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PAKKUMISE TAUST JA EESMARK

Vaartpaberituru seaduse (,VPTS") § 166 Ig 1 kohaselt on sihtemitendi lile valitseva mdju
otse vOi kooskdlastatult tegutsevate isikutega koos saanud isik kohustatud 20 paeva
jooksul valitseva moju saamisest arvates tegema vahemalt 28 padeva kestva
Ulevotmispakkumise sihtemitendi kdigi aktsiate suhtes.

OU Alarmo Kapital ja AS L6hmus Holdings vahel 12.02.2021 sdlmitud Arco Vara AS
aktsiate miiiigilepingu tulemusena omandas OU Alarmo Kapital (,Ulevétja“) VPTS § 167
tdhenduses valitseva mdju Arco Vara AS (,Sihtemitent") (le.

Pakkumise eesmargiks on vaartpaberituru seaduses ja Rahandusministri 28.05.2002
maéaruses nr 71 ,,Ulevétmispakkumisreeglid® satestatud kohustuste tditmine.

Prospekt on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi Oigusaktidega ning seda ei esitata
Uhelegi valisriigi jarelevalveasutusele ja see ei kuulu Ghegi valisriigi jarelevalveasutuse
poolt (levaatamisele ega kooskdlastamisele. Pakkumist ei tehta isikutele, kelle
osalemine pakkumises eeldab lisaks Eesti Vabariigi digusaktidest tulenevate nduete
taitmisele tdiendava pakkumisdokumendi koostamist, registreerimist voi mistahes
muude meetmete votmist.

Kaesoleva prospekti levitamine sellistes jurisdiktsioonides, kus prospektis sisalduv
pakkumine oleks ebaseaduslik vOi kus prospekt nduaks registreerimist voi
kooskodlastamist mdne ametiasutusega, ei ole lubatud ning isikud, kelle valdusse
kaesolev prospekt satub, on kohustatud valja selgitama piirangud prospekti levitamisele
konkreetses jurisdiktsioonis ning nendest kinni pidama.

Prospekt ega mistahes muu pakkumisega seoses edastatav informatsioon ei kujuta
endast Ulevdtja vdi muu isiku soovitust k&esoleva prospekti (ja mistahes muu
pakkumisega seoses esitatud informatsiooni) saajale Arco Vara AS aktsiate miuugiks.
Aktsiate milk on vabatahtlik ja iga Arco Vara AS aktsionar peab iseseisvalt analtlisima
Arco Vara ja tema tiltarGhingute majandustegevust, finantsseisundit ning olukorda ja
andma Pakkumisele oma hinnangu.

KOik prospektis sisalduvad andmed on esitatud 12. veebruari 2021 seisuga, s.0
Ulevotmispakkumise teate ning prospekti Finantsinspektsioonile kooskdlastamiseks
esitamise paeva (,Esitamise Paev") seisuga.
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PAKKUMISE KOKKUVOTE

Ulevdtja OU ALARMO KAPITAL teeb kiesolevaga kooskdlas VPTS § 166 Ig-ga 1 ja
Rahandusministri 28.05.2002 ma&arusega nr 71 ,Ulevétmispakkumisreeglid® pakkumise
kdikide Ulevdtjale mittekuuluvate Arco Vara AS (,,Sihtemitent" v3i ,Arco Vara"“) aktsiate
omandamiseks jargmistel tingimustel (,Pakkumine™):

Ulevétja oU Alarmo Kapital, registrikood: 11716173, aadress:
Maakri tn 19/1, 10145 Tallinn, Eesti Vabariik, kellele alates
12.02.2021 kuulub 4 664 242 Arco Vara nimelist
lihntaktsiat, millest igadhe nimivaartus on 0,70 eurot
(seitsekimmend senti) ja mis moodustab ligikaudu
51,8343% kdigist Arco Vara aktsiatest. OU Alarmo Kapital
on lisaks markinud 390 000 Arco Vara aktsiat, kuid nende
registreerimine ei ole veel 16pule viidud (vt Pakkumise p
2.3). Kui aktsiakapitali suurendamine registreeritakse,
saab Ulevdtja osaluse suuruseks ligikaudu 53,8138%
aktsiakapitalist.

Ulevétjaga Pakkumise raames Ulevdtjaga kooskdlastatult tegutsevaid
kooskdlastatult isikuid ei ole.
tegutsevad isikud

Sihtemitent Arco Vara AS, registrikood: 1026171, aadress: Maakri tn
19/1, 10145 Tallinn, Eesti Vabariik

Pakkumise esemeks Pakkumine on tehtud kdigile Arco Vara aktsiatele, mis ei

olevad aktsiad kuulu Ulevatjale.

Esitamise Pdeva seisuga on Arco Vara emiteerinud kokku
8 998 367 nimelist lihtaktsiat, millest igatihe nimivaartus
on 0,70 eurot (seitsekimmend senti) ja millest igailks
annab Arco Vara aktsionarile 1 (Uhe) h&ale Arco Vara
Uldkoosolekul. Ko&ik Arco Vara aktsiad on noteeritud
Nasdaq Tallinna Boérsil (,Nasdaq Tallinn") Balti
pohinimekirjas ISIN-koodiga EE3100034653.

Ostuhind 1,30 eurot (Uks euro kolmkimmend senti) aktsia eest
(,Ostuhind").

Pakkumistahtaeg Pakkumise aktseptimise tahtaeg algab 02. martsil 2021
kell 10:00 (Eesti aja jargi) ja kestab kuni 31. martsini 2021
kell 16:00 (Eesti aja jargi) (,Pakkumistahtaeg").

Aktsionarid, kes soovivad Pakkumise vastu votta, peavad
esitama oma vaartpaberikonto halduri poolt tapsustatud
kellaajaks 31. martsil 2021 tehingukorralduse selliselt, et
see vOimaldab vaartpaberikonto halduril registreerida
tehingukorraldused Nasdaq CSD SE juures hiljemalt
31.martsil 2021 kell 16.00 (Eesti aja jargi).

Pakkumise aktseptimise Iga aktsionar, kes soovib Pakkumise aktseptida ja talle
kord kuuluvaid Arco Vara aktsiaid Ulevétjale miita, peab
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Ostuhinna tasumine ja
aktsiate iilekandmine

Pakkumise ajakava

péérduma enda Arco Vara aktsiaid hoidva
vaartpaberikonto halduri poole ja esitama
vaartpaberikonto haldurile tehingukorralduse
(korporatiivse sindmuse instruktsiooni) talle kuuluvate
Arco Vara aktsiate muiimiseks kadesolevas Pakkumises
satestatud tingimustel.

Ostuhind tasutakse ja Arco Vara aktsiad kantakse lle
07.aprillil 2021 (,Vaartuspaev").

Vaartuspaeval tasub Ulevdtja igale Pakkumise aktseptinud
aktsionarile  Ostuhinna vastavalt aktsionari poolt
muldavate Arco Vara aktsiate arvule aktsiate lilekandmise
vastu.

Allpool esitatud esialgses ajakavas on &ra toodud
Pakkumisega seotud olulisemad kuupdevad.

12. veebruar 2021 Pakkumise teate ja prospekti
Finantsinspektsioonile
Esitamise Paev

01. marts 2021 Pakkumise teate ja prospekti
kooskdlastamine
Finantsinspektsiooni poolt

02. marts 2021 kell Pakkumise teate ja prospekti
10:00 avalikustamine,
Pakkumistahtaja algus

Hiljemalt 17. marts Pakkumist kdsitleva Arco Vara
2021 ndoukogu arvamuse
avalikustamine

31. marts 2021 kell Pakkumistahtaja [Gpp
16:00

05. aprill 2021 Pakkumise tulemuste
avalikustamine

07. aprill 2021 Vaartuspadev (Pakkumiste
arveldamine)

Ulevétja kavatsused Ulevdtjal ei ole kavatsust teha muudatusi Arco Vara

seoses Sihtemitendiga

aritegevuses, juhtimises ega té6suhetes.

Ulevdtja strateegiliseks eesmargiks ei ole Arco Vara
vaikeaktsionaride vdljaostmine ega Arco Vara aktsiate
Nasdaq Tallinna borsil noteerimise I6petamine.

Kui Ulevdtja osalus iletab Pakkumise tulemusena 9/10
aktsiate koguarvust, voib Ulevdtja kaaluda
vahemusaktsionaridele kuuluvate aktsiate Ulevdtmist
Oiglase rahalise hivitise eest vastavalt VPTS §-le 182! ja



Prospekti avaldamine ja
levitamise kohad

Finantsinspektsiooni
kooskolastus

ariseadustiku peatliki 29! satetele ning Arco Vara aktsiate
noteerimise I10petamist Nasdaq Tallinna bérsil.

Prospekt on avaldatud 02. martsil 2021 elektroonilisel
kujul:

e Nasdaq Tallinna veebisaidil
(www.nasdagbaltic.com); ja
e Finantsinspektsiooni veebisaidil (www.fi.ee).

Paberkandjal on prospekt ja Pakkumise teade saadaval
Arco Vara kontoris aadressil Maakri tn 19/1, Tallinn,
Harjumaa 10145.

Prospekt ja Pakkumise teade esitati Finantsinspektsioonile
kooskdlastamiseks 12. veebruaril 2021 (,,Esitamise
Paev"). Finantsinspektsioon kooskolastas prospekti ja
Pakkumise tingimused 01. martsil 2021.


http://www.nasdaqbaltic.com/
http://www.fi.ee/

1. PAKKUMISE AKTSEPTIMISE KORD JA MUUD TINGIMUSED

1.1. Pakkumise aktseptimise kord

Iga Pakkumist aktseptida sooviv Arco Vara aktsiondr peab p6drduma vaartpaberikonto
halduri poole, kelle hallataval Eesti vaartpaberite registri vaartpaberikontol sellele
aktsionarile kuuluvaid Arco Vara aktsiaid hoitakse. Kui Pakkumist aktseptiv isik hoiab Arco
Vara aktsiaid esindajakontol, peab ta p66rduma vastava esindajakonto halduri poole.

Pakkumise aktseptimiseks peab aktsionar esitama kontohaldurile Arco Vara aktsiate
muugiks tehingukorralduse allpool esitatud kujul (korporatiivse siindmuse instruktsioon):

Vaartpaber: ARCO VARA AKTSIA

ISIN kood: EE3100034653

Hind aktsia kohta: EUR 1.30

Aktsiate arv: (mé&érab aktseptiv aktsiondr)
Vastaspool: oU Alarmo Kapital
Vastaspoole kontohaldur: AS LHV Pank

Vastaspoole vaartpaberikonto nr: 99101849883

Vaartuspaev: 07.04.2021

Tehingu tlup: MUk

Arveldustitp: Makse vastu

Periood, mille jooksul Arco Vara aktsionarid vodivad eespool kirjeldatud andmetega
tehingukorralduse esitada algab 02. martsil 2021 kell 10.00 (Eesti aja jargi).

Iga aktsionar, kes soovib Pakkumise aktseptida, peab esitama aktsionarile kuuluvate Arco
Vara aktsiate hoidmiseks kasutatava vaartpaberikonto haldurile viimase poolt téapsustatud
kellaajaks 31. martsil 2021 mudgi tehingukorralduse selliselt, et vaartpaberikonto halduril
oleks voimalik registreerida tehingukorraldus Pakkumistdhtaja [0puks, st hiljemalt
31.martsiks 2021 kell 16.00 (Eesti aja jargi).

Tehingukorralduse esitanud aktsionar peab tagama, et kogu tehingukorralduses sisalduv
teave on dige, taielik ja loetav. Ulevdtjal on digus tagasi liikata tehingukorraldused, mis
on mittetdielikud, ebadiged, ebaselged voi loetamatud ning mis ei ole koostatud ja esitatud
Pakkumistéhtaja jooksul.

Aktsiondri aktsept mita tehingukorralduses mérgitud Arco Vara aktsiad Ulevdtjale
loetakse antuks ja joustunuks hetkest, kui Eesti vaartpaberite register on registreerinud
aktseptinud  aktsiondari vaartpaberikonto haldurilt saadud vastava aktsionari
tehingukorralduse. Sellest hetkest loetakse tehingukorralduses margitud aktsiate
mutgileping Ulevdtja ja aktseptinud aktsiondri vahel sdlmituks Pakkumises toodud
tingimustel (,Miiligileping").



Juhul, kui Pakkumise aktseptinud isik tegutseb esindaja, agendi v6i muu vahendajana,
loetakse Pakkumise tingimuste kohase tehingukorralduse andmine Uhtlasi tema
avalduseks ja kinnituseks, et tal on tdielik digus teha aktseptiga holmatud aktsiatega
seonduvaid investeerimisotsuseid, mh Pakkumine aktseptida, tehingukorraldus esitada ja
Milgileping sdlmida.

Mullgilepingu sGlmimisega aktsionar: (i) kinnitab, et on kaesoleva prospekti ja selles
toodud informatsiooniga tutvunud; (ii) ndustub Pakkumise tingimustega ning nende
kohaldamisega Mdiugilepingule; (iii) kohustub Milgilepingus margitud aktsiad kandma
Ulevétjale Ostuhinna vastu; (iv) kinnitab, et Miigilepingus margitud aktsiad ei ole
panditud vOi mistahes viisil koormatud ning nende suhtes ei ole kolmandatel isikutel
mistahes 8igusi ega ndudeid, mida nad vdiksid teostada Ulevdtja vastu; (v) ndustub enda
vaartpaberikonto halduri poolt Mllgilepingu tingimustel tehingukorralduse tegemisega;
ning (vi) kinnitab, et tal on Muldgilepingu sdlmimiseks vajalikud volitused.

1.2. Aktsionari oigus aktsept tagasi votta (Miiiigilepingust taganeda)

Kooskdlas VPTS § 181, kui Pakkumistdhtaja jooksul avalikustab moni teine UGlevotja Arco
Vara aktsiate llevotmispakkumise (,Voistlev Pakkumine™), siis on igal aktsionaril digus
valida lGlevotmispakkumiste vahel ning selleks esialgse Ulevotmistahtaja jooksul:

(i) tagasi votta kaesoleva Pakkumise raames Arco Vara aktsia vdodrandamiseks
Ulevétjale tehtud ettepanek; voi

(i) taganeda Ulevdtjaga kéesoleva Pakkumise raames sdlmitud aktsia
Mudgilepilepingust.

Voistleva Pakkumise korral pikeneb kaesoleva Pakkumistédhtaeg automaatselt Voistleva
Pakkumise tdhtaja moddumiseni ning Ulevdtja avalikustab uue Vaartuspdeva aktsiate
Ulekandmiseks ja ostuhinna tasumiseks.

Samuti on aktseptinud aktsionaril Oigus taganeda Milgilepingust, kui esineb
Ulevdtmisreeglites kirjeldatud 8&igustoiming, mis kehtib tagasiulatuvalt aktseptinud
aktsionari suhtes. Tagasiulatuvalt kehtivateks digustoiminguteks on Esitamise Pdevast kuni
Pakkumistdhtaja mdédumiseni Pakkumise esemeks oleva aktsia omandamine Ulevétja
poolt Pakkumises tooduga vorreldes sihtisikule soodsamatel tingimustel (nt kdrgema hinna
eest).

UlevStmispakkumisreeglite § 7 Ig 3 satestab, et hinna muutmine ja edasiliikkavatest
tingimustest loobumine llevotja poolt kehtivad tagasiulatuvalt ka nende sihtisikute suhtes,
kes olid tegutsenud vastavalt Glevotmispakkumise satetele vaartpaberite vodrandamiseks
Ulevotmispakkumise raames.

Aktseptinud aktsiondr, kes soovib taganeda Milgilepingust kooskdlas kaesoleva
Pakkumise tingimustega, peab Pakkumistéhtaja jooksul tlihistama Pakkumise tingimuste
kohaselt registreeritud tehingukorralduse. Aktseptinud aktsiondri poolne taganemine
Mulgilepingust joustub hetkel, mil Eesti vaartpaberite registripidaja on tiihistanud vastava
aktseptinud aktsionari tehingukorralduse selle aktsiondri kontohaldurilt saadud
tihistamiskorralduse alusel.

1.3. Pakkumise tulemuste avalikustamine

Pakkumise tulemused avalikustatakse 05. aprilli 2021 Nasdaq Tallinna veebisaidil
(www.nasdagbaltic.com).



http://www.nasdaqbaltic.com/

1.4. Aktsiate lilekandmise ja Ostuhinna tasumise kord

lga Pakkumise aktseptinud aktsionéri poolt Ulevétjale Pakkumise kdigus miilidavad Arco
Vara aktsiad kantakse aktseptinud aktsionarilt Ulevtjale Vaartuspdeval ning samaaegselt
tasutakse nende aktsiate eest Ostuhind aktseptinud aktsionari arvelduskontole.

Eespool kirjeldatud Arco Vara aktsiate lilekandmise ja Ostuhinna tasumise kord vastab
Ulevétmispakkumisreeglite § 17 Ig 2 nduetele, mille kohaselt ei tohi Ulevdtja omandatavaid
aktsiaid Ulevodtja vaartpaberikontole kanda enne, kui nende aktsiate eest on Ostuhind
tasutud.

1.5. Pakkumise muud tingimused

Ulevdtja on ndustunud Pakkumise raames Arco Vara aktsiaid omandama ja nende eest
Ostuhinna tasuma tingimusel, et Ulevdtjale vddrandatavad Arco Vara aktsiad ei ole
mistahes viisil panditud ega koormatud ja nende kasutamine ei ole piiratud ning nende
suhtes ei ole kolmandatel isikutel mistahes 8igusi, mida nad vdiksid Ulevdtja suhtes
teostada, ega ndudeid, mida nad saaksid Ulevdtjale esitada.

Kdik digused, mis tulenevad aktseptinud aktsionari poolt Ulevdtjale Pakkumise raames
vOdrandatavatest Arco Vara aktsiatest ja on nendega seotud, ldhevad Ulevdtjale le
hetkest, mil Ulevdtja on kooskdlas Pakkumise tingimustega tasunud aktseptinud
aktsionarile asjaomaste Arco Vara aktsiate Ostuhinna.

Ulevétjal ei ole kavatsust omandada Sihtemitendi aktsiaid turult.

Pakkumisele ning koigile selle raames tehtud tehingutele kohaldatakse Eesti Vabariigi
Oigust. Pakkumisega seonduvad vaidlused lahendatakse Eesti Vabariigi padevas kohtus.



2. TEAVE ULEVOTJA JA TEMA KAVATSUSTE KOHTA

2.1. Uldine teave Ulevédtja kohta

Ulevdtjia OU Alarmo Kapital (registrikood: 11716173, aadress: Maakri tn 19/1, 10145
Tallinn, Eesti Vabariik) on 2009.a. Eesti Vabariigis asutatud valdusettevote.

Ulevdtja on olnud Arco Vara aktsiondriks alates 2013.a. ning on Arco Vara ndukogu
lilkme Tarmo Silla ja ndukogu liikme Allar Niinepuu kontrolli all olev aritihing, mille
omakapital 31.12.2019 seisuga oli 17 940 762 EUR. Omakapital 31.12.2020 seisuga
avaldatakse koos auditeeritud aastaaruandega enne 30.06.2021.

Lisaks osalusele Sihtemitendis (vt ka Pakkumise punkt 2.3.) on Alarmo Kapital OU suurim
investeering 89,81% osalus AS-is IuteCredit Europe (registrikood: 11551447). Ulevdtjal
puuduvad muud olulised investeeringud, mis Uletaksid 1% bilansimahust.

0oU Alarmo Kapital jooksvad tulud moodustuvad dividenditulust AS-ilt IuteCredit Europe ja
AS-It Arco Vara, aktsiainvesteeringute vaartuse kasvust ning juhtimistasudest IuteCrediti
grupist.

AS IuteCredit Europe (ICE) on IuteCrediti grupi emaettevéte, mis valjastab erinevatel
turgudel jarelmaksu, tarbijakrediiti, makseteenuseid ja personaalseid finantsteenuseid
oma 100 % omanduses olevate tltarettevotete kaudu. Grupi kvartali- ja aastaaruanded
on kattesaadavad aadressilt www.iutecredit.com 31. detsembri 2020. seisuga oli AS-I
IuteCredit Europe kaheksa titarettevotet: ICS OMF IuteCredit SRL Moldovas, IuteCredit
Albania SHA Albaanias, VeloxPay Sha Albaanias, IuteCredit Macedonia DOOEL - Skopje
P6hja-Makedoonias, IutePay Bulgaria EOOD Bulgarias ja IuteCredit Bulgaria EOOD (ICBG)
Bulgarias, IuteCredit BH d.o.0. Sarajevo Bosnias ja Hertsegoviinas ning IuteCredit Finance
S.a.r.l. Luksemburgis.

IuteCredit Finance S.a.r.l. (Luksemburg) poolt emiteeritud tagatud vélakirjad on noteeritud
Frankfurdi borsil (ISIN: XS2033386603).

2.2. Ulevétja finantsteave

Ulevétja 31. detsembril 2017, 2018 ja 2019 I8ppenud majandusaastate aruanded on
toodud Lisades 1-3.

2.3. Ulevédtja osalus Sihtemitendis

Esitamise P&deva seisuga omab Ulevdtja 4 664 242 Arco Vara aktsiat, mis annavad
Ulevétjale ligikaudu 51,8343% kdigist Arco Vara aktsiatest ja Arco Vara aktsionaride
Uldkoosolekul esindatud haaltest.

10.05.2016 uldkoosoleku otsusega suurendati Arco Vara aktsiakapitali tingimuslikult,
lastes vadlja Uhe vahetusvolakirja nimivaartusega 1000 eurot. Vahetusvdlakiri andis
juhatuse liikmele Tarmo Sillale 6iguse markida kuni 390 000 Arco Vara AS-i aktsiat hinnaga
0,7 eurot aktsia ning Arco Vara juhatusele anti digus aktsiate markimisel aktsiakapitali
suurendada maksimaalselt 273 000 euro ulatuses, s.t. 390 000 aktsia vorra.

Tarmo Sild loovutas vahetusvdlakirjast tuleneva diguse OU-le Alarmo Kapital. Alarmo
Kapital OU kasutas vahetusvdlakirjast tulenevat digust ja méarkis 390 000 aktsiat, kuid neid
aktsiaid ei ole Esitamise Paeva seisuga veel emiteeritud seoses jargnevaga: Arco Vara
juhatus otsustas 17.04.2020.a. suurendada Arco Vara AS aktsiakapitali 273 000 euro vorra
ja kehtestas uueks aktsiakapitali suuruseks 6 571 856,90 eurot. 29.04.2020 esitas Arco
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Vara kandeavalduse aktsiakapitali tingimusliku suurendamise ariregistrisse kandmiseks,
kuid Tartu Maakohtu registriosakond jattis 07.05.2020 mddrusega avalduse rahuldamata.
Arco Vara vaidlustas registriosakonna maaruse, kuid 29.01.2021 esitas Tallinna
Ringkonnakohtule avalduse menetluse I6petamiseks ja maaruskaebusest loobumiseks, et
esitada uus kandeavaldus. Uus avaldus esitati 22.02.2021, et saavutada aktsiakapitali
suurendamise registreerimine ning Ulevdtja poolt mérgitud 390 000 Arco Vara aktsia
emiteerimise I8puleviimine. Ulevdtja poolt mérgitud, kuid emiteerimata Arco Vara 390 000
aktsiat kannavad ajutist ISIN koodi EE3809034657.

Kui aktsiakapitali suurendamine registreeritakse, siis saab Arco Vara aktsiakapitali uueks
suuruseks 6 571 856,90 eurot ning Ulevdtjale hakkab kuuluma lisaks 390 000 aktsiat, mis
teeks Ulevdtja osaluse suuruseks ligikaudu 53,8138% aktsiakapitalist.

2.4. Ulevétja kavatsused seoses Arco Vara dritegevuse ja struktuuriga

Ulevdtja ei kavatse teha muudatusi Arco Vara pdhitegevusvaldkondades ega ndukogu,
juhatuse liikmete ega tdotajate suhtes ega toédsuhetes.

Ulevdtja ei kavatse muuta Arco Vara registreeritud aadressi ega viia peakontorit Tallinnast
mujale, samuti ei kavatse Ulevdtja viia mujale ega sulgeda Arco Vara vdtmetdhtsusega
tegevuskohti.

2.5. Muu info
Pakkumisega seoses Ulevdtjaga kooskdlastatult tegutsevaid isikuid ei ole.

Ulevdtja ei ole sdlminud lepinguid kolmandate isikutega Arco Vara aktsiate omandamiseks,
mis kuuluksid taitmisele teatud asjaolude saabumisel voi saabumata jaamisel.

Ulev6tja strateegiliseks eesmérgiks ei ole Arco Vara véikeaktsiondride véljaostmine ega
Arco Vara aktsiate Nasdaq Tallinna boérsil noteerimise 1dpetamine.

Kui Pakkumise tulemusel saab Ulev6tja vahemalt 9/10 Arco Vara aktsiate omanikuks, v3ib
Ulevdtja kaaluda lilejdgdnud véikeaktsionaridele kuuluvate aktsiate Ulevdtmist diglase
rahalise hivitise eest vastavalt VPTS §-le 182! ning ariseadustiku peatikile 291.

Eelviidatud normidest tuleneb, et kui lilevotja on omandanud vahemalt 9/10 sihtemitendi
haaledigust esindavast aktsiakapitalist Ulevotmispakkumise tulemusena, siis vdib tema
taotlusel sihtemitendi aktsionaride Uldkoosolek otsustada (lejaanud aktsionaridele
kuuluvate aktsiate (levotmise 0Oiglase hlvitise eest, mis ei vdi olla vaiksem
levétmispakkumise ostuhinnast. Ulejaddnud aktsionaridele kuuluvate aktsiate ilevdtmise
otsuse voib Sihtemitendi tldkoosolek teha kuni kolme kuu jooksul arvates Pakkumistahtaja
IBppemisest. Uldkoosoleku otsus Ulejadnud aktsiondridele kuuluvate aktsiate llevdtmise
kohta on vastu vdetud, kui selle poolt on antud vahemalt 9/10 aktsiatega esindatud
haaltest.

Kui nimetatud 9/10 lédvend ei ole Pakkumise tulemusena Uletatud, kuid Uletatakse hiljem
pdhjusel, et Ulevdtja on péarast Pakkumise 18ppemist tdiendavalt omandanud Arco Vara
aktsiaid aktsiate ostmise voi emiteerimise tulemusel voi muul viisil, vdib Ulevdtja kaaluda
Ulejaanud Arco Vara aktsiate llevotmist edaspidi kooskdlas kehtivate Eesti digusaktidega,
sealhulgas vastavalt ariseadustiku 29! peatikile. Kui aktsiate GlevGtmise otsus voetakse
Sihtemitendi poolt vastu hiljem kui kolm kuud pdrast Pakkumistdahtaja méddumist, peab
otsuse poolt olema antud 95/100 aktsiatega esindatud haaltest. Sellisel juhul maadrab
vahemusaktsionaridele makstava hlvitise suuruse pohiaktsionar ja hivitise suurus
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maaratakse (levOetavate aktsiate sellise vaartuse alusel, mis aktsiatel oli 10 paeva enne
Uldkoosoleku kokkukutsumise teate valjasaatmise paeva.

Kui Ulevdtja omandab Pakkumise tulemusel vdhemalt 9/10 Arco Vara aktsiatest, siis vdib
Ulevdtja otsustada, et algatab Arco Vara aktsiate Nasdaq Tallinna bérsil noteerimise
Idpetamise, kuna borsil noteerimine ei pruugi sellisel juhul olla &riliselt pdhjendatud.
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3. TEAVE SIHTEMITENDI KOHTA

3.1. Uldine teave

Sihtemitent on Arco Vara AS (registrikood: 10261718, aadress: Maakri tn 19/1, Tallinn,
Harju maakond 10145, Eesti Vabariik).

Arco Vara on rahvusvaheline kinnisvarakontsern, mille pohiturgudeks on Eesti ja Bulgaaria.
Emaettevote Arco Vara AS loodi 1992. aastal Eestis.

Vastavalt Arco Vara poolt avaldatud teabele on Arco Vara grupi pohitegevus terviklike
elukeskkondade ning arikinnisvara valjaarendamine. Elukeskkonna arendamisel mulakse
valminud objektid 16pptarbijale. Arco Vara grupp tegeleb ka arikinnisvara arendusega, kus
eesmark on luua rahavoogu genereeriv kinnisvaraobjekt kas enda rahavoogude
tugevdamiseks vOi edasimiitigiks. Grupp juba omab Idpetatud arikinnisvaraobjekte, millelt
teenitakse renditulu. Alates 2019. aasta algusest ei osuta Arco Vara grupp ise enam
kinnisvara vahendus- ja hindamisteenuseid, kuid Eestis, Latis ja Bulgaarias jatkub
nimetatud teenuste osutamine Arco Vara kaubamarkide all litsentsilepingute alusel, millest
grupp teenib litsentsitasusid.

Arco Vara poolt 11. veebruaril 2021 avaldatud 2020.a. IV kvartali auditeerimata
konsolideeritud vahearuande kohaselt olid Arco Vara grupi olulisemad finantsnaitajad
jargmised:

12 kuud 2020 12 kuud 2019
EUR tuhandetes
Midgitulu 14 056 13 109
Arikasum 1449 950
Finantstulud ja -Kulud -437 -562
Puhaskasum 1012 388
Aritegevuse rahavood -1 042 -1517
Investeerimistegevuse rahavood -295 -201
Finantseerimistegevuse rahavood 2 667 261
Perioodi rahavood kokku 1330 -1 457
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 870 2327
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2200 870
Varad kokku, perioodi I6pus 28231 28 754
Investeeritud kapital, perioodi Iopus 24 923 25619
Metolaenud, perioodi 16pus 8499 11450
Omakapital, perioodi l6pus 14 224 13 299
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Arco Vara on valjastanud jargnevad volakirjad:

EUR 10.00 ARCO VARA VOLAKIRI 20-2022 (ISIN EE3300001957), nimivédartus 10 000
EUR, vaartpaberite arv 178, emissiooni maht nimivaartuses 1 780 000 EUR, intressimaar
10%, lunastustahtaeg 13.12.2022.

3.2. Juhtimine
Arco Vara juhtorganid on (i) aktsionaride lldkoosolek, (ii) ndukogu ja (iii) juhatus.
3.2.1. Aktsionadride ilildkoosolek

Arco Vara kdrgeimaks juhtorganiks on aktsionéride (ldkoosolek. Uldkoosolekud on
korralised ja erakorralised. Korraline aktsiondride lldkoosolek toimub ks kord aastas,
kuue kuu jooksul majandusaasta Idppemisest.

Aktsionaride Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui koosolekul on esindatud (le poole
aktsiatega maaratud haaltest, kui seadusega pole ette ndhtud suurema osaluse nduet.
Aktsionaride (ldkoosoleku otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud lle poole
Aktsionaride Uldkoosolekul esindatud haaltest, kui seaduse voi Arco Vara pohikirjaga ei ole
ette ndhtud suurema haalteenamuse nduet.

3.2.2. Noukogu

Esitamise Paeva seisuga koosneb Arco Vara ndukogu viiest lilkkmest.

Kdik noukogu liikmed valiti Arco Vara lldkoosoleku poolt 30. aprilli 2020 otsusega ning
nende volituste tahtajaks on 30. aprill 2025. NOdukogu koosseis on:

- Tarmo Sild (ndukogu esimees) - Tarmo Sillale kuulub Esitamise Paeva seisuga
|&bi Aia Tédnav OU 19 880 Arco Vara aktsiat, mis moodustab ligikaudu 0,2209 %
kdigist Arco Vara aktsiatest. Tarmo Sillale kuulub 13bi Ulevdtja 4 664 242 Arco Vara
aktsiat, mis moodustab ligikaudu 51,8343% kdigist Arco Vara aktsiatest. Lisaks on
Ulevdtjal méargitud, kuid emiteerimata 390 000 Arco Vara aktsiat (vt Pakkumise
punkt 2.3);

- Allar Niinepuu - Allar Niinepuule kuulub Esitamise P&eva seisuga |abi Ulev6tja
4664 242 Arco Vara aktsiat, mis moodustab ligikaudu 51,8343% kdoigist Arco Vara
aktsiatest. Lisaks on Ulevdtjal margitud, kuid emiteerimata 390 000 Arco Vara
aktsiat (vt Pakkumise punkt 2.3);

- Hillar-Peeter Luitsalu - Hillar-Peeter Luitsalule kuulub Esitamise Paeva seisuga
I&bi OU HM Investeeringud 330 505 Arco Vara aktsiat, mis moodustab ligikaudu
3,673 % koigist Arco Vara aktsiatest.

- Kert Keskpaik - Kert Keskpaigale kuulub Esitamise Pdeva seisuga eraisikuna
59100 Arco Vara aktsiat, mis moodustab ligikaudu 0,6568% kdigist Arco Vara
aktsiatest. Talle kuulub l&bi K Vara OU 147 271 Arco Vara aktsiat, mis moodustab
ligikaudu 1,6366 % koigist Arco Vara aktsiatest. Kert Keskpaigale kuulub osalus
One Eleven OU-s, millele kuulub 4385 Arco Vara aktsiat, mis moodustab ligikaudu
0,0487% kdigist Arco Vara aktsiatest.

- Steven Yaroslav Gorelik - Steven Yaroslav Gorelik on fondijuhina seotud Arco
Vara osalust omava kolme investeerimisfondiga (Firebird Republics Fund Ltd omab
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356 428 aktsiat, mis moodustab 3,961% aktsiakapitalist, Firebird Avrora Fund Ltd
omab 185 800 aktsiat, mis moodustab 2,0648 % aktsiakapitalist ja Firebird Fund
L.P omab 150 522 aktsiat, mis moodustab 1,6728% aktsiakapitalist), kokku
omavad 692 750 Arco Vara aktsiat (kokku 7,698% osalus).

Arco Vara ndukogu padevuses on kooskdlas pohikirja punktiga 5.8:

(i) aastaeelarve ja riskijuhtimise pohimotete kinnitamine;

(ii) pohikirja punktis 4.6. toodud kisimuste (s.o. osaluse omandamine ja Idppemine
teistes arithingutes; titarettevotja asutamine vdi IOpetamine; tegevusstrateegia
kinnitamine ja muutmine; ja olulised muudatused Seltsi tegevuses voi Seltsi
kaasamine dritegevusse, mis ei ole seotud Seltsi senise majandustegevuse
eesmarkidega) otsustamine ja selles punktis satestatud
tehingute ja toimingute tegemiseks juhatusele ndusoleku andmine;

(iii) prokuristi nimetamine ja tagasikutsumine;

(iv) juhatuse liikkmetega tehingute tegemise ja tehingute tingimuste, samuti
Oigusvaidluste pidamise otsustamine ning nende tehingute tegemiseks ja
oigusvaidluste pidamiseks Arco Vara esindaja maaramine.

Arco Vara pdohikirja kohaselt on ndukogul 5 (viis) kuni 7 (seitse) liiget, kelle aktsionaride
Uldkoosolek valib viieks aastaks.

Kooskdlas VPTS § 171 ldikega 2 ja Ulevotmispakkumisreeglite 9. peatlikiga avalikustab
Arco Vara ndukogu Pakkumist kasitleva arvamuse hiljemalt 17. martsil 2021. Arvamus
avalikustatakse Nasdaq Tallinna veebisaidil (www.nasdagbaltic.com).

3.2.3. Juhatus

Esitamise Pdeva seisuga koosneb Arco Vara juhatus lhes liikmest, kelleks on:

- Miko-Ove Niinemae - Miko-Ove Niinemae valiti juhatusse ndukogu poolt alates
30. aprillist 2020 ja tema volitused kehtivad kuni 30. aprillini 2023. Miko-Ove
Niinemaele kuulub 722 Arco Vara aktsiat, mis moodustab ligikaudu 0,008% k®oigist
Arco Vara aktsiatest.

Juhatus vastutab Arco Vara igapdevase juhtimise eest ja esindab Arco Vara. Arco Vara
pohikirja punkt 4.5 satestab, et Seltsi vOib esindada kdigis digustoimingutes ainuisikuliselt
juhatuse esimees voi mis tahes kaks muud juhatuse liiget Ghiselt, juhatuse lilkkme Gigust
Seltsi esindada vodib taiendavalt piirata ndukogu otsusega.

Arco Vara pohikirja kohaselt on juhatusel on 1 (lUks) kuni 5 (viis) liiget, kes valitakse
ametisse kolmeks aastaks. Lubatud on juhatuse liikkmete korduv valimine. Juhatuse
liikmed valib ja kutsub tagasi ndukogu. Juhatuse liikme valimiseks on vajalik tema
nousolek. Kui juhatusel on lle 2 (kahe) liikme, maarab juhatuse esimehe ndukogu oma
otsusega.

Kooskdlas AS § 309 vdib ndukogu vdib juhatuse liikkme sdltumata pdhjusest tagasi
kutsuda. Juhatuse liige vOib juhatusest tagasi astuda s6ltumata pohjusest, teatades sellest
ndukogule.

Pohirja punkt 4.4 kohaselt juhatuse liikkme vastutusvaldkond, tédllesanded ning muud
Oigused ja kohustused vdidakse tapsemalt méaarata temaga sb6lmitavas lepingus. Noukogu
ndusolek on juhatusele vajalik Uksnes alljargnevate tehingute ja toimingute tegemiseks:

() osaluse omandamine ja Ioppemine teistes ariihingutes;

16


http://www.nasdaqbaltic.com/

(i) tltarettevotja asutamine voi I0petamine;

(iii)  Seltsi tegevusstrateegia kinnitamine ja muutmine;

(iv)  olulised muudatused Seltsi tegevuses voi Seltsi kaasamine dritegevusse, mis ei
ole seotud Seltsi senise majandustegevuse eesmarkidega.

Ulevétjale teadaolevalt on Arco Vara lldkoosolek juhatusele antud jargnevad &igused
aktsiate emiteerimiseks:

(i) 10.05.2016 otsustas uldkoosolek suurendada Arco Vara aktsiakapitali
tingimuslikult, lastes valja (ihe vahetusvdlakirja nimivaartusega 1000 eurot ning
Arco Vara juhatusele anti digus aktsiate markimisel aktsiakapitali suurendada
maksimaalselt 273 000 euro ulatuses, s.t. 390 000 aktsia vorra. Alarmo Kapital
0U kasutas vahetusvdlakirjast tulenevat digust ja markis 390 000 aktsiat, kuid
neid aktsiaid ei ole Esitamise Paeva seisuga veel emiteeritud, kuivord ariregistri
menetlus kapitali suurendamise kande tegemiseks on veel pooleli (vt ka
Pakkumise p 2.3).

Ulevdtjale teadaolevalt ei ole Juhatusele antud volitusi Arco Vara aktsiate tagasiostmiseks.
3.2.4. Hea uihingujuhtimise tava

Arco Vara peab jargima Hea Uhingujuhtimise Tava pdhimdtteid (kattesaadav aadressil:
https://www.fi.ee/sites/default/files/2019-02/20050922HYT.pdf) ning avaldama nende

pohimdtete rikkumised Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes. Hea Uhingujuhtimise Tava
aruanded on osaks juhatuse tegevusaruannetest Arco Vara majandusaasta aruannetes.

3.3. Lepingud, mis sisaldavad valitseva moju muutumise korral voi
Ulevotmispakkumise tottu rakenduvaid tingimusi

Ulevdtjale teadaolevalt ei ole Arco Vara sdlminud olulisi kokkuleppeid, mis jdustuvad,
muutuvad voi I1dpevad juhul, kui Glevotmispakkumise tulemusena saavutab Arco Vara Ule
valitseva moju teine isik.

Ulevdtjale teadaolevalt on Sihtemitendil juhatuse liikmega kokkulepe, et juhul, kui Arco
Vara juhatuse liige kutsutakse tagasi (olenemata pdhjusest) parast 01. maid 2021, peab
Arco Vara maksma juhatuse liikmele lepingu ennetéhtaegse I0petamise tasu summas, mis
on vordne juhatuse lilkme viie (5) kuu tasuga. Kui juhatuse liige kutsutakse tagasi enne
01. maid 2021, ei ole Juhatuse liige digustatud saama mistahes hivitist voi tasu.

Ulevdtjale ei ole teada (ihtegi muud Arco Vara ja selle té6tajate vahel sélmitud lepingut,
mis satestaks huvitised t66lt lahkumise vdi ilma tdsise pdhjuseta vallandamise ning
puuduvad Oigusaktidega kehtestatud satted ja reeglistik to6suhte 16ppemiseks kaesoleva
Pakkumise tagajarjel.
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4. TEAVE PAKKUMISE ESEMEKS OLEVATE AKTSIATE KOHTA
4.1 Teave Arco Vara aktsiate kohta

Esitamise Pdeva seisuga oli Arco Vara registreeritud aktsiakapital 6 298 856,90 eurot ja
selle moodustasid 8 998 367 nimelist lihtaktsiat, millest igalihe nimivaartus on 0,70 eurot
(seitsekimmend senti).

Arco Vara on esitanud ariregistrile avalduse aktsiakapitali suurendamise registreerimiseks
Ulevétja poolt vahetusvdlakirja alusel mérgitud, kuid emiteerimata 390 000 Arco Vara
aktsia osas (vt Pakkumise punkt 2.3). Juhul, kui aktsiakapitali muudatus registreeritakse,
on Arco Vara uueks aktsiakapitali suuruseks 6 571 856.90 eurot, mille moodustavad
9 388 367 nimelist lihtaktsiat.

Koik Arco Vara aktsiad on vabalt voorandatavad. Koik Arco Vara aktsiad on noteeritud
Nasdaq Tallinna bérsil Balti pohinimekirjas (lGhinimi ARC1T) ning registreeritud ISIN-
koodiga EE3100034653.

Iga Arco Vara Aktsia annab aktsionarile diguse osaleda aktsionaride tldkoosolekul, kasumi
ja Arco Vara IOpetamisel allesjdanud vara jaotamisel, samuti muud kohaldatavates
Oigusaktides ja Arco Vara pohikirjas ettendhtud Oigused. Iga Arco Vara aktsia annab
aktsionarile aktsionaride Uldkoosolekul Ghe haale.

Pakkumine tehakse kaesolevas prospektis satestatud tingimustel kdigile Ulevétjale
mittekuuluvatele Arco Vara aktsiatele, s.t 4 334 125 Arco Vara aktsiale, mis moodustavad
ligikaudu 48,1656% kdigist Arco Vara aktsiatest.

4.2. Arco Vara aktsiatega seotud piirangud ja eridigused

Arco Vara aktsionaril on digus oma Arco Vara aktsiaid vabalt vddrandada. Arco Vara
aktsiate voorandamisel kolmandatele isikutele ostueesdigust ei ole.

Ulevdtja ei ole teadlik Arco Vara ja tema aktsiondride vahelistest ega Arco Vara
aktsionaride omavahelistest lepingutest, mis piiraksid Arco Vara aktsiate vodrandamist.

Arco Vara on emiteerinud ainult Ghte liiki aktsiaid ja kdik emiteeritud aktsiad on Ghesuguste
Oigustega. Arco Vara ei ole emiteerinud eelisaktsiaid.

Arco Vara pohikirjaga ei ole aktsionaridele ette nahtud eridigusi seoses ndukogu liikmete
valimise vO0i tagasikutsumisega ega aktsionaride haalediguse piiranguid.

Arco Vara pohikirja voib muuta aktsiondride otsusega, mis on vastu voetud, kui selle poolt
on antud vahemalt 2/3 Arco Vara aktsionaride lldkoosolekul esindatud haaltest.

18



5. OSTUHIND
5.1. Ostuhind

Ulevdtja poolt Pakkumise raames Arco Vara aktsionéridele pakutav Ostuhind on EUR 1.30
aktsia kohta.

VPTS § 174 Ig 3 satestab, et kohustusliku Ulevotmispakkumise raames
Ulevotmispakkumise esemeks oleva aktsia eest tasutavaks oiglaseks hinnaks peetakse
kdrgeimat hinda, mida Ulevotja vOi temaga kooskdlastatult tegutsevad isikud on
pakkumisele eelnenud kuue kuu jooksul selle aktsia eest maksnud.

Ajavahemikul 11. august 2020 - 11. veebruar 2021 (s.o Esitamise Paevale eelneva kuue
kuu jooksul) on Ulevdtja maksnud aktsiate eest:

(i) 11. jaanuaril 2021 LHV Pensionifond L 869 587, LHV Pensionifond XL 365 619,
LHV Pensionifond M 51 240 ning LHV Taiendav Pensionifond 10 391 solmitud
muugilepingu alusel kokku 1 296 837 Arco Vara aktsia eest hinna 1.30 eurot
aktsia kohta;

(ii) 12. veebruaris 2021 AS-ilt Lohmus Holdings ostetud 850 000 Arco Vara aktsia
eest hinna 1.30 eurot aktsia kohta.

Seega on Ulevétja poolt pakutav Ostuhind 1.30 eurot diglane hind kooskdlas VPTS
§ 174 1ig 3.

5.2. Teave Pakkumise rahastamise kohta

K3igi pakkumise k&digus omandatavate Arco Vara aktsiate eest tasub Ulevétja rahas.
Ulevdtja rahastab Pakkumist Ulevdtja kontserni vabade likviidsete vahenditega. Esitamise
Pdeva seisuga on Ulevdtja kontsernil likviidseid omavahendeid kokku summas ligikaudu 7
MEUR. Pakkumise finantseerimiseks annab kontsern Ulevdtjale laenu. Ulevétja
pangakontol krediidiasutuses LHV Pank (registrikood: 10539549, aadress: Tartu mnt 2,
10145 Tallinn, BIC/SWIFT: LHVBEE22, Panga kood: 689) on deponeeritud 5 634 362,50
eurot, mis on vajalik Ostuhinna tasumiseks kdigi Arco Vara aktsiate eest, mis ei ole Ulev6tja
omandis.

Ulevdtja kinnitab, et tal on piisavalt vahendeid Pakkumise I&puleviimisel kdigi aktsiate eest
tasumiseks.
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6. TEABE AVALDAMINE JA ULEVOTJA KINNITUS

6.1. Teabe avaldamine

Kaesolev prospekt on avaldatud elektroonilisel kujul Nasdaq Tallinna bérsi veebisaidil
(www.nasdagbaltic.com) ja Finantsinspektsiooni veebisaidil (www.fi.ee).

Paberkandjal on prospekt ja Pakkumise teade saadaval Arco Vara AS kontoris aadressil
Maakri tn 19/1, 10145 Tallinn, Eesti.

6.2. Ulevétja kinnitus

K&esolevaga kinnitab Ulevdtja, et tema parima teadmise kohaselt on prospektis esitatud
teave Esitamise Paeva seisuga (v0i prospektis konkreetselt viidatud kuupéevade seisuga)
Oige ja tapne ning prospektist ei ole vélja jaetud midagi olulist, mis voiks mdjutada esitatud
teabe Oigsust voi tapsust.

OU ALARMO KAPITAL juhatuse liikmed

/allikirjastatud digitaalselt/ /allikirjastatud digitaalselt/
Tarmo Sild Allar Niinepuu
Lisad:

1. Alarmo Kapital OU 2017. aasta majandusaasta aruanne;
2. Alarmo Kapital OU 2018. aasta majandusaasta aruanne;
3. Alarmo Kapital OU 2019. aasta majandusaasta aruanne;
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1 Uldteave ja kontaktandmed

Aadress: Maakri 19/21

10145 Tallinn

Eesti Vabariik
Registrikood: 11551447
Telefon: +372 6229177
Peamine tegevusala: Valdusettevte
Audiitor: Ernst & Young Baltic AS

Aruandeperiood: 1. jaanuar 2017 - 31. detsember 2017
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2 Tegevusaruanne 2017

oU Alarmo Kapital (edaspidi: AK) on valdusettevdte, kellel on tiitarettevdte AS IuteCredit Europe
(edaspidi: ICE), mis on spetsialiseerunud tarbimislaenude andmisele oma 100% omanduses oleva
titarettevdtete kaudu ning kasutab selleks omakapitali ja v3&rkapitali. 2017. aasta 31. detsembri
seisuga oli ICE-| viis tltarettevdtet: ICS OMF IuteCredit SRL (edaspidi: ICM) Moldovas, ,IuteCredit
Albania SHA" (edaspidi: ICA) Albaanias, IuteCredit Macedonia DOOEL-Skopje (edaspidi ICMK)
Makedoonias, IuteCredit Kosovo Sha (edaspidi ICKO) Kosovos ja IutePay Bulgaria EOOD (edaspidi
IutePay) Bulgaarias. AK ning ICE, ICM, ICA, ICMK, ICKO ja IutePay moodustavad (heskoos
kontserni (edaspidi ka: IC).

ICE tegeleb strateegilise juhtimisega, sealhulgas finantsjuhtimise, turundus- ja muugijuhtimise,
tehnoloogilise arendustd6 ja protsessijuhtimise, lldise riskijuhtimisega ning haldab kontserni kapitali
hankimist ja suhteid investoritega. Titarettevétted pakuvad tarbijale laenuteenuseid, haldavad
kohalikku laenuportfelli ning arendavad suhteid kohalike investoritega.

AK tegutseb alates 2009. aastast. ICM tegutseb alates 2008. aasta augustist ja ICA 2015. aasta
aprillist. ICMK alustas &ritegevust pédrast Makedoonias litsentsi saamist septembris 2017. aastal ja
ICKO paérast litsentsi saamist oktoobris 2017. aastal. IutePay Bulgaria EOOD asutati 2017. aasta 12.
detsembril ja majandustegevust aruandeaastal ei jéutud alustada.

Kontsern otsib aktiivselt uusi turgusid, kus oma teenust pakkuda.

Klientide laenusoorituse indeks (customer performance index, CPI) on néitaja, millega me mdddame
laenumaksete tegelikku laekumist vdrdluses oodatavate laenumaksetega. Oodatud laenumaksed on
médratletud klientidega sdlmitud laenulepingute maksegraafikutest. 2017. aasta eesmaérgid seoses
CPI, tulude ja kasumiga on saavutatud. Kontsern saavutas 2017. aastaks seatud laenuportfelli
eesmargi (11,6 min €), tegelik tulemus oli 20,4 mIn € (2016.aasta 7,8 min €); lisaks Uletati 1,0 min
€ vBrra tuludele seatud eesmérki ning ka puhaskasumi marginaal tiletas ootusi.

Peamised finantsnaitajad

2017 2016
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 12,78% 2,68%
Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 61,85% 12,24%
Varade ja omakapitali suhe (varad / omakapital) | 4,84 4,57

Tarbimislaenutooted

IC laenutooted on tagatiseta tarbimislaenud maksetdhtajaga 1-24 kuud ning auto tagatisel laenud
tahtajaga kuni 48 kuud; laenusummad j&ddvad vahemikku 50-5000 € ja krediidi kulukuse maar
séltuvalt laenusummast, maksetdhtajast ning kliendi tiilibist ja staatusest vahemikku 30-350%
aastas.

IC teenindab ainult kliente, kellel on alaline téékoht ja stabiilne sissetulek. Laenude andmise aluseks
on isiku kindlakstegemine ja isiklik krediidireiting. Uue taotleja krediidireiting maaratakse vdrreldes
taotleja néitajaid heade ja halbade [aenude statistiliste kliendigruppide ning asjakohaste
andmebaasidega. Uutest laenutaotlustest on kiidetud heaks Moldovas 50%, Albaanias 73%,
Makedoonias 68% ja Kosovos 49%. Mitmendat korda meie juurde péorduvate klientide puhul
kohaldame isiklikku krediidireitingut, mis p8hineb kliendi enda varasemal laenukaitumisel.

Laene antakse Idbi agendivdrgustiku (nt poed, rahaiilekannetega tegelevad ettevotted,
postiasutused) ja meie enda harukontorite. 2017. aasta I8pu seisuga olid meil piirkondlikud
harukontorid Tiranas, Durrésis, Fieris, Elbasanis, Chisindus, Baltis, Comratis, Cahulis, Skopjes,
Tetovos ja Pristinas. IC annab laene ainult pangakontole, vdtab tagasimakseid vastu pangakontole
ega tee klientidega sularahaoperatsioone. Teatud IC agendid teostavad ka sularahaoperatsioone ning
v8tavad enda kanda sellest tulenevad riskid.
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Tulubaas

Kontserni tulu koosneb (i) laenulepingutega seotud teenustasudest, mida makstakse laenutaotiuse
vastuvbtmise ja téétlemise, laenu andmise ning kehtivate laenutingimuste muutmise eest; (ii)
intressidest, mis makstakse tasumata pShisummalt; ja (iii) mitmesugustest tasudest, mida
kohaldatakse laenulepingu rikkumiste v&i hilisema muutmise korral.

Kogu IC &ritegevus rajaneb p&himottel, et me vajame hea laenukiitumisega kliente ning tahame
véitida probleemseid ja lepinguid rikkuvaid kliente. Sellest tulenevalt tuleb suurem osa kontserni
intressi- ja teenustasutuludest klientidelt, kellel on hea laenukditumine. Laenulepingu tingimuste
rikkumisel maksmisele kuuluvad tasud on kehtestatud eesmaérgiga kompenseerida kaotatud raha,
mis oleks pidanud laekuma, kui klient oleks teinud laenumakseid vastavalt laenulepingule.

Kliendibaas ja portfell

2017. aasta lBpu seisuga oli IC andmebaasis rohkem kui 209 000 iiksikisikut (2016: iile 121 000).
Naised moodustavad kliendibaasist Moldovas 45%, Albaanias ja Makedoonias 39% ning Kosovos
22%. Umbes pooled kliendid on kasutanud meie teenuseid ka varem ning on vahemalt (ihe laenu
juba edukalt tagasi maksnud. Klientide vanus esindab iga riigi populatsiooni vastavat vanuselist
Iabildiget.

Laenuportfell (st laenunduete jadk korrigeerituna laenude vadrtuse languse katteks moodustatud
allahindlustega) kasvas aasta vdrdluses ligikaudu 158%, jbudes rekordilise 20,4 min € tasemele
(2016: 7,9 min €). 2017. aasta 31. detsembri seisuga oli tulevikus saadaolevate vahendus-, garantii-
ja teenustasude summa 8,40 min € (2016: 3,55 min €).

2017. aasta |6pu seisuga moodustasid nduetekohaselt tagasimakstavatest laenudest ligikaudu 5%
laenutooted maksetdhtajaga tle 12 kuu (2016: 26%) ja ca 95% laenutooted maksetdhtajaga kuni
12 kuud (2016: 74%). Laenutooted maksetshtajaga alla 2 kuu moodustasid nduetekohaselt
tagasimakstavatest laenudest véhem kui 2%.

Klientide laenukaitumise indeks (customer performance index, CPI) on néitaja, millega me mdddame
laenumaksete tegelikku laekumist vérdluses oodatavate laenumaksetega, lhtudes klientidega
sOlmitud laenulepingute maksegraafikutest. 2017. aastal (ja kuni aastaaruande koostamise
kuupdevani) tehti lle 88% oodatavatest laenumaksetest vastavalt laenulepingutele v3i
maksimaalselt 30-pdevase viivitusega.

Meeskonnatdd tohusus

2017. aasta IGpu seisuga oli kontsernis to6l 133 inimest (2016: 42).

Meeskonna palgatase (sh boonused) (iletab nii kohalike turgude keskmist kui kontsernile teada
olevate andmete kohaselt ka finantssektori asjakohaseid tasemeid. Meeskonna t&6jdukulud
2017. aastal olid 1471 min € (2016: 622 000 €). Peame Bigeks, et ettevdtte ja selle kasumi
kasvamisel saaks kdrgemalt tasustatud ka meie meeskond.

Digusriskid
Kontsern peab tagama, et riigiasutused tunnustaksid tema tegevust ja laenulepinguid. K&ikides
riikides, kus me laene anname, on tegevuse alustamise eeltingimuseks teatud riiklik litsents v&i

tunnustus ning regulatsioonide jargimine. Riigi ja diguskaitseasutuste poolne tunnustamine on muus
0sas tagatiseta laenude puhul ainuke tagatis laenuandjale ja tema investoritele.

ICM on saanud Moldova valitsuselt tegevusloa mikrofinantseerimisalaseks tegevuseks. 2015. aasta
aprillikuus sai ICA tegevusloa Albaania keskpangalt. Aruandeaastal said ICMK ja ICKO vastavad
tegevusload.

ICE kui ka AK ei tegutse valdkonnas, kus oleks vaja litsentsi. ICE soovib olila labipaistev ning selle
tagamiseks avalikustab ta investoritele kvartaliaruandeid ja |&htub oma raamatupidamises IFRS-i
standarditest, nagu need an vastu v@etud Euroopa Liidu poolt.
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Laenulepingute tingimusi ja nende muutmist kontrollib kontsernivaline advokaat. Lepingutingimuste
jBustamist jalgitakse ning kdigist raskustest nende rakendamisel kohalikus kohtusiisteemis antakse
teada.

Investorsuhted

Kontserni investeerimistooteid ja investoraruandlust kujundatakse vastavalt vajadusele ning seetdttu
neid kdesolevas aastaaruandes ka tdpsemalt ei kirjeldata. Kontsern korraldab ainult suunatud
pakkumisi (Eesti vaartpaberituru seaduse § 12 Ig 2), véljastades vélakirju vdi vittes laene, ning on
tédheldanud erinevate institutsioonide ja edukate ettevétete kasvavat huvi paigutada osa oma vabast
rahast suhteliselt paindlikku, labipaistvasse ja suure tootlusega finantstootesse. Kdigile ICE
investoritele saadetakse kvartaliaruandeid. Ka ICE titarettevdtted arendavad suhteid ja sdlmivad
laenulepinguid kohalike investoritega ja Uhisrahastusplatvormidega, kui intressiméédrad seda
soosivad, vottes arvesse ka valuutariski.

2017. aastal kaasas kontsern investoritelt ile 10,9 min € lisakapitali. Taiendava kapitali kaasamine
aitas kasvatada kontserni kliendibaasi ja kdivet, eriti Albaanias.

Investoritele vdIgnetavate summade kaalutud keskmine intressim&ar (letas aastas 14%
(2016: 14%). 2017. aastal investoritele makstud intresside kogusumma oli ile 1,547 min €
(2016: 721 000 €). Kontsern taitis probleemideta kdik oma kohustused.

Sotsiaalne vastutus

Kontsern tunnetab oma rolli ja vastutust Ghiskonnas ja teadvustab endale, et l&bi oma tegevuste
mojutab ka Umbritsevat Uhiskonda. Selle véljendamiseks jdrgime kontsernis jérgmisi valdavaks
saanud sotsiaalse vastutuse pohimétteid:

¢ Oleme riikidele abiks toéokohtade loomisel ja panustame riigi maksutuludesse. ICM sai teist

aastat tiitli - ,Suur maksude maksja." Kogu 2017.a. véitel Moldovas, Albaanias, Kosovos ja
Makedoonias makstud t66jdu- ja tulumaksude summa oli ile 1,5 miljoni €. Kontserni
tltarettevdtted genereerisid labi tarbimise finantseerimise ka véhemalt 3,5 miljonit €
kdibemaksutulu.

e Toetame spordi populariseerimist labi erinevate projektide,

e Osalesime sponsortegevuses ja —programmides (,Chisinau maraton" Moldovas ja ,Tirana
maraton™ Albaanias).

Personali heaolu ja motivatsioon

Lahtume pGhimattest, et edu aluseks on lojaalsed, pihendunud, eetilised ja tulemustele orienteeritud
tootajad. IC personalipoliitika eesmaérk on vaartustada, arendada ja hoida kontserni té6tajaid Ghtsete
pBhimbtete j&rgi, mis hdlmab personalijuhtimist ja planeerimist, Idbimdeldud virbamis- ja
valikuprotsessi ning sellele jargnevat eesmargiparast ja motiveerivat arengut.

Iga téotaja t86 tulemus on individuaalselt méddetud.

Kontserni personalipoliitika oluliseks osaks on personalijuhtimine, mis on iga juhi oluline Ulesanne ja
mille tditmine tagab sujuva koost6d ja hea téotulemuse.

Kontserni personalijuhtimise peamised p&himdtted on:

¢ Areneme organisatsiooniks, mis 8pib iga t66taja kogemustest ja teadmistest.
e Arendame oma tdétajaid ja meeskonnat6éd.
= Oleme avatud ja ausad ning julgustame mitmepoolset kommunikatsiooni.

2018. aasta eesmaraid

Kontsern kavatseb kasvatada oma nduetekohaselt teenindatavate laenude portfelli 2018. aasta
IBpuks vahemalt 50 min € suuruseks, iima et klientide laenuk&itumise indeks véheneks (CPI > 88%)
véi tegevuskulude osakaal vérreldes intressituluga mérkimisvaarselt kasvaks.
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2018. aastaks on seadnud kontsern endale jdrgmised eesmargid:

- Ule 400 000 kliendi andmebaasis

- vdljastatavad laenud {ile 80 min €

- tulu Gle 24 min €

- puhaskasumi marginaal véhemalt 24%

- tehnoloogilise platvormi loomine, et laiendada klientidele pakutavate finantsteenuste hulka
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3.1 Konsolideeritud koondkasumiaruanne 31. detsembril 2017 I5ppenud majandusaasta

kohta (EUR)

Lisad 2017 2016
EUR EUR
Intressi- ja teenustasutulu 2 8 755 731 8 741
Muud tulud 3 3 588 438 0
Tulud kokku 12 344 169 8 741
Intressikulu 4 -1 593 407 -28 253
Laenude allahindius 5 -3 238 081 0
Netotulu kokku 7 512 680 -19 512
Palgad ja muud t86jdukulud 6 -1471472 0
Muud tegevuskulud 7 -2 206 450 -14 704
Amortisatsioonikulu 8,9 -68 569 0
Tegevuskulud kokku -3 746 491 -14 704
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest 162 979 0
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest kokku 162 979 0
Laekunud dividendid 10 159 5002
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 270 212 256 799
Muud finantstulud ja -kulud 0 33932
4 209 539 261517
Kasum enne maksustamist
Tulumaks -1 071 215 0
Aruandeperioodi kasum 3138 325 261 517
Muu koondkasum
Kursivahede mgju vélismaise &riliksuse tulemuste
Umberarvestamisele 117 757 0
Muu koondkasum kokku 117 757 0
Kasumiosa, mis kuulub
omanikele 3 256 082 261 517
Koondkasum kokku, mis kuulub
omanikele 3 256 082 261 517

Lisad lehekii!gedel 12-25 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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3.2 Konsolideeritud finantsseisundi aruanne 2017. aasta 31. detsembri seisuga (EUR)

31. detsember 31. detsember

Lisad 2017 2016
EUR EUR

Varad
Raha ja pangakontod 10 1 794 648 470 634
Klientidele antud laenud 511 20 352 419 7 825 942
Ettemaksed 32 946 35695
Muud varad 244 423 76 349
Finantsinvesteeringud 12 1 554 024 1113833
Materiaalne pohivara 8 204 614 85 267
Immateriaalne pohivara 9 378 647 160 946
Varad kokku 24 561 719 9 768 666
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Laenud ja vdlakirjad investoritelt 13 18 361 497 6 797 428
Muud kohustised 14 1125903 833 851
Kohustised kokku 19 487 400 7 631 279
Omakapital
Osakapital 15 9 586 9 586
Kohustuslik reservkapital 958 958
Muud reservid 1 602 680 1 602 680
Realiseerimata kursivahed 117 757 0
Jaotamata kasum 205 013 262 646
Aruandeperioodi kasum 3138 325 261 517
Omakapital kokku 5 074 320 2137 387
Kohustised ja omakapital kokku 24 561 719 9 768 666

Lisad lehekilgedel 12-25 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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3.3 Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne 31. detsembril 2017 Ioppenud
majandusaasta kohta (EUR)

Kohus- Realiseeri-
Osa- tuslik | Muud mata Jaotamata Kokku
kapital |reserv-|reservid X kasum
N kursivahed
kapital

gg'fs"ga 1.jaanuar 9586 959 0 o| 173687 184232
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 261 517 261 517
Reservi moodustamine 0 0| 1602680 0| 1602680
Muu koondkasum 0 0 0 0 0 0
Muud muutused 0 0 0 0 132 959 0
Makstud dividendid 0 0 0 0 -44 000 -44 000
Seisuga 9586| 959( 1602680 0| 524162|2137387
31.detsember 2016

gg'ls;‘ga TE)aanuar 9586| 959/ 1602680 0| 524162| 2137387
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0| 3138325| 3138 325
Muu koondkasum 0 0 0 117 757 0 117 757
Muud muutused 2 851 2 851
Makstud dividendid 0 0 0 0 -322 000 -322 000
Seisuga

31.detsember 2017 9 586 959 | 1 602 680 117 757 | 3 343 338| 5074 320

»Muud muutused" on seotud IuteCredit Europe AS ostuga 2016. aastal.

Lisateave osakapitali kohta on toodud lisas 15.

Lisad lehekiilgedel 12-25 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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3.4 Konsolideeritud rahavoogude aruanne 31. detsembril 2017 Ioppenud majandusaasta

kohta (EUR)

Lisad 2017 2016
Aritegevus
Aruandeaasta kasum/kahjum 3138 325 261 517
Korrigeerimised aruandeaasta
kasumi/kahjumi neto rahavooga vastavusse
viimiseks:
Materiaalse ja immateriaalse péhivara 8,9
amortisatsioon 681569 0
Allahindlused ebatdené&oliselt lackuvate nduete
Katteks 5, 11 3238 081 0
Valuutakursside muutuste mdju -162 979 0
Intressi-, teenustasutulu 2,3 -12 344 169 -8 741
Intressikulu 4 1 593 407 28 253
Tulumaksukulu 1071215 0
Dividendid finantsinvesteeringutelt -10 159 -5002
Rahavood &ritegevusest enne varade ja -
kohustiste muutust 39070 26,027
Muutus nduetes klientidele 5, 11 -15 283 970 326
Muutus laenu- ja vBlakirjakchustistes 12 11 457 938 -57 132
Muude investeeringute muutus -440 190 -493 267
Muude varade muutus 12 -168 073 0
Muude kohustiste muutus 14 292 053 542 840
Laekunud intressid, teenustasud 11 021 217 8 741
Makstud intressid -1490 712 81 995
Rahavood éritegevusest kokku 1 980 552 359 530
Investeerimistegevus
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamine 8,9 -400 507 0
Laekunud dividendid 10 159 153 367
Titarettevotte soetamine 0 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -390 348 153 367
Finantseerimistegevus
Makstud dividendid -322 000 -44 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -322 000 -44 000
Raha ja rahalahendite muutus 1 268 204 468 897
Raha ja rahalihendid aruandeaasta alguses 10 470 634 1737
Raha ja rahaldhendite muutus 1268 204 468 897
Valuutakursside muutuste médju 55 809 0
Raha ja rahaldhendid aruandeaasta l6pus 10 1794 648 470 634

31.
detsember ot detser;l,::;
2017

Raha ja rahaldhendid:
Sularaha 470 22
Piiranguteta arvelduskonto 1794 648 470 634

Lisad lehekilgedel 12-25 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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4 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

1 Oluliste arvestusphimotete kokkuvdte

Teave ettevotte kohta

Alarmo Kapital OU-i (edaspidi: ettevdte) ja tema tiitarettevdtete (edaspidi koos: kontsern)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande véljastamine kinnitati juhatuse otsusega 18. juunil
2018.

IuteCredit SRL, Iutecredit Albania SHA, IuteCredit Macedonia DOOEL-Skopje ja IuteCredit Kosovo
Sha on tarbimislaene pakkuvad krediidiandijad, mille ainuomanik on IuteCredit Europe AS. [uteCredit
Europe AS-i ainuomanik on Alarmo Kapital OU. K&esolev aastaaruanne sisaldab Alarmo Kapital 00-i
ja tema tiitarettevStete konsolideeritud raamatupidamise aruandeid.

Koostamise alus

Alarmo Kapital OU-i konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdélas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Alljargnevalt on esitatud peamised konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspBhimétted. Neid p&himdtteid on rakendatud
jarjepidevalt koikide esitatud aastate puhul, kui ei ole mérgitud teisiti.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, kui mdnest
alltoodud arvestusp8himdttest ei tulene teisiti. Kontsern liigitab oma kulud vastavalt nende
olemusele.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kirjete esitusviisi vdi liigituse muutmise korral
liigitatakse lmber ka eelmise perioodi vérdiusandmed, kui vastavast arvestuspShiméttest ei tulene
teisiti.

Konsolideerimise alus

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne hdlmab emaettevdtte ja tiitarettevitete (IuteCredit
Europe AS, IuteCredit SRL-i, IuteCredit Albania SHA, IuteCredit Macedonia DOOEL-Skopije,
IuteCredit Kosovo Sha ja IutePay Bulgaria EOOD finantsaruandeid 2017. aasta 31. detsembri
seisuga. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab titarettevdtete finantsaruandeid
alates omandamise kuupdevast. Omandamise kuupdevaks loetakse pdev, miilal sisuline valitsev
moju omandatava ettevitte v3i dritegevuse Ule ldheb Ule omandajale. Kuna valitsev maju on vdime
mbjutada teise ettevitte vGi dritegevuse finants- ja tegevuspoliitikat nii, et saada sellest tegevusest
majanduslikku kasu, ei pruugi valitseva maju omandamiseks olla vajalik, et tehing oleks juriidiliselt
Idpetatud. Valitseva mdju olemasolu eeidatakse juhul kui emaettevBtte omanduses on otse voi
titarettevotete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevdtte haidledigusest, v.a erandjuhud kui on vdimalik
selgelt tendada, et sellise haaledigusega ei kaasne valitsevat mdju. Valitsev mdju eksisteerib ka
siis, kui emaettevottele kuulub tiitarettevdttes 50% vai vahem hasledigusest, kuid emaettevdte:
s omab tegelikku valitsevat mdju rohkem kui 50% hé&alediguse ile kokkuleppe alusel teiste
investoritega;
e omab ettevitte finants- ja tegevuspoliitika Ule valitsevat m&ju p&hikirja vBi lepingu alusel;
* suudab madrata vbi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt
drithingu juhatuse ja ndukogu) liikmetest; vdi
» suudab méarata tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Arvestuspdhimbtteid rakendatakse tiitarettevdtetes omatava osaluse konsolideerimisel jarjekindlalt,
vittes aluseks samad aruandeperioodid, mida kasutatakse emaettevétte puhul. Konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamisel elimineeritakse kontsernisisesed tehingud ja saldod ning
kontserni Uksuste vaheliste tehingute tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.
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Arilihendused

TutarettevBtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud ihise kontrolli all toimuvad
griihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse
omandatud tutarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused arvele nende Biglases
vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Biglase vdartuse vahe
kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavaartusena. Alates omandamise kuupdevast kajastatakse
omandatud titarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmavadrtus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevdtte tuludes ja kuludes
kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmavéaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Aritihendused iihise kontrolli all olevate ettevétete vahel

Unhise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud &ritihendusi kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud osalus teises ettevdttes omandatud netovara
bilansilises vaértuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevétte
bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vairtuse
vahe kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vihenemise v8i suurenemisena.

Aruandevaluuta

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitatakse eurodes ja kdik summad on Umardatud
lahima euroni (EUR), kui ei ole méargitud teisiti. IuteCredit SRL-i arvestusvaluuta on Maldova leu
(MDL), IuteCredit Albania SHA arvestusvaluuta on Albaania lekk (ALL), IuteCredit Macedonia DOOEL-
Skopje arvestusvaluuta on Makedoonia denaar (MKD), IuteCredit Kosovo Sha arvestusvaluuta on
euro (EUR), IutePay Bulgaria EOOD arvestusvaluuta on Bulgaaria leev (BGN), IuteCredit Europe AS-
i ja OU-i Alarmo Kapital arvestusvaluuta euro (EUR).

Intressitulu ja -kulu

Intressitulu kajastatakse ulatuses, milles on tdendoline, et kontsern saab majandusiikku kasu ja
intressitulu on véimalik usaldusvéérselt maota.

Intressitulu ja -kulu esitatakse kasumiaruandes k&ikide intressi kandvate finantsinstrumentide kohta,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressiméara meetodit.

Efektiivse intressimddra meetod on meetod finantsvara vd&i -kohustise korrigeeritud
soetusmaksumuse arvutamiseks ja intressitulude v3i -kulude jaotamiseks asjakohasele perioadile.
Efektiivne intressim&ar on maar, millega diskonteeritakse hinnangulised tulevased maksed v&i
lackumised finantsinstrumendi eeldatava kehtivusaja jooksul tdpselt finantsvara v8i -kohustise
bilansilisse jédkmaksumusse. Arvutus hdimab kdiki lepingu osapoolte vahel makstud véi saadud
olulisi tasusid, mis on efektiivse intressimaéra olemuslikeks komponentideks, tehingukulutusi ning
kdiki muid lisatasusid v8i allahindlusi.

Teenustasutulu kajastatakse kontserni tavapérase tegevuse raames osutatud teenuste eest saadud
vdi saadaoleva tasu diglases védirtuses. Teenustasutulu kajastatakse tekkepGhiselt, kui vastavad
teenused on osutatud.

Muud tulud kajastatakse tekkep@hiselt vastava tehingu toimumise hetkel.

Intressikulu kajastatakse kasumiaruandes, kasutades efektiivse intressimdira meetodit.

Ettevatte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevStete aastakasumit, mistéttu ei eksisteeri ka
ajutisi erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt
vBiks tekkida edasillikkunud tulumaksuvara vdi -kohustisi. Puhaskasumi asemel maksustatakse
jaotamata kasumist véljamakstavaid netodividende maksumé&iraga 20/80. Dividendidelt tasumisele
kuuluvat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kuluna samal perioodil, mil dividendid vélja kuulutatakse,
sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v3i millal need tegelikult valja
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makstakse.

Maksuerinevused

Eestis kajastatakse tulumaksu (mida kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna) ainult
maksustatavate siindmuste esinemisel (nditeks dividendide maksmine ja omakapitali vihendavad
véljamaksed).

Moldova tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse sealsete ettevotete (TuteCredit SRL)
aruandeaasta kasumit 2017. aastal 12% tulumaksumé&&draga. Lisaks maksustatakse jaotamata
kasumist vdljamakstavaid dividende 6% maksumé&araga.

Albaania tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse sealsete ettevétete (Iutecredit Albania SHA)
aruandeaasta kasumit 2017. aastal 15% tulumaksumédraga. Lisaks maksustatakse jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende 15% maksumairaga.

Makedoonia tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse sealsete ettevdtete (IuteCredit Macedonia
DOQEL-Skopje) aruandeaasta kasumit 2017. aastal 10% tulumaksuméaraga. Lisaks maksustatakse
jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende 10% maksumaéraga.

Kosovo tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse sealsete ettevtete (IuteCredit Kosovo Sha)
aruandeaasta kasumit 2017. aastal 10% tulumaksumdaéraga. Dividendide véljamakseid jaotamata
kasumist ei maksustata.

Vilisvaluuta

Kontserni konsclideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes, mis on ka
emaettevdtte arvestusvaluuta. Kontsern madrab kindlaks iga aruandekohustisliku (iksuse
arvestusvaluuta, mida kasutatakse liksuse finantsaruannete kirjendamiseks.

i} Tehingud ja saldod

Kontserni (iksused vétavad kdik vélisvaluutas tehtud tehingud arvele vilisvaluuta ja arvestusvaluuta
hetkekursiga kuupéeval, millal tehing tuleb arvele vétta. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustised arvestatakse aruandekuupdeval Umber aruandekuupdeval kehtivate arvestusvaluuta
hetkekursside alusel.

Mitterahalised kirjed, mida kajastatakse soetusmaksumuse pdhimatte! vélisvaluutas, arvestatakse
Umber esialgse tehingu toimumise kuup&eval kehtinud vahetuskursi alusel,

ii) Kontserni ettevdtted

Konsolideerimisel arvestatakse vélismaiste d&riliksuste varad ja kohustised (imber eurodesse
aruandekuupdeval kehtiva vahetuskursi alusel ning nende kasumiaruanded vastavate tehingute
tegemise  kuupdevadel kehtinud vahetuskursside alusel. Konsolideerimisega seotud
Umberarvestamisel tekkivad kursivahed kajastatakse muu koondkasumi koosseisus.

Vdlisvaluutas tehtud tehingud kajastatakse eurodes tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga vahetuskursi alusel. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised
arvestatakse Umber eurodesse perioodi IGpus kehtiva ametliku vahetuskursi alusel. K&ik pérast
tehingu toimumise kuupdeva valuutakursside muutumisest tekkinud kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes valuutapositsioonide imberhindamisest saadud kasumi v&i kahjumina.

Peamised Euroopa, Moldova, Albaania ja Makedoonia keskpankade ametlikud valuutakursid (euro
suhtes), mida on kasutatud kontserni aastaaruande koostamisel, on jérgmised:

Aruandekuupéev MDL usD ALL MKD
31. detsember 5y 4779 1,0887 137,28 61,5947

2015
géigetsember 20,8895 11,0541 135,23 61,4812
géigetsen1ber 20,4099 11,1993 132,95 61,4907
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Aruandeperioodi
keskmine MDL uso ALL MKD
1. jaanuar 2015 -
31, detsember 2015 208980  1,1043 139,74 61,4913
1. jaanuar 2016 —
31. detsember 2016 220548  1,1069 137,37 61,5895
1. jaanuar 2017 - 20,8282 11297 13415 614812

31. detsember 2017

Raha ia rahaldhendid

Finantsseisundi aruandes kajastatakse raha ja rahaldhendite all pangas ja kassas olevat raha ning
vdhem kui kolmekuulise téhtajaga liihiajalisi haiuseid, mille vaartuse muutumise risk on véike.
Konsolideeritud rahavoogude aruandes koosnevad raha ja rahaldhendid rahast ja eespool
médratletud luhiajalistest hoiustest, vilja arvatud arvelduskrediidid, mida loetakse kontserni
rahavoogude juhtimise lahutamatuks osaks.

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a.
osalused titar- ja sidusettevdtetes) kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvadrselt
hinnatav. Oiglase véédrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mis ei cle avalikuit kaubeldavad ja mille Biglast v&artust ei ole vSimalik
usaldusvadrselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus
vdimalikud allahindlused).

Finantsvarade védrtuse langus

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse Vi
soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara v3i finantsvarade grupi vaartuse languse osas.
Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad
finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niidisvadrtuseni
(diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressiméaaraga) ning
soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida p&hjendatud hinnangu
kohaselt v8iks saada, kui seda finantsvara peaks miima bilansip&eva seisuga. Vaartuse langusest
tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Laenunduded ning laenude vdartuse lanquse katteks moodustatud allahindlused

Klientidele antud laenud loetakse laenudeks ja ndueteks ning neid kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimééra meetodit. Laenud ja nduded on fikseeritud
vBi kindlaksmaaratavate maksetega mittetuletisinstrumentidest finantsvarad, mis ei ole noteeritud
aktiivsel turul. Laene ja ndudeid kajastatakse finantsseisundi aruandes siis, kui raha on
laenuvotjatele vilja makstud.

Krediidiriskiga seotud allahindlus laenu véaértuse languse katteks moodustatakse, kui on olemas
objektiivsed t8endid selle kohta, et kontsernil ei nnestu tdendoliselt kdiki v3lgnetavaid summasid
sisse nduda.

Kontsern hindab laenude vaéartuse langust iga sarnaste krediidiriski tunnustega laenude rilhma kohta
ning kajastab allahindlust vaid grupip&hiselt. V8imaliku vé&rtuse languse tuvastamiseks kontrollib
kontsern oma laenuportfelli kord kvartalis. Otsustamaks, kas véartuse langusest tekkinud kahju
tuleks kajastada kasumiaruandes, hindab kontsern esmalt, kas on olemas objektiivseid marke
sellest, et laenuportfelli hinnangulised tulevased rahavood on md&detavalt vahenenud, ning alles
seejarel on vdimalik seostada seda konkreetse portfellis oleva laenuga. Juhtkond fahtub
hinnangutest, mis pShinevad varasematel kahjudel, mis tulenesid sarnaste krediidiriski tunnustega
varadelt, ning majanduskliimal, milles laenuvdtjad tegutsevad. Kasutatavad meetodid ja eeldused
vaadatakse korrapdraselt (le, et vdhendada v3imalikke erinevusi hinnanguliste ja tegelike kahjumite

vahel.
E AL D6 DONR
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Kui laenu tagastamine on ebatdendoline, kantakse see maha, vihendades vastavat laenukahjumite
katteks moodustatud allahindlust; edaspidised lackumised kajastatakse kasumiaruandes.

Kui kontsern leiab, et konkreetse laenu puhul pole kahjujuhtum aset leidnud, lisatakse kénealune
laen sarnaste krediidiriski tunnustega laenude rithma ning hinnatakse rohma kui terviku véartuse
langust (kasutades statistilist meetodit, mille kohaselt pdhineb eraldise summa asjakohase rihma
varasemal kahjumadral ja vdartuse languse tBendosusel).

Kontsern moodustas 2017.aastal tekkinud laenukahjude katteks allahindlusi kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Meetodi aluseks on eeldatav aastate arv, mille jooksul
vBlgnevusi sisse ndutakse, diskontomasr ja probleemlaenude hinnanguline osakaal, mis kantakse
kahjumisse,

Meetodi rakendamisel l&htutakse varasemast laenukditumisest ja laenude nitdispuhasvaartusest.

Materiaalne pGhivara

Materiaalne pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on arvatud maha akumuleeritud
kulum.

Kui varaobjekti bilansiline vé&rtus on suurem kui tema eeldatav kaetav v&artus, hinnatakse
varaobjekt viivitamata alla tema kaetavale véirtusele.

Kulumit arvestatakse vara eeldatava kasuliku tédea jooksul lineaarselt vara maksumuse
allahindamiseks tema jadkvaartusele. Kasutatakse jargmisi amortisatsioonimaarasid:

Kategooria Aastamaar
VBrgu- ja arvutitehnika 15-20%
Méobel 15-20%
Soidukid 14-20%

Immateriaalne péhivara

Omandatud arvutitarkvara litsentsid kajastatakse immateriaalse pdhivarana tarkvara soetamiseks ja
kasutusele vbtmiseks tehtud kulutuste alusel. Tarkvara amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt,
lahtudes tarkvara kasulikust elueast vastavalt tarkvara kirjeldusele/funktsioonidele. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarselt 3-10 aasta jooksul.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki ostuga
otseselt seotud kulusid. Edaspidisel kajastamisel kasutatakse korrigeeritud soetusmaksumust.
LGhiajaliste finantskohustiste soetusmaksumus on Uldjuhul v3rdne nende nimivéértusega ning
seetdttu kajastatakse [Uhiajalisi finantskohustisi finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvates
summades. Jargmistel perioodidel arvestatakse kohustiselt intressikulu efektiivse intressiméaara
meetodil.

Finantskohustis loetakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on vdhem kui kaksteist kuud pérast
finantsseisundi aruande koostamise kuupdeva v&i kui ettevdttel pole tingimusteta &igust
maksekohustise taitmist rohkem kui kaksteist kuud péarast finantsseisundi aruande koostamise
kuupdeva edasi likata. Laenulepingust tulenevad kohustised, mille maksetihtaeg on kuni kaksteist
kuud parast finantsseisundi aruande koostamise kuup&eva, kajastatakse lithiajalistena tingimuse!, et
maksetdhtaeg saabub enne aastaaruande kinnitamist,

Eraldised

Eraldisi kajastatakse juhul, kui kontsernil on minevikus aset leidnud sindmusest tulenev juriidiline
voi faktiline kohustis, on tdendoline, et selle kohustise tditmise tulemusena majanduslikku kasu
sisaldavad ressursid vahenevad, ning kohustise summat on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Kui
kontsern eeldab eraldise osalist v3i taielikku hivitamist, siis kajastatakse hlivitatud eraldis varana,
ent Uksnes juhul, kui raha laekumine on sisuliselt kindel. Eraldisega seotud kulu kajastatakse
kasumiaruandes ilma hivitiseta.

NIVEINY
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Kui raha ajavddrtuse mdju on oluline, diskonteeritakse eraldisi, kasutades kehtivat maksueelset
mddra, mis peegeldab kohustisega seotud riske. Diskonteerimise kasutamisel kajastatakse eraldise

suurenemine aja moéddumise tottu finantskuluna.

Seotud osapooled

Kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke (emaettevite ning emaettevdtte omanikud);
» tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
e eespool loetletud isikute I&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid

2 Intressi- ja teenustasutulu

2017 2016
EUR EUR

Intressi- ja teenustasutulu
Klientidele antud laenude intressid 2 042 639 0
Teenustasud 6712 390 0
Muud intressid 702 8 741
Kokku 8 755 731 8 741

Teenustasud hdlmavad llhiajaiiste laenu-, liisingu- v8i muude krediidikvaliteeti parandavate

lepingute haldamise tasusid, mida v8etakse arvesse ka efektiivse intressimasra arvutamisel.

3 Muud tulud

2017 2016
Muud tulud EUR EUR
Klientidele antud laenudega seotud leppetrahvid 2 759 497 0
Kliendilepingutest taganemisega seotud tasud 508 490 0
Muud tasud 320 451 0
Kokku 3 588 438 o
4 Intressikulu
2017 2016
Intressikulu EUR EUR
Vblausaldajatele vSignetavatelt summadelt arvestatud intressid -1 593 407 -28 253
Kokku -1 593 407 -28 253
5 Klientidele antud laenude allahindlus
Laenud Lisad
EUR
Seisuga 1. jaanuar 2015 -962 910
Aasta jooksul lisandunud -1 500 079
Kasutatud 958 066
Kursivahed -109 889
Seisuga 31. detsember 2016 -1614813 11
Seisuga 1. jaanuar 2017 -1 614 813
Aasta jooksul lisandunud -3 238081
Kasutatud 1 340 091
Kursivahed -81 483
Seisuga 31. detsember 2017 -3 594 286 11

2016. ja 2017. aastal on kontsern
pohjal.

arvutanud allahindiuse statistiliselt eelmiste perioodide andmete
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6 Palgad ja muud todjoukulud

2017 2016
EUR EUR
Palgad ja boonused -1120 423 0
Sotsiaalkindlustuskulud -302 381 0
Ravikindlustuskulud -26 999 0
Muud kulud -21 669 0
Kokku -1 471472 0
2017. aasta I8pu seisuga oli kontsernis t861 133 inimest.
7 Muud tegevuskulud
2017 2016
EUR EUR
Reklaamikulud -747 738 0
Kontorite rendikulud -141 176 0
Sisseostetud teenused -736 329 0
Muud tegevuskulud -581 207 -14 704
Kokku -2 206 450 ~14 704
8 Materiaalne péhivara
Médbel ja
seadméd €Ol
EUR EUR
Soetusmaksumus
Seisuga 31. detsember 2015 111 831 111 831
Soetused 31 840 31 840
Kursivahed 7 326 7 326
Seisuga 31. detsember 2016 150 998 150 998
Soetused 149 439 149 439
Kursivahed 6728 6 728
Seisuga 31. detsember 2017 307 165 307 165
Amortisatsioon ja vddrtuse langus
Seisuga 31. detsember 2015 ~-44 343 -44 343
Aruandeaasta amortisatsioonikulu -17 850 -17 850
Kursivahed -3 538 -3 538
Seisuga 31. detsember 2016 -65 731 -65 731
Aruandeaasta amortisatsioonikulu -32 647 -32 647
Kursivahed -4 174 -4 174
Seisuga 31. detsember 2017 -102 552 -102 552
Bilansiline jaakmaksumus
Seisuga 31. detsember 2017 204 613 204 613
Seisuga 31. detsember 2016 85 267 85 267
NIVERWIVY 18
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9 Immateriaalne péhivara

Tarkvara Kokku
EUR EUR

Soetusmaksumus véi -vairtus
Seisuga 31. detsember 2015 106 138 106 138
Soetused 142 431 142 431
Kursivahed 773 773
Seisuga 31. detsember 2016 249 342 249 342
Soetused 251 068 251 068
Kursivahed 4 386 4 386
Seisuga 31. detsember 2017 504 796 504 796
Amortisatsioon ja véirtuse langus
Seisuga 31. detsember 2015 -67 756 -67 756
Aruandeaasta amortisatsioonikulu -20 160 -20 160
Kursivahed -479 -479
Seisuga 31. detsember 2016 -88 395 -88 395
Aruandeaasta amortisatsioonikulu -37 116 -37 116
Kursivahed -637 -637
Seisuga 31. detsember 2017 -126 148 -126 148
Bilansiline jadkmaksumus
Seisuga 31. detsember 2017 378 647 378 647
Seisuga 31. detsember 2016 160 946 160 946

10 Raha ja pangakontod

31. detsember

31. detsember

2017 2016
EUR EUR
Sularaha 470 22
Pangakontod 1794 178 470 613
Kokku 1 794 648 470 634
11 Nouded klientidele
. . | Tahtajaks
Tahtaeg ei
ole iiletatud, | M3\ Smata, Viirtus on
Seisuga 31. detsember 2017 vaa;tI:s ei visrtus ei | langenud Kokku
ole
langenud langenud
Klientidele antud laenude brutosumma 18 261 095 1288 103 2 137 660 | 21 686 858
Muud klientidele antud laenud 0 0 0 0
Kogunenud laenuintressid 4 957 505 850 1749 041 2 259 848
Laenude védartuse languse katteks
moodustatud allahindius 0 0 | -3594 287*%| -3 594 287
Kokku 18 299 052 | 1 793 953 292 414| 20 352420
NG QN
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Tahtajaks
Tdhtaeg ei | maksmata,
. ole iiletatud kuid Vaartus on
Seisuga 31. detsember 2016 vadrtus ei ol:a vaartus ei | langenud Kokku
langenud ole
langenud
Klientidele antud laenude brutosumma 7 259 224 127 429 1117 206| 8 503 859
Muud klientidele antud laenud 0 0 0 0
Kogunenud iaenuintressid 155 443 83 535 697 919 936 896
Laenude vaartuse languse katteks
moodustatud allahindlus 0 0 |-1614813*|-1614813
Kokku 7 414 667 210 964 200 312( 7 825 942

* Sh esinenud, kuid teatamata kahjud (IBNR)

Tdiendav informatsioon eraldiste kohta on toodu lisas 6.

Kontserni laenutooted on tagatiseta tarbimislaenud maksetéhtajaga 1-24 kuud ning auto tagatisel
laenud téhtajaga kuni 48 kuud, laenusummad jéévad vahemikku 50-5000 € ning krediidi kulukuse
maéar sdltuvalt laenusummast, maksetshtajast ja kliendi staatusest (uus klient vs. usaldusvdérne
hea maksekaitumisega klient) vahemikku 30-350% aastas. Laenu andtakse kohalikus valuutas.

12 Finantsinvesteeringud

31. detsember 2017 31. detsember 2016

EUR EUR
Finantsinvesteeringud aktsiatesse 1 544 024 1103 833
Muud varad 10 000 10 000
Kokku 1554 024 1113 833

Finantsinvesteeringud aktsiatesse sisaldavad Arco Vara AS aktsiaid. Oiglases vaartuses kajastatud
aktsiate diglase vadrtuse aluseks 31.12.2017 ja 31.12.2016 on nende noteeritud turuhinnad.

13 Laenud ja volakirjad

31. detser;(:)f; Jérelejadanud tdhtaeg Valuuta |Intress
Kuni 1 aasta 1-5 aastat
EUR,
Investoritelt saadud 9 733 310 5434 222 4 299 088 MDL,
laenud USD,ALL | 8,5-16%
Volakirjad A10 2 083 367 0 2 083 367 EUR| 14-16%
Vdlakirjad A9 3 364 477 0 3 364 477 EUR| 14-16%
Volakirjad A9 416 910 0 416 910 UsD 14%
Vdlakirjad A8 1273 787 0 1273787 EUR 14%
Vdlakiriad A7 1279 368 0 1279 368 EUR| 14-15%
EUR,
Kogunenud intressid 210 277 210 277 0| MDL,USD
ALL
Kokku 18 361 496 564449912 716 997
N 06 WONR
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e detse;\;)fsr Jarelejddnud tihtaeg Valuuta Intress

Kuni 1 aasta 1-5 aastat
f:;’:jgmte't saadud 3747 241 1501 603| 2245638| EUR ”’:J%'B & 5. 153
Volakiriad A4 210 000 210 000 0 EUR 16%
Volakirjad A5 506 000 506 000 0 EUR 16%
Volakirjad A6 505 000 505 000 0] EUR 16%
Volakirjad A7 1270 424 0| 1270424 EUR| 14-15%
Vélakirjad A8 449 080 0 449 080 EUR 14%
Kogunenud intressid 109 683 109 683 0! EUR, MDL
Kokku 6 797 428 2832 286! 3 965 142

2018. aasta jaanuaris ja veebruaris pikendati 450 000 € vdartuses laenude tahtaegu 1-2 aasta vrra.
Kontsernil on Moldova pankades krediidiliin, millest oli 2017. aasta 31. detsembri seisuga kasutamata

1952704 €.

14 Muud kohustised

31. detsember

31. detsember

2017 2016

EUR EUR

Volad tarnijatele 338 038 70 274
Volad toétajatele 41 106 57 940
Maksukohustis 617 551 261 774
Muud kohustised 129 209 443 863
Kokku 1125903 833 851

15 Osakapital

31. detsember

31. detsember

2017 2016

EUR EUR

Osakapital 9 586 9 586
Osade arv 9 586 9 586
Osa nimivdartus 1 1

Kdik emiteeritud aktsiad on heaks kiidetud ja nende eest on taielikult tasutud.

2017. aastal on aktsiondrid vélja kuulutanud ja vélja maksnud dividende summas 322 000 €

(2016: 44 000 €).

Seoses IuteCredit Europe AS omandamisega 28.12.2016 (vt ka lisa 16) tekkis ,Muud reservid"
summas 1 602 680 €. Muust reservist vGib teha osanikele viljamakseid osanike otsusel vastavalt
osanike osade nimivaartustele.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2017 oli 3 343 338 eurot, mille dividendide valjamaksmisel
omanikele kaasneks tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt summalt. Seega on
bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele v&imalik dividendidena valja
maksta 2 674 670 eurot. Dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 668

668 eurot.

16 Investeeringud tiitarettevétetesse

Nimi Riik Osalus
31. detsember 2017 31. detsember 2016
IuteCredit Europe AS Eesti 100% 100%
IuteCredit SRL Moldova 100% 100%
"R 06 A%
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IuteCredit Albania SHA Albaania 100%
IuteCredit Macedonia

DOOEL Makedoonia 100%
TuteCredit Kosovo SHA Kosovo 100%
IutePay Bulgaria EOOD Bulgaaria 100%

IuteCredit Europe AS asutati 7. novembril 2008.

IuteCredit SRL osteti 28. novembril 2008.

IuteCredit Albania SHA asutati 4. augustil 2014.

IuteCredit Macedonia DOOEL-Skopje asutati 24 juulil 2017.
IuteCredit Kosovo SHA asutati 7.veebruaril 2017.

IutePay Bulgaria EOOD asutati 12.detsembril 2017.

IuteCredit Europe AS omandati 28.12.2016 ihise kontrolli all olevalt ettevttelt.

Emaettevdtte eraldiseisvas bilansis kajastatakse investeeringut titarettevttesse kapitaliosaluse

100%

meetodil ning seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 oli investeeringu véartus jdrgmine;

Titarettevdotja Kasum(kahjum) kapitaliosaluse
nimetus 31.12.2016 | meetodil 31.12.2017
TuteCredit Europe AS 2114112 2576 004| 4690116

17 Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse osapooli, kellest (ks omab teise iile kontrolli vai ofulist mdaju finants- ja
dritegevust puudutavate otsuste tegemisel. Seotud osapooled on aktsiondrid, ndukogu ja juhatuse
likmed, juhtkonna votmeisikud, nende ldhisugulased ja enamusosalusega ettevitted ning

sidusettevotted.

Alarmo Kapital OU 100% omanikeks on Eestis registreeritud ettevétted Aia Tanav OU ja Kavass 0U,

Seotud osapooltega tehakse tehinguid tavapéirase aritegevuse kaigus. Seotud osapooltega tehtud
tehingute mahud, saldod aasta 18pu seisuga ning tehingutega seotud tulud ja kulud on aruandeaastal

jargmised:
Seotud osapooltelt Vadlgnevused
saadud laenud seotud osapooltele
S 2017 535 232 1024 320
AktSlongrid 2016 70 000 947 868
Ostud seotud Seotud osapooltele Seotud osapooltele
osapooltelt osutatud teenused antud laenudelt
tasutud intressid
A 2017 78 217 15900 52 311
pdsionds 2016 48 624 11 000 35 056

Vélgnevused seotud osapooltele (bilansiline vadrtus 1 024 320 eurot 31.12.2017 (31.12.2016: 947
868 eurot) on tdhtajaga kuni 5 aastaks, laenuleping on s&Imitud eurodes. Lepingujérgne

intressim&ar on 6-16%.

Juhtkonna likkmetele ei ole aruandeaastal ning vérdlusperioodil tasu makstud, puuduvad muud

soodustused.
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18 Emaettevotte kui eraldiseisva &riiihingu konsolideerimata finantsaruanded

Emaettevitte konsolideerimata raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

Vabariigi raamatupidamise seadusega.

18.1 Koondkasumiaruanne 31. detsembril 2017 l6ppenud majandusaasta kohta (EUR)

2017 2016
Intressitulu 0 8 741
Intressikulu -46 793 -28 253
Intressitulu kokku -46 793 -19 512
Muud tulud 15900 16 000
Muud &ritulud kokku 15 900 16 000
Tulud kokku -30 893 -3 512
Palgad ja muud t66j6ukulud 0 0
Muud tegevuskulud -39 401 -30 704
Amortisatsioonikulu 0 0
Tegevuskulud kokku -39 401 -30 704
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest 0] 0
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest kokku 0 0
Laekunud dividendid 350 159 153 367
Kasum (kahjum) tltarettevdtjatelt 2 576 004 117 508
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 270 212 256 799
Muud finantstulud ja -kulud 0 33932
Kasum enne maksustamist 3126 081 527 390
Tulumaks 0 0
Aruandeperioodi kasum 3126 081 527 390
Muu koondkasum
Kursivahede m&ju vélismaise &riliksuse tulemuste
Umberarvestamisele 0 0
Muu koondkasum kokku 1] (1]
Kasumiosa, mis kuulub
omanikele 3126 081 527 390
Koondkasum kokku, mis kuulub
omanikele 3126 081 527 390
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18.2 Finantsseisundi aruanne 2017. aasta 31. detsembri seisuga (EUR)

31. detsember

31. detsember

2017 2016
Varad
Raha ja pangakontod 1389 134 251
Ettemaksed 348 354
Muud nduded 0 2 000
Muud finantsinvesteeringud 1 544 024 1103 833
Investeeringud tiitarettevdtetesse 4 690 116 2116 961
Varad kokku 6 235 876 3 357 399
Omakapital ja kohustised
Laenud ja valakirjad 1154 124 543 658
Muud kohustised 7 370 543 440
Kohustised kokku 1161494 1 087 098
Osakapital 9 586 9 586
Kohustuslik reservkapital 959 959
Muud reservid 1 602 680 1 602 680
Jaotamata kasum 335076 129 687
Aruandeperioodi kasum 3126 081 527 390
Omakapital kokku 5074 383 2 270 301
Kohustised ja omakapital kokku 6 235 877 3 357 399

18.3 Omakapitali muutuste aruanne 31. detsembril 2017 I6ppenud majandusaasta kohta

(EUR)
Aktsia- Kohustus- | Muud Jaotamata | Kokku
kapital lik reserv- | reservid kasum
kapital

Seisuga 1. jaanuar

2016 9 586 959 0 173 687 184 232
Aruandeaasta kasum 0 0 0 527 389 527 389
Muud reservid 0 0 1 602 680 0 1 602 680
Makstud dividendid 0 0 0 -44 000 -44 000
Seisuga 31.detsember

2016 9 586 959 | 1 602 680 657 076 2 270 301
Seisuga 1. jaanuar

2017 9 586 959 | 1 602 680 657 076 2 270 301
Aruandeaasta kasum 0 0 0 3126 081 3126 081
Makstud dividendid 0 0 0 -322 000 -322 000
Seisuga 31. detsember

2017 9 586 959 | 1602680 | 3461 157 5 074 382
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Emaettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital (emaettevdtte omakapital juhul, kui
tutarettevitte vadrtust arvestataks kapitaliosaluse meetodil) 31. detsembri seisuga:

31. detsember

31. detsember

2017 2016
Emaettevétte konsolideerimata omakapitatl 5074 383 2 270 301
Titarettevdtte vdartus emaettevotte konsolideerimata
finantsseisundi aruandes (miinus) -4 690 116 -2 116 961
Tltarettevotte vadrtus arvutatuna kapitaliosaluse
meetodil (pluss) 4690 116 2 142 746
Kokku 5074 382 2 296 086

18.4 Rahavoogude aruanne 31. detsembril 2017 16ppenud majandusaasta kohta (EUR)

2017 2016
Aritegevus
Kasum/kahjum enne maksustamist 3126 081 527 390
Korrigeerimised maksueelse kasumi neto
rahavooga vastavusse viimiseks:
Muud tulud -15900 -16 000
Intressitulu 0 -8 741
Intressikulu 68 231 134 595
Dividendid titarettevétetest -350 159 -153 367
Rahavood &ritegevusest enne varade ja kohustiste 2 828 254 483 877
muutust
Laenude ja muude varade muutus 2 006 326
Muutus laenu- ja vBlakirjakohustistes 610 466 -57 132
Muude investeeringute muutus -3 013 345 -2 529 932
Muude kohustiste muutus -536 070 542 840
Laekunud intressid 0 8 741
Makstud intressid -52 331 -28 253
Rahavood dritegevusest kokku -2989 274 -2 063 410
Investeerimistegevus
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamine 0 0
Laekunud dividendid 350 159 153 367
Sissemakse titarettevitetesse 0 1 602 680
Rahavood investeerimistegevusest kokku 350 159 1756 047
Finantseerimistegevus
Makstud dividendid -322 000 -44 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -322 000 -44 000
Raha ja rahaldhendite muutus -132 862 132514
Raha ja rahalahendid aruandeaasta alguses 134 251 1737
Raha ja rahaldhendite muutus -132 862 132 514
Raha ja rahaldhendid aruandeaasta I6pus 1 389 134 251

31. detsember

31. detsember

2017 2016
Raha ja rahaldhendid:
Sularaha 0 0
Piiranguteta arvelduskonto 1389 134 251
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19 Kasumi jaotamise ettepanek

Alarmo Kapital OU-i juhatus teeb aktsionaridele ettepaneku kanda kasum jaotamata kasumisse
jargmiselt:

Ettevitte jaotamata kasum:

Jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2017 3 343 338
Dividendide valjamaksmine -1 500 000
Jaotamata kasumi j&ak p&rast kasumi jaotamist 1843 338
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20 Juhatuse alikijad 2017. majandusaasta aruandele

Ettevotte juhatus on kinnitanud 2017. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatuse koostatud aastaaruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest,
kasumi jaotamise ettepanekust ja sGltumatu vandeaudiitori aruandest.

18, juuni 2018

Tarmo Sitd ;
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Alarmo Kapital OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Alarmo Kapital OU ja tema titarettevatjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2017 ning eeltoodud
kuupdeval I8ppenud majandusaasta konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid ning
konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvstet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Siglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuup&eval [8ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskblas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi I&bi koosk8las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas . Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist sditumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
eetikakoodeksi nduetele.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsicon hdimab tegevusaruannet, kuid ei hdima
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee
selle kohta mingis vormis kindiustandvat jareidust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt
vddrkajastatud.

Kui me teeme tehtud t&6 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoases millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga sellise sisekontrollisisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
vBimaldamaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist iima pettustest
vdi vigadest tulenevate oluliste va&rkajastamisteta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust
jatkata jatkuvalt tequtsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jdtkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas kontserni
likvideerida v8i tegevuse |8petada v8i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi (le jdrelevalve
teostamise eest.
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Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmdrk on saada pdhjendatud kindlus seile kohta, kas konsalideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest v&i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meje arvamust. P3hjendatud kindlus on k8rgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vdarkajastamise eksisteerimisel see koosk&las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) [dbiviidud auditi
kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vai veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pBhjendatult eeldada, et need vBivad ksikult v8i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva
olulise vddrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vddrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest
pettus v6ib tahendada salakokkulepet, v8ltsimist, infa esitamata jatmist, védresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

hindame kasutatud arvestusp8him@tete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info péhjendatust;

teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta
ja saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v3i tingimuste
suhtes, mis vBivad tekitada markimisvadrset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvait tegutsevana.
Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tdhelepanu konsotideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kahta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused p8hinevad vandeaudiitori
aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased stindmused v&i tingimused v8ivad siiski
kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tequtsevana;

hindame konsoalideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas

avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis;

hangime kontserni majandustiksuste voi dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase
tdendusmaterjali, et avaldada arvamus kontserni konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame
kontserniauditi juhtimise, jarelevalve ja Iabiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
markimisvadrsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

Tallinn, 18. juuni 2018

Olesia Abramova Liisi Semjonov
Vandeaudiitori number 561 Vandeaudiitori number 682

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusioa number 58
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2 Uldine teave ja kontaktandmed

0U Alarmo Kapital juriidiline aadress:
AS luteCredit Europe juriidiline aadress:
Registrikood:

Telefon:

Peamine tegevusala:

Audiitor:

Aruandeperiood:

Rotermanni tn 5-26 Tallinn Eesti Vabariik

Maakri 19/1 korpus A 13.korrus 10145 Tallinn Eesti Vabariik
11551447

+372 6229177

Valdusettevite

Ernst & Young Baltic AS

1.jaanuar 2018 - 31. detsember 2018
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3 Tegevusaruanne

00 Alarmo Kapital (edaspidi: AK) on 2009. aastal Eesti Vabariigis asutatud erakapitalil pShinev valdusettevdte, kelle
p&hitegevus sooritatakse labi kontserni.

AK otsene tiitarettevdte AS luteCredit Europe on asutatud 2008.aastal.

2017. aastajaanuarisomandas AK 100% AS luteCredit Europe aktsiaid ning omandamise momendist tekkis kontsern. 2018.
aasta septembrist suurendati sissemaksete ja fondiemissiooni teel tiitarettevotte aktsiakapitali ning kuigi aktsionaride
ring seeldbi laienes, ei ole AK enamusaktsiondri staatus silani muutunud, omades 31.12.2018 seisuga titarettevdttest
endiselt 89,81% aktsiaid.

Alljargnevalt on esitatud nimetatud kontserni konsolideeritud finantsaruanded ning raamatupidamise aastaaruande
IBpuosas ka emaettevdtte konsolideerimata finantsaruanded. Uhelegi ilejddnud véikeaktsiondrile ei kuulu ile 10%
tutarettevotte aktsiatest.

00 Alarmo Kapital kui emaettevdtte pShitegevusest tulenevalt {ildine makromajanduslik areng v3ib valdusettevStte
majandustulemustele mdju avaldada 3bi tiitarettevitete kapitaliosaluste. Tegevus ei ole hooajaline ega tsiikliline.
Olulised intressimaaradega seotud riskid tulenevad tiitarettevotete tegevusest, mis avaldub jallegi labi kapitaliosaluste,
emaettevdtte enda vetud laenud on fikseeritud intressimadradega ja seetdttu majandustulemustele m&ju ei avalda.
Kuna OU Alarmo Kapital on investeerinud Arco Vara OU aktsiatesse, mida kajastatakse Siglases vaartuses, siis vivad
borsikursside kdikumised oluliselt mdjutada ettevdtte majandustulemusi. Valuutakursside muutusest tulenev risk
avaldub sarnaselt intressimaara riskidega labi tiitarettevotete tegevuste.

Juhtkond deklareerib, et QU Alarmo Kapital majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ega sotsiaalseid mdjusid,
sotsiaalsed mdjud vdivad avalduda tiitarettevitete tegevuse kaudu.

0U-s Alarmo Kapital tédtajaid ei olnud.

Peamised konsolideeritud finantsnaitajad OU Alarmo Kapital kontsernis:

2018 2017
EBITDA (kasum/kahjum enne makse ja kulumit) 9548569 € 3050325¢€
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 10,63% 9,30%
Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 45,85% 53,72%
Varade ja omakapitali suhe 4,31 € 5,78 €
Omakapital aktsia kohta (omakapital / osakapital) 1395,60 € 425,45 €
Kasum aktsia kohta (kasum / osakapital) 639,84 € 228,55 €
Makstud dividendid aktsia kohta (makstud dividendid / osakapital} 77,20 € 33,59¢€
OU Alarmo Kapital peamised konsolideerimata finantsnaitajad:

2018 2017
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 51,47% 41,58%
Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 62,86% 53,42%
Varade ja omakapitali suhe 1,22 € 1,28 €
Omakapital aktsia kohta (omakapital / osakapital) 1007,89 € 425,15 €
Kasum aktsia kohta (kasum / osakapital) 633,55 € 221,28 €
Makstud dividendid aktsia kohta (makstud dividendid / osakapital) 17,20 € 33,59 €

AK tiitarettevote AS luteCredit Europe (edaspidi: ICE) on spetsialiseerunud tarbimislaenude andmisele oma 100%
omanduses oleva tiitarettevotete ning tutretiitre kaudu, kasutades selleks nii oma- kui ka v8drkapitali. 31.12.2018 seisuga
kuulus ICE kontserni lisaks emaettevottele veel 6 ettevitet:

ICS OMF luteCredit SRL {(edaspidi: ICM) Moldovas,

luteCredit Albania SHA (edaspidi: ICA) Albaanias,

luteCredit Macedonia DOOEL-Skopje (edaspidi: ICMK) Makedoonias,
luteCredit Kosovo JSC (edaspidi: ICKO) Kosovos,

lutePay Bulgaria EQOD (edaspidi: lutePay) Bulgaarias,

FINAL SH.A (ICA otsene tiitarettevote)

o oA W
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ICE, ICM, ICA, ICMK, ICKO, lutePay Bulgaria EOOD ja Final Sh.A moodustavad iiheskoos allkontserni (edaspidi: IC). Kdigis
tiitretiitardes ning FINAL SH. A -s on omandatud 100%-lised aktsiaosalused. Ettevotetele ICE, ICM, ICA, FINAL, ICMK, ICKO
ja lutePay viidatakse jargnevas aruandes Uhiselt kui titarettevitetele.

Seisuga 31.12.2018 oli IC kontsernil esindus Bosnias ja Hertsegoviinas {edaspidi: ICBIH), millele oli tehtud ettemaks

aktsiakapitali sissemakseks summas 255 646 eurot ning mis on aruandekuupdeva jdrgselt 29.03.2019 registreeritud
tutarettevotteks.

ICM tegutseb alates 2008. aasta augustist, ICA alates 2015. aasta aprillist, ICMK alates 2017. aasta septembrist ning ICKO
alates 2017. aasta oktoobrist. lutePay Bulgaria EOOD tiidab tehnoloogia kulukeskuse ja kaarditeeninduskeskuse rolli.
Osalus FINAL SH.A-s omandati 2018. aasta juulis, selle 200% emacttevdte on ICA.

Kontsern otsib aktiivselt uusi turgusid, kus oma teenust pakkuda.

Tiitarettevdte ICE vastutab ettevdtete strateegilise juhtimise eest, mille alla kuuluvad muu hulgas:
. Strateegiliste eesmarkide seadmine

. Organisatsiooniline struktuur ja ettevitete juhtkondade komplekteerimine

. Personalijuhtimise ja kasutajastbralikkuse raamistiku loomine ja eesmérkide seadmine
. Finantsjuhtimise raamistiku loomine ja eesmarkide seadmine

. Miilgi ja turunduse raamistiku loomine ja eesmarkide seadmine

. Teenusekorraldus ja tehnoloogiline areng

. Riskijuhtimine, sh laenutoodete kinnitamine ja lldine vastavusraamistik

. Andmekaeve

. Kontserni finantseerimis- ja investorsuhted

Titretiitred osutavad klientidele teenuseid ning arendavad oma dritegevust kohalikus konkurentsikeskkonnas vastavalt
ICE pakutavatele strateegilistele juhistele, raameeskirjadele, finantseerimisele ja tehnoloogiale. Nimetatud ettevétted
haldavad kohalikke meeskondi, kliendibaase ja laenuportfelle ning arendavad suhteid kohalike investorite, reguleerivate
asutuste ja partneritega.

2018. aasta jooksul kasvatas IC kontsern oma netotulu 150% (18,92 min € aastal 2018 vs. 7,56 mln € aastal 2017}, samas
kui puhaskasum suurenes 148% (7,26 min € aastal 2018 vs. 2,93 mln € aastal 2017).

Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / kogutulu) oli 2018. aastal 22% (2017: 24%), liletades eesmérgiks seatud 20%.
Samuti iiletati laenude viljastamise eesmdarki, milleks oli 80 mln €. Ka 2018. aastaks seatud 10 mln € suuruse omakapitali
(parast dividendide maksmist) saavutamise eesmérk iletati. Laenuportfelli puhasvddrtuse eesmérk Snnestus samuti
tiletada: 2018. aastal oli IC laenuportfelli puhasvaartuseks 48,05 min € (2017: 20,35 min €).

Klientide laenukaitumise indeks (customer performance index, CPI) on luteCrediti poolt spetsiaalselt valja tootatud naitaja,
millega mdddetakse laenumaksete tegelikku laekumist vordluses oodatavate laenumaksetega, ldhtudes klientidega
sdlmitud laenulepingute maksegraafikutest. Tegemist on rahavoogudekeskse reaalset olukorda peegeldava naditajaga,
mis aitab viltida iilearust optimismi ning ebapiisavate eraldiste moodustamist. 2018. aastaks seatud CPl eesmargid (> 88)
dnnestus meil pea kdikides tegevuskohtades tdita. See tdhendab, et 2018. aastal tehti ile 88% oodatavatest
laenumaksetest vastavalt laenulepingutele voi maksimaalselt 30-pdevase viivitusega.

K&igele vaatamata ei Onnestunud meil saavutada aga oma kliendibaasi eesmarki ehk 400 000 klienti {tegelik tulemus: 333
000 Klienti) ning oleme graafikust maas ka uute tehnoloogiliste lahenduste rakendamisega, mis aitavad meil laiendada
oma teenuste valikut ning muuta teenuste kasutamine klientidele senisest veelgi mugavamaks.

Peamised konsolideeritud finantsnditajad IC kontsernis: - B -

2018 2017

'EBITDA (kasum/kahjum?nne makse ja l(Jlumit) 9719643 € 4068032 €
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 13,12% 12,72%

Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 57,18% 62,43%

Varade ja omakapitali suhe 4,36 4,91

Omakapital aktsia kohta (omakapital / aktsiakapital) 1,27 17,04

Kasum aktsia kohta (kasum / aktsiakapital) 0,73 10,64

Makstud dividendid aktsia kohta (makstud dividendid /
aktsiakapital) 0,20 171

(&1
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AS luteCredit Europe peamised finantsnaditajad:

- . - 208/ 20w
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 22,17% 17,26%
Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 55,58% 64,95%
Varade ja omakapitali suhe 2,51 3,76
Omalkapital aktsia kohta (omakapital / aktsiakapital) 1,33 17,04
Kasum aktsia kohta (kasum / aktsiakapital) 0,74 11,07
Mal<§tL1d inidendid aktsia kohta (makstud dividendid / 0,20 171
aktsiakapital)

Tarbimislaenutooted
IC laenutooted on tagatiseta tarbimislaenud maksetdhtajaga 1-36 kuud ning auto tagatisel laenud téhtajaga kuni 60 kuud;
laenusummad jadvad vahemikku 25 - 10 000 € ja krediidikulukuse maar sdltuvalt laenusummast, maksetédhtajast ning
kliendi tiitibist ja staatusest vahemikku 30--240% aastas.

IC teenindab ainult kliente, kellel on alaline tétkoht ja stabiilne sissetulek. Laenude andmise aluseks on isiku
kindlakstegemine ja isiklik krediidireiting. Uue taotleja krediidireiting maaratakse v@rreldes taotleja néitajaid heade ja
halbade laenude statistiliste kliendirihmade ning asjakohaste andmebaasidega. Uutest laenutaotlustest on kiidetud
heaks Moldovas 57%, Albaanias 69%, Makedoonias 50% ja Kosovos 46%. Mitmendat korda meie juurde pdorduvate
klientide puhul kohaldame isiklikku krediidireitingut, mis pShineb kliendi enda varasemal laenukaitumisel. Kontserni
eltevotted on kiitnud heaks enam kui 60% kdigist lacnutaotlustest.

Laene antakse labi agendiv8rgustiku (nt poed, rahalilekannetega tegelevad ettevStted, postiasutused) ja meie enda
harukontorite. 2018. aasta |dpu seisuga oli meil kokku 21 harukontorit. IC annab laene ainult pangakontole, v8tab
tagasimakseid vastu pangakontole ega tee klientidega sularahaoperatsioone. Teatud IC agendid teostavad ka
sularahaoperatsioone ning vtavad enda kanda sellest tulenevad riskid.

Tulubaas

Kontserni tulu koosneb (i) laenulepingutega seotud teenustasudest, mida makstakse laenutaotluse vastuvStmise ja
tootlemise, laenu andmise ning kehtivate laenutingimuste muutmise eest; (i) intressidest, mis makstakse tasumata
p&hisummalt; ja (iii) mitmesugustest tasudest, mida kohaldatakse lacnulepingu rikkumiste v6i hilisema muutmise korral.

Kogu IC dritegevus rajaneb pShim3dttel, et me vajame hea laenukaitumisega kliente ning tahame viltida probleemseid ja
lepinguid rikkuvaid kliente. Sellest tulenevalt tuleb suurem osa kontserni intressi- ja teenustasutuludest klientidelt, kellel
on hea laenukditumine. Laenulepingu tingimuste rikkumisel maksmisele kuuluvad tasud on kehtestatud eesmargiga
kompenseerida kaotatud raha, mis oleks pidanud laekuma, kui klient oleks teinud taenumakseid vastavalt laenulepingule.

Kliendibaas ja portfell

2018. aasta I5pu seisuga oli IC andmebaasis rohkem kui 333 000 Uksikisikut (2017: ile 209 000). Naised moodustavad
kliendibaasist Moldovas 48%, Albaanias ja Makedoonias 40% ning Kosovos 30%. Umbes pooled kliendid on kasutanud
meie teenuseid ka varem ning on vdhemalt iihe laenu juba edukalt tagasi maksnud. Klientide vanus kajastab iga riigi
populatsiooni vanuselist labilSiget.

Laenuportfelli puhasvairtus (st laenunduete jadk korrigeerituna laenude vdartuse languse katteks moodustatud
allahindlusega) kasvas aasta vrdluses ligikaudu 136%, jSudes rekordilise 48,05 mln € tasemele (2017: 20,35 mln €). 2018,
aasta 31. detsembri seisuga oli tulevikus saadaolevate vahendus-, garantii- ja teenustasude summa 21,65 min € (2017: 8,40
min €).

2018. aasta [dpu seisuga moodustasid nduetekohasell tagasimakstavatest laenudest ligikaudu 42% laenutooted
maksetahtajaga lile 12 kuu (2017: 39%) ja ca 58% laenutooted maksetéhtajaga kuni 12 kuud (2017: 61%).

Klientide laenukiitumise indeks (CPI) on néitaja, millega me mdddame laenumaksete tegelikku laekumist vordluses
oodatavate laenumaksetega, ldhtudes klientidega s6imitud laenulepingute maksegraafikutest. 2018. aastal (ja kuni
aastaaruande koostamise kuupdevani) tehti {ile 88% oodatavatest laenumaksetest vastavalt laenulepingutele voi
maksimaalselt 30-pdevase viivitusega.

ﬁ
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Meeskonnat6d tohusus

2018. aasta |3pu seisuga oli kontsernis 233 té6tajat (2017: 133). Kontserni aritmeetiline keskmine aastatulu tddtaja kohta
tletas 140 400 € (2017: 92 800 €). Jatkame t60protsesside efektiivsuse tdstmist ja meeskonnaliikmete isikliku tédpanuse
mod&tmist ning ndeme juba lahiajal tootlikkuse kasvu tasemele 150 000 € aastas.

Meeskonna palgatase (sh boonused) liletab nii kohalike turgude keskmist kui kontsernile teada olevate andmete kohaselt
ka finantssektori asjakohaseid tasemeid. Meeskonna to6jdukulud 2018. aastal olid 3,88 mln € (2017: 1,47 min €). Peame
digeks, et ettevdtte ja selle kasumi kasvamisel saaks kdrgemalt tasustatud ka meie meeskond.

Oigusriskid

Kontsern peab tagama, et riigiasutused tunnustaksid tema tegevust ja laenulepinguid. Kdikides riikides, kus me laene
anname, on tegevuse alustamise eeltingimuseks teatud riiklik litsents v3i tunnustus ning regulatsioonide jargimine. Riigi
ja diguskaitseasutuste poolne tunnustamine on muus osas tagatiseta laenude puhul ainuke tagatis laenuandjale ja tema
investoritele.

ICM on saanud Moldova valitsuselt tegevusloa mikrofinantseerimisalaseks tegevuseks. 2015. aasta aprillikuus sai ICA
tegevusloa Albaania keskpangalt. Aastal 2017 said vastavad tegevusload ka ICMK ja ICKO.

ICE kui emaettevGte ise ei tegutse valdkonnas, kus oleks vaja litsentsi. ICE soovib olla ldbipaistev ning selle tagamiseks
avalikustab ta investoritele kvartaliaruandeid ja ldhtub oma raamatupidamises IFRS-i standarditest, nagu need on vastu
vetud Euroopa Liidu poolt.

Laenulepingute tingimusi ja nende muutmist kontrollib kontsernivdline advokaat. Lepingutingimuste joustamist
jalgitakse ning kdigist raskustest nende rakendamisel kohalikus kohtusiisteemis antakse teada.

Investorsuhted

Kontserni investeerimistooteid ja investoraruandlust kujundatakse vastavalt vajadusele ning seetdttu neid kdesolevas
aastaaruandes ka tapsemalt ei kirjeldata. Kontsern korraldab ainult suunatud pakkumisi (Eesti vadrtpaberituru seaduse &
12 lg 2), védljastades volakirju voi vottes laene, ning on tdheldanud erinevate institutsioonide ja edukate ettevotete
kasvavat huvi paigutada osa oma vabast rahast suhteliselt paindlikku, ldbipaistvasse ja suure tootlusega finantstootesse.
Koigile investoritele saadetakse kvartaliaruandeid. Ka ICE tiitarettevdtted arendavad suhteid ja sSlmivad laenulepinguid
kohalike investorite ja Gihisrahastusplatvormidega, kui intressimdérad seda soosivad, vdttes arvesse ka valuutariski.

2018. aastal kaasas kontsern investoritelt Gle 21,9 min € lisakapitali. Tédiendava kapitali kaasamine aitas kasvatada
kontserni kliendibaasi ja kdivet, eriti Albaanias.

Investoritele vdlgnetavate summade kaalutud keskmine aastane intressimdar iletas 14% (2017: 14%). 2018. aastal
investoritele makstud intresside kogusumma oli iile 3,68 min € (2017: 1,73 min €). Kontsern téitis probleemideta kdik oma
kohustused.

Sotsiaalne vastutus

Kontsern tunnetab oma rolli ja vastutust Ghiskonnas ning teadvustab endale, et 1dbi oma tegevuste mojutab ta
umbritsevat {(ihiskonda ka laiemalt. Selle véljendamiseks jargitakse kontsernis jargmisi sotsiaalse vastutuse pdhimdtteid:
e  Ollakseriikidele abiks tookohtade loomisel ja panustatakse riigi maksutuludesse. ICM-ile omistati Moldovas juba
kolmandat aastat jdrjest suure maksumaksja tiitel.
e  Kogu 2018. aasta véltel Moldovas, Albaanias, Kosovos ja Makedoonias makstud t66j6u- ja tulumaksude summa
oli le 2,9 mln €, millele lisanduvad veel Eestis ja Bulgaarias tasutud maksud.
e  Genereeriti labi suurte kodumasinate tarbimise finantseerimise ka vahemalt 4,5 mln € kdibemaksutulu.
e Pakutakse motiveerivat to0d ja eneseteostusvdimalusi 233 andekale ja motiveeritud inimesele.
e Toetatakse spordija tervislike eluviiside populariseerimist labi erinevate projektide.
e Jdrgmised 4 aastat on ICKO Kosovo Oliimpiakomitee sponsor.
e |CMjalCA on Moldovas peetava Chisindu maratoni ning Albaanias toimuva Tirana maratoni sponsorid.
e Toetatakse erinevaid sotsiaalprogramme (nt toetatakse teatripiletite ostu, annetatakse joulukingitusi).
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Todtajate heaolu ja motivatsioon

Usutakse, et edu aluseks on lojaalsed, plihendunud, eetilised ja tulemustele orienteeritud t66tajad. IC personalipoliitika
eesmark on vdartustada, arendada ja hoida kontserni t66tajaid (ihtsete pdhimatete jérgi, mis hdlmab personalijuhtimist

ja planeerimist, labim&eldud varbamis- ja valikuprotsessi ning sellele jargnevat eesmargiparast ja motiveerivat arengut.
Iga todtaja too tulemusi mdSdetakse ja jalgitakse individuaalselt.

Kontserni personalipoliitika oluliseks osaks on personalijuhtimine, mis on iga juhi oluline Glesanne ning mille tditmine
tagab sujuva koostto ja hea tootulemuse.

Kontserni personalijuhtimise peamised eesmaérgid on jargmised:
e  Areneme organisatsiooniks, mis Opib iga t66taja kogemustest ja teadmistest.
e Arendame oma tddtajaid ja meeskonnatdod.
e  Oleme avatud ja ausad ning julgustame mitmepoolset kommunikatsiooni.

Eesmirgid aastaks 2019

Kontsern kavatseb kasvatada oma laenuportfelli 2019. aasta [8puks vahemalt 100 mln € -suuruseks, ilma et klientide
laenukditumise indeks vdheneks (CPI>88%) vdi tegevuskulude osakaal vdrreldes intressituluga markimisvaarselt
kasvaks.

2019. aastaks on IC kontsern seadnud endale jargmised eesmargid:

- Ule 500 000 kliendi andmebaasis

- Ule 150 mln € viljastatud laene

- Laenuportfelli puhasvéirtus aasta [Gpuks 100 mln €

- intressi- ja teenustasu tulud iile 55 mln €

- Puhaskasumi marginaal vahemalt 20%

- Uus tehnoloogiline platvorm, et laiendada klientidele pakutavate finantsteenuste hulka
- Dividendid aktsia kohta 25 senti

Eelduslik omakapital 2019. aasta |Gpus peaks olema vdhemalt 22 min € {pédrast dividendimakseid). Kontsern voib
korrigeerida aasta keskel oma eesmérke vastavalt valuutakursside kdikumisele. Valuutarisk voib saada mitmetes riikides
ari kasvu takistavaks teguriks.

Kontsern vGib laiendada oma dritegevust omandades teisi finantssektorisse kuuluvaid ettev&tteid.
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Intressi- ja muu sarnane tulu
Intressi- ja muu sarnane kulu
intressi- ja teenustasutulu kokku

Laenulepingutega seotud teenustasud jaleppetrahvid
Laenulepingutega seotud teenustasud kokku

Muud tutud
Laenude allahindlus
Arikasum kokku

Téoj6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud tegevuskulud
Tegevuskulud kokku

Kasum/kahjum valuutakursi muutustest
Laekunud dividendid

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Kasum enne maksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum

Emaettevitte omanike osa aruandeoasta kasumist
Vahemusomanike osa aruandeaasta kasumist

Muu koondkasum

Lisad

11
12,13
14

Muu koondkasum, mis klassifitseeritakse jargmistel perioodidel imber

kasumiaruandesse:

Kursivahede m&ju valismaise ariiksuse tulemuste imberarvestamisele

Aruandeaasta muu koondkasum

Emaettevétte omanike osa aruandeaasta muust koondkasumist
Véhemusomanike osa aruandeaasta muust koondkasumist

Koondkasum kokku
Emaettevotte omanike osa koondkasumist

Véhemusomanike osa koondkasumist

" Korrigeeritud - vt tdpsemalt lisast 6

2018 2017

EUR EUR
22602303 8755731
-4 047628 1593407
18554675 7162324
10549491 3588438
10549 491 3588438
13230 0
-10376 481 -4 185494
18740915 6 565268
-3885403 -1471472
-219609 -68569
-5968 584 2206450
-10073 596 -3746491
661644 162979
25174 10159
-976 930 270212
8377207 3262127
-2243722 -1071215
6133484 2190912
6073250 21908912
60 234 0
504787 117757
504787 1X7757
478941 117757
25846 0
6638271 2308669
6552191 2308669
86077 0

Lisad lehekiilgedel 13- 30 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad
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Varad

Rahaja pangakontod
Klientidele antud laenud
Ettemaksed

Muud varad

Muud finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Immateriaalne p&hivara
Varad kokku

Kohustised ja omakapital
Kohustised

Laenud javdlakirjad investoritelt
Muud kohustised

Kohustised kokku

Omakapital

Vihemusosalus

Osakapital

Kohustuslik reservkapital
Vabatahtlik reserv

Realiseerimata kursivahed
Jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
Emaettevdtte omanikele kuuluv omaokapital
Omakapital kokku

Kohustised ja omakapitalkokku

“ Korrigeeritud - v tdpsemalt lisast 6

Lisad

16
17

18
19
12
13

20
21

31.12.2018
EUR N

2600491
48050771
455999
1072335
4275140
496 334
739 644
57690713

40882767
3429748
44312515

1318308
9586

959
1852680
352405
3771009
6073250
120598839
13378197
57690713

Lisad lehekiilgedel 13-30 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad

31.12.2017*
EUR

1794648
19356440
32948
244423
1554024
204614
378 647
23 565 744

18361497
1125903
19487400

0

9586

959
1602680
-126 536
400 742
2190912
4078343
4078343
23565744



01.01.2017
Vigade parandamise
maju

Arvestusp8himdtete
muutuse mdju
.01.2017 (korrigeeritud)*
Aruandeaasta kasum
Arvestuspdhimdtete
muutuse méju
Aruandeaasta kasum
(korrigeeritud)*

Muu koondkasum
Kursivahede mdju
valismaise ariiiksuse
tulemuste
Umberarvestamisele
Koondkasum kokku
Muud muutused
Dividendid

N 31.12.2017

01.01.2018
‘Aruandeaasta kasum
Muu koondkasum
Kursivahede mdju
valismaise ariliksuse
tulemuste
mberarvestamisele
Koondkasum kokku
Vihemusosaluse
kujunemine
Muud omanike
sissemaksed
Dividendid
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Osakapital

9586

9586

___ 9586

0

0

© 31.12.2018

9586

" Korrigeeritud - vt tapsemait lisast 6

Lisateave osakapitali kohta on toodud lisas 22

Kohustuslik  Vahatahtlik
reservkapital

959

959

o

959

959

959

reserv
_ 1602680

0

0

1602680
0

0

0
0
0
1602680

1602680
0

250000

0
1852680

Lisad lehekiilgedel 13-30 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Realisee- Tadt B
rimata a: i Kokku Vihemus- Omakapital
kursivahed asum osalus kokku

- 0 524162 2137387 3] 21371387
-244 293 244293 ] 0 a
0 -48 564 -48 564 0 -48 564
-244 293 719891 2088823 0 2088823
0 3138325 3138325 0 3138325
0  -947413 -947 413 0 -947 413
0 2190912 2190912 0 2150912
o 4]
117757 4] 117757 Q 117757
117757 V] 117757 ] 117757
0 2851 2851 0 2851
- 0 -322000 -322 000 ¢} -322 000
-126 536 2591654 4078343 0 4078 343
-126536 2591654 4078343 4] 4078343
0 6073250 6073250 60234 6133484
478941 0 478 941 25846 504 787
478 941 0 478941 25 846 504 787
0 1919355 1919355 1280575 3199930
0 ¥ 250 000 o] 250000
0 740000 -740 000 -48 344 -788 344
352405 9844259 12059889 1318308 13378197
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Lisad
Aritegevus
Aruandeaasta kasum
Korrigeerimised aruandeaasta kasumi neto rahavooga vastavusse
viimiseks:
Amortisatsioonikulu ja pShivara vadrtuse langus 12,13
Laenude allahindlus 10
Firmavaartuse vadrtuse langus 23
Valuutakursside muutuste moju
intressi- ja muu sarnane tulu 7
Laenulepingute haldamise ja teenustasud ning leppetrahvid 9
Muud tulud
Intressikulu 8
Tulumaksukulu 15

Dividendid finantsinvesteeringutelt

Muud mitterahalised korrigeerimised {vaartpaberite (imberhindlus)
Rahavood dritegevusest enne varade ja kohustiste muutust
Investoritelt saadud taenud

Investoritele tagasimakstud laenud

Arvelduskrediidi muutus 20
Klientidele valjamakstud summad

Klientidelt laekunud pdhiosa tagasimaksed kokku

Laekunud intressid, teenus- ja muud tasud

Muude varade muutus

Muude kohustiste muutus

Makstud tulumaks

Makstud intressid

Rahavood dritegevusest kokku

Investeerimistegevus

P6hivara soetamine 12,13
Netorahavood tiitarettevitete soetamisest kokku 23
Laekunud tiitarettevdtte miligist

Laekunud dividendid

Laekumised muudest finantsinvesteeringutest 19
Tasutud muude finantsinvesteeringute eest

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Finantseerimistegevus

Muud taekumised finantseerimistegevusest

Makstud dividendid 15
Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Raha ja rahaldhendite muutus

Raha ja rahatdhendid aruandeaasta alguses

Raha ja rahaldhendite muutus

Valuutakursside muutuste moju

Raha ja rahatdhendid aruandeaasta lopus 16

‘Raha ja rahaldhendid:
Sularaha 16
Piiranguteta arvelduskonto 16

* Korrigeeritud - vt tdpsemalt lisast 6

2018

EUR

6133 484

219609
10376 484
278 505
-661 644
-22 602 303
-10 549 451
-12 500
4047 628
2243722
-25174
976 930
-9574749
27 656 021
-11.839 343
1973550
-80 721 802
50725711
27 498 962
-538 092
3722544
-1403 382
-3813173
3686 246

-778 107
~1056 708
3199930
25174

10 000
-3708 046
-5 507 687

250 000
-788 343
2661587

840 146

1734 648
840 146
-34 303

2600 491

31.12.2018

1068
2599 423

Lisad lehekiilgedel 13- 30 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad

2017*

EUR

2190912

68 569
4185494
0

-162 979
-8 755731
-3588 438
3}

1593 407
1071215
-10 158
-270 212
-3677922
10431038
-2794 264
2618 379
-35469 239
22286 240
11 008 060
-181 133
605 706
-896 542
-1779 791
2150531

-400 507
0

0

10159

0

-169 978
-560 326

0
-322 000
-322 000

1268 205

470 634
1268 205
55 809
1794 648

31.12.2017

470
1794 178



OU ALARMO KAPITAL 2018. MAJANDUSAASTA ARUANNE

AK (edaspidi: ettevite viii emaettevdte) on Eestis registreeritud ja teguisev osaiihing registrijargse asukohaga aadressil
Rotermanni tn 5-26, Tallinn.

AK raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Titarettevtte ICG kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Rahvusvaheliste
Raamatupidamisstandardite NGukogu (IASB) valja antud rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu poolt. Juhtkond on hinnanud titarettevdtte kontserni finantsaruandluse raamistiku
rakendamise méjusid vBrreldes Eesti finantsaruandluse standardiga ning on korrigeerinud finantsnaitajaid seltiselt, et AK
konsolideeritud aastaaruandes oleks |3bivalt rakendatud Eesti finantsaruandluse standardi raamistikku.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, kui mdnest alltoodud
arvestuspdhimdttest ei tulene teisiti. Kontsern liigitab oma kulud vastavalt nende olemusele.

AS luteCredit Europe enamusaktsionar on Alarmo Kapitat OU. Kdesolev aastaaruanne sisaldab AK ja tema titarettevatete
konsolideeritud finantsaruandeid. Kontserni struktuuri on kirjeldatud tapsemalt lisas 26. Suhteid kontserni teiste seotud
osapoottega on kirjeldatud lisas 29.

AK klassifitseerib kontserni vastavalt Eesti Vabariigis kehtiva Raamatupidamise seaduse §-le 3 |Gigetele 17 ja 20
konsolideeritud bilansimahu ja to6tajate arvu alusel suure konsolideerimisgrupina

luteCredit SRL, lutecredit Albania SHA, FINAL SHA {ICA otsene tiitarettevdte), luteCredit Macedonia DOOEL-Skopie,
luteCredit Kosova JSC ja lutepay Bulgaria EOOD on tarbimislaene pakkuvad krediidiandjad, mille ainuomanik on
ASluteCredit Furope. Ettevottel on esindus ka Basnias ja Hertsegoviinas (edaspidi: ICBH). JutePay Albania ei ole
aritegevust veel alustanud.

Alljirgnevalt on esitatud peamised konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvestuspShimdtted. Neid pShimétteid on rakendatud jarjepidevalt kdikide esitatud aastate puhul, kui ei ole mérgitud
teisiti.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kirjete esitusviisi voi liigituse muutmise korral liigitatakse timber ka
eelmise perioodi virdiusandmed, kui vastavast arvestuspohiméttest ei lulene teisiti.
Ettevotte omanikel on digus raamatupidamise aastaaruannet parast selle valjastamist muuta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne hdlmab emaettevbtte ja tlitarettevitete (luteCredit Europe AS,
luteCredit SRL-i, luteCredit Albania SHA, Final SHA, luteCredit Macedonia DOOEL-Skopje, luteCredit Kosovo Shaja lutePay
Bulgaria EOOD ja lutePay Albania finantsaruandeid aruandeperioodi ja virdlusperioodi kohta

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab tiitarettevdtete finantsaruandeid alates omandamise
kuupdevast. Omandamise kuupédevaks {oetakse paev, mitlal sisuline valitsev moju omandatava ettevitte voi dritegevuse
lile ldheb {ile omandajale. Kuna valitsev mBju on vdime mdjutada teise ettevdtte voi dritegevuse finants- ja
tegevuspoliitikat nii, et saada sellest tegevusest majanduslikku kasu, ei pruugi valitseva mdju omandamiseks olla vajalik,
et tehing oleks juriidiliselt IGpetatud. Valitseva mdju olemasolu eeldatakse juhul kui emaettevdtte omanduses on otse vdi
titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haaledigusest, v.a erandjuhud kui on v3imalik selgelt t6endada, et
sellise haaledigusega ei kaasne valitsevat maoju. Valitsev mdju eksisteerib ka siis, kui emaettevdttele kuulub
tutarettevdttes 50% voi vahem haaledigusest, kuid emaettevote:

«  omab tegelikku valitsevat mju rohkem kui 50% haalediguse tile kokkuleppe alusel teiste investoritega;
¢ omab ettevotte finants- ja tegevuspoliitika iile valitsevat moju pdhikirja véi lepingu alusel;
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«  suudab maarata vBi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt drivhingu juhatuse ja
ndukogu) litkmetest; voi
«  suudah miérata tegevjuhtkonna ja krgema juhtorgani koosoiekute otsuseid.

Arvestuspdhimdtteid rakendatakse tiitarettevdtetes omatava osaluse konsolideerimisel jarjekindlalt, vBttes aluseks
samad aruandeperioodid, mida kasutatakse emaettevdtte puhul Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel elimineeritakse kontsernisisesed tehingud ja saldod ning kontserni Uksuste vaheliste tehingute tulemusena
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Tiitarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad arilhendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodit). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiltarettevdtte varad, kohustused
ja tingimuslikud kohustused arvele nende iglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Biglase viartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena. Alates omandamise kuupaevast
kajastatakse omandatud tiitarettevitte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmaviartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevitte tuludes ja kuludes kajastatakse
konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmavaértus kajastatakse koheselt tutuna.

Arilihendused Uhise kontrolli all ofevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli alt olevate ettevdtete vahel toimunud ariiihendusi kajastatakse karrigeeritud ostumeetodil, milte kohaselt
kajastatakse omandatud osalus teises ettevittes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad
ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara bilansilise viartuse vahe kajastatakse omandava ettevGtte omakapitali vahenemise voi suurenemisena.

lnvesteennpud tularetlevoletesse

Emaettevdtte konsolideerimata pdhiaruannetes kajastatakse investeeringuid tiitarettevotetesse kapitaliosaiuse
meetodil, mis naitab emaettevdttele kuuluvate tiitarettevbtete omakapitali viartust. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vbetakse omakapitaliinvesteering arvele sefle ostuhinnas (kuhu alla arvestatakse ka tehingukulutused) ning
korrigeeritakse seejérel vastavalt investori osale tiitarettevétte kasumis, kahjumis ja muus koondkasumis

Aruandevaluuta

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitatakse eurodes ning kdik summad on Umardatud lahima euroni
(EUR), kui ei ole margitud teisiti. luteCredit SRL-i arvestusvaluuta on Moldova leu {MDL), luteCredit Albania SHA, Final SHA
ning lutePay Albania arvestusvaluuta on Albaania lekk {ALL), luteCredit Macedonia DOOEL-Skopje arvestusvaluuta on
Makedoonia denaar {MKD), futeCredit Kosovo JSC arvestusvaluuta on euro (EUR), lutePay Bulgaria EOOD arvestusvaluuta
on Bulgaaria leev (BGN) ja luteCredit Eurape AS-i arvestusvaluuta euro (EUR).

Intressi- ja muu sarnane tulu

Intressitulu arvutamiseks rakendab kontsern finantsvarade bilansilisele koguvaartusele sisemist intressimaara.
Intressitulu kajastatakse sisemise intressimiira meetodil kdigi finantsinstrumentide puhul, mida kajastatakse kas
korrigeeritud soetusmaksumuses vdi diglases vddrtuses muutusega ldbi kasumiaruande Samuti kajastatakse sisemise
intressimaira meetodil intressitulu, mis on seotud diglases vaartuses muutusega labi muu koondkasumiaruande
kajastatavate intressi kandvate finantsvaradega, Sisemine intressimaar on maar, millega hinnangulisi tulevasi laekumisi
finantsinstrumendi eeldatava kehtivusaja v6i vajaduse korral lihema perioodi jooksul diskonteerides on tulemuseks
antud finantsvara bilansiline vaartus.

Vara sisemise intressiméira (ja seega ka korrigeeritud soetusmaksumuse) arvutamisel vbetakse arvesse kdik soetamisega
seotud alla- vbi juurdehindlused, tasud ja kulud, mis on sisemise intressimaara lahutamatuks osaks. Kontsern kasutab
intressitulu kajastamisel tulumé&ara, mis kajastab nende parimat hinnangut sefle kohta, mitline oleks konstantne tulumaar
laenu eeldatava eluea [Bpuni. Seega votab kontsern kajastamisel arvesse ka erinevad intressimairad, mis vbidakse laenule
erinevatel ajahetkedel rakendada, ning muud toote eluea jooksul toimuda vdivad muutused

intressikulu kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimaara meetodit
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevGtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 v&i
14/86 valjamakstavalt netosummalt (kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Soodusmaaraga (14/86) saab alates 01.01.2019 netodividendidena valja maksta kalmandiku 2018 aastal vélja makstud
dividendidelt, millelt residendist riihing on maksnud tulumaksu.

Fiusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fiiisilistele isikutele (kui riikidevahelistes maksulepingutes ei ole teisiti
satestatud) juriidilise isiku poolt maksumiiraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise
maksumaaraga. Maksustamine toimub kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Featud tingimustel on vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide
valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samat
perioodil, mil dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele jargneva kuu 10
kuupéeval.

Maksustamissiisteemi eriparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tuienevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.
Edasilikkunud tutumaksundudeid ja -kohustusi ei teki ka tiitarettevitetest.

Bitansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Maksuerinevu

Eestis kajastatakse tulumaksu {mida kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna) ainult maksustatavate stindmuste
esinemisel (nditeks dividendide maksmine ja omakapitali vihendavad viljamaksed).

Moldova tulumaksuseaduse kohaselt maksustati sealsete ettevotete (luteCredit SRL) aruandeaasta kasumit nii 2018. kui
ka 2017 aastal 12% tulumaksumaaraga. lisaks maksustatakse jactamata kasumist viljamakstavaid dividende 6%
maksumadaraga. See maar oli sama ka 2017, aastal

Albaania tulumaksuseaduse kohaselt maksustati sealsete ettevotete (lutecredit Albania SHA) aruandeaasta kasumit nii
2018 kui ka 2017. aastal 15% tulumaksumaaraga Jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksustatakse 5%
maksumaaraga. 2017 aastal oli vastav maksumaar 15%

Makedoonia tulumaksuseaduse kohaselt maksustati sealsete ettevdtete (luteCredit Macedonia DOOEL-Skopje)
aruandeaasta kasumit nii 2018. kui ka 2017. aastal 10% tutumaksumaéraga. Lisaks maksustatakse jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende 10% maksumaaraga. See m&ar oli sama ka 2017. aastal.

Kosovo tulumaksuseaduse kohaselt maksustati sealsete ettevdtete (luteCredit Kosovo JSC) aruandeaasta kasumit nii
2018 kuika 2017. aastal 10% tulumaksumaaraga. Dividendide viljamakseid jaotamata kasumist ei maksustata. Nii oli see
ka 2017. aastal.

Valisvaluuta

Kantserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitalud eurodes, mis on ka emaettevdtte arvestusvaluuta.
Kontsern méarab kindlaks iga aruandekohustisliku Gksuse arvestusvaluuta, mida kasutatakse iksuse finantsaruannete
kirjendamiseks.

i) Tehingud ja saldod

Kontserni (ksused votavad koik valisvatuutas tehtud tehingud arvele vilisvaluuta ja arvestusvaluuta hetkekursiga
kuupdeval, millal tehing tuleb arvele votta. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised arvestatakse
aruandekuupdeval {imber aruandekuupaeval kehtivate arvestusvaluuta hetkekursside aluset.

Mitterahalised kirjed, mida kajastatakse soetusmaksumuse pdhiméttel vilisvaluutas, arvestatakse Umber esialgse
tehingu toimumise kuupdeval kehtinud vahetuskursi alusel.

ii) Kontserni ettevétted

Konsolideerimisel arvestatakse valismaiste aritiksuste varad ja kohustised imber eurodesse aruandekuupieval kehtiva
vahetuskursi alusel ning nende kasumiaruanded vastavate tehingute tegemise kuupéevadel kehtinud vahetuskursside
alusel. Konsolideerimisega seotud {imberarvestamisel tekkivad kursivahed kajastatakse muu koondkasumi koosseisus.
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Valisvaluutas tehtud tehingud kajastatakse eurodes tehingu toimumise peval ametlikult kehtinud Furoopa Keskpanga
vahetuskursi alusel. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised arvestatakse imber eurodesse pericodi 15pus
kehtiva ametliku vahetuskursi alusel. Kdik parast tehingu toimumise kuupéeva valuutakursside muutumisest tekkinud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes valuutapositsioonide imberhindamisest saadud kasumi vdi
kahjumina.

Peamised Euroopa, Moldova, Albaania ja Makedoonia keskpankade ametlikud valuutakursid (euro suhtes), mida on
kasutatud kontserni aastaaruande koostamisel, on jargmised:

Aruandekuupdev MDL usD ALL MKD BGN

31.12.2017 20.4099 11993 13285 614907 1.9558

31.12.2018 19.5212 1.1450 123.42 61.4950 1.9558

Aruandeperioodi keskmine MDL usD AW MKD BGN

R 2017 20.8282 1.1297 134.15 61.4812 1.9558
2018 19.8442 1.1810 127.59 61.5111 1.9558

Raha |a ralaldliendid

Finantsseisundi aruandes kajastatakse raha ja rahatahendite all pangas ja kassas olevat raha ning vihem kui kolmekuulise
tahtajaga lihiajalisi hoiuseid, mille vaartuse muutumise risk on vaike.

Konsolideeritud rahavoogude aruandes koosnevad raha ja rahalihendid rahast ja eespool médratletud liihiajalistest
hoiustest, vélja arvatud arvelduskrediidid, mida loetakse kontserni rahavoogude juhtimise lahutamatuks osaks.

Investeeringud akisialesse ja lelstesse omakapilallinstrumentidesse

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse {v.a. osalused tiitar- ja
sidusettevitetes) kajastatakse Giglases vadrtuses, juhul kui see on usaldusviarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast
véértust ei ole vGimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus
voimalikud allahindiused).

ade vaartuse lang
Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil
kajastatud finantsvara vai finantsvarade grupi viirtuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
niiddisvaartuseni {diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga) ning
soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida pdhjendatud hinnangu kohaselt vbiks
saada, kui seda finantsvara peaks miitima bilansipaeva seisuga. Vaartuse langusest tulenevad atlahindlused kajastatakse
kasumiaruandes kuluna,

laenude vaartuse languse

Klientidele antud laenud ja nendelt geneeruvad kaasnduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimdara meetodit. Laenud ja nduded on fikseeritud véi kindlaksmiiratavate maksetega mittetuletis-
instrumentidest finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul Laene ja nendest tulenevaid kaasndudeid kajastatakse
finantsseisundi aruandes siis, kui raha on laenuvdtjatele vilja makstud.

Krediidiriskiga seotud allahindlus laenu vaartuse languse katteks moadustatakse, kui on olemas objektiivsed tdendid selle
kohta, et kontsernil ei Gnnestu tdendoliselt kdiki vilgnetavaid summasid sisse nduda. Allahindluse suuruse masramisel
tuginetakse vara eluea jooksul tekkida vbivatele krediidikahjudele, vilja arvatud juhul, kui parast esmast kajastamist pole
krediidirisk oluliselt suurenenud, mispuhul vbetakse allahindluse suuruse midramisel aluseks ldhema 12 kuu jooksul
eeldatav krediidikahju.

Kontsern hindab laenude vaartuse langust iga sarnaste krediidiriski tunnustega laenude rilhma kohta. Vaimaliku véirtuse
languse tuvastamiseks kontrollib kontsern oma laenuportfelli kuupdhiselt. Otsustamaks, kas vidrtuse langusest tekkinud
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kahju tuleks kajastada kasumiaruandes, hindab kontsern esmalt, kas on olemas objektiivseid marke sellest, et
laenuportfelli hinnangulised tulevased rahavood on mdddetavalt vihenenud, ning alles seejérel on vdimalik seostada
seda konkreetse portfellis oleva laenuga. Juhtkond {dhtub hinnangutest, mis p&hinevad varasematel kahjudel, mis
tulenesid sarnaste krediidiriski tunnustega varadelt, ning majanduskliimal, milles laenuvétjad tegutsevad. Kasutatavad
meetodid ja eeldused vaadatakse korrapdraselt {ile, et viahendada vBimalikke erinevusi hinnanguliste ja tegelike
kahjumite vahel,

Kuilaenu tagastamine on ebatdenaoline, kantakse see maha, vihendades vastavat laenukahjumite katteks moodustatud
allahindlust; edaspidised laekumised kajastatakse kasumiaruandes

Kui kontsern leiab, et konkreetse laenu puhul pole kahjujuhtum aset leidnud, lisatakse kdnealune laen sarnaste
krediidiriski tunnustega laenude rihma ning hinnatakse rithma kui terviku vaartuse langust (kasutades statistilist
meetodit, mille kohaselt pohineb eraldise summa asjakohase riithma varasemal kahjumaéral ja vaartuse languse
toendosusel)

Materiaalset pohivara kajastatakse soetusmaksumuses, miliest on arvatud maha akumuleeritud kulum ja vara vaariuse
langusest tutenevad kahjumid.

Kui varaobjekti bilansiline vadrtus on suurem kui tema eeldatav kaetav vaartus, hinnatakse varaobjekt viivitamata alla
tema kaetavale vaartusele.

Kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil, millega kantakse vara soetusmaksumus selle hinnangulise kasuliku eluea
jooksut kuludesse. Kasutatakse jargmisi amortisatsioonimiirasid:

Kategooria Aastamaar
Vargu-ja arvutitehnika 15-20%
Mo&obel 15-20%
Soidukid 14-20%

Amortisatsioonimaarad vaadatakse (ile igal aruandekuupdeval ning alati, kui ilmnevad asjaolud, mis vdiks omada
markimisvadrset mdju vara vGi varade riihma kasulikule elueale. Hinnangute muutuste mdju kajastatakse nii
aruandeperioodis kui ka jargnevates perioodides

Immateriaalset pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on arvatud maha akumuleeritud kulum ja vara vairtuse
langusest tulenevad kahjumid.

Tarkvaralitsentse kajastatakse immateriaalse pdhivarana vastavalt tarkvara soetamiseks ja kasutusele v8tmiscks tehtud
kulutustele. Tarkvara amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt, {ahtudes tarkvara kasulikust elueast vastavalt tarkvara
kirjeldusele/funkisioonidele. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 3-10 aasta jooksul

ara vaartpsod 1NguUs

Kui materiaalse vGi immateriaalse pohivara kaetav vdartus on langenud alla selle bilansilise vadrtuse, hinnatakse
varaobjekt alla selle kaetavale vaartusele Vara vaartuse languse kindlaks tegemiseks viiakse {dbi vaartuste languse test
ning leitakse vara kaetav vaartus. Vara vaartuse langust testitakse vdhemalt kord aastal, igal aruandekuupéeval, kui esineb
vara voimalikule vaartuse muutumisele viitavaid asjaclusid Varade vaartuse langust kajastatakse aruandepericodi
kuluna.

Vara diglane vaartus on kas

(a) vara midigihind siduvas muagilepingus,

(b) siduva miitigilepingu puudumisel vara turuvaartus aktiivsel turul voi

(c) siduva muiigilepingu ja aktiivse turu puudumisel vara eeldatav miliigihind sdltumatute osapoolte vahelises tehingus,
véttes arvesse hiljuti toimunud sarnaseid tehinguid samas valdkonnas.

Vara vdartuse leidmiseks antakse realistlik hinnang varaga seotud rahavoogudele jargmistel perioodidel ning arvutatakse
vilja nende rahavoogude niudisvdartus
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Finantskohust

Kaik finantskohustised vbetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki ostuga otseselt seotud kulusid.
Edaspidisel kajastamisel kasutatakse korrigeeritud soetusmaksumust. Lihiajaliste finantskohustiste soetusmaksumus on
iitdjuhul vdrdne nende nimivadrtusega ning seetdtlu kajastatakse lihiajalisi finantskohustisi finantsseisundi aruandes
maksmisele kuuluvates summades. Jargmistel perioodidel arvestatakse kohustiselt intressikulu efektiivse intressimiéra
meetodil.

Finantskohustis loetakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on vihem kui kaksteist kuud parast finantsseisundi
aruande koostamise kuupieva véi kui ettevittel pole tingimusteta digust maksekohustise taitmist rohkem kui kaksteist
kuud pérast finantsseisundi aruande koostamise kuupédeva edasi litkata. Laenulepingust tulenevad kohustised, mille
maksetdhtaeg on kuni kaksteist kuud parast finantsseisundi aruande koostamise kuupieva, kajastatakse lihiajalistena
tingimusel, et maksetahtaeg saabub enne aastaaruande kinnitamist

Eraldised

Eraldisi kajastatakse juhul, kui kontsernil on minevikus aset leidnud siindmusest tulenev juriidiline vai faktiline kohustis,
ontdendoline, et selle kohustise taitmise tulemusena majanduslikku kasu sisaldavad ressursid vihenevad, ning kohustise
summat on vdimalik usaldusvdarselt hinnata. Kui kontsern eeldab eraldise osalist voi taielikku havitamist, siis
kajastatakse hilvitatud eraldis varana, ent iiksnes juhul, kui raha tackumine on sisuliselt kindel. Eraldisega seotud kulu
kajastatakse kasumiaruandes ilma hilvitiseta.

Kui raha ajavddrtuse mdju on oluline, diskonteerilakse eraldisi, kasutades kehtivat maksueelset miédra, mis peegeldab
kohustisega seotud riske. Diskonteerimise kasutamisel kajastatakse eraldise suurenemine aja moddumise tdttu
finantskuluna.

Reservi

Osalihingu reservkapital koosneb kahest osast: kohustustik reservkapital ja vabatahtlik reserv.

Osaihingu kohustuslik reservkapital peab olema vahemalt 1/10 osakapitalist. Kohustuslik reservkapital moodustatakse
iga-aastasest puhaskasumi eraldisest ning muudest eralditest, mis kantakse kohustuslikku reservkapitali seaduses vdi
pahikirjas ettendhtud korras. Igal aastal tuleb kanda kohustuslikku reservkapitali vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni 1/10
saavutamiseni osakapitalist.

Kohustuslikku reservkapitali vdib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast
omakapitalist, samuti osakapitali suurendamiseks.

Vabatahtlik reserv moodustatakse muudest eraldistest, sealhulgas osanike sissemaksetest. Eraldisi reservi vib teha nii
rahas kui ka muus varas, Eraldisi vabatahtlikku reservi tehakse osanike otsuse alusel. Vabatahtlikust reservist vGib teha
osanikele véljamakseid osanike otsusel vastavalt osanike osade nimiviirtustele.

seotid gsapooled

Kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
*  omanikke {emaettevGte ning emaettevdtte omanikud);
e tegev-ja kdrgemat juhtkonda;
e eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid

g
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

Muud tutud

Laenulepingutega seotud teenustasud ja
leppetrahvid

Laenude allahindlus

K lideeritud finant:

di arvanne

Klientidele antud laenud
Realiseerimata kursivahed

Jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Intressi-, teenustasututu

Intressi- jamuu sarnane tulu
Laenulepingute haldamise ja teenustasud
ning leppetrahvid

Muud mitterahalised korrigeerimised
Muutus nduetes klientidele

Klientidele véljamakstud summad
Klientidelt laekunud p&hiosa tagasimaksed
kokku

Muutus laenu- ja vélakirjakohustistes
Investaritelt saadud laenud

Investoritele tagasimakstud faenud
Arvelduskrediidi muutus

Muude investeeringute muutus

Muude varade muutus

Muude kohustiste muutus

Laekunud intressid, teenus- ja muud tasud
Makstud tulumaks

Makstud intressid

Tasutud muude finantsinvesteeringute eest
Piiranguteta arvelduskonto

Konsolideerimata koondkasumiaruanne
Laekunud dividendid
Netokasum/-kahjum tutarettevitetest
kapitaliosaluse meetodil

Konsolideerimata finantsseisundi aruanne

Investeeringud tiitarettevotetesse
Jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Konsolideerimata rahavoogude aruanne
Aruandeaasta kasum

Intressikulu

Dividendid finantsinvesteeringutest
Muud mitterahalised korrigeerimised
Netokasum/kahjum tiitarettevGtetest
Muutus laenu- ja vilakirjakohustistes
Investoritelt saadud laenud

investoritele tagasimakstud laenud
Muude varade muutus

Muude kohustiste muutus

Makstud intressid

Muude investeeringute muutus

Tasutud muude finantsinvesteeringute eest

EUR

2017
3588438
0
-3238081

31.12.2017

20352419
117757

205013
3138325

2017

-12 344 169
0

0
-15283 970
0

0

11457938
0

0

0

-440 190
-168 073
292 053
11021217
0
-1490712
0
1794648

2017
350159

2576004

2017

4690116
335076
3126081

2017
3126081
68231
-350 159
0

0

610 466
0

0

2006
-536 070
-52 331
-3013345
0

EUR
karrigeerimine
-3588438
3588438

-947 413

korrigeerimine

-995 879
-244 293

195729
-947413

karrigeerimine

12344 169
-8755731

3588438

-270212
15283970
-35469 239

22286 240

11457938
10431038
-2794 264
261B379
440190
-13060
313653
-13157
-896 542
-289079
-169978
-470

korrigeerimine
-340 000

-607 413

korrigeerimine

-995977
-48 564
-947413

korrigeerimine
-947 413
-21438
340000
-270212
1968591
-610 466
317143
-236 460
2834
549109
2128
3013345
-169978

EUR

Muudetud 2017
0

3588438

-4 185494

Muudetud
31,12.2017
19356 440

-126 536

400742
2190912

Muudetud 2017

0
-8 755731

3588438

-270212
0
-35469 239

22 286 240

0
10431038
-2794 264

2618379

0

-181133
605706
11008 060
-896 542
-1779791
-169 978
1794178

Muudetud 2017
10159

1968591

Muudetud
31.12.2017
3694139
286512
2178668

Muudetud 2017
2178 668
46793
-10 159
-270 212
-1968 591
o}

317143
-236 460
4 840
130398
-50203

0
-169978

Muutuse kirjeldus

Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused

Arvestusphimdtete muudatus

Arvestuspdhimatete muudatus
Vigade korrigeerimine
vigade korrigeernmine ja
arvestuspohimiiate muudatus
ArvestuspBhimdtete muudatus

Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused

Esitusviisi muutused

vigade korrigeerimine
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused

Esitusviisi muutused

Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Vigade korrigeerimine
Esitusviisi muutused
vigade karrigeerimine
Vigade korrigeerimine

vigade korrigeerimine
Vigade korrigeerimine ja
arvestuspahimdtete muudatus

ArvestuspOhimdtete muudatus
Arvestusp8himbtete muudatus
Arvestuspdhimdtete muudatus

Arvestuspshimd&tete muudatus
Vigade korrigeerimine
Vigade korrigeerimine
Vigade korrigeerimine
Vigade korrigeerimine

Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Esitusviisi muutused
Vigade korrigeerimine
Vigade korrigeerimine
Vigade korrigeerimine
Vigade korrigeerimine
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Alates 1. jaanuarist 2018 asendati varasemalt laenunduete ja nende kaasnduete allahindlustele rakendatud
diskonteeritud rahavoogude meetod tulevikku vaatava eeldatava krediidikahju mudeliga. Selle kohaselt kajastab
kontsern eeldatava krediidikahju ulatuses allahindluse kéikide laenude ja muude votainstrumentide puhul, mida ei
kajastata Oiglases vdartuses muutusega labi kasumiaruande. Eeltoodud tabelis on esitatud eelkirjeldatud
arvestuspdhimdtete muutuse tagasiulatuv moju ning korrigeerimised, mis on seotud aruandeperioodil selgunud
valuutakursi muutuse ja kapitaliosalusest saadud tulude viarkajastamisest ning rahavoogude aruannete
kiassifitseerimise vigadest. Vead on kaesolevas aruandes olulisuse tottu tagasiulatuvalt korrigeeritud. M&ju omakapitali
muutuste aruannetele ei ole eraldi vélja toodud, nende aflikaks on eeltoodud tabelis kajastatud kasumiaruannete kirjetel
aset leidnud korrigeerimised.

Lisaks on titarettevitte aritegevuse selgema kajastamise eesmérgil kasumiaruandes ning rahavoogude aruandes
muudetud kirjete esitusviisi, esitusviisi muutuste koondmdju vérdlusperioodi pdhiaruannetele ja vérdlusperioodi
majandusaasta tulemusele puudub.

2018 2017

Intressi- ja muu sarnane tulu EUR EUR
Laenudelt arvestatud intressid 22 602 182 8755029
Muud intressid 121 702
KOKKU 22 602 303 8 755 731
2018 2017

Intressikulu EUR EUR
Laenudelt arvestatud intressid -2 450 080 -793 105
Vélakirjadelt arvestatud intressid -1597 548 ~800 302
KOKKU -4 047628  -1593 407
2018 2017*

Laenulepingute haldamise ja teenustasud ning leppetrahvid EUR EUR
Laenudega seotud leppetrahvid ja viivisintress 8702 256 2 759 497
Kliendilepingutest taganemisega seotud tasud 1500799 508 490
Muud teenustasud 346 436 320451
KOKKU 10 549 491 3588438

*Korrigeeritud - vt tdpsemalt lisast 6
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Klientidele antud laenude allahindlus
Aruandeaasta alguses

Aasta jooksul lisandunud

Muud muutused

Kasutatud

Kursivahed

Aruandeaasta lopus

2018

EUR

-4 590 265
-10 376 484
-286 883
3225817
-437 001
-12 464 816

Real ,Muud muutused" on kajastatud Final Sh.a omandamisprotsessi moju allahindlusele.
2017. aastal arvutas kontsern allahindluse statistiliselt eelmiste perioodide andmete pdhjal. 2018. aastal on kontsern
arvestanud eelmiste perioodide andmetega, kuid hinnangud on tulevikku vaatavad.

Vit ka lisasid 6ja 17

Palgad ja muud tﬁajﬁukt_llud
Palgad ja boonused
Sotsiaalkindlustuskulud
Ravikindlustuskulud

Muud kulud

KOKKU

Tootajate keskmine arv taandatuna t3istdoajale

Méodbel ja seadmed

Soetusmaksumus

Aruandeaasta alguses

Soetused

Ariiihenduse mdju varade soetusmaksumusele
Ettemaksed

Miilik ja mahakandmine

Kursivahed

Aruandeaasta lapus

Kulum ja védrtuse langus
Aruandeaasta alguses
Aruandeaasta amortisatsioonikulu
Ariihenduse maju kulumi saldole
Mitik ja mahakandmine
Kursivahed

Aruandeaasta lGpus

Bilansiline jadkmaksumus 31. detsembri seisuga

Ariihenduse m&jude all on kajastatud Final Sh.a omandamisprotsessi m&ju materiaalse pdhivara saldodele.

2018

EUR

-2 852 641
-728 842
-59 070
-244 851
-3 885403

233

2018
EUR

307 167
319 861
96 466
13076
-1025

24 286
759 831

-102 553
-103 464
-47 683
103
-9900
-263 497

496 334

2017*
EUR
-1663 378
-4 185 494
0
1340092
-81 485

-4 590 265

2017

EUR
-1120423
-302 381
-26 999
-21 669
-1471 472

133

2017
EUR

150999
149 439
0

0

0

6729
307 167

-65 732
-32 647

0

0

-4 174
-102 553

204 614
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Tarkvara

Soetusmaksumus

Aruandeaasta alguses

Soetused

Arilihenduse mdju varade soetusmaksumusele
Ettemaksed

Miiik ja mahakandmine

Kursivahed

Aruandeaasta [Gpus

Kulum ja vadrtuse langus
Aruandeaasta alguses
Aruandeaasta amortisatsioonikulu
Arilihenduse mdju kulumi saldole
Miitik ja mahakandmine
Kursivahed

Aruandeaasta (3pus

Bilansiline jadkmaksumus 31. detsembri seisuga

Ariihenduse méjude all on kajastatud Final Sh.a amandamisprotsessi mbju immateriaalse pShivara saldodele.

Muud tegevuskulud
Reklaamikulud
Kontorite rendikulud
Sisseostetud teenused
Kinnisvara ja sead mete remontja hooldus
Kommunaalkuiud

SidejalT

Vdikevahendid

Transport

Kinnipeetud maksud

Muud tegevuskulud
KOKKU

Tulumaksukulu
Konsolideeritud kasum enne tulumaksu

Perioodi tulumaksukulu valismaistest maksujurisdiktsioonidest

Tulumaksukulu koondkasumiaruandes

MAJANDUSAASTA ARUANNE

2018
EUR

504 796
407 241
62 268
37928
-24 918
32802
1020117

-126 149
-115223
-59 296
24918

-4 722
-280 473

739 644

2018
EUR
-1772910
-324539
-1285751
-192 568
52516
-292 675
-245 869
243752
-189 720
-1368285
-5 968 584

2018

EUR
8377203
-2243722
-2243722

2017
EUR

249 342
251068
0

0

0

4 386
504 796

-88 396
-37 116

0

0

-637
-126 149

378 647

2017
EUR
747738
141176
736329
-36038
24622
61542
-40 597
-97 727
169673
-151 008
-2 206 450

2017

EUR
3262127
-1071215
-1071 215

Aastal 2018 on GU Alarmo Kapital osanikud vilja kuulutanud ja vétja maksnud dividende summas 740 000 € (2017: 322 000
€), millega maksukohustust ei kaasnenud. Maksuvabastus tekkis tiitarettevitetest laekunud eelnevalt maksustatud

—\5 "\\_;,- —, 2o ‘Oé M@
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dividendide jaotamisest. Koos véhemusaktsionaridele vilja makstud dividendidega maksti kokku dividende 788 344 €

(2017: 322 000 €, mil vihemusaktsionare ei olnud).

31.12.2018 seisuga oli emaettevéttele kuuluv kontserni jaotamata kasum 9 844 259 € (31.12.2017: 2 591 654 €). Jaotamata
Kasumis sisaldusid titarettevatetelt saadud eelnevalt maksustatud dividendid summas 1324 698 € (31.12.2017: 148 105
€) Kuna 2018. aastal valja makstud dividendele ei rakendunud 20/80 tulumaksu maira, ei ole AK-l soodusmadraga
maksustatavaid dividende. Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneks maksustatavatelt dividendidelt
tulumaksukulu 20/80 netodividendidena viljamakstavalt summalt. Seega on aruandekuupdeva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist v3imalik emaettevdtte omanikele maksta dividendidena vilja 8 140 348 € (31.12 2017: 2 102 944 €). Vt

ka lisa 26.

Dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1703912 € (31.12.2017: 488 710 €).

16 Rahaz ja pangakontod

31.12.2018
Raha ja pangakontod ] _ EUR
Sularaha 1068
Pangakontod 2599 423
KOKKU 2 600491

17 Klientidele antud laenud

31.12.2017
EUR

470
1794178
1794 648

Alitoodud tabelis toodud krediidikvaliteet ja maksimaalne krediidiriski maér pShineb kontsernisisesel krediidireitingute
siisteemil ja laenude klassifitseerimisel aasta 16pu seisuga. Summad on naidatud koos vdartuse languse katteks

moodustatud allahindlustega.

. . Tahtajaks

Tahtaeg ei ole maksmata, kuid Vadrtus on
31.12.2018 {iletatud, vairtus e
i vairtus ei ole langenud
ei ole langenud

tangenud
Klientidele antud laenude brutosumma 38770621 4727911 9238 383
Kopunenud laenuintressid 5752880 724 378 1301413
Laenude allahindlus (vt ka lisa 10} o] 0 -12 464 816
KOKKU 44 523 501 5452 289 -1 925 020

. . Tahtajak
Tihtaeg ei ole ahta) . s sens
" maksmata, kuid Vadrtus on
31.12.2017 iitetatud, vaartus .
. vaiartus ei ole langenud
ei ole langenud

3 tangenud
Klientidele antud laenude brutosumma 18 261095 1288103 2 137660
Kogunenud laenuintressid 4957 505 850 1749 040
Laenude atlahindius (vt ka lisa 10) 0 0 -4 590 265
KOKKU 18 266 052 1793953 -703 565

Taiendav informatsioon eraldiste kohta on toodu lisas 10.

Kakku

52736215

7778672
-12 464 816
48 050 771

Kokku

21 686 858
2 259 847
-4 590 265
19 356 440
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Muud varad

31.12.2018
EUR

Nouded inkassofirmadele
Viitlaekumised
Muud nouded

Deposiidinduded MasterCard Internationalile
KOKKU

Muud finantsinvesteeringud

Muud aktsiad ja vaartpaberid

Ettemaksed tulevaste investeeringute eest
Deposiidid

KOKKU

419543
230759

214924
1072335

31.12.2018
EUR
2819494
255 646
1200 000
4275 140

207109

31.12.2017
EUR
82888
102 935

58 600

0
244 423

31.12.2017
EUR

1554 024

0

0
1554024

Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja muudesse vaartpaberitesse on kajastatud Giglases véartuses borsinoteeringute
alusel. Aruandeperioodil laekus borsiettevottelt dividende 25174 €(2017: 10 159 €).
AS luteCredit Europe on teinud Bosnias ja Hertsegoviinas tulevaste investeeringute tarbeks 255 646 € suuruse ettemakse,

mis realiseerus 29.03.2019. Vt ka lisa 23.

Arvelduskrediitide garanteerimiseks on deponeeritud 1 200 000 € tahtajaga detsember 2019

31.12.2018

Investoritelt ja pankadelt saadud

laenud 28 671 355
vlakirjad ALl 1815514
Vélakirjad A10 3 550 335
Vélakirjad AS 3414 008
Volakirjad A9 436 681
Vblakirjad A8 1285 365
Vélakirjad A7 1286 764
Kogunenud intressid 422 745
KOKKU 40 882 767

31.12.2017

Investoritelt ja pankadelt saadud

laenud 9733310
Vlakirjad ALO 2083 367
V&lakirjad A9 3364477
Volakirjad A9 416 910
Vélakirjad A8 1273787
volakirjad A7 1279 368
Kogunenud intressid 210278
KOKKU 18 361 497

Jirelejadnud tahtaeg

Valuuta

Kuni 1 aasta 1-5 aastat

19215027
0
0
0
0

1285365
1286764
422745
22209901

daretejasnud tdhtaeg
1-5 aastat

Kuni 1 aasta

54342272

[N« BN o B - RN o]

210278
5 644 500

9 456 328 EUR, MDL, USD, ALL, MKD

1815514 EUR
3550335 EUR
3414008 EUR
436681 USD
0 EUR
0 EUR

0 CUR, MDL, USD, ALL, MKD

18 672 866

Valuuta

4299 088 EUR, MDL,USD, ALL

2083367 EUR

3364477 EUR

416910 USD

1273787 EUR

1279368 EUR
0 EUR,MDL,USD, ALL

12716997

2019 aasta jaanuaris ja veebruaris pikendati 450 000 € vaartuses laenude tdhtaega 1-2 aasta vorra

Intress

3-17%

12-14%
14-16%
14-16%
14%
14%
14-15%

intress

8,5-16%

14-16%
14-16%
14%
14%
14-15%
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investoritelt ja pankadelt saadud laenude all on kajastatud ka arvelduskrediidid Moldova ja Albaania pankades
kogulimiidiga 6 384 967 €, millest seisuga 31.12.2018 oli kasutatud 4 907 445 € (31.12.2017: kogulimiidiga 3 542 819 €,

millest kasutatud 2933 894 €).

Muud kohustised

Volad tarnijatele

Volad tGotajatele

Maksmisele kuuluv ettevotte tulumaks
Muud maksuvélad

Muud kohustised

KOKKU

Osakapital

Osakapital
Osade arv
Osade nimivaartused

AK-l on kaks vordse osalusega osanikku. Osade eest on taielikult tasutud.

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

622 107 338038
559 763 41 106
1358519 516 352
489 481 101 199
399 878 129208

3429748 1125903

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
9586 9586
2 2
4793 4793

2018. aastal on emaettevdite osanikud valja kuulutanud ja maksnud dividende summas 740 000 € (2017: 322 000 €).

Kokku maksti valja dividende 788 344 € (2017: 322 000 €).

Seoses luteCredit Europe AS omandamisega 28.12.2016 (vi ka lisa 25.2) tekkis vabatahtlik reserv summas 1602 680 €.
Aruandeperioadil tehti osanike poolt tiiendav sissemakse 250 000 eurot osakapitali suurendamata, summa suunati

vabatahtlikku reservi.

Nimi Ritk
luteCredit Europe AS Eesti
luteCredit SRL Moldova
luteCredit Albania SHA Albaania
Final SH.A Albaania
lutePay Albania SH.P.K Albaania
luteCredit Macedonia DOOEL Makedoonia
luteCredit Kosovo SHA Kosovo
lutePay Bulgaria EOQD Bulgaaria

luteCredit Europe AS asutati 7. novembril 2008
luteCredit SRL osteti 28. novemnbril 2008.
luteCredit Albania SHA asutati 4. augustil 2014,
Final SH.A omandati 17. aprillil 2018.

Osalus
31.12,2018
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

31.12.017
100%
100%
100%

lutePay Albania SH.P.K asutati 2018.aasta suvel (drilihing ei ole dritegevusega alustanud ning emaettevdtte poolt on

aruandekuupdeva seisuga aktsiakapitali sissemakse teostamata)
luteCredit Macedonia DOOEL-Skapje asutati 24 juulil 2017.
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luteCredit Kosovo SHA asutati 7.veebruaril 2017.
lulePay Bulgaria EOOD asutati 12.detsembril 2017

luteCredit Eurape AS omandati 28.12.2016 iihise kontrolli all olevalt ettevdttelt.

Ettevditel luteCredit Albania SH.A on otsene osalus tiitarettevttes Final SH A. Omandamise eesmark oli saada kohaliku!
turut kliendisuhted oma kontrolli alla. Ettevdtte soetusmaksumuseks oli 1 504 820 € Ostuanaliilisi ja tulevikuperspektiivi
pdhjal kanti 278 505 € firmavairtusest kohe omandamise kuupdeval kuludesse, Ostuanaliilisis kasutatud sisendandmed

on konfidentsiaalsed ning kaesolevas aruandes avaldamisele ei kuulu.

Kiesoleva aasta konsolideeritud kasumis ei vieta arvesse kdnealuse ettevdtte majandustulemusi enne omandamise
kuupédeva.

AS luteCredit Europe on teinud Bosnias ja Hertsegoviinas tulevaste investeeringute tarbeks 255 646 € suuruse ettemakse.
Aruande koostamise momendiks (29.03.2019) oli 100%-line tiitarettevite Bosnia ja Hertsegoviinas asutatud. 31.12.2018

seisuga jai investeering veel esinduse staatusesse. Vt ka lisa 19.

Emaettevdtte eraldiseisvas bilansis kajastatakse investeeringuid tiitarettevitetessee kapitaliosaluse meetodil ning
seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 olid investeeringute vaartused jargmised:

Investeeringud tiitarettevotetesse

Kapitaliosaluse

31122007  Saadud meetodil arvestatud 31.12.2018
dividendid N
kasum/kahjum
e 3694135 -1916593 9115433 10892979
Investeeringud tiitarettevotetesse 3694139 -1916 593 9115433 10892979

Vit ka lisasid 5.1, 25.2

Seotud osapoolteks toetakse osapooli, kellest iiks omab teise lle kontrolli vdi olulist mdju finants- ja aritegevust
puudutavate otsuste tegemisel. Seotud osapooled on aktsionirid, ndukogu ja juhatuse liikkmed, juhtkonna vatmeisikud,
nende |dhisugulased ja enamusosalusega ettevdtted ning sidusettevotted.

Alarmo Kapital OU omanikeks on Eestis registreeritud ettevdited Aia Tanav QU ja Kavass 00, kumbki vérdse osalusega
50%.

Seotud osapooltega tehakse tehinguid tavapirase aritegevuse kaigus. Seotud osapooltega tehtud tehingute mahud,
saldod aasta |&pu seisuga ning tehingutega seotud tulud ja kulud on aruandeaastal jargmised:

Seotud
Seotud osapooltelt Vatad seotud Ostud seotud stotue osapooltele antud
saadud laenud osapooltet os Itelt osapooltele taenudelt
P apooite osutatud teenused arvestatud
intressid
Osanikud 2018 100000 919422 11400 10 000 47529
Osanikud 2017 535232 1024 320 78 217 15900 52311

Ulaltoodud tabelis margitud v8lad seotud osapooltele on tihtajaga kuni 5 aastaks, laenuleping on séimitud eurodes.
Lepingujérgne intressimaar on 6-16%.
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Kontserni juhatuse ja ndukogu lilkmetete makstud tasud olid jargmised:

2018 2017
‘Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale makstud tasud EUR EUR
Noukogu litkme tasud 18 000 18 000
Juhatuse lilkme tasud 92137 0
Kokku 110 137 18 000
Juhtkonna liikkmetele ei ole soodustusi ette nahtud

Lo, e
2

FORIDENTIFICATIL!
BURPDSES NI
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Intressi- jamuu sarnane tulu
Intressi- jamuu sarnane kulu
Intressi- ja teenustasututu kokku

Muud tulud
Arikahjum kokku

Muud tegevuskulud
Tegevuskulud kokku

Laekunud dividendid
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Kasum enne maksustamist

Netokasum/-kahjum tiitarettevdtetest kapitaliosaluse meetodil
Finantstulud kokku

Aruandeaasta kasum

" Korrigeeritud - vt tdpsemait lisast 6

2018 2017*
EUR - EUR

5 0
-192971 -46 793
-192 966 -46 793
52 100 15900
-140 866 -30893
-30 205 -39401
-30 205 -39401
25174 10159
-976 930 270212
-1122 827 210077
9115433 1968591
9115433 1968591
7992 606 2178668
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Varad

Raha ja pangakontod
Ettemaksed

Muud finantsinvesteeringud

Investeeringud titarettevotetesse
Varad kokku

Kohustised ja omakapitat
Kohustised

Laenud javdlakirjad investoritelt
Muud kohustised

Kohustised kokku

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital
Vabatahtlik reserv

Jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
Omakapitalkokku

Kohustised ja omakapitalkokku

" Korrigeeritud - vt tdpsemalt lisast 6

01.01.2017

Arvestuspdhimdtete muutuse maju

01.01.2017 (korrigeeritud)*
Aruandeaasta kasum
Arvestusp8himdbtete muutuse mdju
Aruandeaasta kasum
(korrigeeritud)*
Dividendid

31.12,2017

01.01.2018
‘Aruandeaasta kasum
Muud omanike sissemaksed
Dividendid

31.12.2018

" Korrigeeritud - vt tdpsemalt lisast 23

Lisad 31.12.2018 31.12.2017*

EUR EUR

5809 1389

313 348

2819494 1544024

23 10892979 3694139

13718595 5239900

2067176 1154124

70 407 7370

2137583 1161495

9 586 9586

959 959

1852 680 1602680

1725180 286512

7992 606 2178668

11581011 4078405

13718595 5239900

Osakapital Kohustus!ik Vabatahtlik Jaotamata Kokku
reservkapital reserv kasum

9586 959 1602 680 657076 2270301
o 0 0 48564 -48564
9586 as9 1602 680 608 512 2221737
o o o 31126081 3126081
0 0 0 947413 -947 413
o a 0 2178668 2178668
0 0 ] o -322 000 -322 000
9586 959 1602680 2465180 4078405
3586 959 1602 680 2465180 4078 405
o 0o o 7992606 7992 606
0 0 250 000 0 250 000
0 0 0 740000 -740 000
9586 959 1852680 9717786 11581011

Omakapitali muutuste aruandele ei ole lisatud korrigeeritud konsolideerimata omakapitali muutuste aruannet, kuna
emaettevdte kajastab titarettevitteid kapitaliosaluse meetodil ning seelabi on info esitatud juba Gilattoodud tabetlis.
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2018

EUR
Aritegevus
Aruandeaasta kasum 7992606
Korrigeerimised aruandeaasta kasumineto rahavooga
vastavusse viimiseks:
Intressi- ja muu sarnane tulu -5
Muud tulud -52100
Intressikulu 192971
Dividendid finantsinvesteeringutelt -25174
Netokasum/-kahjum titarettevGtetest kapitaliosaluse meetodil -9115433
Muud mitterahalised korrigeerimised (vaartpaberite imberhindlus) 976930
Rahavood dritegevusest enne varade ja kohustiste muutust -30205
Investoritelt saadud laenud 2575 000
Investoritele tagasimakstud laenud -1656 375
Laekunud intressid, teenus- ja muud tasud 5
Muude varade muutus 0
Muude kohustiste muutus 53045
Makstud intressid 136417
Rahavood aritegevusest kokku 805053
Investeerimistegevus
Laekunud dividendid 1941767
Tasutud muude finantsinvesteeringute eest -2252 400
Rahavood investeerimistegevusest kokku -310633
Finantseerimistegevus
Muud laekumised finantseerimistegevusest 250000
Makstud dividendid 15,22 -740 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -490 000
Raha ja rahalihendite muutus 4420
Raha jarahaldhendid aruandeaasta alguses 1389
Raha ja rahalahendite muutus 4420
Raha ja rahalihendid aruandeaasta6pus 5809

31.12.2018

Rahaja rahalihendid:
Sularaha
Piiranguteta arvelduskonto

* Korrigeeritud - vt tdpsemalt lisast 6

2017

EUR

2178668

0
-15900
46793
-10159
1968591
-270212
-39 401
317143
-236 460
0

4840
13039
-50203
8958

350159
-169978
180181

0
-322 000
-322 000

-132 862

134251
-132 862
1389

31.12.2017

1389
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0U Alarmo Kapital juhatus teeb osanikele ettepaneku kanda kasum jaotamata kasumisse jargmiselt:
Ettevitte jaotamata kasum:
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2018 9844 259

Dividendide vdljamaksmine -1 500 000

Jaotamata kasumi jadk parast kasumi jaotamist 8344259
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Ettevitte juhatus on kinnitanud 2018. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatuse koostatud aastaaruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise
ettepanekust ja sdltumatu vandeaudiitori aruandest.

sitf

20, juunil 2019
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

0U Alarmo Kapital osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinug OU Alarmo Kapital ja tema tiitarettevdtjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2018 ning eeltoodud kuupaeval
I8ppenud majandusaasta konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet,
konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid ning
konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupéeval iBppenud majandusaasta
konsotideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavait meie aruande osas ,, Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist s&ltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
eetikakoodeksi nduetele.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, milie oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei héima
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee
selie kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt
vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t36 pShjal jarelduse, et muu informatsioon on olutiselt vadrkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning Siglase esitamise eest
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
vBimaldamaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest
vOi vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas kontserni
likvideerida v8i tegevuse |8petada vai tal puudub seliele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandiusprotsessi (le jarelevalve
teostamise eest.



Building a better
working world

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oiuliste vadrkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindius, kuid see ei taga, et olulise
vadrkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vivad tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
v@ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad iksikult v3i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kiigus. Me teeme ka jargmist:

teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva
olulise vdarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vddrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vadrkajastamise puhul, sest
pettus vaib tdhendada salakokkulepet, v8itsimist, info esitamata jatmist, visresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info p&hjendatust;

teeme jéreiduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta
ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindiust stindmuste v3i tingimuste
suhtes, mis vBivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana.
Kui me teeme jdreiduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jdreldused pGhinevad vandeaudiitori
aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused vBivad siiski
kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvait tequtsevana:

hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande didist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse digtane esitusviis;

hangime kontserni majandusiiksuste v3i dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase
téendusmaterjali, et avaldada arvamus kontserni konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame
kontserniauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle (lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
mdrkimisvddrsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Tallinn, 20. juuni 2019

s A

Olesia Abramova

Vandeaudiitori number 561

Ernst & Young Baitic AS
Audiitorettevdtja tegevusioa number 58
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2 Uldine teave ja kontaktandmed

0U Alarmo Kapital juriidiline aadress:
AS luteCredit Europe juriidiline aadress:
Registrikood:

Telefon:

Peamine tegevusala:

Audiitor:

Aruandeperiood:

Rotermanni tn 5-26 Tallinn Eesti Vabariik

Maakri 19/1 korpus A 13.korrus 10145 Tallinn Eesti Vabariik
11551447

+3726229177

Valdusettevote

Ernst & Young Baltic AS

1. jaanuar 2019 - 31. detsember 2019
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3 Tegevusaruanne

0U Alarmo Kapital (edaspidi: AK) on 2009. aastal Eesti Vabariigis asutatud erakapitalil p&hinev valdusettevste, mille
pohitegevus sooritatakse labi tiitarettevotete.

AK otsene tiitarettevote AS luteCredit Europe on asutatud 2008. aastal.

2017. aasta jaanuaris omandas AK 100% AS luteCredit Europe aktsiaid ning omandamise momendist tekkis kontsern. 2018.
aasta septembris suurendati sissemaksete ja fondiemissiooni teel tiitarettevétte aktsiakapitali ning kuigi aktsionaride ring
seelabi laienes, ei ole AK enamusaktsionari staatus siiani muutunud - AK omas nii 31.12.2018 kui ka 31.12.2019 seisuga
tlitarettevottes 89,81% aktsiaid.

Alljargnevalt on esitatud nimetatud kontserni konsolideeritud finantsaruanded ning raamatupidamise aastaaruande
[Gpuosas ka emaettevitte konsolideerimata finantsaruanded. Uhelegi iilejaanud vaikeaktsionérile ei kuulu iile 10%
tlitarettevotte aktsiatest.

OU Alarmo Kapitali kui emaettevitte pdhitegevusest tulenevalt véib makromajanduslik areng avaldada
majandustulemustele mdju labi tiitarettevtete kapitaliosaluste. Tegevus ei ole hooajaline ega tsiikliline. Olulised
intressimadradega seotud riskid tulenevad tiitarettevdtete tegevusest, mis avaldub jillegi libi kapitaliosaluste,
emaettevitte enda voetud laenud on fikseeritud intressimaaradega ja seetdttu majandustulemustele méju ei avalda.
Kuna OU Alarmo Kapital on investeerinud Arco Vara OU aktsiatesse, mida kajastatakse &iglases vaartuses, siis vdivad
borsikursside kéikumised oluliselt m&jutada ettevétte majandustulemusi. Valuutakursside muutusest tulenev risk
avaldub sarnaselt intressimaara riskidega labi tiitarettevGtete tegevuste.

Juhtkond deklareerib, et OU Alarmo Kapital majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ega sotsiaalseid mojusid,
sotsiaalsed majud vdivad avalduda tiitarettevotete tegevuse kaudu.

00-s Alarmo Kapital to6tajaid ei olnud.

Peamised konsolideeritud finantsnaitajad OU Alarmo Kapital kontsernis:

2019 2018
EBITDA (kasum/kahjum enne makse ja kulumit) 19206 801 € 13596 199 €
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 8,18% 10,63%
Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 43,83% 45,85%
Varade ja omakapitali suhe 5,36 4,31
Omakapital osa kohta (omakapital / osade arv) 8970381 € 6029944 €
Kasum osa kohta (kasum / osade arv) 3927933€ 3036626 €
Makstud dividendid osa kohta (makstud dividendid / osade arv) 955370 € 394172¢€
0U Alarmo Kapital peamised konsolideerimata finantsniitajad:

2019 2018
EBITDA (kasum/kahjum enne makse ja kulumit) 413368 € 21900 €
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 40,71% 58,26%
Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 44,47% 69,01%
Varade ja omakapitali suhe 1,09 1,18
Omakapital osa kohta (omakapital / osade arv) 8896267 € 5790506 €
Kasum osa kohta (kasum / osade arv) 3955762 € 3996303 €
Makstud dividendid osa kohta (makstud dividendid / osade arv) 850 000 € 370000€

AK tiitarettevdttele AS luteCredit Europe (edaspidi: ICE) kuulus seisuga 31.12.2019 lisaks emaettevéttele veel 8 ettevitet:

ICS OMF luteCredit SRL (edaspidi: ICM) Moldovas,

luteCredit Albania SHA (edaspidi: ICA) Albaanias,

luteCredit Macedonia DOOEL-Skopje (edaspidi: ICMK) Makedoonias,
lutePay Bulgaria EOOD (edaspidi: lutePay) Bulgaarias,

luteCredit Bulgaria EOOD (edaspidi: ICBG) Bulgaarias,

MKD luteCredit BH d.o.o0. Sarajevo (edaspidi: ICBH) Bosnia ja Hertsegoviinas,
lutePay Albania SH.P.K (edaspidi: lutePay Albania) Albaanias ja

luteCredit Finance S.a.r.l. (edaspidi: ICF) Luksemburgis.
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ICE, ICM, ICA, ICMK, ICBH, ICBG, ICF, lutePay Bulgaria EOOD ja lutePay Albania SH.P.K moodustavad tiheskoos allkontserni
(edaspidi: ICG). Kdigis tiitretiitardes on omandatud 100%-lised aktsiaosalused. Ettevdtetele ICE, ICM, ICA, ICMK, ICBH
ICBG, ICF, lutePay ja lutepay Albania viidatakse jargnevas aruandes iihiselt kui tiitarettevétetele.

»

ICE on spetsialiseerunud tarbimislaenude andmisele oma 100% omanduses oleva tiitarettevotete kaudu, kasutades
selleks nii oma- kui ka védrkapitali.

lutePay Bulgaria EOOD téidab tehnoloogia kulukeskuse ja kaarditeeninduskeskuse rolli. lutePay Albanial puudub litsents,
mistottu ei ole see ettevdte oma dritegevust veel alustanud.

ICA-le kuulunud Final Sh.A miiiidi 2019.aasta maikuus.

luteCredit Kosovo JSC (edaspidi: ICKO) iile kaotati kontroll detsembris 2019 ning investeering reklassifitseeriti bilansis
muu finantsinvesteeringuna selle Giglases vaartuses.

Kontsern otsib aktiivselt uusi turgusid, kus oma teenust pakkuda. ICE vastutab ettevtete strateegilise juhtimise eest, mille
alla kuuluvad muu hulgas:

. Strateegiliste eesmarkide seadmine

. Organisatsiooniline struktuur ja ettevotete juhtkondade komplekteerimine

. Personalijuhtimise ja kasutajasobralikkuse raamistiku loomine ja eesmérkide seadmine
. Finantsjuhtimise raamistiku loomine ja eesméarkide seadmine

. Miiligi ja turunduse raamistiku loomine ja eesmarkide seadmine

. Teenusekorraldus ja tehnoloogiline areng

. Riskijuhtimine, sh laenutoodete kinnitamine ja iildine vastavusraamistik

. Andmekaeve

. Kontserni finantseerimis- ja investorsuhted

Tutarettevotted osutavad klientidele teenuseid ning arendavad oma aritegevust kohalikus konkurentsikeskkonnas
vastavalt ICE pakutavatele strateegilistele juhistele, raameeskirjadele, finantseerimisele ja tehnoloogiale. Nimetatud
ettevétted haldavad kohalikke meeskondi, kliendibaase ja laenuportfelle ning arendavad suhteid kohalike investorite,
reguleerivate asutuste ja partneritega.

Suurem osa 2019. aasta eesmarkidest suudeti taita

2019. aasta jooksul kasvatas ICG kontsern oma netotulu 70% (30,88 mln € aastal 2019 vs. 18,16 mln € aastal 2018), samas
kui puhaskasum suurenes 15% (8,37 mln € aastal 2019 vs. 7,26 mln € aastal 2018).

Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / kogutulu) oli 2019. aastal 16% (2018: 22%), jaades alla eesmargiks seatud 20%,
seda suuresti tanu ICKO-ga juhtunule. Vaatamata sellele iiletas |5pptulemus siiski kaiki ootusi.

Samuti iletati laenude viljastamise eesmarki 2 min €, (eesmirk: 150 min €, viljastati 152 min €). Laenuportfelli
puhasvaartuse eesmark dnnestus samuti {iletada: 2019. aastal oli ICG laenuportfelli puhasvairtuseks 79,01 min € (2018:
48,05 mln €).

Klientide laenukditumise indeks (customer performance index, CPI) on luteCrediti poolt spetsiaalselt vilja totatud naitaja,
millega mdddetakse laenumaksete tegelikku lackumist vdrdluses oodatavate laenumaksetega, lahtudes klientidega
sélmitud laenulepingute maksegraafikutest. Tegemist on rahavoogudekeskse reaalset olukorda peegeldava naitajaga,
mis aitab valtida tilearust optimismi ning ebapiisavate eraldiste moodustamist. 2019. aastaks seatud CPI eesmargid (> 88)
onnestus meil pea koikides tegevuskohtades tdita. See tihendab, et 2019. aastal tehti iile 88% oodatavatest
laenumaksetest vastavalt laenulepingutele vi maksimaalselt 30-pevase viivitusega.

Kliendibaasi eesmark rohkem kui 500 tuhat klienti iiletati juba iiheksanda kuu |&puks. Kokku teenindati 12 kuu jooksul
rohkem kui 600 tuhat taotlust ning aasta [dpuks oli meie portfellis rohkem kui 222 tuhat aktiivset lepingut.

Oleme veidi graafikust maas uute tehnoloogiliste lahenduste rakendamisega, mis aitavad meil laiendada oma teenuste
valikut ning muuta teenuste kasutamine klientidele senisest veelgi mugavamaks. Uute meeskonnaliikmetega ning l3bi
organisatsiooni restruktureerimise loodame selle eesmargi saavutada 2020.aastal.
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Peamised konsolideeritud finantsnaitajad ICG kontsernis:

2019 2018
EBITDA (kasum/kahjum enne makse ja kulumit) 20164 477 € 12912 655€
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 7,88% 13,12%
Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 45,24% 57,18%
Varade ja omakapitali suhe 5,74 4,36
Omakapital aktsia kohta (omakapital / aktsiate arv) 2€ 1€
Kasum aktsia kohta (kasum / aktsiate arv) 1€ 1€
Makstud dividendid aktsia kohta (makstud dividendid / aktsiate
arv) 0€ 0€
AS luteCredit Europe peamised finantsnditajad:

2019 2018
EBITDA (kasum/kahjum enne makse ja kulumit) -1064 128 € 1072998€
Varade tootlus ehk ROA (kasum / varad) 4,71% 22,17%
Omakapitali tootlus ehk ROE (kasum / omakapital) 19,98% 55,58%
Varade ja omakapitali suhe 4,24 2,51
Omakapital aktsia kohta (omakapital / aktsiate arv) 1€ 1€
Kasum aktsia kohta (kasum / aktsiate arv) 0€ 1€
Mal)(stud dividendid aktsia kohta (makstud dividendid / aktsiate P 0e
arv

Aruandeperioodi negatiivne EBITDA oli tingitud ICKO litsentsi kaotamisega seotud kuludest.

Tarbimislaenutooted

ICG laenutooted on tagatiseta tarbimislaenud maksetahtajaga 1-36 kuud ning auto tagatisel laenud tihtajaga kuni
60 kuud; laenusummad jadvad vahemikku 25 - 10 000 €. Krediidikulukuse maar sdltub laenusummast, maksetihtajast
kliendi tiilibist ja staatusest. Kaalutud keskmine APR oli 60% ning EIR 92%.

3

ICG teenindab ainult kliente, kellel on alaline tookoht ja stabiilne sissetulek. Laenude andmise aluseks on isiku
kindlakstegemine ja isiklik krediidireiting. Uue taotleja krediidireiting maaratakse vdrreldes taotleja niitajaid heade ja
halbade laenude statistiliste kliendiriihmade ning asjakohaste andmebaasidega. Uutest laenutaotlustest on kiidetud
heaks Moldovas 57%, Albaanias 66%, Makedoonias 51%, Bosnias 33% ning Kosovos 40%. Mitmendat korda meie juurde
poorduvate klientide puhul kohaldame isiklikku krediidireitingut, mis p&hineb kliendi enda varasemal laenukaitumisel.
Kontserni ettevGtted on kiitnud heaks 55% kdigist laenutaotlustest.

Laene antakse labi agendivorgustiku (nt poed, rahaiilekannetega tegelevad ettevdtted, postiasutused) ja meie enda
harukontorite. 2019. aasta [6pu seisuga oli meil kokku 33 harukontorit. ICG annab laene ainult pangakontole, vétab
tagasimakseid vastu pangakontole ega tee klientidega sularahaoperatsioone. Teatud ICG agendid teostavad ka
sularahaoperatsioone ning votavad enda kanda sellest tulenevad riskid.

Tulubaas

Kontserni tulu koosneb (i) laenulepingutega seotud teenustasudest, mida makstakse laenutaotluse vastuvétmise ja
tootlemise, laenu andmise ning kehtivate laenutingimuste muutmise eest; (i) intressidest, mis makstakse tasumata
p&hisummalt; ja (iii) mitmesugustest tasudest, mida kohaldatakse laenulepingu rikkumiste véi hilisema muutmise korral.

Kogu ICG aritegevus rajaneb pShimdttel, et me vajame hea laenukaitumisega kliente ning tahame véltida probleemseid ja
lepinguid rikkuvaid kliente. Sellest tulenevalt tuleb suurem osa kontserni intressi- ja teenustasutuludest klientidelt, kellel
on hea laenukditumine. Laenulepingu tingimuste rikkumisel maksmisele kuuluvad tasud on kehtestatud eesmirgiga
kompenseerida kaotatud raha, mis oleks pidanud laekuma, kui klient oleks teinud laenumakseid vastavalt laenulepingule.

Kliendibaas ja portfell

2019. aasta l6pu seisuga oli ICG andmebaasis rohkem kui 600 000 iiksikisikut (2018: iile 333 000). Naiste ja meeste
osakaalud kliendibaasis olid vastavalt 43% ja 57%. Umbes pooled kliendid on kasutanud meie teenuseid ka varem ning on
vihemalt iihe laenu juba edukalt tagasi maksnud. Klientide vanus kajastab iga riigi populatsiooni vanuselist labilsiget.
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Laenuportfelli puhasvaértus (st laenunduete jaak korrigeerituna laenude véartuse languse katteks moodustatud
allahindlusega) kasvas aasta vérdluses ligikaudu 64%, jsudes rekordilise 79,01 mln € tasemele (2018: 48,05 mln €). 2019.

aasta 31. detsembri seisuga oli tulevikus saadaolevate vahendus-, garantii- ja teenustasude summa 41,55 mln € (2018:
21,65 mln €).

2019. aasta l8pu seisuga moodustasid nduetekohaselt tagasimakstavatest laenudest ligikaudu 48% laenutooted
maksetdhtajaga lile 12 kuu (2018: 42%) ja 52% laenutooted maksetihtajaga kuni 12 kuud (2018: 58%).

Klientide laenukaitumise indeks (CPI) on naitaja, millega me méddame laenumaksete tegelikku laskumist vérdluses
oodatavate laenumaksetega, lahtudes klientidega sélmitud laenulepingute maksegraafikutest. 2019. aastal (ja kuni
aastaaruande koostamise kuupéevani) tehti iile 88% oodatavatest laenumaksetest vastavalt laenulepingutele vai
maksimaalselt 30-paevase viivitusega.

Meeskonnatod tohusus

2019. aasta [5pu seisuga oli kontsernis 347 toGtajat (2018: 233). Kontserni aritmeetiline keskmine aastatulu téstaja kohta
tletas 146 353 € (2018: 139 064 €). Jatkame to6protsesside efektiivsuse tdstmist ja meeskonnaliikmete isikliku téopanuse
modtmist ning ndeme juba lahiajal tootlikkuse kasvu tasemele 150 000 € aastas.

Meeskonna palgatase (sh boonused) iiletab nii kohalike turgude keskmist kui kontsernile teada olevate andmete kohaselt
ka finantssektori asjakohaseid tasemeid. Meeskonna té6jéukulud 2019. aastal olid 6,30 mln € (2018: 3,88 min €). Peame
Bigeks, et ettevdtte ja selle kasumi kasvamisel saaks kdrgemalt tasustatud ka meie meeskond.

Oigusriskid

Kontsern peab tagama, et riigiasutused tunnustaksid tema tegevust ja laenulepinguid. Kikides riikides, kus me laene
anname, on tegevuse alustamise eeltingimuseks teatud riiklik litsents v&i tunnustus ning regulatsioonide jargimine. Riigi
ja Giguskaitseasutuste poolne tunnustamine on muus osas tagatiseta laenude puhul ainuke tagatis laenuandjale ja tema
investoritele.

ICM on saanud Moldova valitsuselt tegevusloa mikrofinantseerimisalaseks tegevuseks. 2015. aasta aprillikuus sai ICA
tegevusloa Albaania keskpangalt. Aastal 2017 said vastavad tegevusload ka ICMK ja ICKO ning 2019.aastal ICBH ja ICBG.
Aruande koostamise momendiks on ICKO oma litsentsi kaotanud ning on alustatud likvideerimismenetlust.

ICE kui emaettevdte ise ei tegutse valdkonnas, kus oleks vaja litsentsi. ICE soovib olla labipaistev ning selle tagamiseks
avalikustab ta investoritele kvartaliaruandeid ja lahtub oma raamatupidamises IFRS-i standarditest, nagu need on vastu
vGetud Euroopa Liidu poolt.

Laenulepingute tingimusi ja nende muutmist kontrollib kontserniviline advokaat. Lepingutingimuste jSustamist
jalgitakse ning kdigist raskustest nende rakendamisel kohalikus kohtusiisteemis antakse teada.

Investorsuhted

Kontserni investeerimistooteid ja investoraruandlust kujundatakse vastavalt vajadusele ning seetdttu neid kiesolevas
aastaaruandes ka tapsemalt ei kirjeldata. Kontsern korraldab ainult suunatud pakkumisi (Eesti vaartpaberituru seaduse §
12 lg 2), valjastades vélakirju vGi véttes laene, ning on tiheldanud erinevate institutsioonide ja edukate ettevdtete
kasvavat huvi paigutada osa oma vabast rahast suhteliselt paindlikku, labipaistvasse ja suure tootlusega finantstootesse.
Kdigile investoritele saadetakse kvartaliaruandeid. Ka ICE tiitarettevitted arendavad suhteid ja sélmivad laenulepinguid
kohalike investorite ja lihisrahastusplatvormidega, kui intressimaarad seda soosivad, véttes arvesse ka valuutariski.

2019. aastal kaasas kontsern investoritelt iile 85,0 min € lisakapitali. Taiendava kapitali kaasamine aitas kasvatada
kontserni kliendibaasi ja kaivet, eriti Albaanias.

Investoritele vdlgnetavate summade kaalutud keskmine aastane intressimaar iletas 12% (2018: 14%). 2019. aastal
investoritele makstud intresside kogusumma oli iile 5,17 mln € (2018: 3,68 mln €). Kontsern tiitis probleemideta kdik oma
kohustused.
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Sotsiaalne vastutus

Kontsern tunnetab oma rolli ja vastutust {ihiskonnas ning teadvustab endale, et labi oma tegevuste mdjutab ta
imbritsevat lihiskonda ka laiemalt. Selle véljendamiseks jargitakse kontsernis jargmisi sotsiaalse vastutuse pdhimétteid:
s Ollakseriikidele abiks téokohtade loomisel ja panustatakse riigi maksutuludesse. ICM-ile omistati Moldovas juba
neljandat aastat jarjest suure maksumaksja tiitel.
*  Kogu 2019. aasta valtel makstud t66j6u- ja tulumaksude summa oli iile 8,3mln €,
¢ Genereeriti [abi suurte kodumasinate tarbimise finantseerimise ka vahemalt 14 mln € kiibemaksutulu.
»  Pakutakse motiveerivat t60d ja eneseteostusvéimalusi 347 andekale ja motiveeritud inimesele.
»  Toetatakse spordija tervislike eluviiside populariseerimist labi erinevate projektide.
* ICM,ICAjalCBH on Moldovas peetava Chisindu maratoni, Albaanias toimuva Tirana maratoni ja Bosnias toimuva
Sarajevo maratoni sponsorid.
o Toetatakse erinevaid sotsiaalprogramme (nt toetatakse teatripiletite ostu, annetatakse jGulukingitusi
toetatakse ,Tagasi kooli“ kampaaniat).
e Propageeritakse keskkonnasdastlikku ja -toetavat tegevust, nt ICM toetas lute pargi rajamist 133 puu
istutamisega.
e |CAtoetas Luna-Euroopas 2019.aastal aset leidnud maavirinate ohvreid.

Tootajate heaolu ja motivatsioon

Usutakse, et edu aluseks on lojaalsed, piihendunud, eetilised ja tulemustele orienteeritud té&tajad. ICG personalipoliitika
eesmark on vaartustada, arendada ja hoida kontserni téotajaid tihtsete pShimdtete jargi, mis hdlmab personalijuhtimist
ja planeerimist, labimdeldud varbamis- ja valikuprotsessi ning sellele jargnevat eesmargiparast ja motiveerivat arengut.
Iga tootaja too tulemusi mdddetakse ja jalgitakse individuaalselt.

Kontserni personalipoliitika oluliseks osaks on personalijuhtimine, mis on iga juhi oluline iilesanne ning mille taitmine
tagab sujuva koostdd ja hea tostulemuse.

Kontserni personalijuhtimise peamised eesmargid on jargmised:
e Areneme organisatsiooniks, mis &pib iga té6taja kogemustest ja teadmistest.
s Arendame oma tddtajaid ja meeskonnatoad.
e Oleme avatud ja ausad ning julgustame mitmepoolset kommunikatsiooni.

Eesmargid aastaks 2020

Kontsern kavatseb kasvatada oma laenuportfelli 2020. aasta 18puks vihemalt 140 min € -suuruseks, ilma et klientide
laenukaitumise indeks vaheneks (CPI>88%) voi tegevuskulude osakaal vérreldes intressituluga markimisviirselt
kasvaks.

2020. aastaks on ICG kontsern seadnud endale jargmised eesmirgid (enne COVID-19 levikut):
- Ule 850 000 kliendi andmebaasis

- Ule 210 mln € viljastatud laene

- Laenuportfelli puhasvaartus aasta [6puks 140 mln €

- Intressi- ja teenustasu tulud tile 75 mln €

- Puhaskasumi marginaal vahemalt 20%

- Uus tehnoloogiline platvorm, et laiendada klientidele pakutavate finantsteenuste hulka

- Dividendid aktsia kohta 21 senti

Kontsern korrigeerib 2020. aasta eesmarke jooksvalt vastavalt COVID-19 edasisele levikule ning sellest tulenevalt
kehtestatud eriolukordade arengule riikides, milles kontsern tegutseb.

Tanaseks, on kontsern COVID-19 valguses viinud |&bi ja vétnud vastu alljargnevaid tegevusi ning otsusi tagamaks kontserni
kindel ja stabiilne tegevuse jatkuvus:

- lileminek kasvult bilansi tugevdamise ja kontrollitud kahanemise juurde;

- tegevuskulude viahendamine enam kui 25% - kdige olulisem vihendamine on seotud palkade, turunduse ja
miitigi, teadus- ja arendustegevuse ning rentimisega. Kulud, mida kontrollitakse rangelt vastavalt sularaha
sissevoolule;
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- laenu andmise tehnoloogilise téoplatvormi arendustegevuse kulude tegemise jatkamine, mis aitab tulevikus
teenindada suuremat kliendibaasi ning seelabi teenida rohkem tulu;

- uute laenude valjastamise markimisvaarne piiramine - klientide krediidiriski hindamisel rangemate néuete
rakendamine;

- alustava tlitarettevotte luteCredit Bulgaria tegevuse kiilmutamine,

- Mintos P2P platvormil pakutavate liihiajaliste laenude soodushinnaga tagasiostmine,

- abi COVID-19" st mdjutatud klientidele - pakkumised klientidele laenude tihtaegade iimberkorraldamiseks,
ennetdhtaegse tagasimaksmise puhul teenustasude osas allahindluse pakkumine ja
dividendide véljamaksmise peatamine kuni COVID-19 st tingitud olukorra stabiliseerumiseni.

Kontsern voib korrigeerida aasta keskel oma eesmarke vastavalt valuutakursside k&ikumisele. Valuutarisk véib saada
mitmetes riikides ari kasvu takistavaks teguriks.
Kontsern vaib laiendada oma aritegevust omandades teisi finantssektorisse kuuluvaid ettevtteid.
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4 KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

4.1 Konsolideeritud koondkasumiaruanne

Lisad 2019 2018
EUR EUR

Intressi- jamuu sarnane tulud 7 46993 707 22602303
Intressi- jamuu sarnane kulud 8 -8983646 -4 047628
Intressi- ja teenustasutulud kokku 38010061 18554675
Laenulepingutega seotud teenustasud ja leppetrahvid* 6,9 3527968 9439580
Laenulepingutega seotud teenustasud kokku 3527968 9439580
Muud tulud 262 854 359960
Laenude allahindlus 10 -10936 855 -10376481
Aritulud kokku 30864 028 17977734
Toojoukulud 11 -6295676 -3885403
Amortisatsioonikulu 12,13 -457712 -219609
Muud tegevuskulud* 6,14 -14709 887 -5205403
Tegevuskulud kokku -21463274 -9310415
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest 364 690 661644
Laekunud dividendid 19 25174 25174
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1014092 -976 930
Finantstulud/-kulud kokku 1403956 -290112
Kasum enne maksustamist 10804709 8377207
Tulumaks 15 -2095754 -2243722
Aruandeaasta kasum 8708955 6133484
Emaettevitte omanike osa aruandeaasta kasumist 7855867 6073252
Védhemusomanike osa aruandeaasta kasumist 853089 60231
Muu koondkasum
Muu koondkasum, mis klassifitseeritakse jargmistel perioodidel imber
kasumiaruandesse:
Kursivahede maju valismaise aritiksuse tulemuste iimberarvestamisele -306 195 504 787
Aruandeaasta muu koondkasum kokku -306 195 504 787
Emaettevétte omanike osa aruandeaasta koondkasumist -274991 478941
Véhemusomanike osa aruandeaasta koondkasumist -31204 25846
Koondkasumkokku 8402761 6638271
Emaettevétte omanike osa koondkasumist 7580876 6552191
Vahemusomanike osa koondkasumist 821 884 86077

*Korrigeerimiste kohta on info toodud lisas 6.

Lisad lehekiilgedel 13-31 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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4.2 Konsolideeritud bilanss

Lisad 31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Varad
Raha ja pangakontod 16 6793820 2600491
Klientidele antud laenud 17 79136912 48050771
Ettemaksed 913693 455 999
Muud varad 18 2493619 1072335
Muud finantsinvesteeringud 19 12778 184 4275140
Materiaalne p&hivara 12 1024546 496 334
Immateriaalne pohivara 13 3326413 739644
Varad kokku 106 467 187 57690713
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Muud kohustised 21 3856771 3429748
Laenud ja volakirjad investoritelt 20 82 740 200 40882 767
Kohustised kokku 86596 971 44312 515
Omakapital
Védhemusosalus 1929453 1318309
Osakapital 22 9586 9586
Kohustuslik reservkapital 959 959
Vabatahtlik reserv 1852680 1852680
Realiseerimata kursivahed 77414 352405
Jaotamata kasum 8144 257 3771009
Aruandeaasta kasum 7855867 6073250
Emaettevétte omanikele kuuluv omakapital 17940763 12059 889
Omakapital kokku 19870 216 13378 197
Kohustised ja omakapital kokku 106 467 187 57 690 713
Lisad lehekiilgedel 13-31 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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4.3 Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohusktus'l'i:kl Vabataritlik rimata Ja:::lr:nta Kokku Vihemus- Omakapital
TeRSVRaplA reserv kursivahed m osalus kokku
01.01.2018 9586 959 1602680 -126536 2591654 4078343 0 4078343
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 6073250 6073250 60234 6133484
Muu koondkasum
Kursivahede mdju valismaise
driliksuse tulemuste 0 0 0 478 941 0 478 941 25 B46 504 787
imberarvestamisele
Koondkasum kokku 0 0 0 478 941 0 478 941 25 846 504 787
Vahemusosaluse kujunemine 0 0 0 0 1919355 1919355 1280575 3199930
Muud omanike sissemaksed 0 0 250 000 0 0 250 000 0 250 000
Dividendid 0 0 0 0 -740 000 -740 000 -48 344 -788 344
31.12.2018 9586 959 1852680 352405 9844259 12059889 1318308 13378197
01.01.2019 9586 959 1852680 352405 9844259 12059889 1318308 13378197
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 7855867 7855867 853 089 8 708 955
Muu koondkasum
Kursivahede méju vélismaise
driliksuse tulemuste 0 ] 0 -274991 0 -274 991 -31204 -306 195
limberarvestamisele
Koondkasum kokku 0 0 0 -274991 7855867 7580876 821884 8402761
Dividendid 0 0 0 0 -1700000 -1700000 -210740 -1910 740
31.12.2019 9586 959 1852680 77414 16000124 17940763 1929454 19870217
Lisateave osakapitali kohta on toodud lisas 22.
Lisad lehekiilgedel 13-31 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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4.4 Konsolideeritud rahavoogude aruanne

. 2019 2018
Lisad
EUR EUR
Aritegevus
Aruandeaasta kasum 8 708 955 6133484
Korrigeerimised aruandeaasta kasumi neto rahavooga vastavusse viimiseks:
Amortisatsioonikulu ja pohivara vaartuse langus 12,13 457712 219609
Laenude allahindlus 10 10 936 855 10376 484
Firmavaartuse vaartuse langus 0 278 505
Valuutakursside muutuste méju -364 690 -661 644
Intressi- ja muu sarnane tulu 7 -46 993 707 -22602 303
Laenulepingute haldamise ja teenustasud ning leppetrahvid 9 -3527 968 -10 549 491
Muud tulud -262 854 -12 500
Intressikulu 8 8983 646 4047628
Tulumaksukulu 15 2095 754 2243722
Dividendid finantsinvesteeringutelt -25174 -25174
Muud mitterahalised korrigeerimised (imberhindlused) -1014 092 976 930
Rahavood aritegevusest enne varade ja kohustiste muutust -21 005563 -9 574 749
Investoritelt saadud laenud 85482 096 27 656 021
Investoritele tagasimakstud laenud -51138 879 -11839343
Arvelduskrediidi muutus 20 4 168 305 1973550
Klientidele valjamakstud summad -76 199 296 -80 721 802
Klientidelt laekunud p&hiosa tagasimaksed kokku 40 275 449 50725711
Laekunud intressid, teenus- ja muud tasud 33606 501 27 498 962
Muude varade muutus -1338921 -538 092
Muude kohustiste muutus 3332960 3722544
Makstud tulumaks -3 256023 -1403 382
Makstud intressid -5218 004 -3813173
Rahavood dritegevusest kokku 8708626 3686 246
Investeerimistegevus
Pohivara soetamine 12,13 -839 703 -778 107
Netorahavood tiitarettevotete soetamisest kokku -212 462 -1056 708
Laekunud tiitarettevotte miiligist 159 000 0
Laekunud dividendid 25174 25174
Laekumised muudest finantsinvesteeringutest 19 0 10000
Tasutud muude finantsinvesteeringute eest 19 -1850 000 -3708 046
Rahavood investeerimistegevusest kokku -2717991 -5 507 687
Finantseerimistegevus
Laekunud osade emiteerimisest 0 3199930
Makstud dividendid 15 -1909 445 -788 343
Muud laekumised finantseerimistegevusest 24983 250 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -1884 463 2 661 587
Raha ja rahaldhendite muutus 4106173 840 146
Raha ja rahaldhendid aruand ta alguses 2600491 1794648
Raha ja rahalahendite muutus 4106 173 840 146
Valuutakursside muutuste maju 87 156 -34 303
Raha ja rahalahendid aruandeaasta (Gpus 16 6793819 2600491
31.12.2019 31.12.2018
Raha ja rahaldhendid:
Sularaha 16 52925 1068
Piiranguteta arvelduskonto 16 6 740 895 2599423

Lisad lehekiilgedel 13-31 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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5 KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

5.1 Uldinformatsioon ettevotte kohta

AK (edaspidi: ettevSte vBi emaettevite) on Eestis registreeritud ja tegutsev osaiihing registrijargse asukohaga aadressil
Rotermanni tn 5-26, Tallinn.

AK raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne hdlmab emaettevitte ja tiitarettevdtete (luteCredit Europe AS,
luteCredit SRL-i, luteCredit Albania SHA, luteCredit Macedonia DOOQEL-Skopje, luteCredit Bulgaria EOOD, MKD luteCredit
BH d.o.o. Sarajevo, luteCredit Finance S.ar.l, lutePay Bulgaria EOOD ja lutePay Albania) finantsaruandeid
aruandeperioodi ja vordlusperioodi kohta. Lisaks h8lmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne luteCredit
Kosovo JSC ning Final SHA finantsnaitajaid kuni kontrolli iilemineku momendini.

Tiitarettevdtte ICG kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Rahvusvaheliste
Raamatupidamisstandardite Noukogu (IASB) valja antud rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on
vastu vBetud Euroopa Liidu poolt. Juhtkond on hinnanud tiitarettevitte kontserni finantsaruandluse raamistiku
rakendamise m&jusid vrreldes Eesti finantsaruandluse standardiga ning on korrigeerinud finantsnaitajaid selliselt, et AK
konsolideeritud aastaaruandes oleks labivalt rakendatud Eesti finantsaruandluse standardi raamistikku.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, kui ménest alltoodud
arvestuspShiméttest ei tulene teisiti. Kontsern liigitab oma kulud vastavalt nende olemusele.

AS luteCredit Europe enamusaktsionar on Alarmo Kapital OU. Kaesolev aastaaruanne sisaldab AK ja tema tiitarettevitete
konsolideeritud finantsaruandeid. Kontserni struktuuri on kirjeldatud tapsemalt lisas 23. Suhteid kontserni teiste seotud
osapooltega on kirjeldatud lisas 24.

AK klassifitseerib kontserni vastavalt Eesti Vabariigis kehtiva Raamatupidamise seaduse §-le 3 [Gigetele 17 ja 20
konsolideeritud bilansimahu ja téctajate arvu alusel suure konsolideerimisgrupina.

luteCredit SRL, lutecredit Albania SHA, luteCredit Macedonia DOOEL-Skopje, lutepay Bulgaria EOOD, luteCredit Bulgaria
EOOD ja MKD luteCredit BH d.o.0. Sarajevo on tarbimislaene pakkuvad krediidiandjad, mille ainuomanik on AS luteCredit
Europe. Kontserni kuulub ka borsil noteeritud vélakirjade emitent Luksemburgis - luteCredit Finance S.a.r.l. Tiitarettevéte
lutePay Albania ei ole aritegevust veel alustanud ning luteCredit Kosovo JSC on aruandekuupéeva seisuga
dekonsolideeritud ning kajastatud muu finantsinvesteeringuna.

Alljargnevalt on esitatud peamised konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspshimdtted. Neid phimatteid on rakendatud jérjepidevalt kéikide esitatud aastate puhul, kui ei ole margitud
teisiti.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kirjete esitusviisi vai liigituse muutmise korral liigitatakse timber ka
eelmise perioodi vordlusandmed, kui vastavast arvestuspshiméttest ei tulene teisiti.

Ettevdtte omanikel on Gigus raamatupidamise aastaaruannet parast selle viljastamist muuta.

5.2 Oluliste arvestuspohimotete kokkuvate

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab tiitarettevétete finantsaruandeid alates omandamise
kuupdevast. Omandamise kuupaevaks loetakse paev, millal sisuline valitsev méju omandatava ettevtte vai dritegevuse
ile ldheb ile omandajale. Kuna valitsev m&ju on véime mdjutada teise ettevitte véi aritegevuse finants- ja
tegevuspoliitikat nii, et saada sellest tegevusest majanduslikku kasu, ei pruugi valitseva mdju omandamiseks olla vajalik,
et tehing oleks juriidiliselt [5petatud. Valitseva m&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétte omanduses on otse vdi
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tutarettevitete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevdtte haaledigusest, v.a erandjuhud kui on vdimalik selgelt tdendada, et
sellise haaledigusega ei kaasne valitsevat méju. Valitsev mdju eksisteerib ka siis, kui emaettevéttele kuulub
tlitarettevottes 50% voi vahem haaledigusest, kuid emaettevote:

e omab tegelikku valitsevat mdju rohkem kui 50% haalediguse iile kokkuleppe alusel teiste investoritega;

e omab ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika iile valitsevat mdju pShikirja vai lepingu alusel;

s suudab mairata vdi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt driiihingu juhatuse ja
ndukogu) liilkmetest; vai

e suudab maarata tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

ArvestuspShimdtteid rakendatakse tiitarettevitetes omatava osaluse konsolideerimisel jirjekindlalt, vottes aluseks
samad aruandeperioodid, mida kasutatakse emaettevétte puhul. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel elimineeritakse kontsernisisesed tehingud ja saldod ning kontserni iiksuste vaheliste tehingute tulemusena
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Aritihendused

Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad aritihendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevétte varad, kohustused
ja tingimuslikud kohustused arvele nende Giglases vdartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena. Alates omandamise kuupéevast
kajastatakse omandatud tiitarettevGtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmavadrtus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud tiitarettevitte tuludes ja kuludes kajastatakse
konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Aritihendused (ihise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud ariiihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt
kajastatakse omandatud osalus teises ettevittes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad
ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevétte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vihenemise véi suurenemisena.

Investeeringud tiitarettevotetesse

Emaettevdtte konsolideerimata p&hiaruannetes kajastatakse investeeringuid tiitarettevitetesse kapitaliosaluse
meetodil, mis nditab emaettevittele kuuluvate tiitarettevtete omakapitali vadrtust. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vietakse omakapitaliinvesteering arvele selle ostuhinnas (kuhu alla arvestatakse ka tehingukulutused) ning
korrigeeritakse seejarel vastavalt investori osale tiitarettevitte kasumis, kahjumis ja muus koondkasumis ning
amortiseeritakse investeeringus sisalduvat firmavaartust

Aruandevaluuta

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitatakse eurodes ning kik summad on limardatud l3hima euroni
(EUR), kui ei ole mérgitud teisiti. luteCredit SRL-i arvestusvaluuta on Moldova leu (MDL), luteCredit Albania SHA , Final SHA
ning lutePay Albania arvestusvaluuta on Albaania lekk (ALL), luteCredit Macedonia DOOEL-Skopje arvestusvaluuta on
Makedoonia denaar (MKD), luteCredit Kosovo JSC arvestusvaluuta on euro (EUR), lutePay Bulgaria EOOD ja luteCredit
Bulgaria EOOD arvestusvaluuta on Bulgaaria leev (BGN), MKD luteCredit BH d.o.0. Sarajevo arvestusvaluutaks Bosnia ja
Hertsegoviinas mark (BAM) ning luteCredit Europe AS-i ja luteCredit Finance S.a.r.L.-i arvestusvaluuta Luksemburgis euro
(EUR).

Intressitulu ja -kulu

Intressi- ja muu sarnane tulu

Intressitulu arvutamiseks rakendab kontsern finantsvarade bilansilisele koguvaartusele sisemist intressimaira.

Intressitulu kajastatakse efektiivse intressimadra meetodil kdigi finantsinstrumentide puhul, mida kajastatakse kas
korrigeeritud soetusmaksumuses voi diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande. Samuti kajastatakse efektiivse
intressimdara meetodil intressitulu, mis on seotud diglases vaartuses muutusega l3bi muu koondkasumiaruande
kajastatavate intressi kandvate finantsvaradega. Efektiivne intressimaar on maar, millega hinnangulisi tulevasi laekumisi
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finantsinstrumendi eeldatava kehtivusaja véi vajaduse korral lihema perioodi jooksul diskonteerides on tulemuseks
antud finantsvara bilansiline vaartus.

Vara efektiivse intressimadra (ja seega ka korrigeeritud soetusmaksumuse) arvutamisel vietakse arvesse kéik
soetamisega seotud alla- v3i juurdehindlused, tasud ja kulud, mis on efektiivse intressimaara lahutamatuks osaks.
Kontsern kasutab intressitulu kajastamisel tuluméaara, mis kajastab nende parimat hinnangut selle kohta, milline oleks
konstantne tulumaar laenu eeldatava eluea [Bpuni. Seega vdtab kontsern kajastamisel arvesse ka erinevad
intressimaarad, mis vdidakse laenule erinevatel ajahetkedel rakendada, ning muud toote eluea jooksul toimuda véivad
muutused.

Intressikulu kajastatakse kasumiaruandes tekkepshiselt, kasutades efektiivse intressimaara meetodit.
Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevbtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumairadeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vai
14/86 véljamakstavalt netosummalt (kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Soodusmaaraga (14/86) saab alates 01.01.2019 netodividendidena vilja maksta kolmandiku 2018. aastal vélja makstud
dividendidelt, millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fiisilistele isikutele (kui riikidevahelistes maksulepingutes ei ole teisiti
satestatud) juriidilise isiku poolt maksumaaraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise
maksumaaraga. Maksustamine toimub kinnipidamise teel viljamaksja poolt.

Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil, mil dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal
need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele jirgneva kuu 10.
kuupaeval.

Maksustamisstisteemi eripdrast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jéd&kvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.
Edasiliikkunud tulumaksundudeid ja -kohustusi ei teki ka tiitarettevdtetest.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel.

Maksuerinevused

Eestis kajastatakse tulumaksu (mida kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna) ainult maksustatavate siindmuste
esinemisel (nditeks dividendide maksmine ja omakapitali vihendavad viljamaksed).

Tltarettevitete maksustamise pGhimétted on toodud alljargnevas tabelis:

Ettevotte tulumaks 2019 2018
Wisilssiolijalét kasumi ' Ifasumi kasumi ' Ifasurni
maksustamine  jaotus | maksustamine  jaotus
Moldova 12% 6% 12% 6%
Albania 15% 5% 15% 5%
Macedonia 10% 10% 10% 10%
Kosovo 10% 0% 10% 0%
Bosnia 10% 5% 2 .
Bulgaria 10% 0% 10% 0%
Luxembourg 0% 10% - -
Estonia 0% 20% 0% 20%

Kuna Bosnia ja Luksemburgi ettevotted alustasid 2019.aastal oma tegevust, ei ole vérdlusandmeid siinkohal esitatud.
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Valisvaluuta

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes, mis on ka emaettevstte arvestusvaluuta.
Kontsern madrab kindlaks iga aruandekohustisliku iiksuse arvestusvaluuta, mida kasutatakse iiksuse finantsaruannete
kirjendamiseks.

i) Tehingud ja saldod

Kontserni liksused votavad kéik vélisvaluutas tehtud tehingud arvele vilisvaluuta ja arvestusvaluuta hetkekursiga
kuupaeval, millal tehing tuleb arvele vétta. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised arvestatakse
aruandekuupaeval imber aruandekuupdeval kehtivate arvestusvaluuta hetkekursside alusel.

Mitterahalised kirjed, mida kajastatakse soetusmaksumuse p3himdttel vilisvaluutas, arvestatakse iimber esialgse
tehingu toimumise kuupéeval kehtinud vahetuskursi alusel.

ii) Kontserni ettevotted

Konsolideerimisel arvestatakse valismaiste riliksuste varad ja kohustised iimber eurodesse aruandekuupieval kehtiva
vahetuskursi alusel ning nende kasumiaruanded vastavate tehingute tegemise kuupaevadel kehtinud vahetuskursside
alusel. Konsolideerimisega seotud timberarvestamisel tekkivad kursivahed kajastatakse muu koondkasumi koosseisus.

Vilisvaluutas tehtud tehingud kajastatakse eurodes tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
vahetuskursi alusel. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised arvestatakse iimber eurodesse perioodi l5pus
kehtiva ametliku vahetuskursi alusel. K&ik parast tehingu toimumise kuupieva valuutakursside muutumisest tekkinud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes valuutapositsioonide iimberhindamisest saadud kasumi vai
kahjumina.

Peamised Euroopa, Moldova, Albaania ja Makedoonia keskpankade ametlikud valuutakursid (euro suhtes), mida on
kasutatud kontserni aastaaruande koostamisel, on jargmised:

Aruandekuupdev MDL usD ALL MKD BGN BAM
31.12.2018 19.5212 1.1450 123.42 61.4950 1.9558 1.9558

31.12.2019 19.2605 1.1234 121.77 61.4856 1.9558 1.9558
Aruandeperioodi keskmine MDL ushD ALL MKD BGN BGN
2018 19.8442 1.1810 127.59 61.5111 1.9558 1.9558

2019 19.6737 1.1195 123.01 61.5038 1.9558 1.9558

Raha ja rahal3hendid

Finantsseisundi aruandes kajastatakse raha ja rahalahendite all pangas ja kassas olevat raha ning vihem kui kolmekuulise
téhtajaga liihiajalisi hoiuseid, mille vaartuse muutumise risk on viike.

Konsolideeritud rahavoogude aruandes koosnevad raha ja rahalihendid rahast ja eespool madratletud lithiajalistest
hoiustest, vélja arvatud arvelduskrediidid, mida loetakse kontserni rahavoogude juhtimise lahutamatuks osaks.

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tiitar- ja
sidusettevitetes) kajastatakse iglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vairtuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast
vaartust ei ole véimalik usaldusvairselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus
voimalikud allahindlused).

Finantsvarade véaartuse langus

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse véi soetusmaksumuse meetodil
kajastatud finantsvara voi finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus lackuvate maksete
niitidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimiiraga) ning
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soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida pohjendatud hinnangu kohaselt vdiks
saada, kui seda finantsvara peaks miiiima bilansipaeva seisuga. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse
kasumiaruandes kuluna.

Laenunduded ning laenude vaartuse languse katteks moodustatud allahindlused

Klientidele antud laenud ja nendelt genereeruvad kaasnduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimédéra meetodit. Laenud ja nduded on fikseeritud v&i kindlaksmaaratavate maksetega mittetuletis-
instrumentidest finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul. Laene ja nendest tulenevaid kaasndudeid kajastatakse
finantsseisundi aruandes siis, kui raha on laenuvétjatele vilja makstud.

Kontsern hindab laenude vaartuse langust iga sarnaste krediidiriski tunnustega laenude rithma kohta. V&imaliku viartuse
languse tuvastamiseks kontrollib kontsern oma laenuportfelli kuup&hiselt. Otsustamaks, kas viartuse langusest tekkinud
kahju tuleks kajastada kasumiaruandes, hindab kontsern esmalt, kas on olemas objektiivseid mirke sellest, et
laenuportfelli hinnangulised tulevased rahavood on méddetavalt vihenenud, ning alles seejarel on véimalik seostada
seda konkreetse portfellis oleva laenuga. Juhtkond lahtub hinnangutest, mis p&hinevad varasematel kahjudel, mis
tulenesid sarnaste krediidiriski tunnustega varadelt, ning majanduskliimal, milles laenuvdtjad tegutsevad. Kasutatavad
meetodid ja eeldused vaadatakse korraparaselt ile, et vihendada vdimalikke erinevusi hinnanguliste ja tegelike
kahjumite vahel.

Kui laenu tagastamine on ebatSendoline, kantakse see maha, vahendades vastavat laenukahjumite katteks moodustatud
allahindlust; edaspidised laekumised kajastatakse kasumiaruandes.

Kui kontsern leiab, et konkreetse laenu puhul pole kahjujuhtum aset leidnud, lisatakse kénealune laen sarnaste
krediidiriski tunnustega laenude rihma ning hinnatakse riilhma kui terviku vaartuse langust (kasutades statistilist
meetodit, mille kohaselt pdhineb eraldise summa asjakohase rilhma varasemal kahjumaaral ja vaartuse languse
tdenaosusel).

Materiaalne p&hivara

Materiaalset pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on arvatud maha akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad kahjumid.

Kui varaobjekti bilansiline vaartus on suurem kui tema eeldatav kaetav vaartus, hinnatakse varaobjekt viivitamata alla
tema kaetavale vaartusele.

Kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil, millega kantakse vara soetusmaksumus selle hinnangulise kasuliku eluea
jooksul kuludesse. Kasutatakse jargmisi amortisatsioonimairasid:

Kategooria Aastamaar
Vorgu- ja arvutitehnika 15-20%
Mobel 15-20%

Amortisatsioonimadrad vaadatakse lle igal aruandekuupéeval ning alati, kui ilmnevad asjaolud, mis véiks omada
markimisvaarset moju vara voi varade riihma kasulikule elueale. Hinnangute muutuste mdju kajastatakse nii
aruandeperioodis kui ka jargnevates perioodides.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalset pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on arvatud maha akumuleeritud kulum ja vara vairtuse
langusest tulenevad kahjumid.

Tarkvaralitsentse kajastatakse immateriaalse p&hivarana vastavalt tarkvara soetamiseks ja kasutusele vétmiseks tehtud
kulutustele. Tarkvara amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt, lahtudes tarkvara kasulikust elueast vastavalt tarkvara
kirjeldusele/funktsioonidele. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 3-10 aasta jooksul.

Pohivara vaartuse langus

Kui materiaalse vGi immateriaalse péhivara kaetav vaartus on langenud alla selle bilansilise viartuse, hinnatakse
varaobjekt alla selle kaetavale vaartusele. Vara vaartuse languse kindlaks tegemiseks viiakse labi vaartuste languse test
ning leitakse vara kaetav vaartus. Vara vaartuse langust testitakse vihemalt kord aastal, igal aruandekuupéeval, kui esineb
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vara voimalikule vdartuse muutumisele viitavaid asjaolusid. Varade vaartuse langust kajastatakse aruandepericodi
kuluna.

Vara kaetav vadrtus on kdrgem kahest jargnevast niitajast:
(a) vana iglane vaartus, millest on maha lahutatud miitigikulutused;
(b) vara kasutusvaartus

Vara Giglane vaartus on kas
(a) vara miitigihind siduvas mudgilepingus,
(b) siduva miiiigilepingu puudumisel vara turuvaartus aktiivsel turul vai
(c) siduva miitigilepingu ja aktiivse turu puudumisel vara eeldatav miiiigihind séltumatute osapoolte vahelises
tehingus, vittes arvesse hiljuti toimunud sarnaseid tehinguid samas valdkonnas.

Vara kasutusvaartuse leidmiseks antakse realistlik hinnang varaga seotud rahavoogudele jirgmistel perioodidel ning
arvutatakse valja nende rahavoogude niitidisvaartus,

Finantskohustised

K6ik finantskohustised voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki ostuga otseselt seotud kulusid.
Edaspidisel kajastamisel kasutatakse korrigeeritud soetusmaksumust. Liihiajaliste finantskohustiste soetusmaksumus on
tldjuhul vérdne nende nimivairtusega ning seetdttu kajastatakse lihiajalisi finantskohustisi finantsseisundi aruandes
maksmisele kuuluvates summades. Jargmistel perioodidel arvestatakse kohustiselt intressikulu efektiivse intressimazra
meetodil.

Eraldised

Eraldisi kajastatakse juhul, kui kontsernil on minevikus aset leidnud siindmusest tulenev juriidiline vi faktiline kohustis,
on téendoline, et selle kohustise tiitmise tulemusena majanduslikku kasu sisaldavad ressursid vahenevad, ning kohustise
summat on voimalik usaldusvaarselt hinnata. Kui kontsern eeldab eraldise osalist v&i taielikku hiivitamist, siis
kajastatakse hiivitatud eraldis varana, ent {iksnes juhul, kui raha laekumine on sisuliselt kindel. Eraldisega seotud kulu
kajastatakse kasumiaruandes ilma hivitiseta.

Kui raha ajavdartuse mju on oluline, diskonteeritakse eraldisi, kasutades kehtivat maksueelset maira, mis peegeldab
kohustisega seotud riske. Diskonteerimise kasutamisel kajastatakse eraldise suurenemine aja moédumise tottu
finantskuluna.

Reservid

Osaiihingu reservkapital koosneb kahest osast: kohustuslik reservkapital ja vabatahtlik reserv.

Osatihingu kohustuslik reservkapital peab olema véhemalt 1/10 osakapitalist. Kohustuslik reservkapital moodustatakse
iga-aastasest puhaskasumi eraldisest ning muudest eralditest, mis kantakse kohustuslikku reservkapitali seaduses vai
pohikirjas ettendhtud korras. Igal aastal tuleb kanda kohustuslikku reservkapitali vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni 1/10
saavutamiseni osakapitalist.

Kohustuslikku reservkapitali vib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vimalik katta vabast
omakapitalist, samuti osakapitali suurendamiseks.

Vabatahtlik reserv moodustatakse muudest eraldistest, sealhulgas osanike sissemaksetest. Eraldisi reservi véib teha nii
rahas kui ka muus varas. Eraldisi vabatahtlikku reservi tehakse osanike otsuse alusel. Vabatahtlikust reservist véib teha
osanikele valjamakseid osanike otsusel vastavalt osanike osade nimivaartustele.

Seotud osapooled

Kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);
e tegev-ja kdrgemat juhtkonda;
e eespool loetletud isikute l3hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid
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6 Esitusviisi muutused

Aruandeperioodil on tagasiulatuvalt korrigeeritud diilerite boonuste kajastamist, klassifitseerides ne:

ed negatiivse

tulukomponendina laenulepingutega seotud teenustasude ja trahvide koosseisu. Varasemalt kajastati diilerite boonuseid

reklaamikulude koosseisus kuluna.
Uhtlasi on selgunud tulu bilansivilistelt nduetelt, mis on klassifitseeritud erakorralise tuluna muude tulude
Korrigeerimised ei m&juta vordlusperioodi kasumit.

kirjel.

EUR EUR EUR
Konsolideeritud koondkasumiaruanne 2018 korrigeerimine Muudetud 2018
Laenulepingutega seotud teenustasud ja leppetrahvid 10549 491 -1109911 9439580
Muud tulud 13230 346730 359960
Muud tegevuskulud -5968 584 763181 -5205 403
Kogumoju vordlusperioodi kasumile 4594137 0 4594137
7 Intressi- ja muu sarnane tulu
2019 2018
Intressi- ja muu sarnane tulu EUR EUR
Laenudelt arvestatud intressid 46 986 743 22602182
Muud intressid 6964 121
KOKKU 46993707 22602303
8 Intressikulu
2019 2018
Intressikulu EUR EUR
Laenudelt arvestatud intressid -5100713 -2 450 080
Vélakirjadelt arvestatud intressid -3882933 -1597 548
KOKKU -8 983 646 -4 047 628
9 Laenulepingute haldamise ja teenustasud ning leppetrahvid
2019 2018
Laenulepingute haldamise ja teenustasud ning leppetrahvid EUR EUR
Laenudega seotud leppetrahvid ja viivisintress* 2263422 7592345
Kliendilepingutest taganemisega seotud tasud 777995 1500799
Muud teenustasud 486 551 346 436
KOKKU 3527968 9439580

“2019.aastast on diilerite boonused kajastatud tulukomponendina. Varasemalt kajastati neid reklaamikulude koosseisus.

Korrigeerimine on teostatud tagasiulatuvalt, vt ka lisasid 6 ja 14.
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Samuti alates 2019. aasta algusest on juhtkond rakendanud leppetrahvidest laekuvate rahasummade prognoosimisel
senisest konservatiivsemat ldhenemist. Selle tulemusel oli margata 2019. aastal laenulepingutega seotud teenustasude
ja leppetrahvide olulist langust.

10 Klientidele antud laenude allahindlus

2019 2018
Klientidele antud laenude allahindlus EUR EUR
Aruandeaasta alguses -12464 816 -4 590 265
Aasta jooksul lisandunud -10936855  -10376484
Muud muutused 1691650 -286 883
Kasutatud 8 852 560 3225817
Kursivahed -242 768 -437 001
Aruandeaasta lopus -13100229 -12 464816
Real ,Muud muutused” on kajastatud ICKO dekonsolideerimise mdjud allahindluse saldodele.
Vtka lisa 1 klientidele antud laenude allahindluse arvestusp8himétte osasja lisa 17.
11 Palgad ja muud t66joukulud
2019 2018
Palgad ja muud té6joukulud EUR EUR
Palgad ja boonused -4693234 -2852641
Sotsiaalkindlustuskulud -1206558 -728842
Ravikindlustuskulud -39 145 -59070
Muud kulud -356738 -244 851
KOKKU -6295676 -3885404
Tootajate keskmine arv taandatuna téistédajale 347 233
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12 Materiaalne pohivara

2019 2018
Modbel ja seadmed EUR EUR
Soetusmaksumus
Aruandeaasta alguses 759 831 307 167
Soetused 831790 319 861
Arilihenduse méju varade soetusmaksumusele 0 96 446
Kontrolli kaotamine tiitarettevtte iile -83120 0
Ettemaksed 32615 13076
Miilik ja mahakandmine -213 846 -1025
Kursivahed 13328 24 286
Aruandeaasta lopus 1340599 759 831
Kulum ja vddrtuse langus
Aruandeaasta alguses -263 497 -102 553
Aruandeaasta amortisatsioonikulu -212 750 -103 464
Ariithenduse maju kulumi saldole 0 -47 683
Kontrolli kaotamine tiitarettevotte iile 23055 0
Miilik ja mahakandmine 139782 103
Kursivahed -2 643 -9900
Aruandeaasta lGpus -316 053 -263 497
Real “Kontrolli kaotamine tiitarettevétte iile* all on kajastatud ICKO dekonsolideerimisega seotud muutused.
13 Immateriaalne pohivara

2019 2018

Tarkvara EUR EUR
Soetusmaksumus
Aruandeaasta alguses 1020117 504796
Soetused 66 963 407 241
Aritihenduse m&ju varade soetusmaksumusele -1019 62268
Ettemaksed 2680749 37928
Miitik jamahakandmine -40 683 -24918
Kursivahed 8178 32802
Aruandeaasta lépus 3734304 1020117
Kulum ja védrtuse langus
Aruandeaasta alguses -280472 -126 149
Aruandeaasta amortisatsioonikulu -164 466 -115223
Aritihenduse m&ju kulumisaldole 153 -59 296
Miiiik ja mahakandmine 40261 24918
Kursivahed -3367 -4722
Aruandeaasta lopus -407 891 -280472
Bilansiline jadkmaksumus 31. detsembri seisuga 3326414 739644

Ariiihenduse majude all on kajastatud ICKO dekonsolideerimisega seotud muutused.
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14 Muud tegevuskulud

2019 2018
Muud tegevuskulud EUR EUR
Reklaamikulud* -2 619 900 -1009 728
Kontorite rendikulud -1012 965 -324 539
Sisseostetud teenused -2241423 -1285751
Kinnisvara ja seadmete remont ja hooldus -168 416 -192 568
Kommunaalkulud -189 849 -52 516
SidejalT -537 130 -292 675
Vdikevahendid -198 556 -245 869
Transport -368 615 -243 752
Kinnipeetud maksud -313 695 -189 720
Netokasum/-kahjum investeeringutest -5885598 0
Muud tegevuskulud -1173740 -1368 285
KOKKU -14709 888 -5205403

*2019.aastast on diilerite boonused kajastatud tulukomponendina. Varasemalt kajastati neid reklaamikulude koosseisus.
Korrigeerimine on teostatud tagasiulatuvalt, vt ka lisasid 6ja 9.

Investeeringutest saadud netokasumi/-kahjumi real on lisaks muule kajastatud Final Sh.a. miiligitulemus summas 144 849
€ (lisa 23) ning luteCredit Kosovo JSC dekonsolideerimise ja allahindlusega seotud kulud kokku summas 6 007 764 €.

15 Tulumaksukulu

2019 2018
Tulumaksukulu EUR EUR
Konsolideeritud kasum enne tulumaksu 10 860 367 8377207
Perioodi tulumaksukulu valismaistest maksujurisdiktsioonidest -2106 297 -2 255 105
Maksuvarade muutused 10543 11383
Tulumaksukulu koondkasumiaruandes -2095754 -2243722

Aastal 2019 on OU Alarmo Kapital osanikud vilja kuulutanud ja vilja maksnud dividende summas 1 700 000 € (2018: 740
000 €), millega maksukohustust ei kaasnenud. Maksuvabastus tekkis tiitarettevitetest laekunud eelnevalt maksustatud
dividendide jaotamisest. Koos vahemusaktsionaridele vilja makstud dividendidega maksti kokku dividende 1909 445 €
(2018: 788 344 €), vt ka lisa 22.

31.12.2019 seisuga oli emaettevdttele kuuluv kontserni jaotamata kasum 16 000 124 € (31.12.2018: 9 844 259 €). Jaotamata
kasumis sisaldusid tiitarettevGtetelt saadud eelnevalt maksustatud dividendid summas 1 663 363 € (31.12.2018: 1 324 698
€). Kuna 2019. aastal ja sellele eelnenud aastal vilja makstud dividendele ei rakendunud 20/80 tulumaksu maara, ei ole
AK-l soodusmddraga (14/86) maksustatavaid dividende. Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneks
maksustatavatelt dividendidelt tulumaksukulu 20/80 netodividendidena viljamakstavalt summalt. Seega on
aruandekuupéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist véimalik emaettevitte omanikele maksta dividendidena
vélja 13132771 € (31.12.2018: 8 140 348 €). Vt ka lisa 27.

Dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 2 867 352 € (31.12.2018: 1 703 912 €).
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16 Raha ja pangakontod

31.12.2019  31.12.2018
Raha ja pangakontod EUR EUR
Sularaha 52925 1068
Pangakontod 6740895 2599423
KOKKU 6793820 2600491

17 Klientidele antud laenud

Alltoodud tabelis toodud krediidikvaliteet ja maksimaalne krediidiriski maar phineb kontsernisisesel krediidireitingute
stisteemil ja laenude klassifitseerimisel aasta 15pu seisuga. Summad on ndidatud koos vairtuse languse katteks

moodustatud allahindlustega.

31.12.2019  31.12.2018
Klientidele antud laenud EUR EUR
Klientidele antud laenude brutosumma 82830674 52736915
Kogunenud laenuintressid 9406 468 71718672
Laenude allahindlus (vt ka lisa 10) -13100230 -12 464 816
KOKKU 79136912 48050771
Taiendav informatsioon laenude allahindluse kohta on toodud lisas 10.
18 Muud varad
31.12.2019 31.12.2018
Muud varad EUR EUR
Nouded inkassofirmadele 452053 207 109
Muud nduded 28228 650302
Deposiidinduded partneritele 2013338 214924
KOKKU 2493619 1072335
19 Muud finantsinvesteeringud
31.12.2019 31.12.2018
Muud finantsinvesteeringud EUR EUR
Muud aktsiad ja véartpaberid 7456 522 2819494
Ettemaksed tulevaste investeeringute eest 0 255 646
Deposiidid 5321662 1200 000
KOKKU 12778 184 4275140

Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja muudesse vaartpaberitesse on kajastatud kas Siglases vaartuses borsinoteeringute

alusel v5i raha genereeriva iiksuse diskonteeritud rahavoogude prognoosi alusel.

Lisaks investeeringule borsiettevittesse on seisuga 31.12.2019 kajastatud siinhulgas ka kontrolli kaotamise momendist
dekonsolideeritud investeering tiitarettevéttesse luteCredit Kosovo, selle diglases viirtuses summas 4 586 680 € (vt ka

lisa 23).
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Rahavoogude aruandes real ,tasutud muude finantsinvesteeringute eest” sisaldab endas dekonsolideeritud Kosovo
ettevottele antud laenu summas 1 850 000€.

Aruandeperioodil laekus borsiettevbttelt dividende 25 174 € (2018: 25174 €).

Arvelduskrediitide garanteerimiseks on deponeeritud 5020 000 € tihtajaga detsember 2020, lisaks sellele on regulaatori
nduetest tulenevalt seatud pikaajaline deposiit summas 301 662 € (2018: deponeeritud 1200 000€ tahtajaga detsember
2019)

20 Laenud ja volakirjad investoritelt

31.12.2019 J'a:relejiinud tahtaeg Valuuta Intress
Kuni 1 aasta 1-5 aastat
Investoritelt ja pankadelt saadud laenud 34 234804 21077287 13157 517 EUR, MDL, USD, ALL, MKD 1-20%
Arvelduskrediit 9075749 4 809 684 4266 065 MDL, ALL 3-14%
Vélakirjad Albaanias 550218 0 550 218 ALL 12%
Vahetusvolakirjad 16 418 0 16 418 EUR 5%
Eurovolakirjad 36 400631 0 36400631 EUR 13%
Kogunenud intressid 2462380 2462380 0 EUR, MDL, USD, ALL, MKD
KOKKU 82740200 28349351 54390850
Jarelejddnud tahtaeg Valuuta Intress
31.12.2018 A
Kuni 1 aasta 1-5 aastat
Investoritelt ja pankadelt saadud laenud 23763910 16057539 7706 372 EUR, MDL, USD, ALL, MKD 3-17%
Arvelduskrediit 4907445 3157488 1749 956 MDL, ALL 3-14%
Vélakirjad A1l 1815514 0 1815514 EUR 12-14%
Vélakirjad A10 3550335 0 3550335 EUR 14-16%
Vélakirjad A9 3414008 0 3414008 EUR 14-16%
Vélakirjad A9 436 681 0 436 681 USD 14%
Vélakirjad A8 1285365 1285 365 0 EUR 14%
Valakirjad A7 1286764 1286 764 0 EUR 14-15%
Kogunenud intressid 422 745 422745 0 EUR, MDL, USD, ALL, MKD
KOKKU 40882767 22209901 18672866

Arvelduskrediidid Moldovas ja Albaanias on limiteeritud kogusummas 9 078 417 € (31.12.2018: kogulimiidiga 6 384 967 €).
Albaania arvelduskrediidi tagatiseks on seatud deposiit (vt lisa 19).

ICF emiteeris 7.08.2019 Frankfurdi borsil 40 000 000 € vaartuses vélakirju fikseeritud intressimddraga 13% ja 4-aastase
tahtajaga. Intressi makstakse pooleaastase intervalliga 7. veebruaril ning 7. augustil. Intressiarvestus toimub tegelike
paevade alusel. Vdlakirjad on garanteeritud ning tagatud AS luteCredit Europe’i ning tema tiitarettevitete koigi
olemasolevate ning tuleviku tekkivate varadega.

AS luteCredit Europe kontserni tegevusele on emissiooniga rakendatud eritingimused -intresside kattekordaja ei tohi olla
védiksem kui 1.5 ning kapitalisatsioonimair viiksem kui 15%. Kontroll toimub kvartaalsete finantsnaitajate pohjal.
Mélemad kovenandid olid 2019.aastal taidetud.
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21 Muud kohustised

31.12.2019 31.12.2018

Muud kohustised EUR EUR
Vélad tarnijatele 1128004 622 107
Volad tostajatele 601285 559763
Tasumisele kuuluv ettevotte tulumaks 454 790 1358519
Muud maksuvdlad 373308 489 481
Muud kohustised 1299 384 399878
KOKKU 3856771 3429748

Suurimad salded real ,,Muud kohustised“ on seotud klientide enammaksetega ja kohustistega partneritele.

22 Osakapital

31.12.2019 31.12.2018

Osakapital EUR EUR
Osakapital 9586 9586
Osade arv 2 2
Osade nimivaartused 4793 4793

Osaiihingul Alarmo Kapital on kaks v&rdse osalusega osanikku. Osade eest on taielikult tasutud.
2019. aastal on emaettevdtte osanikud vlja kuulutanud ja maksnud dividende summas 1 700 000 € (2018: 740 000 €).
Kontsernis maksti kokku dividende 1 909 445 € (2018: 788 344 €). Vit ka lisa 15.

23 Investeeringud tiitarettevotetesse

Nimi Riik Omandamine Osalus
31.12.2019 31.12.2018

luteCredit Europe AS Eesti 07.11.2008 100% 100%
luteCredit SRL Moldova 28.11.2008 100% 100%
luteCredit Albania SHA Albaania 04.08.2014 100% 100%
Final SH.A Albaania 17.04.2018 0% 100%
lutePay Albania SH.P.K Albaania 30.05.2018 100% 100%
luteCredit Macedonia DOOEL Makedoonia 24.07.2017 100% 100%
luteCredit Kosovo JSC Kosovo 07.02.2017 100% 100%
lutePay Bulgaria EOOD Bulgaaria 12.12.2017 100% 100%
luteCredit Bulgaria EOOD Bulgaaria 11.03.2019 100% 0%
MKD luteCredit BH d.o.0. Sarajevo Bosnia ja Hertsegoviina 29.03.2019 100% 0%
luteCredit Finance S.a.r.l. Luksemburg 01.07.2019 100% 0%

AS luteCredit Europe AS on asutatud 07.11.2008, see omandati 28.12.2016 iihise kontrolli all olevalt ettevattelt.
luteCredit Finance S.a.r.|. soetati sama tiitarettevdtte poolt 01.07.2019 sdltumatult osapoolelt. Soetuse tulemusena tekkis
firmavaartus 5000 eurot, mis esimeste kuude tegevuse tulemusena kulusse kanti.

Ettevdttel luteCredit Albania SH.A oli otsene osalus tiitarettevdttes Final SH.A. Tiitarettevéte miiiidi mais 2019, teenides
sellega kontsernile kasumit summas 144 849 €, vt ka lisa 14.

AS luteCredit Europe on 2018. aastal registreerinud tiitarettevétte lutePay Albania SH.P.K. 31.12.2019 ja 31.12.2018 seisuga

ei olnud emaettevdte aktsiakapitali sissemakset teostanud. Kohalik seadusandlus véimaldab ettevéttel pangakonto
avada ning start-up kulutusi teha ka ilma omakapitali sissemakset teostamata. Sellises olukorras omab AS luteCredit
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Europe tiitarettevdtte le kiill kontrolli, kuid litsentseeritud tegevust ei ole veel alustatud. Vahepealsed
likvideerimisplaanid tiihistati ning aritegevust planeeritakse alustada hiljemalt 2020.aastal.

Uued titarettevdtted luteCredit Bulgaria EOOD (ICBG) ning MKD luteCredit BH d.o.o0. Sarajevo (ICBH) asutati vastavalt
11.03.2019 ning 29.03.2019. Esimene neist omandas tegevuslitsentsi 02.05.2019 ning teine 29.03.2019.

luteCredit Finance S.a.r.l. (ICF) omandati riiulifirmana 2019.aasta juuli alguses ning augustis emiteeris ettevéte Frankfurdi
barsil 40 000 000 € vaartuses vdlakirju.

luteCredit Kosovo JSC {ICKO) kaotas 06. detsembril 2019 ilma igasuguse eelneva etteteatamiseta oma tegevuslitsentsi
ning Kosovo Keskpank alustas koheselt likvideerimismenetlust. Keskpank t&i pdhjenduseks vastuolud esialgsete
ariplaanidega, kuigi ICKO senistele taotlustele driplaanide muutmiseks ei olnud Keskpank vastanud. Ka toodi
pdhjenduseks omanike taust, mida 2017.aastal, tegevuse alustamise ajal, aktsepteeriti. Juhtkond on seisukohal, et
senised p&hjendused ei ole argumenteeritud ning vdivad viidata pahatahtliku iilevétmisena konkurentide poolt.
Juhtkond teeb kdik endast oleneva, et litsents taastada ning saavutada taas kontroll tiitarettevstte iile. Kuna aruande
koostamise momendiks ei ole vdimalik prognoosida kohtusse minekuga kaasnevate kulude suurust ning nende
realiseerumise tdendosust, ei ole eraldisi moodustatud. Sellele vaatamata on seisuga 30.11.2019, kontrolli kaotamise
hetkest, tiitarettevétte varad ja kohustised dekonsolideeritud ning investeering on kajastatud selle diglases vairtuses (vt
lisa 19).

Emaettevdtte eraldiseisvas bilansis kajastatakse investeeringuid tiitarettevStetessee kapitaliosaluse meetodil ning
seisuga 31.12.2019 ja 31.12.2018 olid investeeringute vaartused jargmised:

Investeeringud tiitarettevotetesse

Kapitaliosaluse

31.12.2018 S22dud meetodil 31.12.2019
dividendid arvestatud
kasum/kahjum
ICE 10 892979 -2 038 665 7 517 927 16 372 241
Investeeringud tiitarettevotetesse 10892979 -2 038665 7517927 16 372241

Vt ka lisasid 5.1, 25.2

24 Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse osapooli, kellest iiks omab teise iile kontrolli vi olulist mdju finants- ja aritegevust
puudutavate otsuste tegemisel. Seotud esapooled on aktsionarid, ndukogu ja juhatuse liikkmed, juhtkonna votmeisikud,
nende ldhisugulased ja enamusosalusega ettevdtted ning sidusettevotted.

Alarmo Kapital OU omanikeks on Eestis registreeritud ettevitted Aia Tanav OU ja Kavass OU, kumbki vérdse osalusega
50%.

Seotud osapooltega tehakse tehinguid tavapérase dritegevuse kiigus. Seotud osapooltega tehtud tehingute mahud,
saldod aasta 5pu seisuga ning tehingutega seotud tulud ja kulud olid aruandeaastal ning vordlusperioodil jargmised:

V7 08.05. o0
G0
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Saadud Nouded  Kohustised
Saadud AT P
laenude bilansipdeva bilansipdeva
laenud ) 5 2
tagasimaksed seisuga seisuga

Eurodes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi 2019 2038000 1903900 1636 3139729
olulise m&ju all olevad ettevdtjad

Tegev-ja korgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva v&i olulise m&ju
all olevad ettevdtjad

2019 479 000 432000 0 503908

Tegev-ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva v&i 2018 456 000 0 0 924 422
olulise maju all olevad ettevdtjad

Tegev-ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lihedased
pereliikmed ning nende valitseva v&i olulise m&ju
all olevad ettevotjad

2018 0 0 0 435664

Saadud
laenudelt Makstud
arvestatud intressid

intress

Ostud Miiiigid

Tegev-ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nendevalitseva v5i 2019 303570 29226 276 067 132509
olulise m&ju all olevad ettevdtjad

Tegev-ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lihedased
pereliikmed ning nende valitseva vai olulise mdju
all olevad ettevdtjad

2019 0 0 51369 30125

Tegev- ja kbrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi 2018 51400 18 000 47529 31000
olulise m&ju all olevad ettevdtjad

Tegev-ja kirgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lihedased
pereliikmed ning nende valitseva v&i olulise maju
all olevad ettevétjad

2018 0 0 26117 22744

Ulaltoodud tabelis mirgitud vélad seotud osapooltele on tahtajaga kuni 5 aastaks, laenuleping on sdlmitud eurodes.
Lepingujargne intressimaar on 6-16%.

Kontserni juhatuse ja ndukogu liikmetele makstud tasud olid jargmised:

2019 2018
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale makstud tasud EUR EUR
Noukogu likme tasud 0 18 000
Juhatuse liikme tasud 217296 140137
Kokku 217 296 158 137
Juhtkonna liikmetele ei ole soodustusi ette nahtud.

08.05 . Loko
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25 Emaettevotte konsolideerimata pohiaruanded

25.1 Kasumiaruanne

2019 2018

EUR EUR

Intressi- ja muu sarnane tulud 2 5
Intressi- ja muu sarnane kulud -95 293 -192971
Intressi- ja teenustasutulud kokku -95292 -192 966
Muud tulud 601 000 52100
Aritulud kokku 505 708 -140 866
Muud tegevuskulud -187 634 -30 205
Tegevuskulud kokku -187 634 -30 205
Arikasum/-kahjum kokku 318 074 171071
Laekunud dividendid 19 25174 25174
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 50 348 -976 930
Netokasum/-kahjum tiitarettevdtetest kapitaliosaluse meetodil 23 7517927 9115433
Finantstulud/-kulud kokku 7593 449 8163677
Kasum enne maksustamist 7911524 7992 606
Aruandeaasta kasum 7911524 7992 606

08 -05. 00
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25.2 Finantsseisundi aruanne

Lisad 31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Varad
Raha ja pangakontod 60115 5809
Ettemaksed 313 313
Muud finantsinvesteeringud 2869842 2819494
Muud nduded 132400 0
Investeeringud tiitarettevotetesse 16372241 10892979
Varad kokku 19434911 13718595
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Laenud ja volakirjad investoritelt 1461168 2067176
Muud kohustised 181208 70407
Kohustised kokku 1642 376 2137583
Omakapital
Osakapital 9586 9586
Kohustuslik reservkapital 959 959
Vabatahtlik reserv 1852680 1852 680
Jaotamata kasum 8017786 1725180
Aruandeaasta kasum 7911524 7992 606
Omakapital kokku 17792 535 11581011
Kohustised ja omakapital kokku 19434911 13718595
25.3 Omakapitali muutuste aruanne
Osakapital Kohustus!ik Vabatahtlik Jaotamata Kokku
reservkapital reserv kasum
01.01.2018 9586 959 1602 680 2465180 4078 405
Aruandeaasta kasum 0 0 0 7992 606 7992 606
Muud omanike sissemaksed 0 0 250 000 0 250 000
Dividendid 0 0 0 -740 000 -740 000
31.12,2018 9586 959 1852680 9717786 11581011
01.01.2019 9586 959 1852 680 9717 786 11581011
Aruandeaasta kasum 0 0 0 7911524 7911524
Dividendid 0 0 0 -1 700 000 -1700 000
31.12.2019 9586 959 1852680 15929 310 17792 535

Omakapitali muutuste aruandele ei ole lisatud korrigeeritud konsolideerimata omakapitali muutuste aruannet, kuna
emaettevdte kajastab tlitarettevitteid kapitaliosaluse meetodil ning seelibi on info esitatud juba kiesolevas tabelis.

FORPOMEONLY
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25.4 Rahavoogude aruanne

2019 2018

EUR EUR
Aritegevus
Aruandeaasta kasum 7911524 7992606
Korrigeerimised aruandeaasta kasumi neto rahavooga
vastavusse viimiseks:
Intressi- jamuu sarnane tulu -2 -5
Muud tulud -601000 -52100
Intressikulu 95293 192971
Dividendid finantsinvesteeringutelt -25174 -25174
Netokasum/-kahjum tiitarettevdtetest kapitaliosaluse meetodil -71517927 -9115433
Muud mitterahalised korrigeerimised (vairtpaberite iimberhindlus) -50348 976930
Rahavood dritegevusest enne varade ja kohustiste muutust -187634 -30205
Investoritelt saadud laenud 0 2575000
Investoritele tagasimakstud laenud -300000 -1656375
Laekunud intressid, teenus- jamuud tasud 2 5
Muude varade muutus 162591 0
Muude kohustiste muutus 67 847 53045
Makstud intressid -52339 -136417
Rahavood dritegevusest kokku -309533 805053
Investeerimistegevus
Laekunud dividendid 2063839 1941767
Tasutud muude finantsinvesteeringute eest 0 -2252400
Rahavood investeerimistegevusest kokku 2063839 -310633
Finantseerimistegevus
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0 250000
Makstud dividendid 15,22 -1700000 -740 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -1700000 -490 000
Raha jarahalidhendite muutus 54306 4420
Raha jarahaldhendid aruandeaasta alguses 5809 1389
Rahajarahaldhendite muutus 54306 4420
Raha jarahaldhendid aruandeaastalopus 60115 5809

31.12.2019 31.12.2018

Rahajarahaldhendid:
Sularaha 0 0
Piiranguteta arvelduskonto 60115 5809

26 Bilansipdeva jargsed siindmused

Avalikult kittesaadava info kohaselt raporteeriti WHO-le enne 31.detsembrit 2019 iiksikutest uue COVID-19 viiruse
juhtumitest, kuid viiruse levikust, ohust ja globaalsest mdjust puudusid tinaste teadmistega vérreldavad ohuhinnangud,
analiilisid ja prognoosid. Samuti ei olnud kalendriaasta l5pu seisuga ja isegi 2020.aasta alguses m&ju majandustegevusele

paljuski veel avaldunud.

Kontserni juhtkond on hinnanud nimetatud siindmuse ja sellele jargnenud majanduskeskkonna kiire muutumise moju
mittekorrigeerivaks AK 2019.aasta finantsniitajatele. Seoses sellega ei ole seisuga 31.12.2019 alla hinnatud ndudeid,
pikaajalisi investeeringuid ega muid varasid, sh diglases viirtuses kajastatud varasid.

Kontserni juhtkond on ka hinnanud eriolukorrast tulenevaid tiiendavaid riske kontserni aritegevusele ning leiab, et
tegevuse jatkuvusele viiruse majud ohtu ei kujuta kuna kontserni juhtkond operatiivselt vatab vastu otsuseid ja viib labi

tegevusi, hindamaks ja maandamaks viiruse levikust tekkivaid riske ning nende realiseerumist.
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Kasumi jaotamise ettepanek

0U Alarmo Kapital juhatus teeb osanikele ettepaneku kanda kasum jaotamata kasumisse jargmiselt:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2019 16 055 781
Dividendide viljamaksmine -2 000 000
Jaotamata kasumi jaak parast kasumi jaotamist 14055 781
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Kontserni juhatus on kinnitanud 2019. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.
Kontserni juhatuse koostatud aastaaruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi

jaotamise ettepanekust ja s6ltumatu vandeaudiitori aruandest.

08. mail 2020

Tarmo Sild

~J

Juhatuse liige

Allar Niinepuu

Juhatuse liige
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

0U Alarmo Kapital aktsiondridele

Mérkusega arvamus

Oleme auditeerinud OU Alarmo Kapital ja tema tiitarettevétete (edaspidi: kontsern) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2019 ning eeltoodud
kuupdeval I6ppenud majandusaasta konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid ning
konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestusp&himéotete kokkuvotet.

Meie arvates, vdlja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” I8igus a) kirjeldatud asjaolu v8imalik
moju ja [8igus b) kirjeldatud asjaolu mdju, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kigis
olulistes osades Giglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuup&eval I8ppenud
majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Mé&rkusega arvamuse alus

a) Nagu kirjeldatud OU Alarmo Kapital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 23, sai luteCredit
Kosovo JSC 2019. aasta 6. detsembril Kosovo keskpangalt teate, et nende mikrofinantseerimislitsents on
alates teate kattesaamise hetkest tihistatud ning nende dritegevuse IGpetamiseks Kosovos on méaaratud
likvideerija. Selle tagajdrjel kaotas kontsern titarettevétte Ule kontrolli ning IGpetas seega tiitarettevdtte
varade ja kohustiste kajastamise ning kajastas allesjdanud investeeringu finantsinstrumendina selle
Giglases vadrtuses muutusega ldbi kasumiaruande. Kontrolli kaotamise seisuga hinnati instrumendi
Giglaseks vdartuseks 3 623 tuhat eurot. 2019. aasta 31. detsembri seisuga viis juhtkond 13bi uue
hindamise, mille tulemusel oli finantsinstrumendi diglane vaartus 4 587 tuhat eurot ning vaartuse kasv
summas 964 tuhat eurot kajastati 2019. aasta konsolideeritud koondkasumiaruandes finantstulude all.

Kuna meil ei olnud v8imalik hankida usaldusvéarset tdendusmaterjali, mis oleks juhtkonna poolt
omakapitaliinvesteeringu diglase vddrtuse ja tulevaste rahavoogude hindamisel kasutatud eelduste
paikapidavust kinnitanud, ning luteCredit Kosovo JSC likvideerimisprotsessiga seotud ebakindluse t&ttu ei
ole meil olnud véimalik kujundada oma arvamust ka luteCredit Kosovo JSC 2019. aasta 31. detsembri
seisuga madratud Biglase vdartuse kohta summas 4 587 tuhat eurot ega ka sellega seoses
aruandeperioodil kajastatud 6 008 tuhande euro suuruste muude tegevuskulude (mahakandmine) ja 964
tuhande euro suuruse finantstulu kohta.

b) Nagu kirjeldatud OU Alarmo Kapital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 17, moodustavad
klientidele antud laenud 31. detsember 2019 seisuga 79 137 tuhat eurot (31.12.2018: 48 051 tuhat
eurot) ning aruandeaastal on konsolideeritud koondkasumiaruandes kajastatud allahindlusi laenudelt
summas 13 100 tuhat eurot (2018: 12 465 tuhat eurot). Alates 1. jaanuarist 2018 on Alarmo Kapital OU
tutarettevdtted rakendanud laenude allahindluse arvestamisel eeldatava krediidikahju mudelit vastavalt
IFRS 9 Finantsinstrumendid nBuetele. Alarmo Kapital OU koostab oma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet aga vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile, mis nduab tekkinud krediidikahju mudeli
rakendamist.

Vastavalt RTJ 11 Arilihendused ning titar- ja sidusettevétete kajastamine, tuleb juhul, kui méni
konsolideeritav titarettevSte on koostanud oma aruande mingitest muudest pdhimdtetest Idhtuvalt, enne
konsolideerimise labiviimist teha titarettevotte aruannetes vajalikud korrektuurid, et viia need kooskdlla
kontserni arvestuspéhimatetega. Alarmo Kapital OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ei
ole selliseid korrigeerimisi laenude allahindluse arvestuse osas tehtud. Sellest tulenevalt on
konsolideeritud varad ja konsolideeritud omakapital seisuga 31. detsember 2019 (ning seisuga
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31. detsember 2018) alahinnatud ning konsolideeritud koondkasumiaruandes kajastatud krediidikahjud
2019. (ning 2018.) aruandeaastal tlehinnatud.

Viisime auditi 1abi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist sdltumatud koosk&las kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (sh séltumatuse standardid) (Eesti) ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi néuetele.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
madrkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet,

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee
selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub olevat muul viisil oluliselt
vddrkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vadrkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Kui osas ,,Mdrkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu v8imalik mdju vilja arvata, ei ole
sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu v8etud Euroopa Liidu poolt, ning sellise
sisekontrollisiisteemi eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, v8imaldamaks konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettusest véi vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jdtkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas kontserni
likvideerida vdi tegevuse |I6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi Gle jarelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmadrk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest v&i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vdarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) abiviidud auditi kdigus alati
avastatakse. Vadrkajastamised vBivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pbhjendatult eeldada, et need vdivad (ksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.
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Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

o feeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast
tuleneva olulise vadrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi t6endusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele.
Pettusest tuleneva olulise vddrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva
vddrkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist,
vadresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

e omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

e hindame kasutatud arvestuspdhimé&tete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info p8hjendatust;

e teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vai
tingimuste suhtes, mis vGivad tekitada markimisvaarset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jdrelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tdhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie
jdreldused p8hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tequtsevana;

e hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

e hangime kontserni majandusiiksuste v3i dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase
tdendusmaterjali, et avaldada arvamus kontserni konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame
kontserniauditi juhtimise, jarelevalve ja Idbiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse
eest.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisvddrsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

Tallinn, 8. mai 2020
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