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LAIKOTARPIS LAIKOTARPIS LAIKOTARPIS
2006 2007 2008 2016 2017 2020 2021
4
8 pastaty jsigijimas is Savanoriy pr. 28 LVilniaus varty® LIBC* verslo centro
TEO LT uz pardavimas uz jsigijimas uz pardavimas
20,3 min. eury 8,3 min. eury 7,8 min. eury uz 33 min. eury
2 biury pastaty ir 2 logistikos Kirtimy g. 33 LVilniaus varty“
centry pardavimas uz LINVL Baltic Real pardavimas uz  verslo centro dalies
21,3 min. eury Estate“ akcijy emisija 1min. eury pardavimas uz

20 min. eury




MUSU SEKMES ISTORIJA:
SANDORIAI IR FONDO GRAZA
2016 - 2020

100

proc.

Nuo 2016 m.
SPO investuotojai
uzdirbo 100 proc. graza

min. eury

Sékmingas IBC verslo centro
pardavimo sandoris —
uzdirbome 15,2 min. eury

NUOSEKLIAI KURIAMA
VERTE nuo 2016 m.

min. eury min. eury

Sékmingai jsigyta, Pertvarkius Vilniaus g. 33
pertvarkyta ir parduota verslo centra,
~Vilniaus varty“ verslo centro dalis — sukurta verté uz
uzdirbome 11 min. eury 6,6 min. eury
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GAV AUGIMAS,
EUR/vnt.
1

Dividendai: Dividendai:
Dividendai: EUR 0,13 EUR 0,13
Dividendai: EUR 0,06 e
EUR 0.06 3,35 3,38 Ividendai:
& EUR 1,55
261 2,69 2,70 2,69 2,72

236 239 242 246 2,57 250 2,59

2,15 2,11 2,07 2,09 1,87 2,16

2015Q4 2016 Q1 2016 Q2 2016 Q3 2016 Q4 2017Q1 20177Q2 20177Q3 20177Q4 2018Q1 2018Q2 2018Q3 2018Q4 2019Q1 2019Q2 2019Q3 2019Q4 2020Q1 2020Q2 2020Q3

METINE GRAZA (GAV augimas + dividendai)

GRAZA nuo 2016 m.
NAUJOS AKCUJY

EMISIJOS

+100%

o ; 1%
IRR 18% | YL ) VP

DIVIDENDY PAJAMINGUMAS

Tikslas 5% (nuo 2018 m.)

Tikslas >8%

3,0% 3,0% 6,5% 6,5% 77,5% 5,0%*

12,6% 11,5% 9,4% 29,5% 10,7%
2016-2017 m. tikslas 3%
2 2017 2018 2019 2020 Q3 2016 2017 2018 2019 2020 2021-

Dividendy pajamingumas = (dividendai akcijai / SPO kaina (= EUR 2,0) x 100%) *Prognozuojamas




SEKMES ISTORIJA 1. IBC VERSLO CENTRO PARDAVIMAS
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»  Verslo centras yra centrinéje miesto dalyje.

» llga laikq islaikytas auksStas verslo centro uzimtumo lygis ir
pritraukti stipris nuomininkai.

» Teisingai pasirinktas pardavimo laikas, kuris leido maksimizuoti
objekto pardavimo kaing, parduodant jj su vystymo galimybe.
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Verslo centras ,,IBC* Seimyniskiy g.

Adresas
Seimyniskiy g.

Vieta
Centrinis Vilniaus verslo kvartalas Salia Konstitucijos prospekto.

LIBC“ kaimynystéje — svarbiausios valstybinés ir finansy institucijos.

\k\l

\

Verté per 2016 m. akcijy emisija

22,3 min. EUR

Pardavimo kaina 2020 m.

33 min. EUR

VERTES KURIMAS

+ 10,7 min. EUR

+ 4,5 min. EUR

VERTES

NOI*

15%

IRR**

*Grynosios huomos pajamos

**Neuzskolinta vidiné grgzos norma
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SEKMES ISTORIJA 2. ,VILNIAUS VARTU*“ PARDAVIMAS
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»  Objektas buvo jsigytas iS teisiSkai sudétingoje situacijoje buvusios
jmonés. Tai leido pastata jsigyti patrauklia kaina.

> IS esmés pakeista nuomos koncepcija. Naktiniy kluby ir restorany
» Atnaujintas fasadas, jrengiant daugiau langy ir suteikiant daugiau
komforto verslo centre dirbantiems darbuotojams.

»  Objektas parduotas tiksliniam pirkéjui, kuris turéjo papildomos
sinergijos su kaimynystéje turimu pastatu, uz patrauklig kaing.

Verslo centras ,Vilniaus vartai“ Gynéjy g.

Adresas
Gynéjy g. 14, Vilnius

Vieta - o C;
Prestiziné Vilniaus miesto dalis Salia Lietuvos Respublikos Seimo N OV | /\ N ROCklt U Go Vilnius

ETRONIKA

erdvés buvo pertvarkytos, jas pritaikant biury ir komercijos poreikiams.

Isigijimo kaina 2016 m. Investicijy

7,8 min. EUR + 3,7 min. EUR

Pardavimo kaina 2020 m.

20 min. EUR

VERTES KURIMAS

+ 8,5 min. EUR

+ 2,4 min. EUR

VERTES

NOI*

17%

IRR**

*Grynosios huomos pajamos

**Neuzskolinta vidiné grgzos norma
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SEKMES ISTORIJA 3. BIURU PASTATAS Vilniaus g. 33
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» 2021 m. prognozuojamas NOI sudaro 0,7 min. EUR.

> Bendras nuomojamas plotas padidintas 10% nuo 6 200 m? iki 6 800 m?2.

> Pritraukti stiprus nuomininkai ir sudarytos ilgalaikés sutartys su jais.

Pradéta Talent Garden bendradarbystés veikla.

Biury pastatas Vilniaus centre, Vilniaus g.

Adresas
Vilniaus g. 33, Vilnius

Vieta
Centriné Vilniaus senamiescio vieta

|

2020 m. grynosios

Verté per 2016 m.
akcijy emisijg

7,3 min. EUR

2015 m. grynosios Verté 2020 m.
nuomos pajamos (NOI) 3Q nuomos pajamos (NOI)

0,3 min. EUR 121 min. EUR 0,5 min. EUR

VERTES KURIMAS

+ 4,8 min. EUR +1,8 min. EUR 17%

VERTES NOI* IRR**

*Grynosios huomos pajamos **Neuzskolinta vidiné grgzos norma
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INVL BALTIC REAL ESTATE
SIANDIEN IR RYTOJ

TURTO VERTE
pagal tipa

Vilniaus g. 33

Dommo b. park
. Zygio VC
. Pinigai

Kitas turtas

TURTO PORTFELIS

NUOSAVYBE IR |SIPAREIGOMAI
pagal tipa

Nuosavas kapitalas 61,8%

Paskolos 21,0%

Kiti jsipareigojimai
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»  Tesime objekto pertvarkymo darbus, kuriy metu bus atnaujintas
ir geresnémis sglygomis iSnuomotas pastato trecias aukstas, taip
pat pertvarkyta dalis pirmo auksto komerciniy patalpu.

» Tesime objekto vertés augima — uzbaigus pertvarkymo darbus
2021 metais objekto NOI pasieks 0,7 min. EUR.

> ParuoSime objekto ilgalaikio vystymo plana.

CENTRO
POLIKLINIKA

Palangos 9

K. Kalinausk® 9-

> Planuojama objekto pertvarka, kurios metu plotas
iSaugs 3 500 kv. m.

> Komercinés paskirties objektas

> Vilniaus senamiestis

Talent

2
tag Jere! i
&= iraneferGo

g Telia

9 700 m?

Bendras
plotas

6 800 m?

Nuomojamas
plotas

Biury pastatas Vilniaus g. 33

0,49 ha

Zemés sklypo
plotas

93%

Uzimtumo
lygis

12,1 min. EUR

Objekto rinkos verté
2020 3Q
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TALENT GARDEN VILNIUS, Vilniaus g. 33
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» ,Talent Garden Vilnius“ erdveé lanksc¢iomis sutartimis nuomoja per

BENDRADARBYSTES
ERDVE

» 2019 mety pabaigoje ,INVL Baltic Real Estate” jZengé | perspektyvig > 2020 3Q pabaigoje erdvés uzimtumas sieké 82 proc. ir buvo vienas
bendradarbystés (co-working) erdviy rinkg su ,Talent Garden* tinklo didziausiy tarp Vilniaus bendradarbystés erdviy.
fransize.

> JJalent Garden Vilnius“ per pirmuosius veiklos metus sugebéjo ne
> Rinkai pasilyta unikali 2200 m? ploto erdve Vilniaus senamiestyje, j kurig tik pritraukti rinkoje gerai zinomus klientus, uztikrinti aukstg erdves
»INVL Baltic Real Estate“ investicijos sieké apie 2 min. eury. uzimtuma, bet ir pateisinti auk$ciausius kokybés standartus sitlancios
bendradarbystés erdveés varda.

220 darbo viety bei 175 viety modernig konferencijy ir renginiy sale.

[ Talent
(e (¢} Garden
Vilnius




= | SIANDIEN IR RYTOJ. ,DOMMO BUSSINESS PARK*, Latvijoje il EQKTL'ESTATE

> Dirbsime su potencialiais nuomininkais, ieSkodami galimybiy
vystyti naujus pastatus valdomuose zemeés sklypuose, taip
& augindami objekto nuomojama plotg ir rinkos verte.

»  Turime galimybe iSvystyti iki 200 tukst. kv. m.

> 58 ha sklypu su infrastrukttira logistikos ar industrinés
paskirties objektams vystyti.

»  Su pagrindiniu pastato nuomininku pasirasSyta ilgalaiké nuomos
sutartis, objektas generuoja stabily huomos srauta.

&
»DOMMO BUSSINESS PARK*
12800 m*> 12600 m? 58,21 ha 100% 8,4 min. EUR
Bendras Nuomojamas Zemés sklypo Uzimtumo Objekto rinkos verté
Bohnenkamp & REWICO Battikum plotas plotas plotas lygis 2020 3Q

I I @ Moving Professionals
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SIANDIEN IR RYTOJ. ,ZYGIO VERSLO CENTRAS*, Zygio g. 97A
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2021 mety 1Q uzbaigus trecio auksto pertvarkymo darbus
ir iSnuomojus laisvas patalpas, bus uzbaigti objekto
pertvarkymo darbai.

Su pagrindiniais pastato nuomininkais pasirasytos ilgalaikés
nuomos sutartys, objektas generuos stabily huomos srauta.

pradiné mokykla

ZINIURAS"

3200 m?

Bendras
plotas

2 600 m?®

Nuomojamas
plotas

»ZYGIO VERSLO CENTRAS*

0,4 ha

Zemés sklypo
plotas

69%

Uzimtumo
lygis

3 min. EUR

Objekto rinkos verté
2020 3Q
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INVL BALTIC REAL ESTATE -
EFEKTYVUS IR PATOGUS BUDAS
INVESTUOTI | KOMERCIN| NT

PATOGI INVESTICINE FORMA

Tiksliné metiné
graza 8+ proc.*
jskaitant 5
proc. metiniy
dividendy**

Dividendai

Apie 5 proc.
dividendinis
pajamingumas
pagal
patvirtintg
dividendy
moké&jimo
plang

Likvidumas

Listinguojama

Priezitra

PriziGrimas
Lietuvos Banko

Audituoja PwC

Operacinis
efektyvumas

Profesionaly
komanda,
atsakinga uz NT
objekty paieska,
sigijima,
vystyma,
valdyma ir
pardavima

Efektyvi kapitalo
struktira

Subalansuotas
skolinto
kapitalo

naudojimas***

* Sjos prognozes néra patikimi bisimy rezultaty rodikliai. ** Pagal 2020 m. balandzio 9 d. patvirtinta dividendy politika. ** 2020 09 30 sverto rodiklis buvo 41 proc.

VERTES KURIMAS 2016-2020

Valdymo
mokestis

1% nuo
kapitalizacijos

Sékmeés
mokestis

20%
(virsijus
minimalig
metine graza
8%)
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»INVL BALTIC REAL ESTATE“ PAPILDOMOS GALIMYBES

I NVEST I C IJ U VAL DYM O ST R U KT U RA VERTES KURIMAS 2016-2020
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NAUJOS
INVESTICIJOS

Dabartiné pandemija leidzia tikétis
papildyti NT portfelj patraukliomis
kainomis.

Turimo portfelio vystymo galimybés.

KAPITALAS

Bendroveé turi potencialg greitai
pritraukti nuosava ir skolintg kapitalg
naujy jsigijimy vykdymui.

AKCIJY
SUPIRKIMAI

Pakeitus jstatus, bus galima vykdyti
akcijy supirkimus, jeigu kaina birzoje
bus mazesné nei GAV.

EFEKTYVESNIS
SKOLINTO KAPITALO
NAUDOJIMAS

Keiciami jstatai uztikrins didesnes
galimybes balansuojant rizikos ir
grazos santykj.

INVALDA

INNL

T Pajamos

v

INNL

.| Investicinis komitetas

Skyrimas 3 valdymo jmonés atstovai

Investicijos

VR
& i T
ALY L} 1

Turto o
valdymas J Sprendimai

BALTIC
INL| REAL ESTATE

Listinguojama Nasdaq Baltic
vertybiniy popieriy birzoje

Dividendai ir GAV prieaugis [ Investicijos
,Invalda INVL*
e Instituciniai investuotojai
InveStUOtoJal Gerovés valdymo klientai
Lietuvos gyventojai
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PATYRUSI KOMANDA
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VYSTYMAS, FINANSAVIMAS,
ISIGIJIMAS

Vytautas Baksinskas

Fondo valdytojas,
Investicinio komiteto
narys

|

Nekilnojamojo turto
investavimo srityje dirba
daugiau nei 10 m., turi
daugiau nei 7 mety
vadovavimo patirties.
Biudamas ,,INVL Baltic
Real Estate“ fondo
valdytoju uztikrina fondo
valdomo NT vystyma,
ieSko pelningy pardavimy
sandoriy bei naujy
perspektyviy jsigijimuy,
kurie didinty fondo turto
verte.

Andrius Dauksas

Investicijy valdytojas,
Investicinio komiteto
narys

~Invalda INVL* grupéje
dirba 16 mety, turi daugiau
nei 8 mety NT investavimo
patirties. Rupinasi ,INVL
Baltic Real Estate® naujy
investicijy bei finansavimo
paieska, kurie uztikrinty
stabily fondo valdomo turto
augima.

NUOMA, VALDYMAS

Gailé Buténaité -
Lapieniené

Rolanda Kemekliené

»INVL Baltic Real Estate”
turto valdytojos

Beveik 20 mety patirties turincios turto valdytojos
rapinasi daugiau kaip 25,8 tukst. kv. metry
valdomo turto priezitra, biuro erdviy nuoma bei
nuomos sutarciy sudarymu, spresdamos kasdienius
patalpy priezitros klausimus, uztikrina sklandy ir
patogy darbg biury darbuotojams.

Gabrielé Kvedaraité Diana Manzurinaité

Bendradarbystés erdvés
,Talent Garden Vilnius*
darbuotojos

~1alent Garden Vilnius“ darbuotojos rlpinasi
daugiau kaip 2 tukst. kv. metry plotu, uztikrindamos
kuo didesnj erdviy uzimtuma bei visas sglygas
sklandziam ir patogiam darbui, taip pat koordinuoja
erdvéje vykstancius jvairius renginius startuoliams,
investuotojams, visuomenei.

Laura Krizinauskiené

Generaliné direktorée

Darius Sulnis

Valdybos pirmininkas

Nerijus Drobavicius

Valdybos narys

Vytautas Plunksnhis

Valdybos narys
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Sis Pristatymas yra informacinio pobiidzio rinkodaros pranesimas, kuris néra ir negali bati
traktuojamas kaip sitilymas (oferta) pirkti akcijas, investavimo rekomendacija ar investicinis
tyrimas. Bendroveé néra atsakinga uz bet kokius treciyjy asmeny sprendimus, priimtus
vadovaujantis tik Siame pristatyme pateikta informacija, ir neprisiima atsakomybeés uz islaidas,
tiesioginius ir netiesioginius nuostolius, patirtus pasinaudojus tik Sia informacija. Pateikiama
informacija negali biti jokio véliau sudaryto sandorio pagrindas.

Investicijos j uzdaro tipo investicinés bendrovés (toliau — UTIB) akcijas yra susijusios su
investicine rizika. Bendroveés akcijy verté gali ir kilti, ir kristi, JUs galite atgauti maziau nei
investavote ar net prarasti visas investuotas léSas. Praeities rezultatai parodo tik bendrovés
akcijy vertés pokycius per buvusj laikotarpj, taciau negarantuoja ateities rezultaty.

Pateikiama informacija neapima visos bendrovés atskleistos informacijos ir turéty buti skaitoma
kartu su bendrovés vieSai skelbiama finansine informacija. Pateikti finansiniai duomenys

turi bati vertinami kartu su finansinémis ataskaitomis. Pateikti duomenys atspindi pragjusio
laikotarpio situacija, o pragjusio laikotarpio rezultatai néra patikimas busimy rezultaty rodiklis.

Pries priimdami sprendimg investuoti, turite patys ar padedami investicijy konsultanty
jvertinti pasirinkto UTIB investavimo strategijg, taikomus mokescius, visas su investavimu
susijusias rizikas bei atidziai perskaityti UTIB prospekta, taisykles ir pagrindinés informacijos
investuotojams dokumenta. Su Siais dokumentais galite susipazinti puslapyje bre.invl.com

UTIB negarantuoja investicijy pelningumo. UTIB akcijy naujausias vertes galite rasti puslapyje
bre.invl.com

Investuotojo j UTIB teisé pareikalauti iSpirkti jam priklausancias akcijas yra apribota.

2020 09 30 dienai pateikti skaiciai yra apskaiciuoti, jvertinus faktiskai iSpirktas Bendroves
akcijas po 2020 11 09 pasibaigusio akcijy iSpirkimo proceso.

Bendrovés nauji nekilnojamojo turto vertinimai yra atliekami 2020 m. spalio ménesio pabaigai,
kurie gali turéti jtakos turimo turto vertéms.
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