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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Arshlutareikningur Vedskuldabréfasjéds [V - fagfjarfestasjods er gerdur i samraemi vid I6g um arsreikninga og reglur
um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Hagnadur vard a rekstri sjodsins a timabilinu 1. janudar til 30. juni 2019 ad fjarheed 40,8 millj. kr. Bokfeert eigid fé
sj6dsins i lok juni 2019 nam 1.124,8 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjorn og framkvaemdastjori [V sjoda hf. hafa i dag reett arsreikning sjodsins fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2019 og
stadfest hann med undirritun sinni.

Akureyri, 29. agust 2019.

[ stjorn félagsins:

}QLBM\M g‘ﬂTﬁ \._.Q,
\15\/3\ M4 Lglzjm
I/CH—(/)A AL

Framkvaemdastjori:
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Kénnunararitun 6hadra endurskodenda

Til eigenda hlutdeildarskirteina Vedskuldabréfasjéds iV

Vié héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Vedskuldabréfasjods iV fyrir timabilid 1. janGar til 30. juni 2019.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um
fiarfestingar, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra & arshlutareikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vid 16g um
arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirteeki, reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda og reglur um arsreikninga
verdbréfasjoda og fjarfestingarsjéda.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjoédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Slik koénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og
reikningsskilum félagsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum kénnunaradgerdum.
Kénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjoédlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um &Il mikilvaeg atridi sem gaetu komid i ljos vid
endurskodun. Par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki f ljés.

Alyktun

Vié konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi giégga mynd af afkomu
sjodsins & timabilinu, efnahag hans 30. juni 2019 og breytingu & handbzeru fé og hreinni eign a timabilinu, i samraemi
vid 16g um arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirteeki, reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoéda og reglur um
arsreikninga verdbréfasjoda og fiarfestingarsjoda.

Akureyri, 29. agust 2019.

Deloitte ehf.

H//;)IM sapd B;”" SN
6lmgrimur Bjarnason
endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a
hreinni eign 1. janudar til 30. juni 2019

Skyr. 1.1.-30.6. 2019 1.1.-30.6. 2018
Rekstrarreikningur
Tekjur
VaxtateKjur 0g VErODEBIUN ............coiivieiei ettt e e e e ennes 276.797 276.269
F o= [ (=T U OO 2.074 0
Heildartekjur 278.871 276.269
Gjold
Umsyslupoknun rekStrarfelags ... iececceeeie et 15.643 16.241
VOISIUPOKNUN ..ottt se e st e et ae e e e neanseemsesneensensennean 1.647 1.382
ABFAr POKNANIT .....ciuiiiiiieieieee et et et e eteeee et e eesseesseesseeseessaesseeaseesaseeaseeansesnes 0 5
Vaxtagjold 0g VErDEBIUL ........ccceeiiireiieieiese et e e sae e sseeae e 223.351 219.378
Onnur Gjold 0g KOSINABUF ........cuvvveeeeeeceeeeeee ettt eee e enee s 943 811
Heildargjold 241.583 237.817
Gengisbreyting eigna, hagnadur .............cciiiceencrnnneieecs e ee s esseseen: 3.555 13.390
Hagnadur timabilsins af rekStri ........ccccceeeiiecciciineneececcree e csneeeneeenneesnens 40.843 51.842
Yfirlit um breytingu a hreinni eign
Hrein eign { arsbyrjun ... ... e 1.084.003 973.050
Hrein eign i lok timabilSins ........ccccociioiiinecieeren s 3 1.124.846 1.024.892
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Efnahagsreikningur 30. juni 2019

Eignir

Fjarfestingar
Framseljanleg Verdbref ..........o it e
Hlutdeildarskirt@ini ......cceeeeee e e

Adrar eignir
REIBUIE. ... .o e rascauisai st ssis s St SR e SR sa s Soe s Sa R
Adrar eignir

Adrar eignir samtals

Eignir samtals
Skuldir

Utefin SKUIAADIET .........oveeeeeececeeeeeeceet ettt
Skuld Vi rekStrarfélag .......eeieeiiiiiiiie s
SKuld Vid VOrSIUFYTITEEKI .....vveeeeeeiieiiieeciiiee e e e e e ee s ser e e e e snene e
ABTAT SKUIAIE ...ttt e e e e e e s esane e e eesnnaee s s raaeeeanns

L [ T =T T o TS
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina .......c..cccoviviiiiiiniii e,
Gengi hlutdeildarskirteina i lok timabilSins ..o,

Skyr.

30.6.2019 31.12.2018
7.248.222 7.422.104
679.796 351.703
7.928.018 7.773.807
25.537 22.562
22.572 0
48.109 22.562
7.976.127 7.796.369
6.841.111 6.709.131
2.479 2.670
274 275
7.417 290
6.851.281 6.712.366
1.124.846 1.084.003
805.800
1,40
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Yfirlit fjarfestinga 30. juni 2019

30.6.2019 31.12.2018
Vedskuldabréfasjodur IV Bokfaert- Bokfeert-

verd % verd %
Skuldabréfaeign
Lindarvatn ehf.,, LIND 16 1 .....ccoiiiiiiceceee e 494 .385 6,2% 495.857 6,4%
Hotel Selfoss ehf. v/IEyrarvegur 2 .......cccccceceveeeecieceennnenns 409.639 51% 408.147 5,2%
Gullhamrar veitingahus ehf. v/bjédhildarstigur 2-6 ............ 403.789 5,1% 401.864 5,2%
Almenna X ehf. v/Vatnsstig 11 ......ccooeirininnieeninenene 378.711 4,7% 378.026 4,8%
Kisilidjan hf. v/Sudurlandsbraut 30 .........cccccecveveecieennennenne 358.751 4,5% 356.876 4,6%
Krokur ehf., v/Vesturhraun 5 ............cccccoeeiieceecreecneceenee, 331.835 4,2% 331.479 4,3%
Hoétel Valholl ehf. v/bingholtsstraeti-Seljugerdi ................... 325.172 41% 330.485 4,2%
SAB ehf. v/Urdarhvarf 2 ........ccccccoioiiinniiceece e 314.220 3,9% 312.620 4,0%
Kaskur ehf. v/Hamraborg 7 ..........ccccccoeiiecinececce e 280.452 3.5% 278.205 3,6%
LHF ehf., v/Sudurlandsbraut 4a ..........c.cccccoviviinierireecennnen. 274913 3.4% 274.341 3,5%
MH Kleifar fasteignir ehf., v/Kringlunnar 8-12 ............ccccce. 229.705 2,9% 232.796 3,0%
Vellir 15 ehf., viTangarb. 14-16 .......ccooeieirriiiieieieceenee 226.535 2,8% 225.873 2,9%
Hvannir ehf., v/Porunnartiin 4 .........ccccceeeveiiiiiiniiee e, 179.378 2.2% 181.347 2,3%
brengsli ehf. v/Bergporugotu 23 .... 164.540 2,1% 163.886 21%
Vellir 15 ehf., v/Trollakor 9-11 .....coooiiiiiciieieecceeceeeeeee 147.262 1,8% 145.842 1,9%
ES Capital ehf. v/Barugata 4 ...........ccceeeveeeeecinecvnieecieeenens 142.325 1,8% 141.913 1,8%
Vidarhofdi ehf., v/Vidarhofda 3 .......ccceeeeeeeieviiecieceeceeeneen. 138.163 1,7% 137.402 1,8%
Austurhraun 3, v/Austurhrauns 3 ........cccccocoiiiennnieesnnnnes 131.883 1,7% 131.157 1,7%
Bilasala Sudurlands ehf. v/Fossnes 14 .........ccccccevevuvenenne 130.732 1,6% 130.018 1,7%
Ormsvollur ehf., v/Bildshdfda 12 .......ccocceeieveneeccieceecee. 125.633 1,6% 125.325 1,6%
GO-101 ehf. v/Njardargotu 29 ..........cccceeereerireeeieeneninnieens 118.880 1,5% 118.690 1,5%
PJ13 ehf., v/Hrisateigur 0.fl. ....c.cccoiiiiiiiniiniieee e 112.408 1,4% 114.047 1,5%
Vellir 15 ehf., V/ASAKOr 15 .........ccoooreeeeeeeeeieeree e 110.592 1,4% 109.575 1,4%
Hvolur ehf., v/Dufpaksbraut 10A .......cccccocvieiiiieieceeeccieenns 101.484 1,3% 175.448 2,3%
Bak Hofn ehf. v/Vesturvor 13 98.217 1,2% 98.334 1,3%
Magnhus ehf. v/INonnugata 7 92.487 1,2% 92.690 1,2%
Kaupangur fasteignas. ehf., v/IBergstadastraetis 78 ........... 90.515 1,1% 90.232 1.2%
SB52 Holding ehf., v/Sudurlandsbraut 48 og 52 ................ 88.040 1,1% 87.661 1,1%
ROR ehf. v/Laugavegur 86-94, Njardargata 27 .................. 85.799 1,1% 84.950 1,1%
Turninn 800 ehf., v/Eyrarvegs 2 83.550 1,0% 83.768 1.1%
1571 ehf., v/Prastarness 4 ........cccccceeveiciiinnnnen. 82.730 1,0% 82.355 1.1%
PKP eignarhaldsfélag ehf., v/Smidjuvegur 9 79.984 1,0% 80.588 1,0%
FP ehf. RABNUSLOrg 3 .....cceoiieieeeeieceeceese e 70.680 0,9% 70.467 0,9%
Rugbraud ehf. v/Borgartin 6 ..........ccccoeeeieeieeeceecieeene e 66.797 0,8% 66.423 0,9%
Mynt og merki ehf., v/Akralindar 5 ........c..cccceeveiiecnecennen. 63.498 0,8% 62.844 0,8%
Fasteignafélagié Motto ehf., v/IGrensasvegar 3 .................. 60.580 0,8% 61.087 0,8%
Siguras ehf. v/Fitjabraut 1B ..........c.cccceeeeeeereeneennen. 52.535 0,7% 52.428 0,7%
Dverghamrar ehf. v/Hvaleyrarbraut 39 ...........c.ccccoevveeenenns 49.663 0,6% 49.614 0,6%
Prengsli ehf. v/Laugavegur 86-94 ..........ccccccovevivieeriennnnnen. 47.625 0,6% 47.558 0,6%
Heyrn ehf. v/Hlidarsmara 19 ..........ccccevveeeeeiceeceeceeceeeeene 45.251 0,6% 45.385 0,6%
JAS 3 ehf. V/ISKOIavErdUStg 3 ....cv.veeeeeeeeeeeeeeeeee e 43.928 0,6% 43.656 0,6%
Fitjaborg ehf. v/Austurstreeti 3 ........cccocoeviiiiniiniiecieeee 40.830 0,5% 40.756 0,5%
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Yfirlit fjarfestinga 30. juni 2019 frh.:

30.6.2019 31.12.2018
Bokfaert- Bokfaert-

Vedskuldabréfasjédur iV frh. verd % verd %
Laugavegur 56 ehf. v/Hverfisgotu 100 40.660 0,5% 40.474 0,5%
Kaffihusid ehf. v/Njalsgotu 48a ............... 40.230 0,5% 49.276 0,6%
Fobos ehf. v/IGrensasvegs 3 ........cceviirneiniinniieneecieenn. 37.105 0,5% 37.716 0,5%
Mal ehf., VIAIMUI 17 .o.oueeieeeeeeceeeeeee et 37.090 0,5% 37.160 0,5%
Navarana ehf., VINjalsgotu 19 ..., 32.622 0,4% 90.647 1,2%
Bankastreeti fasteignafélag ehf., v/Bankastreti .................. 31.660 0,4% 31.141 0,4%
Fjarborg eignir ehf., v/Sidumula 25 26.931 0,3% 27.204 0,3%
Refisul ehf. v/Gjahella 7 ............cc.cc... 26.393 0,3% 26.151 0,3%
Gullhellir ehf. v/Bildshofda 18 25.213 0,3% 25.159 0,3%
Skak ehf. v/IMelabraut 20 .........ccccoceeviiiiiniiciiniis 24.631 0,3% 24.890 0,3%
Sogamyri ehf., v/Sudurlandsbrautar 46 ............ccceceeiinenn. 19.624 0,2% 19.947 0,3%
F1 ehf., v/Bolafotur 13 ..o 19.442 0,2% 19.390 0,2%
F1 ehf., v/I8avalla 3 .......ccccoeiiiiiineeneeeeee e 12.528 0,2% 12.493 0,2%
Gudmundur Hafsteinsson ehf. v/Akralind 6 .........c.cccceeueee. 0 0,0% 38.441 0,5%
Framseljanleg verdbréf, samtals ~ 7.248.222 90,9% 7.422.104 95,2%

Hlutdeildarskirteini
[V Skammtimasjoour ............coeeecueerererrieereeereeseseeesesensees 679.796 8,5% 351.703 4,5%
679.796 8,5% 351.703 4,5%
Heildarverdmaeti verdbreéfa .........cccccceciviiininiininiiiiiens 7.928.018 99,4% 7.773.807 99,7%
REIBUTE ..ottt 25.537 0,3% 22.562 0,3%
ABTAr BIGNIE «e.eeiiiieiiiiciie ettt et e e e e see e sre e saeesae e 22572 0,3% 0 0,0%
HeIldar€ignir .........ceeieeeienieece ettt ere e 7.976.127 100,0% 7.796.369 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur Vedskuldabréfasjods [V - fagfiarfestasjods er gerdur i samraemi vié 16g um arsreikninga og reglur
um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Arshlutareikningurinn
er gerdur i islenskum kronum og eru fiarhaedir birtar i pusundum. Sjédurinn er rekinn af [V sjédum hf. sem er
détturfélag Islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsst6du samsteedunnar par.
Arshlutareikningur sjodsins er ekki hluti af arshlutareikningi médurfélagsins vegna edlis starfseminnar.

Gerd arshlutareiknings krefst pess ad stjornendur taki i samreemi vié 16g um arsreikninga akvardanir, leggi mat a og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda a
reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid matid og alyktanir er byggt a reynslu og ymsum
peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti. Breytingar
samkvaemt pessu mati eru feerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i jali 2019. Afallnar verdbaetur &
hofudstol eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikning sjodsins.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

c. Umsyslupoknun
Sjodurinn greidir IV sjodum hf. 0,4% umsyslupdknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna rekstrarfélagsins,
markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsins. Péknunin reiknast sem fast hlutfall af heildareignum sjédsins.

Sjodurinn  greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna innri
endurskodunar er greiddur af [V sj¢dum hf.

d. Fjarfestingar
Hiutdeildarskirteini i verdbréfasjodum eda 66rum sjodum um sameiginlega fjarfestingu eru metin a utgefnu
kaupgengi sem gilti i lok juni 2019.

e. Framseljanleg verdbréf - verdtryggd skuldabref med vedi i fasteign
Sjédurinn fiarfestir i verdtryggdum skuldabréfum med vedi i fasteignum. | bokhaldi sjédsins eru vedskuldabréfin
uppreiknud midad vid neysluverdsvisitolu ad vidbaettum afélinum égreiddum voxtum.

f. Reidufeé
Reidufé samanstendur af inneignum a bankareikningum.

g. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had
innlausn.

Sjodirir eru undanpegnir flarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini

Nafn - og raunavéxtun sjoda Vedskuldabréfasjéss IV i lok juni 2019.

Sidustu
3 manudi
Nafndvéxtun
Vedskuldabréfasjodur iV ...........c.c......... 2,25%
Raunavéxtun
Vedskuldabréfasjodur iV ..........ccooee...... 1,49%

Yfirlit um bokfaert verdmaeti
Vedskuldabréfasjodur IV ...........cccccoieeeieeeeeeeneeceeeseseeeennns
Yfirlit um gengi hlutdeildarskirteina.

Vedskuldabréfasiour IV ...........ccoeeeeeeeeeveeeeseeeeeseseeeneens

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sj6da og fjarfestingarstefnu.

Eign
30.6.2019
%

Vedskuldabréfasjédur iV
Skuldabréf stér Reykjavikursveedi ................... 80
Skuldabreéf utan stoér Reykjavikursveedi .......... 10
Einstakur utgefandi .........ccccoceiinniiiiiiniiiciens 6
Einstok Gtgafa ....cccooovieiiiiiiiii e 6

Sundurlidun fjarfestinga sj6ds og hlutfallsleg skipting

Vedskuldabréfasjédur iV

Sidustu
6 manudi

3,69%

1,86%

30.6.2019

1.124.846

1,40

Eign
31.12.2018
%

81
11
6
6

Sidustu
12 manudi

9,80%

5,82%

31.12.2018

1.084.003

1,35

Breyting

Framseljanleg SKUIdabréf......... ..ot s srn s anens

Hiutdeildarskirteini
Reidufé ....coeeeevneeennn.

o L= V=1 o o1 PR RRRORPPRN

L (=TI To EoT =T o T T TP

. Utgefin skuldabréf

Arid Arid
2018 2017
8,88% 9,70%
5,46% 7.83%

31.12.2017 31.12.2016

973.050 889.171

1,21 1,10
Fjarfestingarstefna

Lagmark Hamark
% %

80 100

0 20

0 20

0 10

kr. %
7.248.222 9N
679.796 9
25.537 0
22.572 0
7.976.127 100

Sjoédurinn gefur medal annars Ut skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i bokhaldi sjédsins a
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitolu ad vidbaettum afélinum ogreiddum voxtum. Gjalddagi héfudstols

bréfanna er 1. mai 2044.

Vaxtaberandi skuldir sjédsins eru: Bokfaert verd
30.6.2019
RV L= o] (Yo To Lo N =T o TP O PP UUPROPRN 6.841.111
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Skyringar frh.:

5. Fjarfestingartimabil sjodsins
Fjarfestingartimabili sjédsins lauk pann 26. febriar 2017. Eins og reglur sjédsins tilgreina hafa’ekki verid teknar
akvardanir um nyjar fjarfestingar eftir pad. Sjédstjori er Hreinn bor Hauksson, framkvaemdastjori 1V sj6da. Visad er

til heimasidu sjédsins www.viv.is og heimasidu [V sjéda www.ivsjodir.is fyrir nanari upplysingar.
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