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2018. aasta 3. kvartali pdhisindmused

Mainor Ulemiste tiitarettevéte sdlmis 10,7 miljoni eurose krediidilepingu

Mainor Ulemiste AS tiitarettevdte Opiku Majad OU sdlmis OP Corporate Bank Plc Eesti filiaaliga 10,7
miljoni eurose krediidilepingu, millega refinantseeritakse olemasolev Nordea Panga laen ja
finantseeritakse Lurichi majade ehitust.

Lurichi kvartali 13-korruseline Ulrikorteritega maja ja 8-korruseline bilirootorn aadressiga Valukoja
tanav 10 ehitatakse vanade Dvigateli hoonete paekivimiiiride vahele. Hoonete kavandatav
valmimisaeg on 2020. aasta esimeses pooles, mille jarel saab moodne linnak O06pédevaringse
elutegevuse.

Simson Ulemiste City-s: Rail Balticu iihisterminalil on potentsiaali saada koos
lennujaamaga uueks Eesti varavaks

Ulemiste City-sse visiidile saabunud majandus- ja taristuminister Kadri Simson toetas ideed muuta
Rail Balticu  terminal koos Tallinna lennujaamaga  terviklikuks  Eesti varavaks.
Simson ja Ulemiste City arendajad olid (hel meelel, et oluline on jduda
detailplaneeringu vastuvotmise ning projekteerimise alustamiseni, kuna 2026. aasta ei ole enam
kaugel. Kava kohaselt tekib Ulemistele transpordisdlm, mis paikneb esindusliku Euroopa viljaku
dares.

Lisaks leiti, et transpordi sdlmpunktina toimimise eelduseks on head Gihendused rajatava Rail Balticu
terminali Umbruses. See hdolmab Rail Balticu ristumiste projekteerimist Tallinnas, aga ka Rail Balticu
Uhisterminali sidumist stidalinnaga.

Ulemistel tegutsev rahvusvaheline kool sai IB-dppe kandidaatkooli staatuse

Rahvusvahelise Bakalaureusedppe Organisatsioon omistas Tallinnas Ulemiste linnakus mullu
tegevust alustanud Tallinna Rahvusvahelisele Koolile IB kandidaatkooli staatuse llemaailmselt
tunnustatud algastme Gppekava rakendamiseks.

Tallinna Rahvusvahelise Kooli direktori Olavi Otepalu sGnul on Eestis resideeruvate valismaalaste
jaoks IB ehk International Baccalaureate tuntud ja usaldusvadrne Gppeprogramm, mis voimaldab
lastel Ghest riigist teise liikkumisel sujuvalt haridusteed jatkata, kuna kogu IB filosoofia on tugevalt
keskendunud Gppe rahvusvahelisusele.

Otsustatud: rahva lemmikprojekt saab Ulemiste City uueks siidameks

Mainor Ulemiste ndukogu kinnitas, et nelja tippbiiroo vahel toimunud Ulemiste City siidamesse
planeeritava &drihoone arhitektuurikonkursi voitis Arhitektuuribliroo Pluss t66, mis palvis
Ulekaalukalt suurima toetuse ka linnaku Facebooki lehel toimunud rahvahédiletusel.




Arhitektuurikonkursil osalenud neli Eesti tippbiirood esitasid kavandid Ulemiste City keskmes,
Sepapaja tn 10 kinnistul asuva 1899. aastast parit paekivist tehasehoone kaasajastamiseks ja
laiendamiseks.

Technopolis Ulemiste kavandab uue biiroohoone, parkimismaja ja linnaviljaku ehitust

Ulemiste City linnaku arendaja Technopolis Ulemiste AS investeerib l3hiajal 25 miljonit eurot uue
12-korruselise bliroohoone, 5-korruselise parkimismaja ja linnavaljaku ehitusse aadressile Sepapaja
tn 1. Parkimismaja valmib 2019. aasta I6puks ning biiroohoone 2020. aasta kevadeks.

Technopolis Ulemiste ASi juhatuse esimehe Gert Jostovi hinnangul soosib turuolukord linnakusse
uute biiroohoonete ehitamist. ,Technopolis Ulemiste poolt pakutavate tiripindade tiituvus on
turu keskmisest tunduvalt kérgem. NGudlus uute biroopindade jarel on olemas nii linnakus sees,
kus ettevotted otsivad pidevalt véimalusi laienemiseks, kui ka valjastpoolt. See on hea eeldus
projekti dnnestumisele,” sdnas Jostov.

Sepapaja tn 1 hoonete ehitusega muutub Ulemiste City visuaalne ilme olulisel maaral. Tegemist on
linnaku nn ,vdravahoonetega®, mis asuvad kahe tdhtsa sissepdasutee Suur-SGjamde ja LOOtsa
tdnava vahetus ldheduses ning neist saab oluline maamark koigile, kes ldhenevad linnakule
Lasnamae ja kesklinna poolt.

Ulemiste City vétmeniitajad seisuga 30.09.2018

Udiritud pind 176 771 m?
Taituvus 97%



Finantsllevaade

3. kvartali 2018. aasta puhaskasum on 1 668 tuhat eurot.

Netokdive ja puhaskasum
e 3. kvartali netokdive on 2 127 tuhat eurot; netokdive tousis 2017. aasta 3. kvartaliga
vorreldes 11,7%
e Puhaskasum on 1 668 tuhat eurot, kasv 2017. a 3. kvartaliga vorreldes 20,3%

Kulud
e 3. kvartali 2018. a opereerimiskulud on kasvanud 985 tuhandelt eurolt (3. kvartal 2017)
1 083 tuhandele eurole
e Laenude ja vélakirjade intressikulu ning muud finantskulud on 518 tuhat eurot, kasv
vorreldes 2017. a 3. kvartaliga 2,4% (506 tuhat eurot)

Intressikandavad kohustused
e Mainor Ulemiste AS intressikandvad kohustused moodustavad 75 690 tuhat eurot. Ettevdtte
neli suuremat laenuandjat perioodi I6pus olid Nordea Bank Abp, LHV Pank AS, OP Corporate
Bank Plc ning Luminor Bank AS
e Mainor Ulemiste AS-il on vahearuande perioodi I18pu seisuga kasutamata laenuvdimalusi
summas 15 850 tuhat eurot

Juhatuse kinnitused

Kinnitame, et esitatud juuli-september 2018. a vahearuande finants- ja muu lisainfo on dige ja
ammendav. Mainor Ulemiste AS-i konsolideeritud finantsaruanne annab &ige ja usaldusvairse
finantsseisundi, tulemuste ja rahavoogude (ilevaate.

Juuli-september 2018. a konsolideeritud finantsaruanne on auditeerimata.

Margus Nolvak
Juhatuse esimees
Tallinn, 31.10.2018. a



Konsolideeritud kasumiaruanne

(vastavalt IFRS-le)

Tuhandetes eurodes

Mainor Ulemiste AS 3 kv 2017 4 kv 2017 1 kv 2018 2 kv 2018 3 kv 2018

Mudgitulu 1904 2035 2194 2067 2127
Muaddud teenuste kulu -520 -699 -732 -557 -649
Tegevuskulud -465 -649 -481 -506 -434
Kulum -16 -14 -12 -12 -11
Tulu kapitaliosalusel kajastatud 953 981 1038 1054 1127
investeeringutest”

Muud &ritulud 1 14 4 0 6
Muud &rikulud -1 -4 -2 -1 -5
Arikasum 1856 1664 2009 2045 2161
Muud finantstulud 36 117 1 2 2
Intressikulud ja muud finantskulud -506 -621 -509 -722 -518
Tulumaks 0 0 0 0 0
Puhaskasum* 1386 1160 1501 1325 1668

* lima Mainor Ulemiste AS-i ja seotud ettevétete kinnisvarainvesteeringute imberhindluseta



Konsolideeritud bilanss

(vastavalt IFRS-le)

Tuhandetes eurodes

Mainor Ulemiste AS 30.09.2017 31.12.2017 31.03.2018 30.06.2018 30.09.2018
Materiaalne ja immateriaalne 93 83 72 66 101
pbhivara

Kinnisvarainvesteeringud 95 748 102 070 106 421 112 307 117 283
Muud 9679 9 348 9320 9332 9 352
Kapitaliosalusel kajastatud 30 498 33517 34 555 34 377 35 504
finantsinvesteeringud *

Nouded ja ettemaksed 1673 1246 1 533 2389 1621
Raha ja raha ekvivalendid 8 234 9 400 8 693 9 049 10 798
VARAD KOKKU 145 925 155 664 160 594 167 520 174 659
Omakapital

Aktsiakapital 19 200 19200 19 200 19 200 19 200
Reservkapital 1920 1920 1920 1920 1920
Jaotamata kasum * 66 374 70 817 72318 72 410 74 079
OMAKAPITAL KOKKU 87 494 91 937 93 438 93 530 95 199
Kohustused

Laenukohustused 55 217 59 823 62 777 68 692 75 690
Muud kohustused 531 611 645 704 789
Vélad ja ettemaksed 2683 3293 3734 4 594 2 981
KOHUSTUSED KOKKU 58 431 63 727 67 156 73 990 79 460
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 145 925 155 664 160 594 167 520 174 659
KOKKU

* lima Mainor Ulemiste AS-i ja seotud ettevétete kinnisvarainvesteeringute

Umberhindluseta



Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Tuhandetes eurodes

Mainor Ulemiste AS
Rahavood éaritegevusest

Puhaskasum 1 386 1160 1 501 1325 1668
Korrigeerimised:
Pohivara kulum 16 14 12 12 11
Tulu kapitaliosalusel kajastatud -953 -981 -1 038 -1 054 -1127
finantsinvesteeringud
Finantstulud ja kulud 470 504 508 681 493
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete -14 676 -329 -367 -212
muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja 527 629 552 1067 -1 265
ettemaksete muutus
Saadud intressid 0 0 0 0 0
Saadud dividendid 0 0 0 616 308
Makstud intressid ja muud finantskulud -506 -621 -509 -722 -518
Tulumaks -190 0 0 0 0
Rahavood é&ritegevusest kokku 736 1381 697 1558 -218
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -32 0 0 0 -46
Materiaalse ja immateriaalse pohivara miuk 0 0 0 0 0
Kinnisvarainvesteeringute soetused ja -4 162 -4 810 -4 338 -5900 -4 976
parendused
Antud laenud 0 0 0 0 0
Antud laenude tagastamine 0 0 0 0 0
Ettevotete soetamine 0 0 0 0 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -4 194 -4 810 -4 338 -5 900 -5 022
Rahavood finantsinvesteerimistegevusest
Vélakirjade emiteerimine 0 2 620 14 1204 1162
Saadud laenud 3755 2344 3284 5056 6 167
Saadud laenude tagasimaksed -358 -369 -364 -330 -340
Makstud dividendid 0 0 0 -1232 0
Rahavood finantsinvesteerimistegevusest 3397 4 595 2934 4 698 6 989
kokku
RAHAVOOD KOKKU -61 1166 -707 356 1749
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8295 8234 9400 8 693 9 049
Raha ja raha ekvivalentide muutus -61 1166 -707 356 1749
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 8234 9400 8693 9 049 10 798
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