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Fjarheedir eru i millionum kréna

Helstu nidurstodur

mkr. 1F 2018 4F 2017 3F 2017 2F 2017 1F 2017
REKSErartekjur ......ooveeeeeeiiee e 1.946 1.973 2.016 1.875 1.752
bar af leigutekjur 1637 1.654 1627 1.575 1464
REKSEIrArKOSTNABUL ...t (711) (700) (684) (632) (631)
bar af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (501) (486) (434) (416) (416)
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur (88) 92) (80) (78) (85)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1.235 1.273 1.331 1.244 1.122
Matsbreyting, séluhagnadur og afskriftir .........cccccoeiennicnnnnns 1.058 1.528 332 742 445
Hrein fJarmagnsgjold ..o (914) (1.054) (655) (929) (616)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.379 1.747 1.009 1.057 951
Hagnadur timabilsins 1.103 1.297 804 839 761
31.3.2018 31.12.2017 30.9.2017 30.6.2017 31.3.2017
Virdisttleiguhlutfall .........c.coevieiiiiiieecee e 96,0% 95,3% 95,6% 96,8% 97,2%
1F 2018 4F 2017 3F 2017 2F 2017 1F 2017
NOT QIULFAII® oo 73,4% 74,2% 76,6% 76,0% 74,0%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** 5.2% 54% 4,6% 4,8% 5,6%
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum*** _.........ccccovviiiennen. 0,39% 0,42% 0,37% 0,38% 0,43%

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / leigutekjur
** Stjé rnunarkostnadur an einskiptislida / leigutekjur

** Stjornunarkostnadur an einskiptislida / medalstada fasteigna

Eik fasteignafélag hf.
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Fyrsti arsfjordungur arsins 2018

Rekstur Eikar fasteignafélags hf. gekk vel & fyrstu premur manudum arsins 2018 og var EBITDA félagsins i takt vid azetlanir
stjérnenda. Samningar hafa nadst um leigu a einni og halfri haed ad Sudurlandsbraut 10 en framkvaemdir vid husid eru i
fullum gangi. Félagid var med skuldabréfautgafu i arsfjordungnum ad fjarhaed 3.500 m.kr. & avoxtunarkréfunni 3,53%.

Um rekstur fyrstu prjd manudi drsins 2018
Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel og var i
takt vid aaetlanir stjérnenda & arsfjérdungnum.

Félagid steekkadi skuldabréfaflokkinn EIK
161047 um 3.500 m.kr. i fjérdungnum.
Avéxtunarkrafan i Gtbodinu var 3,53%. Félagid
nytti utgafuna til ad greida upp 6hagstaedari
skuldir og styrkja sjédsstodu sina. Vegnir verd-
tryggdir vextir félagsins eru na 3,75%.

pa samdi félagid um framlengingu & verkefna-
fjdArmognun vegna Sudurlandsbrautar 8 & 10.
Félagid er komid langt med ad klara langtima-
fjormognun 4 Myrarg6tu 2-16 asamt Sudur-
landsbraut 8.

Syn hf. (Vodafone) samdi um leigu & einni og
halfri heaed vid Sudurlandsbraut 10 i fjord-
ungnum. ba gerdi félagid einnig leigusamning
vid tannlaeknastofu & heilli haed vid Séltun 26
asamt pvi ad nokkud var um framlengingar og
minni samninga.

Eik fasteignafélag hf.

Helstu framkvaemdir

Framkvamdum utanhuss ad Sudurlandsbraut
10 er ad mestu lokid og unnid er hérdum
hondum ad fragangi sameignar hussins.

Framkvamdum er lokid vid innréttingu & einni
gleesilegustu skrifstofuhaed landsins & 20.
haed turnsins i Smaratorgi. Nyr leigutaki undir-
byr nu flutninga hluta starfsemi sinnar
pangad.

A 6. haed i Alfheimum 74 er unnid ad pvi ad
koma fyrir rannséknarstofu fyrir spennandi
frumkvodlafyrirteeki sem sérheefir sig i augn-
droparannséknum og er stefnt ad pvi ad ad-
stadan verdi tilbuin & 68rum arsfjérdungi.

Efri haed Helluhrauns 16 hefur nu verid inn-
réttud og er komin i langtimaleigu. Haedin var
oinnréttud og hafdi ekki verid i Gtleigu adur.

Virdisdtleiguhlutfall
Virdisutleiguhlutfall félagsins var 96,0% i lok
arsfjordungsins og hefur haekkad um 0,7% fra

aramotum. Haekkunin skyrist medal annars af
pvi ad félagid seldi eina fasteign ad steerd
2.382 fm. sem ekki var i ttleigu dsamt nyjum
samningum & rymum sem voru aud um ara-
maétin.

Félagid gerir rad fyrir ad Sudurlandsbraut 10
muni formlega verda faerd Ut sem préunareign
yfir i fjarfestingareign i sex manada uppgjori
félagsins. Nadst hafa samningar um eina og
halfa haed af sex en vidreedur eru i gangi um
samninga & 68rum hadum.

Kaup og sala eigna fra aramotum
Félagid keypti Vatnagarda 22, sem er vel stad-
sett 2.380 fm. lagerhusnaedi i fullri utleigu.

Félagid seldi Armula 13a, sem er skrifstofu-
hisnaedi ad steerd 2.382 fm. Hisnzedid hafdi
stadid autt sidan Syn hf. feerdi hofudstdodvar
sinar ad Sudurlandsbraut 8.
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Fjarheedir eru i millionum kréna

Um rekstur félagsins

Rekstrartekjur .......
Rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir

Séluhagnadur fjarfestingareigna ...........ccecceevieeniienieeceeeeeeeeeeeeian

Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccooveriieeiceeeee e

Afskriftir ................

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur
Fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........cceeiiniccce e

Tekjuskattur ..........

Heildarhagnadur timabilsins

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.

2018 2017
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
1.946 1.752
711) ( 631)
1235 1122
204 47
884 432
30) ( 34)
2.293 1.567
23 14
938) ( 630)
914) ( 616)
1.379 951
276) ( 190)
1103 761

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu premur
manudum arsins 2018 namu 1.946 m.kr., par af
voru leigutekjur 1.637 m.kr. Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 1.235 m.kr.
NOI hlutfall, p.e. rekstrarhagnadur fyrir mats-
breytingu, afskriftir og einskiptislidi sem hlutfall
af leigutekjum, nam 73,4% samanborid vid
74,0% i arslok 2017. Vid utreikning @ NOI hlut-
fallinu var studst vid leigutekjur samstaedunnar
ad vidbeettum tekjum Hotels 1919 og fra-
dregnum kostnadi, p.e. horft er & nettoétekjur fra
Hoteli 1919 sem veltuleigu.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 711 m.kr. & fyrstu
premur manudum 4arsins 2018. Fasteignagjdld
og tryggingar namu 305 m.kr en pad er staersti
kostnadarlidur félagsins. Gjaldfeert vidhald nam
18 m.kr. & fyrsta arsfjoréungi.

1F 2018 Arshlutaskyrsla

Matsbreyting fjdrfestingareigna
Fjarfestingareignir eru langstaersti hluti eigna
félagsins. Til pess ad gefa sem besta mynd af
virdi fjarfestingareigna er matsbreyting fjarfest-
ingareigna reiknud upp & hverjum arsfjérdungi
og feerist matsbreyting eignanna i rekstrarreikn-
ing. Fasteignamat til utreiknings fasteigna-
gjalda fyrir arid 2019 mun verda birt i juni n.k. Af
peim sokum rikir akvedin évissa um komandi
fasteignagjold. Matsbreyting fjarfestingareigna
a fyrsta arsfjordungi 2018 nam 884 m.kr.

Fjarmagnsgjéld

Hrein fjarmagnsgjold ndamu 914 m.kr. i fjord-
ungnum og eru ad mestu leyti vaxtagjold vegna
verdtryggdra skuldabréfa. Vaxtatekjur namu 23
m.kr., vaxtagjold 606 m.kr. og verdbaetur 332
m.kr.

Hagnadur
Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 1.379 m.kr. og
reiknadur tekjuskattur nam 276 m.kr. Sam-

Rekstrartekjur 3m 2018 kveemt &aetlun mun ekki koma til greidslu &
LEIGUEEKJUT e 1637 tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu tapi.
Tekjur HOtels 1919 .. 168 Hagnaaur timabilsins nam 1.103 m.kr. og
Rekstrartekjur sameigna ..........cccccceuvvcciniaes 122 hagnadur & hlut 0,32 kr.
ABTar teKJUT ... 18
Samtals 1.946 Rekstrarkostnadur 3m 2018
Fasteignagjold og tryggingar ........ccccceveeueee 305
Fja kj fja jol 201
Jarmunéte jur og fldrmagnsgjold 3m 2018 Rekstrarkostnadur Hotels 1919 ..........ccc........ 122
Vaxtatekjur .......ccceeeennnnnccccceereesneaes 23 .
v i 606 Rekstrarkostnadur sameigna .............ccc........ 134
XtAGJOIA oo 0
axtagjo (606) Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna . 26
Verdbaetur ..o, (332 ) ) . )
< : o1 Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna .......... 18
t. 4 e )
amta’s (924) Virdisryrnun vidskiptakrafna ..........ccccccevvene 18
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur .............. 88
Samtals 711




Fjarheedir eru i millionum kréna

Um eignir félagsins

Eignir

Oefnislegar @IgNir .........coov.ooevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

Fjarfestingareignir
Eignir til eigin nota
Langtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Handbaart f& ...

Eik fasteignafélag hf.

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skyr.

31.3.2018 31.12.2017
517 524
86.685 85.033
3.733 3.751

29 30

90.964 89.339
961 280

3.787 1481
4.748 1.761
95.712 91.100

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 95.712 m.kr. i lok
mars 2018 til samanburdar vid 91.100 m.kr. i
arslok 2017. Fjarfestingareignir namu 86.685
m.kr. i lok timabilsins en ndamu 85.033 m.kr. i lok
ars 2017. Handbzert fé nam 3.787 m.kr. i lok
mars 2018 til samanburdar vid 1.481 m.kr. i lok
ars 2017.

Fastafjarmunir

Fastafjarmunir félagsins nema 90.964 m.kr. Af
pvi eru 86.685 m.kr. fjarfestingareignir sem skip-
tast i fasteignir i utleigu ad fjarhaed 84.515
m.kr., fasteignir i préun 1.709 m.kr., byggingar-
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réttir og 168ir 448 m.kr. og fyrirfram greidd
gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 m.kr. baer eignir
sem eru i préun eru 4. og 5. haed i Armdala 3, 2.
had i Hallarmdla 3, Sudurlandsbraut 10 og
Helluhraun 8.

Sundurlidun a byggingarréttum og l6dum félag-
sins ma sja hér ad nedan. Ekki hefur verid tekin
akvordun um nytingu a peim byggingarréttum
sem félagid a. Eins og visad hefur verid i i ars-
skyrslum félagsins pa hvilir kvéd a nytingu
félagsins & Borgartuni 21a. Félagid er peirrar
skodunar ad leyfilegt byggingarmagn & Skeifun-
ni 7 muni aukast en ekki hefur verid lokid vid
gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifusvaedid.

Fjarfestingareignir i m.kr. 31.3.2018
Fasteignir i GHeIgU .....oovveerecececs 84515 Byggingarréttir og 168ir samkvaemt deiluskipulagi i fm.
Fasteignir i Proun .......c.ccccceeeeeeieieieicerenn, 1.709 AUSTUrSTraeti 17 ....ccviviieciiccineccees 183
Byggingarréttir og 168ir .........ccoevverrverveerennn. 448 AMMULT 3 e 8400
Fyrirfframgreidd gatnagerdargjéld ................ 13 ArmUli 13 oo 2400
Samtals 86.685 Borgartin 21a 3896
Glerareyrar 6-8 4,000
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur  31.3.2018  Holtasmari 1................cccoereerrrrrrrrrrrrerooeooeesssnnnns 2400
Vidskiptakrofur .......oovvvvivieiiiicecccea 170 SKeIfaN 7 ..o 100
Adrar skammtimakrofur 791 StOrNBTBi 22-30 ..ovvvveeerrrrrvveceeennssssseeeeeeeee 22400
Samtals 961 SEOrNOFOI 42 ., 2383
Samtals fm. 51.162




Fjarheedir eru i millionum kréna

Um eigid fé og skuldir félagsins

Eigid fé

HIUTATE .t
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...,
LOgbuNdinn vVarasjOBUI .........ccvvieiriiieiieieieieeieiesseees e
ENdurmatsreikNiNGU ......c.cciiciiieie e
Bundinn hlutdeildarreikningur ........oooiiiiieniiccceceeees
Oradstafad @igid f& .........ooovvioeveeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIT ........c.ooveeveieeeeeeeeeee e

ABrar [angtimaskuldir .........oerieee e
Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi SKUIIr ...........ccooiiiiiicc e
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........c.cccceevvrnnnincnnne
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.

10

11

11

Eigid fé

Eigid fé samstadunnar nam 29.426 m.kr. i lok
mars 2018 og nam eiginfjarhlutfallid 30,7%. A
adalfundi félagsins, sem haldinn var 22. mars
2018, var sampykkt ad greida 915 m.kr. i ard til
hluthafa, eda sem nemur 0,26 kr. & hlut. Ardur-
inn verdur greiddur 26. april en eiginfjarstada i
félagsins i lok arsfjéordungsins tekur mid af
skuldbindingu vegna ardgreidslunnar. Stefna
stjérnar félagsins er ad greida allt ad 35% af
handbeeru fé fra rekstri hvers ars i ard til hlut-
hafa. Handbeert fé fra rekstri nam 817 m.kr. &
fyrstu premur manudum arsins 2018.

Skuldir
Vaxtaberandi lan samstaedunnar ndmu 57.729
m.kr. i lok mars 2018 til samanburdar vid 54.831

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 31.3.2018

31.3.2018 31.12.2017
3.456 3.456
12.950 12.950
866 866

95 95
3.213 2.478
8.845 9.393
29.426 29.238
48.011 48.604
114 64
6.285 6.009
54.410 54.677
9.718 6.227
2.159 958
11.877 7.185
66.286 61.861
95.712 91.100

Vidskiptaskuldir ........cooeeiiiiniiccice 258
ASAIINIE VEXET e, 466
Adrar skammtimaskuldir ..................c.coco....... 1435
Samtals 2.159
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m.kr. i arslok 2017. Heildarskuldir félagsins voru
66.286 m.kr. og par af nam tekjuskattsskuld-
binding 6.285 m.kr. Vedhlutfall, p.e. vaxtaber-
andi skuldir sem hlutfall af fasteignum
félagsins, nam 63,9%.

Adrar skammtimaskuldir namu 1.435 m.kr i lok
mars 2018. bar af eru 915 m.kr. vegna ards sem
verdur greiddur til hluthafa 26. april.

Félagid stekkadi skuldabréfaflokkinn  EIK
161047 um 3.500 m.kr. i fjéréungnum.
Avéxtunarkrafan i utbodinu var 3,53%. Félagid
nytti utgafuna til ad greida upp ohagstaedari
skuldir og styrkja sj6dsstodu sina. Vegnir verd-
tryggdir vextir félagsins eru nu 3,75%.

Vaxtaberandi skuldir félagsins sem eru til
greidslu @ naestu 12 manudum namu 9.718
m.kr. Félagid vinnur ni ad endurfjormdgnun a
skuldum félagsins sem eru med lokagjalddaga
naestu 12 manudi.
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjéra

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samstaeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf., asamt fimm détturfélogum sem oll eru i 100%
eigu modurfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald, ut-
leiga og rekstur & atvinnuhtsnaedi.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1.

januar til 31. mars 2018 er gerdur i samraemi vid alpjéd-
legan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn sam-
staedudrshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og déttur-
félaga.

Heildarhagnadur samsteedunnar & fyrsta arsfjérdungi
arsins 2018 nam 1.103 m.kr. samkvaemt yfirliti um heildar-
afkomu. Heildareignir samstaedunnar namu 95.712 m.kr.
pann 31. mars 2018 samkvamt efnahagsreikningi. Eigid fé
samstaedunnar i lok timabilsins nam 29.426 m.kr., par af

Eik fasteignafélag hf.

hlutafé ad fjarhaed 3.456 m.kr. Eiginfjarhlutfall sam-
staedunnar nam 30,7% i lok mars 2018.

Rekstrartekjur samstaedunnar namu 1.946 m.kr. fyrstu prja
manudi arsins 2018, samanborid vid 1.752 m.kr. fyrir sama
timabil & arinu 2017. Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir
matsbreytingu og afskriftir nam 2.293 m.kr. & fyrstu premur
manudum arsins 2018, samanborid vid 1.567 m.kr. fyrir
sama timabil & arinu 2017.

A adalfundi félagsins, sem haldinn var 22. mars 2018, var
sampykkt ad greida 915 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem

nemur 0,26 kr. & hlut. Utborgunardagur verdur 26. april 2018.

Félagid vinnur nu ad endurfjarmdgnun & peim skuldum
félagsins sem eru med lokagjalddaga naestu 12 manudi.
Framkvaemdafjarmognun & Sudurlandsbraut 8 dasamt fjar-
maognun & Myrargotu 2-16 (Hotel Marina) eru i endurfjar-

maognunarferli. SU vinna er & lokametrunum en nadst hefur
samkomulag i 6llum megin atridum. Framkvamdafijar-
mognun vegna Sudurlandsbrautar 10 er & gjalddaga &
fyrsta arsfjordungi 2019 en félagid mun huga ad langtima-
fjarmognun a peirri eign pegar framkvamdum & husinu
lykur. ba er annad bankalan a gjalddaga a fyrsta arsfjorg-
ungi 2019. Vidraedur um framlengingu a pvi lani eru
komnar vel a veg.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega

Reykjavik, 25. april 2018

1F 2018 Arshlutaskyrsla

reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjérnar og forstjéra ad ars-
hlutareikningurinn gefi glogga mynd af eignum, skuldum og
fjarhagsstodu samstaedunnar 31. mars 2018 og rekstraraf-
komu hennar og breytingu 4 handbaeru fé & timabilinu 1.
januar til 31. mars 2018.

Stjérn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 31.
mars 2018 med undirritun sinni.

Stjérn

Eyjélfur Arni Rafnsson
Formadur

Gudrun Bergsteinsdottir

Agla Elisabet Hendriksdéttir

Arna Hardardottir

Frosti Bergsson

Forstjéri

Gardar Hannes Fridjonsson
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Yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 31. mars 2018 Efnahagsreikningur 31. mars 2018
2018 2017 Skyr. 31.3.2018 31.12.2017
Skyr. 1.1.-31.3. 1.1.-31.3. Eignir
REKSTrAITEKJUT ..ottt e 1.946 1752 OefNiSIEGAr @IGNIT .......vecoceeeeeeee e 517 524
REKSTrarkOSTNABUL ... 6 ( 711) ( 631) FJArfestingarignir .......c.ooiueueiiee s 8 86.685 85.033
Eignir til €IgiN NOTa c...cueviiiiccee e 9 3.733 3.751
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1.235 1122 LangtimaKrofUr ........c.cueueeieiie s 29 30
Fastafjarmunir 90.964 89.339
Soluhagnadur fjarfestingareigna .......c.cccevvriiiceeeeeer e 204 47
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccevcevnieinicnnicncccceceeees 8 884 432 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o 961 280
AFSKITFLI oo ( 300 ( 34) HaNADEart f& ... 3.787 1.481
Veltufjarmunir 4.748 1.761
Rekstrarhagnadur 2.293 1.567
Eignir samtals 95.712 91.100
FJAMMUNALEKJUT . s 23 14
FJArMagnSGJOld ..ot e ( 938) ( 630)
Hrein fjdrmagnsgjold 7 ( 914) ( 616) Eigid fé
HIUEATE L. 3.456 3.456
Hagnadur fyrir tekjUSKAtt ... 1379 951 Yfirverdsreikningur hIUTAfJar .........cc.coveiveiveiiirinieeee s 12.950 12.950
TEKGUSKATEUT ...t ( 276) ( 190) LOGDUNTINN VAIASJOBUL w.......vvveeeeeeeeeeeee oo 866 866
ENdUrmatsreikNiNGUE ......o.oiieieeiieieeiccee e 95 95
Heildarhagnadur timabilsins 1103 761 Bundinn hlutdeildarreikningur 3.213 2.478
Oradstafad @igid f& ........oovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8.845 9.393
Eigid fé 10 29.426 29.238
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ... 0,32 0,22 Skuldir
Vaxtaberandi sSKUIAIr .........c.oeiieiiii e 11 48.011 48.604
ABrar 1angtimaskuldir .........coeviiiiieee e 114 64
Tekjuskattsskuldbinding ........ooeeiirirreeec e 6.285 6.009
Langtimaskuldir 54.410 54.677
Vaxtaberandi sSKUIIr ..........cooieiiiiiiiiee s 11 9.718 6.227
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........ccccceeeirrnririnicennnn. 2.159 958
Skammtimaskuldir 11.877 7.185
Skuldir samtals 66.286 61.861
Eigid fé og skuldir samtals 95.712 91.100

Skyringar a bladsidum 11 - 13 eru drjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.



Fjarheedir eru i millionum kréna

Eiginfjaryfirlit 31. mars 2018

Yfirverds- Bundinn
reikningur Légbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad

Hlutafé hlutafjar  varasjodur reikningur reikningur eigid fé Samtals
1. jantar til 31. mars 2017
Eigid fé 1.1.2017 .c.ovovuerviicrriccnnen. 3.456 12.950 848 0 933 8.182 26.370
Heildarhagnadur timbilsins .......... 761 761
Feert & bundi® eigid fé ................... 504 ( 504) 0
Eigid fé 31.3.2017 3.456 12.950 848 0 1.437 8.439 27.130
1. jandar til 31. mars 2018
Eigid fé 1.1.2018 ......cocevvvreerne. 3.456 12.950 866 95 2.478 9.393 29.238
Heildarhagnadur timbilsins .......... 1.103 1103
Greiddur ardur 0,264 kr. & hlut ..... ( 915) ( 915)
Feert & bundi® eigid fé ................... 735 ( 735) 0
Eigid fé 31.3.2018 ......cccooveurne. 3.456 12.950 866 95 3.213 8.845 29.426

Skyringar a bladsidum 11 - 13 eru drjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrarhreyfingar:

Rekstrarhagnadur timabilSins ...........cccceerrrrnnnceeeeeess
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
S6luhagnadur fjarfestingareigna .........cccevvevenieenieeeeeeeecens
Matsbreyting fjarfestingareigna
ATSKITFEIE (oo

Breyting & rekstrartengdum €ignum ..........cccovviiieiiicceeeeeree
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..........cccceeeervnnnnicccceeens

Innborgadar vaxtatekjur ..o
Greidd vaxtagjold .........cceeueerieeee s

Fjarfestingarhreyfingar:

Fjarfesting i fjarfestingareignum ...........cccoooieriennieeeees e

Soluverd fjarfestingareigna
Fjarfesting i eignum til €igin NOta .....coevevrireiriee
Fjarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé .........
ABrar Krofur, Dreyting ...t

Fjarmoégnunarhreyfingar:

Tekin Ny [angtimalan ......ccoeeeieieiee e
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ..........c.cccooeeeierncencce
Skammtimaskuldir, Breyting ........ccccoveiinniccceeae

Fjarmognunarhreyfingar

Haekkun (lzekkun) a handbaeru fé

Handbezert fé i arsbyrjun

Handbezert fé i lok timabils

Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:

Séluhagnadur fjarfestingareigna

Adrar skammtimakrofur ......o.eeivieeeee e
Soluverd fjarfestingar€igna ..........ccceeveeeeeeieirieeeee e

Skyr.

1F 2018 Arshlutaskyrsla

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. januar til 31. mars 2018

2018 2017
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
2.293 1.567
( 204)  ( 47)
( 884)  ( 432)
30 34

1235 1122

( 78) 5
76 187

1233 1313

23 14
( 439 327)
817 1.001
( 1148) ( 1.113)
0 245
( 4 6)
0 ( 2.286)
1 ( 14)
( 1151) ¢ 3.175)
3.933 4.029
( 1188) ( 2.279)
( 104)  ( 162)
2.641 1.587
2.306 ( 586)

1481 1.908

3.787 1322

204 0

( 584) 0
380 0



Fjarhaedir eru i millionum kréna 1F 2018 Arshlutaskyrsla

Skyringar

1. Almennar upplysingar 5. Starfspattayfirlit
Eik fasteignafélag hf., "félagi®"”, er med adsetur ad Alfheimum 74 i Reykjavik. Samandreginn &rshlutareikningur Starfspattaryfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeetti
samstaedunnar fyrir timabili® 1. jandar til 31. mars 2018 hefur ad geyma éarshlutareikning félagsins og dotturfélaga sem selja voru og pjonustu a mismunandi mérkudum.
bess, sem visad er til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kaupholl fslands ( NASDAQ
Iceland). Fjarfestingar- Jofnunar-
Starfspeettir 1.1-31.3.2018 eignir Hétel faerslur Samtals
2. Grundvollur reikningskilanna
REKSTrartEKJUL ... 1.846 168 ( 68) 1.946
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjdlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS ReKStrarkoStNadur .......ccceeieiceiceeee e ( 589) ( 189) 68 ( 711)
34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............ 1256 ( 21) 0 1235

fullboGnum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2017. Stjérn félagsins

stadfesti arshlutareikninginn 25. april 2018

Soluhagnadur fjarfestingareigna 204 0 0 204
3. Mikilvaegar reikningsskilaadferoir Matsbreyting fjarfestingareigna 8 0 0 88
AFSKIITEIE e ( 30) 0 0 ( 30)
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar Hrein fjarmagnsgjéld ( 914) 0 0 914)
fyrir arid 2017. Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins & www.eikis. og www.nasdagomxnordic.com.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar i TEKJUSKATUT ..o ( 280) 4 0 ( 276)
milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & Heildarhagnadur (tap) timabilsing ... 1120 ( 17) 0 1103
kostnadarverdi.
Eignir 31.3.2018 ... 95.449 306 ( 44) 95.712
Skuldir 31.3.2018 ...t 66.153 177 ( 44) 66.286

4. Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.

Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Eik fasteignafélag hf.



Fjarhaedir eru i millionum kréna 1F 2018 Arshlutaskyrsla

Fjarfestingar- Jofnunar- 7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2018 2017
Starfspeettir 1.1-31.3.2017 eignir Hétel feerslur Samtals 11.-313. 1.1.-313
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:
REKSErartekjur .......cveeecicirc e 1.637 182 ( 66) 1752
Rekstrarkostnadur ( 500) ( 196) 66 ( 631) VAXEATEKJUL ...ttt 23 14
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ................ 1136 ( 14) 0 1122
VAXEAGIONA oo ( 606) ( 521)
VBIBDBETU ...ttt 332 108
Soluhagnadur fjarfestingareigna ........cccoceeveeeirieeeeeeeens 47 0 0 47 erobestur ( ) { )
Matsbreyting fjarfestingareigna ........ccccoeeeeevvenneccen 432 0 0 432 Fjarmagnsgjold ( 938 | 630
AFSKITFEE e eeeeeeee e seeeeeeee ( 28) ( 6) 0 ( 34) o
Hrein fJArmMAagNSGIOld ...t ( 914) ( 616)
Hrein fjarmagnsgjold ..........cccoviiiirnieee e ( 617) 1 0 ( 616)
8. Fjarfestingareignir
TeKJUSKATEUT ..o ( 194) 4 0 ( 190)
Heildarhagnadur (tap) timabilsins .........c.ccooeiiieenienne. 777 ( 16) 0 761 Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 31.3.2018 31.12.2017
BOKFaart VEIS 1 ArsShYIJUN ..o 85.033 72.999
EIGNIT 31.3.2017 oo 84.536 411 ( 57) 84.890 Okfeert vero 1 arsbynun
Skuldir 3132017 57.448 369 | 57) 57760 Fjarfesting i ndverandi fjarfestingar@ignum .........ccooceeirncee e 556 3.208
Fjarfesting i nyjum fjarfestingar@ignuim ..........cc.cooiiiiieeeeeee e 592 1.386
FJAMFESE T FEIAGI ..ttt 0 4.580
6. Rekstrarkostnadur e -
Seldar fJArfestiNngGarEigNir ......co et ( 380) ( 243)
201 2017
018 0 MAESDIEYTING .ttt 884 3.103
Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils: 1.1.-31.3. 1.1.-313. Bokfaert verd 1 1ok tIMabils ..........c.ooiieeeeeceeeeeee et 86.685 85.033
Fasteignagjold og tryggingar 305 263 Fi4 . - . . . e . L -
jarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid
Vidhaldskostnadur fjarfesti i 1 17
iBhaldskostnadur fjarfestingareigna 8 alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40.
Rekstrarkostnadur SAMEIGNA .......c.c.cueueuiiiiriiiriiceeieeete et 134 107
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar krofur, breyting ..., 18 6 Vi& mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad sj63flaedi sem félagid mé vaenta af naverandi leigusamningum
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingar€igna ........ccceeverviiiceeeees e 26 23 og leigusamningum peim sem félagi® sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkvaemt ndverandi samningum.
Rekstrarkostnadur NOTEIS ............oovouiiiiieeceeeeeeeeeeeeeeee et 122 130 Adferdarfraedin og alyktanirnar, sem notadur eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidarsjodstreymi,
Skrifstofu 0g StOMUNArKOSTNABUI .......c.cuiiiiiieiei e 88 85 eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Engar breytingar &
Rekstrarkostnadur SAMEANS ..........ocvoviiiiiiciiieccee et 711 631 adferdarfraedi hafa verid geraar vid mat a fjérfestingareignum fé|agsins fra sidasta Samst&éuérsreikningi fé|agsins'

Eik fasteignafélag hf.



Fjarhaedir eru i millionum kréna 1F 2018 Arshlutaskyrsla

9. Eignir til eigin nota 11. Vaxtaberandi skuldir
Eignir til eigin nota greinast pannig: Bifreidar og Vaxtaberandi lan me#dal langtimaskulda 31.3.2018 31.12.2017
Fasteignir annad Samtals
Kostnadarverd Vaxtaberandi skuldir vid lanastofnanir 23.216 23.808
HEIAANVES 1.1.2008 oo 3.827 112 3.940 SKUIAADIEFAUTGATUT ...t 34.809 31.126
Vidhaetur 8 tIMabilinu c.........cvveveecieeiiriecee e 0 4 4 58.025 54.934
Heildarverd 31.3.2018 .........coiuiireriieercereieieeseieeeiseee e 3.827 117 3.944
NEESA ArS @fDOIGUN .. ( 9.718) ( 6.027)
Afskriftir Eignfaerdur lANTOKUKOSTNABU .....c.cveieiiiiii s ( 297) ( 304)
Afskrifad alls 12018 oo 127 61 188 Vaxtaberandi SKUIAIr @llS ........c.oeiuiiiii et 48.011 48.604
AFSKIITE HIMDIISING .o 18 4 22 Vaxtaberandi lan medal skammtimaskulda
Afskrifad alls 31.3.2018 e - 0 Naesta ars afborgun [angtimalana ... 9.718 6.027
SKAMIMEIMAIAN <.t 0 200
SkammimMal&n SAMLALS ........c.oviiiii et 9.718 6.227
Bokfzert verd
Bokfaert verd I Arshyrjun ..o 3.700 51 3.751
Bokfaert verd i 1ok timabils .........ccooirieieeece s 3.682 51 3.733

10. Eigio fé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.465.180.435 kr. Félagid & eigin hlutabréf ad nafnverdi
8.800.000 kr. sem faerd eru til leekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.456 m.kr. og eru peir allir greiddir.
Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu. Ardgreidsla ad fjarhaed 915 m.kr. sem sampykkt var & adalfundi
22. mars verdur greidd til hlutafa 26. april 2018.

Eik fasteignafélag hf.



