UTIB ,,INVL Baltic Real Estate“ prospekto santraukos vertimas j lietuviy kalbg

] SANTRAUKA

Sig Santraukg sudaro informacijos atskleidimo reikalavimai, vadinami ,Punktais®, sudaryti pagal Prospekto reglamento
XXII priedg (Informacijos atskleidimo reikalavimai santraukose). Sie Punktai yra sunumeruoti toliau pateiktuose A — E (A.1
— E.7) skirsniuose. Si Santrauka apima visus Punktus, kuriuos yra bitina jtraukti j Santraukg pagal §j vertybiniy popieriy ir
emitento tipg. Kai kuriy Punkty neprivaloma jtraukti, todél Santraukoje gali bati Punkty sekos numeravimo spragy. Nors j
Santrauka gali reikéti jterpti Punktg dél vertybiniy popieriy ir emitento tipo, taciau apie tg Punkta gali biti nepateikta jokios
susijusios informacijos. Tokiu atveju Santraukoje yra nurodomas trumpas Punkto apibtdinimas su prierasu ,netaikoma®.
Sioje Santraukoje didziosiomis raidémis raSomos sgvokos turi 1.6 skirsnyje Sgvokos ir sutrumpinimai nurodytas reikSmes.

A skirsnis. Jvadas ir jspéjimai

Punk | Pavadinimas | Informacijos atskleidimas

tas

Al | |vadasir Si Santrauka néra Sitlomy akcijy vieSam Sitlymui skirtas prospektas ir ji turéty bati skaitoma tik
jspéjimai kaip Prospekto jvadas. Sioje Santraukoje yra pateikti faktai ir aplinkybés, kurios, Bendrovés

nuomone, yra svarbios Bendrovés verslo ir Bendroves Sidlomy akcijy vieSo Sitlymo atzvilgiu, ir
joje yra pateikiama tam tikros informacijos, kuri iSsamiau aptariama Prospekte, santrauka.
Kiekvienas Investuotojas turéty priimti sprendimg dalyvauti SiGlyme ir investuoti j Bendroveés
Akcijas vadovaudamasis visu Prospektu (jskaitant jo pataisas ir priedus), o ne tik Sia Santrauka.
Galimi Investuotojai yra jspéjami, kad jei teismui pateikiamas ieSkinys dél Prospekte esancios
informacijos, ieSkovui investuotojui pagal nacionalinius atitinkamos Salies teisés aktus gali tekti
padengti viso Prospekto vertimo iSlaidas prieS pradedant teisminj procesg. Bendroveé prisiima
civiline atsakomybe, susijusig su Sios Santraukos pateikimu (jskaitant bet kokj jos vertimg),
taciau tik tuo atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis
Prospekto dalimis arba jei joje, skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, nepateikiama
pagrindiné informacija, kuria siekiama padéti investuotojams svarstant galimybe investuoti |
Siuos vertybinius popierius.

A2 Emitento Netaikoma. Sis Prospektas buvo parengtas iSimtinai Siame Prospekte aprasyto Sitlymo tikslu.
sutikimas Taigi, jis negali bati naudojamas finansiniams tarpininkams parduodant arba véliau
leisti naudoti | perparduodant vertybinius popierius ir (arba) jy galutinio nevieSo platinimo atveju.

Prospektg
paskesnio
vertybiniy
popieriy
perpardavimo
ar galutinio
vertybiniy
popieriy
platinimo per
finansinius
tarpininkus
atvejais

B skirsnis. Emitentas

Punk | Pavadinimas | Informacijos atskleidimas

tas

B.1 | Teisinisir Specialioji uzdarojo tipo investiciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate” (UTIB ,INVL Baltic Real
komercinis Estate”).
pavadinimas

B.2 | Buveinés Emitentas yra akciné bendrové, veikianti kaip specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
vieta / teisiné | investiciné bendrové, kurios buveiné registruota adresu Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva. Emitentas
forma / teisés | yra jsteigtas ir veikia pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, Akciniy bendroviy
aktai / jstatyma, Vertybiniy popieriy jstatyma ir kitus taikomus Lietuvos Respublikos teisés aktus.
jsisteigimo
Salis

B.5 Grupés Emitentas nepriklauso jmoniy grupei, kaip tai yra numatyta taikytinuose Lietuvos jstatymuose,
apibddinimas. | t. y., Emitento nekontroliuoja jokie asmenys, kaip tai yra nurodyta Akciniy bendroviy jstatyme —
Bendroves nei vienas Bendrovés akcininkas atskirai neturi Bendrovés Akcijy, kurios suteikty daugiau nei V2
padétis balsy Visuotiniame susirinkime.

Grupéje
Bendrovée kartu su Dukterinémis jmonémis sudaro jmoniy Grupe, kaip nurodyta toliau.
. . Prospekto sudarymo dieng
Bendroveé Regustrgcuos Grupés turimas akcijy
Salis
paketas (%)
UAB ,Rovelija“ Lietuva 100
DOMMO grupa SIA Latvija 100
UAB ,Perspektyvi veikla“* Lietuva 100
UAB ,Proprietas” Lietuva 100
DOMMO biznesa parks SIA* Latvija 100
DOMMO SIA* Latvija 100
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DBP Invest SIA*
* Netiesiogiai valdomos Dukterinés jmonés

Latvija 100

B.6 | Asmenys, Sio Prospekto dieng Bendrovés jstatinis kapitalas yra 19 067 500 EUR ir yra padalintas |
tiesiogiai ar 13 150 000 paprastyjy vardiniy Akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1,45 EUR. Visos
netiesiogiai Bendroveés isleistos Akcijos suteikia jy turétojams lygias balsavimo teises.
turintys
Bendrovés Toliau esancioje lenteléje yra pateikta informacija apie Bendrovés akcininkus, kuriems Prospekto
kapitalo dalj patvirtinimo dieng priklauso daugiau nei 5 proc. Bendrovés jstatinio kapitalo:
arba
balsavimo Nuosavybés  Nuosavybés
teisiy dalj, teise tiesiogiai teise  Netiesiogiai
apie kurig Akcininkas priklausanéiy tiesiogiai turimi I$ viso, %
reikia akcijy ir balsy  priklausantis balsai, %
pranesti skai¢ius procentas, %

D?Qa| AB ,Invalda INVL® 4238747 32,23 0 32,23
!_letuvos ) UAB ,LJB Investments* 2 631 695 20,01 0 20,01
jstatymus, ir Irena Ona Miseikiené 2 498 596 19,00 0 19,00
tokios dalies Alvydas Banys 663 640 5,05 20,01 25,06
dydis. Saltinis: Bendrové

Pagrlr\dlmu * Pagal Vertybiniy popieriy jstatymo 26 straipsnio 1 dalies 6 punktg laikoma, kad Alvydas Banys
akeininky turi savo kontroliuojamos UAB ,LJB Investments” balsus.

balsavimo

teise. Nei Bendrovéje, nei jos Dukterinése jmonése néra galiojanciy akcininky sutarciy.

Bendrovés

tiesiogine Be Siame skirsnyje nurodomos informacijos, Bendrové neturi informacijos apie jokig kitg galimg
arba Emitento kontrole.

netiesioginé

kontrolé

B.7 | Atrinkta Grupé buvo jsteigta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL" atskyrus investicijas j
istoriné subjektus, kurie uzsiima investavimu j nekilnojamajj investicinj turta, kurj numatoma vystyti, j
pagrindiné komercinj nekilnojamajj turtg ir jo nuoma.
finansiné
informacija. Toliau esanciose lentelése pateikiama atrinkta Grupés finansiné informacija (tOkst. EUR) uz
ReikSmingy metus, pasibaigusius 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d., kuri yra paimta, be jokiy
Bendroveés esminiy korekcijy, i§ TFAS finansiniy ataskaity, taip pat pagrindiniai koeficientai ir rodikliai.
finansinés
baklés ir Koeficientai ir rodikliai toliau esancioje lenteléje pateikiami, kad parodyty tam tikrus Grupés
veiklos veiklos ir jos finansiniy rezultaty aspektus. Dauguma $iy koeficienty ir rodikliy yra Alternatyvios
rezultaty veiklos rezultaty vertinimo priemonés, kaip Si sgvoka apibrézta Europos vertybiniy popieriy ir
poky¢iy, rinky institucijos (ESMA) iSleistose gairése. Vadovybé naudoja kai kuriuos i$ Siy koeficienty ir
jvykusiy po rodikliy, kad jvertinty Grupés veiklos rezultatus, o kiti pateikiami galimy investuotojy j Bendrove
atrinktos naudai. Sie koeficientai ir rodikliai néra skai¢iuojami pagal TFAS, bet jie skaiCiuojami remiantis
istorinés duomenimis, paimtais i TFAS finansiniy ataskaity. Vadovybé tiki, kad toliau pateikiami
pagrindinés koeficientai ir rodikliai yra jprasti ir daznai naudojami bendroviy, kuriy akcijomis prekiaujama
finansinés vieSai, kad parodyty jy veiklg ir finansinius rezultatus. Jie néra vieningai apibréziami ir kitos
informacijos jmonés skaiciuoja juos kitaip, todél gali bdti, kad tokiy koeficienty ir rodikliy nebus galima
laikotarpio, palyginti su kity jmoniy pateiktomis vertinimo priemonémis, jskaitant jmones, veikiancias tame
aprasymas paciame Gkio sektoriuje kaip ir Grupé.

1 lentelé. Finansinés buklés ataskaitos, tikst. EUR

Gruodzio 31 d. pasibaige

metai

2017 2016
TURTAS
Investicinis turtas 56 341 52 410
Kitas ilgalaikis turtas 251 174
Trumpalaikis turtas 1397 2625
Turtas, i$ viso 57 989 55 209
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas, i$ viso 33861 31073
llgalaikés paskolos 20 162 20792
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 1207 990
Trumpalaikés paskolos ir ilgalaikiy paskoly einamyjy mety
dalis 1519 815
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 1240 1539
|sipareigojimai, i$ viso 24128 24 136
Nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai, i$ viso 57 989 55 209

Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos
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2 lentelé. Bendruyjuy pajamy ataskaitos, tukst. EUR

padidéjimas

Gruodzio 31 d. pasibaige
metai
2017 2016
Pajamos 6 203 6 290
Veiklos pelnas 4 050 1051
Ataskaitinio laikotarpio pelnas prie§ apmokestinimg 3577 490
Grynasis ataskaitinio laikotarpio pelnas 3577 4 507
Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos
3 lentelé. Pinigy srauty ataskaitos, tikst. EUR
Gruodzio 31 d. pasibaige
metai
2017 2016
Grynieji pinigy srautai i§ pagrindinés veiklos 2177 1795
Grynieji pinigy srautai i$ investicinés veiklos (1 346) (5 860)
Grynieji pinigy srautai i finansinés veiklos (2 171) 4 423
Grynasis grynyjy pinigy ir jy ekvivalenty (sumazéjimas) (340) 358

Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos

4 lentelé. Pagrindiniai koeficientai ir rodikliai

Gruodzio 31 d. pasibaige
metai
2017 2016
Valdomas nuomojamas plotas, kv. m 46 276 48 476
Pelnas akcijai (EPS), kaip pateikta TFAS finansinése
ataskaitose?! 005 0,07
Ealggs akcijai (EPS), perskai€iuotas sustambinus Akcijas, 027 037
GAV Akcijai, kaip paskelbta Nasdaq birzoje, EUR® 0,5150 0,4726
GAV Akcijai, perskaiciuota sustambinus Akcijas, EUR* 2,5749 2,3629
Grynosios veiklos pajamos i§ nuosavybés teise turimo
nekilnojamojo turto, takst. EUR 2678 2349
Normalizuotas veiklos pelnas, tikst. EUR 20485 1703°
Normalizuoto veiklos pelno marza, % 33,02% 27,07%
Grynojo pelno marza, % 57,67% 71,65%
Nuosavybés grgza (ROE), % 11,02% 18,15%
Sverto rodiklis 0,39 0,40
Jsiskolinimo koeficientas 0,42 0,44
Paliikany padengimo koeficientas 4,34 3,11

Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos, Bendrové (neaudituota)

B.8 | Atrinkta Netaikoma. Prospekte néra pateikta formalios finansinés informacijos.
pagrindiné
formali
finansiné
informacija
B.9 | Pelno 2018 mety Prognozé ir faktiné Grupés informacija apibendrintos toliau esancioje lenteléje:
prognozé
Tiikst. EUR Gruodzio 31 d. pasibaige metai
2016 2017 2018
— faktas — faktas - prognozé

1 TFAS finansinése ataskaitose pelnas akcijai (EPS) buvo paskaiiuotas prie$ Akcijy sustambinima, kai Akcijy nominali
verté buvo 0,29 EUR.

2 Rodikliai perskaiciuoti sustambinus Akcijas, kai Akcijy nominali verté buvo pakeista i§ 0,29 EUR j 1,45 EUR 2018 m.
sausio 15 d.

3 Prie$ jvykusj Akcijy sustambinimg GAV Akcijai buvo skaitiuojama padalinant GAV i§ 65 750 000 Akcijy, kuriy kiekvienos
nominali verté 0,29 EUR.

4 Rodikliai perskaigiuoti sustambinus Akcijas, kai Akcijy nominali verté buvo pakeista i§ 0,29 EUR j 1,45 EUR 2018 m.
sausio 15 d. ir Akcijy skaic¢ius sumazéjo nuo 65 750 000 iki 13 150 000.

54 050 (veiklos pelnas) — 25 (kitos pajamos) — 2 326 (grynasis padidéjimas pakoregavus tikrajg verte) + 349 (atidéjinio
Sékmeés mokesciui perskai¢iavimas) = 2 048.

61 051 (veiklos pelnas) — 15 (kitos pajamos) — 147 (grynasis padidéjimas pakoregavus tikrajg verte) + 814 (atidéjinio
Sékmeés mokesciui perskai¢iavimas) = 1 703.
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Nuomos pajamos 5184 5148 4924
Grynosios metinés veiklos pajamos* 2002 2522 3687
Metinis veiklos pelnas 1051 4 050 3028
Metinis grynasis pelnas 4 507 3577 2 566
Nuosavas kapitalas, i$ viso 31073 33 861 34 751
Grynujy aktyvy verté akcijai, perskaiciuota 2,3629 25749 2.6427

sustambinus Akcijas, EUR**

* Grynosios veiklos pajamos (GVP) skaiCiuocjamos kaip pajamos atémus patalpy nuomos
iSlaidas (nejskaitant atidéjinio probleminés sutartims pokyc¢io), komunalines iSlaidas, remonto ir
priezidros iSlaidas, turto valdymo ir tarpininkavimo ilaidas, turto mokescius ir draudimo i$laidas.
GVP paskaic¢iavimas aptartas 2017 m. TFAS finansiniy ataskaity 6 pastaboje ir 2016 m. TFAS
finansiniy ataskaity 8 pastaboje. GVP ir veiklos pelno suderinimas pateiktas toliau. GVP jtrauktos
kaip papildoma eiluté, kadangi vadovybé mano, kad GVP, kartu su pinigy srautais i§ pagrindinés,
investicinés ir finansinés veiklos, gali duoti naudingos informacijos. GVP néra pagrindinés
veiklos rodiklis, paskai€iuotas pagal TFAS, ir neturéty bati laikomos veiklos pelno, grynojo pelno,
pinigy srauty i$ veiklos arba kito pelno / nuostolio arba pinigy srauty duomeny, nustatomy pagal
TFAS, pakaitalu. Reikia pazyméti, kad GVP néra nekintama arba standartizuota priemoné ir
GVP skaiciavimas, atitinkamai, gali bati i§ esmés skirtingas skirtingose jmonése ir, kaip toks,
néra pagrindas pasilyginimui su kitomis jmonémis.

Toliau esancioje lenteléje pateikiamas Grupeés grynyjy veiklos pajamy ir veiklos pelno uz metus
suderinimas; taip pat veiklos pelno ir grynojo pelno uz metus suderinimas.

Takst., EUR Gruodzio 31 d. pasibaige

metai
2016 2017 201§
- faktas - faktas prognozé
Grynosios metinés veiklos pajamos 2 002 2522 3687
Grynasis padidéjimas pakoregavus investicinio
nekilnojamojo turto tikrgjg verte 147 2 326 -
Valdymo ir sékmés mokestis (819) (645) (312)
Kitos sgnaudos ir pajamos (279) (153) (347)
Metinis veiklos pelnas 1051 4 050 3028
Finansinés sanaudos (561) (473) (455)
Pelno mokescio kreditas (sgnaudos) 4017 - (7)
Metinis grynasis pelnas 4 507 3577 2 566
** Grynyjy aktyvy verté akcijai skaiCiuojama kaip visas nuosavas kapitalas, kuris

paskaiiuojamas remiantis Grupés konsoliduotais duomenimis, pateiktais TFAS finansinése
ataskaitose, padalintas i§ 13 150 000 akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1,45 EUR.
2018 m. sausio 15 d. jvyko Akcijy sustambinimas, kai Akcijy nominali verté buvo pakeista i$ 0,29
EURj 1,45 EUR ir Akcijy skaiCius pasikeité i 65 750 000 j 13 150 000.

Prie Numatomos finansinés informacijos pridedama UAB ,PricewaterhouseCoopers” parengta
Nepriklausomo patikinimo ataskaita.

B.10 | Istorinés Netaikoma. Auditoriy iSvadose dél istorinés finansinés informacijos, jtrauktos | §j Prospektg
finansinés nuorodos budu, néra jokiy iSlygy.
informacijos
iSlygos,
nurodytos
audito
ataskaitoje

B.34 | Investavimo Investavimo tikslo ir politikos aprasymas
tikslas ir Bendrovés paskirtis yra kaupti ir investuoti akcininky léSas, siekiant didziausios grgzos
'pi“t'l:(a’t investuojant j toliau nurodytus investavimo objektus.
%f\vzls?:vimo Diversifikuodama investicijas ir valdydama rizikg Valdymo jmoné sieks sumazinti rizikg ir uzkirsti
apribojimus kelig galimam investicijy vertés sumazéjimui bei sukurti verte parinkdama investavimo objektus
su bei pasinaudodama kity rinkos dalyviy patirtimi.
naudojamy Bendrovés siekiamas tikslas — uzdirbti grgzg akcininky naudai i$ investicijy j atskirus

nekilnojamojo turto objektus sudarancig Zeme, pastatus ir (arba) patalpas, statomus
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priemoniy nekilnojamojo turto objektus, kuriuos numatoma pastatyti per priimting laikotarpj, Nekilnojamojo
aprasu turto bendroviy vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jeigu tokiy bendroviy turtas
investuotas | Bendroves investavimo strategijg atitinkantj nekilnojamajj turtg, Europos Sajungos
valstybése narése jsteigty nekilnojamojo turto kolektyvinio investavimo subjekty, kuriy prieZidra
yra ne maziau griezta negu nustatyta Lietuvos Respublikoje, investicinius vienetus ar akcijas,
kilnojamajj turtg ir jrenginius, bitinus Bendrovés investicijy portfelyje esantiems nekilnojamojo
turto objektams eksploatuoti, perleidZiamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones,
jtrauktas | prekyba daugiaSaléje prekybos sistemoje bei kitus teisés aktais nedraudziamus
investavimo objektus.

Valdymo jmoné iki 100 proc. Grynujy aktyvy vertés tiesiogiai ar naudojantis Nekilnojamojo turto
bendrovémis investuos j pirmiau esancioje pastraipoje nurodytus investavimo objektus.
Investuojant tiesiogiai ar naudojantis Nekilnojamojo turto bendrovémis, Valdymo jmoné
(Bendrovés vardu) siekia jgyti pirmiau nurodytus komercinius ir (arba) misrios paskirties
investavimo objektus, duodancius ar galin€ius duoti nuolatiniy pajamy.

Bendrové sieks padidinti grgzg i$ investicijy dédama pastangas, kad jos valdomas turtas duoty
nuolatines ilgalaikes pajamas, o jo verté augty. Todél Bendrovés turimas turtas bus valdomas,
0 naujo turto jsigijimai bus daromi, atsizvelgiant j vertés kirimg Bendrovés akcininkams.

Galima tiesioginé Bendroves investavimo objekty nuosavybé bei Nekilnojamojo turto bendroviy
vertybiniy popieriy nuosavybé. Investuojant per Nekilnojamojo turto bendroves Depozitoriumui
teikiami su investicijomis | Nekilnojamojo turto bendroves susije dokumentai, kad
Depozitoriumas galéty atlikti teisés aktuose numatytas savo funkcijas.

Bendrové nenaudoja lyginamojo indekso.

Investicijy apribojimai

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi Siy pagrindiniy
diversifikavimo principy (Bendrovés turto portfelio atitiktis toliau nurodytiems principams bus
pasiekta per ketverius metus nuo LB leidimo patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir
pasirinkti Depozitoriumg iSdavimo (dienos, kurig LB iSdavé leidimg verstis uzdarojo tipo
investicinés bendrovés veikla)):

1. ne daugiau kaip 20 procenty Bendrovés turtg sudaranciy grynujy aktyvy gali bati investuota j:

1.1. perleidziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j rinkos, pagal
Finansiniy priemoniy rinky jstatymg laikomos reguliuojama ir veikiancia Lietuvos Respublikoje
ar kitoje valstybéje naréje, prekybos sgrasa, ir (arba)

1.2. perleidZziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j prekybg kitoje
prieinamoje rinkoje, ir (arba)

1.3. perleidZziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j prekybg kitoje
valstybéje (iSskyrus valstybes nares) pagal nustatytas taisykles veikiancioje, pripaZintoje,
prizidrimoje ir visuomenei prieinamoje rinkoje, ir (arba)

1.4. Europos Sajungos valstybése narése |steigty emitenty iSleidziamus naujus
perleidziamuosius vertybinius popierius, jeigu emisijos salygose numatytas jsipareigojimas
jtraukti Siuos vertybinius popierius | prekybg reguliuojamoje rinkoje ir jeigu jie bus jtraukti j
prekyba ne véliau kaip per vienerius metus nuo jy isleidimo, ir (arba)

1.5. suderintyjy kolektyvinio investavimo subjekty investicinius vienetus ir akcijas bei j tokiy
kolektyvinio investavimo subjekty investicinius vienetus ir akcijas, kurie atitinka Sias saglygas:

1.5.1. subjekty vienintelis tikslas — vieSai sidlant investicinius vienetus ar akcijas kaupti asmeny
IéSas ir padalijant jas kolektyviai investuoti j perleidZiamuosius vertybinius popierius ir (ar) kitg
numatytg likvidy turtg ir kuriy investiciniai vienetai ar akcijos turi bati iSperkami bet kada jy
turétojui pareikalavus, Sie subjektai yra licencijuoti Lietuvos Respublikoje ir jy prieziGra yra ne
maziau griezta negu nustatyta Europos Sajungoje ar licencijuoti tokioje valstybéje, kurioje
priezilra yra ne maziau griezta negu nustatyta Europos Sajungoje, o priezilros institucija
bendradarbiauja su atitinkama kitos valstybés narés ar trecCiosios Salies priezidros institucija;
1.5.2. subjekty dalyviy teisiy apsauga, jskaitant turto atskyrimo, skolinimosi, skolinimo ir turto
neatlygintino perdavimo reglamentavimg, yra ne maziau griezta negu pagal Kolektyvinio
investavimo subjekty jstatyma nustatyta suderintiesiems kolektyvinio investavimo subjektams;

1.5.3. subjektai apie savo veiklg teikia pusmecio ir mety ataskaitas, leidziancias jvertinti jy turtg
ir jsipareigojimus, pelng ir veiklg per ataskaitinj laikotarpj;

1.5.4. ne daugiau kaip 10 procenty jy grynyjy aktyvy, vadovaujantis jy steigimo dokumentais,
gali bati investuota | kity kolektyvinio investavimo subjekty investicinius vienetus ar akcijas, ir
(arba)

1.6. indélius ne ilgesniam kaip 12 ménesiy terminui, kuriuos pareikalavus galima atsiimti kredito
jstaigoje, kurios buveiné yra valstybéje naréje arba kitoje valstybéje, kurioje rizikg ribojanti
priezilra yra ne maziau griezta negu nustatyta Europos Sgjungoje, ir (arba)

1.7. iSvestines finansines priemones (jskaitant ir tas, kurios suteikia teise tik gauti pinigus), kurios
atitinka Sias salygas:

1.7.1. jos jtrauktos j prekyba rinkose, kurios pagal Finansiniy priemoniy rinky jstatyma laikomos
reguliuocjamomis ir veikian€iomis Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje ir (ar) kitoje
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prieinamoje rinkoje, ir (ar) kitoje valstybéje (iSskyrus valstybes nares) pagal nustatytas taisykles
veikianCioje, pripazintoje, prizilrimoje ir visuomenei prieinamoje rinkoje arba kuriomis
prekiaujama uz pirmiau nurodyty rinky riby;

1.7.2. jos susietos su pirmiau esancCiose 1.1 — 1.6 pastraipose nurodytomis investicinémis
priemonémis, finansiniais indeksais, pallikany normomis, valiutomis ar valiutos kursais, j kuriuos
Bendrové investuos;

1.7.3. kita Salis sandoriuose, sudarytuose uz pirmiau esancioje 1.7.1 pastraipoje nurodyty rinky
riby, atitinka priezidros institucijos nustatytus kriterijus ir jai yra taikoma rizika ribojanti prieZidra;
1.7.4. kuriomis prekiaujama uz pirmiau esancioje 1.7.1 pastraipoje nurodyty rinky riby, ta¢iau
kurias kiekvieng dieng galima patikrinti, patikimai ir tiksliai jvertinti ir bet kuriuo metu parduoti ar
kitaip atlyginamai realizuoti jy tikraja verte, ir (arba)

1.8. j pinigy rinkos priemones, kurios néra jtrauktos j prekybg reguliuojamoje rinkoje, taciau Siy
priemoniy emisija ar emitentas yra reguliuojami siekiant saugoti investuotojus ir jy santaupas, o
Sios priemonés:

1.8.1. iSleistos arba garantuotos valstybés narés vyriausybés, regioninés valdzios, savivaldybés
ar centrinio banko, Europos centrinio banko, Europos Sgjungos ar Europos investicijy banko,
treCiosios Salies vyriausybés ar vieno i$ federacine valstybe sudaranciy subjekty, ar tarptautinés
organizacijos, kuriai priklauso bent viena valstybé nareé, ar

1.8.2. iSleistos subjekto, kurio vertybiniai popieriai jtraukti j prekybg pirmiau esancioje 1.7.1
pastraipoje nurodytose reguliuojamose rinkose, ar

1.8.3. iSleistos ar garantuotos subjekto, kurio veiklos rizika yra priziGrima pagal Europos
Sajungos teisés reikalavimus ar tokius reikalavimus, kurie yra ne maziau griezti negu nustatyti
Europos Sajungoje, ar

1.8.4. iSleistos priezilros institucijos patvirtintus kriterijus atitinkancios jmonés, kurios kapitalas
ir rezervai sudaro bent 10 milijony Eury ir kuri rengia konsoliduotgsias finansines ataskaitas bei
atlieka jmoniy grupés finansavimo funkcijg, kai bent vienos i$ jos grupei priklausanciy jmoniy
perleidziamieji vertybiniai popieriai yra jtraukti | prekyba reguliuojamoje rinkoje, arba kuri
naudojama banko paskolomis finansuojamiems vertybiniams popieriams iSleisti, o investicijos |
tokias pinigy rinkos priemones apsaugotos ne maziau, negu nurodyta pirmiau esancioje 1.7.1
pastraipoje, ir (arba)

1.9. | perleidziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktus j prekybg
daugiaSaléje prekybos sistemoje ar nejtrauktas j prekybg pirmiau esancioje 1.7.1 pastraipoje
nurodytus kriterijus atitinkanciose rinkose;

2. j vieng nekilnojamojo turto objekta ir (arba) Nekilnojamojo turto bendrove gali biti investuota
ne daugiau kaip 30 procenty Bendrovés turtg sudarangiy grynuyjy aktyvy. Sis investavimo
apribojimas netaikomas investicijoms j Kontroliuojamas bendroves, jeigu Sios bendrovés gautas
IéSas investuoja j nekilnojamojo turto objektus, su salyga, kad:

2.1. Kontroliuojama bendrové laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai
Bendrove | tokig bendrove investuoja 100 procenty jos turtg sudarand&iy grynujy aktyvy;

2.2. Bendrové kartu su Kontroliuojama bendrove laikosi visy Bendrovei keliamy turto
investavimo reikalavimy, kai Bendrové j Kontroliuojamg bendrove investuoja daugiau kaip 30
procenty, taciau maziau kaip 100 procenty jos turtg sudaranciy grynujy aktyvy;

2.3. Depozitoriumui pateikiami visi su investicijomis j Kontroliuojama bendrove susije dokumentai
ir informacija, reikalingi Depozitoriumo funkcijoms tinkamai atlikti;

3. bendra investicijy j statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20 procenty
Bendroveés turtg sudaranciy grynuyjy aktyvy;

4. bendra investicijy j nekilnojamojo turto objektg ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir (ar)
jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés turtg sudaranciy grynujy aktyvy;

5. bendra investicijy j tos pacios Kontroliuojamos bendrovés iSleistus vertybinius popierius,
pinigy rinkos priemones ir jsipareigojimy, atsirandanciy Bendrovei dél iSvestiniy finansiniy
priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés turtg sudaranciy
grynujy aktyvy;

6. bendra investicijy j 5 pastraipoje nurodytas investicines priemones ir 4 pastraipoje nurodytus
investavimo objektus, j kuriuos yra investavusi tokia Nekilnojamojo turto bendrové ir Bendrove,
suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés turtg sudaranciy grynuyjy aktyvy.

Visi investavimo sprendimai, susije su Bendrovés turtu, turi bati priimami atsizvelgiant j
taikomuose teisés aktuose numatytus Bendroves turto investavimo apribojimus.

Bendroveés investicijy portfelis 4 metus nuo dienos, kai LB iSdavé leidimg patvirtinti jos steigimo
dokumentus ir pasirinkti Depozitoriumg (iSdavé Licencijg verstis uzdarojo tipo investicinés
bendrovés veikla; tai buvo padaryta 2016 m. gruodzio 22 d.), gali neatitikti nustatyty
diversifikavimo reikalavimy. Visais atvejais teisé nesilaikyti nustatyty diversifikavimo reikalavimy
nepanaikina Valdymo jmonés pareigos Bendrovés turtg investuoti laikantis pirmiau nurodyty
reikalavimy.

Jei praéjus 4 mety terminui investavimo reikalavimai yra pazeidziami dél priezasciy,
nepriklausanciy nuo Valdymo jmoneés, neatitiktis turi bati pasalinta kuo greiciau, bet ne véliau
kaip per vienerius metus. Sis terminas gali bati ilgesnis tik i$skirtiniais atvejais, kai Valdymo
jmoné negali iStaisyti padéties dél nuo jos nepriklausanciy priezas€iy. Tokiu atveju, pasibaigus
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vieneriy mety terminui, Valdymo jmoné privalo nedelsdama rastu apie susidariusig padétj ir jos
priezastis pranesti LB. PraneSime taip pat turi bati nurodytas planuojamas reikalavimo jvykdymo
terminas.

Bendrovei yra Zinomas toliau nurodytas pirmiau pateikty reikalavimy neatitikimas: 2017 m.
gruodzio 31 d. investicija j ,Vilniaus varty® verslo kompleksg sudaro 41,55 proc. Emitento
Grynujy aktyvy vertés.

B.35 | Skolinimosiir | Esant poreikiui Bendrovés vardu gali bati skolinamasi léSy siekiant papildomai finansuoti
(arba) sverto | Bendrovés (ar naudojantis Nekilnojamojo turto bendrovémis) jsigyjamus investavimo objektus ir
apribojimai tokiu badu siekti didesnés investicinés grazos. Valdymo jmoné gali priimti sprendimg Bendrovés

vardu skolintis iki 50 procenty nekilnojamojo turto vertés ne ilgiau nei iki Bendroves veiklos
pabaigos. 2017 m. gruodzio 31 d. Grupés jsiskolinimo lygis buvo 38,5% nuo jos investicinio turto
rinkos vertés (2016 m. gruodzio 31 d. — 41,2%).

Bendrové gali paskolinti savo turto bendrovéms, kurias Bendrové kontroliuoja tiesiogiai.

B.36 | Reguliavimas | Emitentas vykdo veiklg kaip specialioji uzdaro tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové,
ir priezidros kuriai taikomas Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymas. Emitento veiklag priziari LB.
institucijos
pavadinimas

B.37 | Informacija Investicijos j Bendrove yra susijusios su didesne nei vidutine, ilgalaike rizika. Pagal pagrindinés
apie tipinj informacijos investuotojams dokumenta Bendrovés Akcijos patenka | auk$c¢iausios rizikos (7-3)
investuotojg, | grupe. Todél Bendrovés Akcijos tinkamos tik tiems investuotojams, kurie siekia didesnés
kuriam ilgalaikés grazos, bet gali sau leisti prisiimti didesne nei vidutiné rizikg, jskaitant investuoto
skirtas kapitalo praradima.
kolektyvinio
investavimo
subjektas

B.38 | Kai daugiau Netaikoma kadangi Emitentas néra investaves daugiau kaip 20% savo bendro turto j objektus
kaip 20 proc. | nurodytus Sioje Dalyje ir jis nepriklauso nuo bet kurios sandorio Salies kreditingumo arba
bendro turto mokumo.
gali: a) bati
tiesiogiai
arba
netiesiogiai
investuota j
vienintelj
pagrindinj

turtg arba b)
bati
investuota j
vieng ar
kelis
kolektyvinio
investavimo
subjektus,
galin€ius
daugiau kaip
20 %
bendrojo
turto
investuoti j
kitus
kolektyvinio
investavimo
subjektus
arba c)
priklausyti
nuo bet
kurios
sandorio
Salies
kreditingumo
arba
mokumo,
turéty bati
atskleista
subjekto
tapatybe,
kartu
apibaddinant
pozicijg
(pvz.,
sandorio
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Salis) ir
pateikiant
informacijg
apie rinka,
kurioje jo
vertybiniai
popieriai
jtraukti j
prekybos
sgrasg

B.39

Kai
kolektyvinio
investavimo
subjektas gali
investuoti
daugiau kaip
40 proc. savo
bendro turto |
kitg
kolektyvinio
investavimo
subjekty,
trumpai
paaiskinti: a)
pozicija,
pagrindinio
kolektyvinio
investavimo
subjekto
tapatybe, taip
pat pateikti
informacija,
kurig
santraukos
raste turéty
pateikti tas
kolektyvinio
investavimo
subjektas,
arba b)
pagrindinio
kolektyvinio
investavimo
subjekto
tapatybe, kai
pagrindinio
kolektyvinio
investavimo
subjekto
iSleisti
vertybiniai
popieriai jau
jtraukti j
prekybos
reguliuojamoj
e arba
lygiavertéje
rinkoje
sgrasa

Netaikoma, kadangi Emitentui neleidZziama investuoti daugiau kaip 40% savo bendro turto j kitg
kolektyvinio investavimo subjekta.

B.40

Emitento
paslaugy
teikéjy
apibddinimas,
jskaitant
didziausius
mokamus
mokesc¢ius

Bendrovés patiriamas iSlaidas, kurios gali biti dengiamos i$ Bendrovés turto, sudaro:

— Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis (toliau — Valdymo mokestis) yra atlygis uz
Bendroveés turto valdyma, kuris turi bati mokamas uz kiekvieng kalendoriniy mety ketvirt;.
Valdymo mokestis uz visg kalendoriniy mety ketvirtj yra 0,25 proc. nuo Bendroves
vidutinés svertinés kapitalizacijos;

— i8laidos, susijusios su Depozitoriumo teikiamomis paslaugomis. Pagal Depozitoriumo
paslaugy sutartj minimali mokama suma uz paslaugas per ketvirtj yra 5 000 EUR, o
metinés i8laidos susijusios su Depozitoriumo paslaugomis negali virSyti 0,11 proc.
vidutinés metinés Bendrovés Grynyjy aktyvy vertés;

— atlyginimas turto ir verslo vertintojams;

— Bendroveés apskaitos, Akcijy vertés nustatymo paslaugy iSlaidos;

— i8laidos, susijusios su investavimo objekty jsigijimu, valdymu ir realizavimu;

— konsultacinés iSlaidos;
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— prospekty ir Jstaty parengimo bei jy keitimo iSlaidos;

— i8laidos, susijusios su licencijy ir leidimy gavimu bei keitimu;

— iSlaidos, susijusios Bendrovés Akcijy Jtraukimu j prekyba reguliuojamoje rinkoje ir
atlyginimas reguliuojamos rinkos operatoriui uz jo teikiamas paslaugas;

— iSlaidos, susijusios su Nasdag CVPD teikiamomis paslaugomis;

— i8laidos notarams ir registrams;

— su Bendrovés vardu gautomis paskolomis susijusios iSlaidos ir kt.

Papildomai Valdymo jmonei mokamas Sékmés mokestis |statuose nustatyta tvarka. Sékmeés
mokestis ir jo diskontavimo jtaka j toliau esancioje pastraipoje nurodytg didziausig iSlaidy dyd;j
nejskaiciuojamas.

IS Bendrovés turto dengiamy ir su Bendrovés veikla susijusiy iSlaidy bendra suma nevirSys
10 proc. Bendrovés vidutinés metinés Grynujy aktyvy vertés. | §j iSlaidy limitg néra jtraukiamos
Bendrovés patiriamos iSlaidos iSimtinai susijusios su jai priklausanciy nekilnojamojo turto objekty
iSlaikymu ir (arba) vystymu (jskaitant, bet neapsiribojant nekilnojamojo turto objekty statybos
iSlaidomis, komunalinémis iSlaidomis, objekty valymo paslaugoms, iSlaidomis fizinei apsaugai,
geodeziniy ir kadastriniy matavimy i$laidomis ir kt.).

Bendroveés iSlaidos, susijusios iSimtinai su konkretaus nekilnojamojo turto objekto patobulinimu,
yra laikomos Bendrovés investicijy j atitinkamg nekilnojamojo turto objektg dalimi ir joms néra
taikomas bendras iSlaidy limitas, nurodytas pirmiau esancioje pastraipoje.

B.41 | Investicijy Investicijy valdytojas (Valdymo jmoné), kuris valdo Emitento turtg, yra UAB ,INVL Asset
valdytojo, Management®, licencijuota turto valdymo jmoné (turinti LB iSduotg valdymo jmonés licencijg Nr.
investicijy V]K-005), steigta ir veikianti pagal Lietuvos Respublikos jstatymus, juridinio asmens kodas
konsultanto, 126263073, kurios buveiné registruota adresu Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.
investicijy
saugotojo, Saugotojas (Depozitoriumas), kuris saugo Bendrovés turta, yra AB SEB bankas, pagal Lietuvos
patikétinio ar | Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti akciné bendrové, juridinio asmens kodas 112021238,
patikos kurios buveiné registruota adresu Gedimino pr. 12, Vilnius, Lietuva, turinti banko licencijg Nr. 2,
valdytojo iSduotg LB.

(jskaitant
perduoty
saugojimo
teisiy
susitarimus)
tapatybe ir
reguliavimo
apibddinimas

B.42 | ApraSymas Valdymo jmoné privalo uZtikrinti, kad Bendrovés investicijy portfelj sudarancius ar ketinamus
dél Grynujy jsigyti nekilnojamojo turto objektus vertinty ne maziau kaip du nepriklausomi, teise verstis
aktyvy vertés | nekilnojamojo turto vertinimo veikla turintys turto vertintojai, kurie pateikia atskiras iSvadas. Tuo
nustatymo atveju, jeigu Bendrovés investicijy portfel] sudarys ne Lietuvos Respublikoje esantys
periodiSkumo | nekilnojamojo turto objektai, Valdymo jmoné privalo uZtikrinti, kad jo verte nustatyty bent vienas
ir dél to, kaip | tos valstybés teisés aktuose nustatytus nekilnojamojo turto vertintojams taikomus reikalavimus
apie tokig atitinkantis nekilnojamojo turto vertintojas.

Grynujy Nekilnojamojo turto vertintoju negali bati Valdymo jmonés, Bendrovés ar Depozitoriumo vadovai
aktyvy verte | ar garbuotojai. Tas pats nekilnojamojo turto vertintojas gali atlikti Bendrovés turto vertinima ne
informuojami ilgiau kaip 3 metus i$ eilés.

investuotojai

Grynujy aktyvy verté yra apskaic¢iuojama iS Bendrovés turto atimant jsipareigojimus, jskaitant
Valdymo mokescio jsipareigojimus ir Sékmés mokescio jsipareigojimus.

Grynujy aktyvy vertés skaiciavimas turi bati grindziamas tikrgja verte jvertintomis Bendrovés
turto ir jsipareigojimy vertémis. Tikroji verté yra verté, uz kurig vertinimo dieng bdty parduotas
turtas arba perleistas jsipareigojimas pagal tvarkinga sandorj tarp rinkos dalyviy. Grynyjy aktyvy
vertés skaiciavimai atliekami ne reciau nei kartg per 3 ménesius remiantis nepriklausomy turto
vertintojy, turinCiy teise verstis tokia veikla, atliktu turto vertinimu.

ISorés turto vertintojas gali bdti keiCiamas dél neigiamy audito, Lietuvos banko pastabuy,
paslaugy teikimo sutarties esminio nevykdymo ar netinkamo vykdymo, esminio vertintojo
reputacijos pablogéjimo, kompetentingos valdzios institucijos iSduoto kvalifikacijos atestato
galiojimo panaikinimo, vertintojo veiklos vykdymo nutraukimo ir kitais atvejais dél svarbiy
priezasciy.

Bendroveés turtg sudarantys nekilnojamojo turto objektai yra laikomi jvertintais, jeigu jy verté buvo
nustatyta ne anksciau kaip prieS 6 meénesius ir tik tuo atveju, jeigu nebuvo esminiy ekonominiy
ar nekilnojamojo turto rinkos kainy pasikeitimy, dél kuriy reikia atlikti naujg vertinimg. Esant
esminiam nekilnojamojo turto vertés pokyciui Valdymo jmoné privalo j juos atsizvelgti.
Nekilnojamo turto bendroviy verté nustatoma remiantis nepriklausomo verslo vertintojo, turincio
teise verstis tokia veikla, nustatytomis jy vertémis. Verslo vertintojas turi atitikti Valdymo jmonés
apskaitos politikos ir Grynyjy aktyvy vertés apskai¢iavimo taisyklése ir teisés aktuose numatytus
kvalifikacijos, skaidrumo ir patirties reikalavimus.
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Grynujy aktyvy vertés skaiCiavimas atlieckamas paskutine kalendorinio mety ketvir€io dieng ir
nustatyta verté paskelbiama:

uz pirmg kalendoriniy mety ketvirtj ir pirmus tris kalendoriniy mety ketvir€ius — ne véliau
nei per vieng ménesj po ataskaitinio ketvir€io pabaigos;

uz puse mety — ne véliau nei per 2 ménesius po ataskaitinio pusmecio pabaigos;

— uz metus — ne véliau kaip per 4 ménesius po ataskaitiniy mety pabaigos.

Grynyjy aktyvy vertés skaiCiavimas detalizuojamas Valdymo jmonés apskaitos politikos ir
Grynujy aktyvy vertés apskaiciavimo taisyklése.

B.43

Sudétinio
kolektyvinio
investavimo
subjekto
atveju
pateikiamas
pareiSkimas
apie bet
kokius
kryZminius
jsipareigojimu
s, galinius
atsirasti tarp
klasiy ar
investicijy j
kitg
kolektyvinio
investavimo
subjektg

Netaikoma, kadangi Emitentas veikia kaip specialusis kolektyvinio investavimo subjektas, o ne
kaip sudétinis kolektyvinio investavimo subjektas.

B.44

Jei
kolektyvinio
investavimo
subjektas
nepradéjo
veiklos ir iki
registracijos
dokumento
datos
neparengta
jokiy
finansiniy
ataskaity, tai
atitinkamai
nurodoma

Netaikoma.

B.45

Kolektyvinio
investavimo
subjekto
portfelio
apibddinimas

DidZiausios ir pagrindinés Bendrovés investicijos Siuo metu yra investicijos j nekilnojamojo turto
objektus Lietuvoje ir Latvijoje. Grupei nuosavybeés teise priklausanéiy atskiry nekilnojamojo turto
objekty verté nurodyta toliau pateiktoje lenteléje.

5 lentelé. Atskiry nekilnojamojo turto objekty verté (tiikst. EUR)

Verté Verte Viso
Prospekto  Viso portfelio portfelio
Prospekto
. sudarymo procentiné procentiné
Objektas sudarymo . . .
dien dieng dalis dalis
a (Ober- (Newsec) (Ober-
(Newsec)
Haus) Haus)
IBC verslo centro A korpusas, Vilnius 2047 2 140 4,3% 3,8%
IBC verslo centro B korpusas, Vilnius 6 926 6 550 14,6% 11,7%
IBC verslo centro C korpusas, Vilnius 191 230 0,4% 0,4%
IBC verslo centro D korpusas, Vilnius 1605 1270 3,4% 2,3%
IBC verslo centro F korpusas, Vilnius 5375 6 670 11,3% 11,9%
IBC verslo centro G korpusas, Vilnius 6 759 5440 14,2% 9,7%
Biury pastato A korpusas, Palangos g.
4, Vilnius 4242 5000 8,9% 8,9%
Biury pastato B korpusas, Palangos g.
4, Vilnius 3871 3500 8,2% 6,2%
,2ygio* verslo centras, Vilnius 2590 2700 5,5% 4,8%
Gyvenamasis hamas Kalvarijy g. 11,
Vilnius 334 350 0,7% 0,6%
,Dommo* verslo parkas, Ryga’ - 8 101 - 14,4%

7 §j turtg vertino tik ,Ober Haus Vertesanas Serviss SIA*.
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LVilniaus varty“ kompleksas, Gynéjy

g. 14, Vilnius 13 480 14 166 28,4% 25,2%
Automobiliy stovejimo vietos, Tuméno

g.4 53 62 0,1% 0,1%
IS viso 47 473 56 179 100,0% 100,0%

Saltinis: Turto vertinimo ataskaitos, Bendrové

B.46 | Naujausia Paskutinj kartg Grynuyjy aktyvy verté buvo nustatyta 2017 m. gruodzio 31 d., kai iSleisty Akcijy
informacija skaicius vis dar buvo 65 750 000. Tuo metu Bendrovés Grynuyjy aktyvy verté buvo 33 861 tikst.
apie EUR, Grynujy aktyvy verté vienai Akcijai buvo 0,515 EUR. 2018 m. sausio 15 d. jvyko Akcijy
vertybiniy sustambinimas, kurio metu Akcijy nominali verté pasikeité iS 0,29 EUR | 1,45 EUR ir Akcijy
popieriy skaiCius buvo pakeistas i§ 65 750 000 j 13 150 000. Todél, Grynujy aktyvy verté Akcijai po
vieneto perskaiciavimo yra 2,5749 EUR, kai iSleisty Akcijy skai€ius yra 13 150 000. Vélesnés Grynuyjy
grynujy aktyvy vertes (jskaitant Grynujy aktyvy vertes, pagal kurias bus nustatoma skirtingy Sidlymo
aktyvy verte laikotarpiy Sidlymo kaina) Bendrové skelbs, kaip ir buvo daroma iki Sio Prospekto paskelbimo,
(jei taikoma) t. y. skelbiant praneSimus apie esminj jvyki, ir tam nereikés pildyti Prospekto.

C skirsnis. Vertybiniai popieriai

Punk | Pavadinimas | Informacijos atskleidimas

tas

c.3 | ISleisty ir Sio Prospekto dieng Bendrovés jstatinis kapitalas yra 19 067 500 EUR ir jis yra padalintas j
visiskai 13 150 000 paprastujy vardiniy Akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1,45 EUR. Prospekto
apmokeéty, dieng visos iSleistos Akcijos yra visiSkai apmokeétos ir Bendrové néra isleidusi kitokio tipo akcijy.
taip pat
iSleisty, bet
nevisiskai
apmokeéty
akcijy
skaicius.

Akcijos
nominali
verte

c.7 | Dividendy Bendrové pasitvirtino savo dividendy mokéjimo politikg, kuri nuorodos budu jtraukta | §j
mokéjimo Prospektg, 2016 m. sausio 15 d. jvykusiame Visuotiniame susirinkime, ir koregavo jg 2017 m.
tvarka gruodzio 29 d. jvykusiame Visuotiniame susirinkime. Bendrieji Sios politikos principai yra tokie:

— su salyga, kad galiojantys teisés aktai ir Bendrovés sutartiniai jsipareigojimai neriboja
Bendroves teisés iSmokeéti dividendus, dividendams skiriama tokia pelno dalis, kad
kiekvienai paprastajai vardinei Bendrovés akcijai tekty 0,13 euro, nebent, jei baty poreikis
investuoti, taip pat atsizvelgiant j Bendrovés grynojo pinigy srauto pakankamumg, bendrg
finansine situacijg arba neigiamas tendencijas rinkoje, dividendy iSmokéjimas galéty turéti
neigiamos jtakos Bendrovés veiklai;

—  jeigu ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas yra didesnis, nei auk$€iau aptarta dividendams
skirtina pelno dalis, Investicinis komitetas, jvertines investicijy ir apyvartinio kapitalo poreikj,
rinkos sglygas, planuojamus grynujy pinigy srautus ir kitas, Investicinio komiteto nuomone,
svarbias aplinkybes, gali sidlyti Visuotiniam susirinkimui skirti dividendams didesne, nei
auk$ciau numatyta, pelno dal].

Sprendimg iSmokéti dividendus tvirtina Visuotinis susirinkimas, kuris skirto paskirstyting

Bendroveés pelng. Bendrové nenumato mokéti dividendy uz trumpesnj nei finansiniai metai

laikotarpj.

Papildomai prie to, kas numatyta pirmiau, |statai (jy 10 dalis), kurie nuorodos badu jtraukti j §j
Prospektg, numato tokias dividendy mokéjimo taisykles:

Sprendimg dél dividendo iSmokéjimo priima Bendrovés Visuotinis susirinkimas atsizvelgdamas
j Valdymo jmoneés pateiktas rekomendacijas.

ISmokant tarpinius dividendus, ne anksciau kaip prie$ 30 dieny iki sprendimo paskirti dividendus
priémimo, privalo bati sudarytas ir auditoriaus patikrintas Bendrovés finansiniy ataskaity rinkinys.

Bendrové paskirtus dividendus iSmoka per vieng ménesj nuo Visuotinio susirinkimo sprendimo
iSmokéti dividendus priémimo dienos, iSskyrus tuos atvejus, kuomet Valdymo jmoné
vadovaudamasi |statais priima sprendimg atidéti dividendy iSmokéjima.

Valdymo jmoné motyvuotu sprendimu gali atidéti dividendy iSmokeéjimg, jeigu dividendy

iSmokéjimas:

— salygoty, kad blty pazeisti reikalavimai, keliami Bendrovés investicijy diversifikavimui, arba

—  kelty pavojy Bendrovés finansy tvarumui;

— kelty rizikg tinkamam Bendrovés prisiimty jsipareigojimy vykdymui arba kelty rizikg, kad
Bendrove galéty neuzbaigti pradéty jgyvendinti investavimo objekty jsigijimo ar papildomo
investavimo | juos sandoriy (sandorio jgyvendinimas Siuo atveju suprantamas kaip procesas
nuo deryby su kontrahentu pradéjimo iki sandorio uzbaigimo (jvykdymo)).

Valdymo jmoné privalo priimti atitinkamg sprendimg ir atnaujinti dividendy iSmokéjima

uztikrinant, kad dividendai akcininkams bty iSmokéti ne véliau kaip per vieng ménesj nuo to

momento, kuomet iSnyko pagrindai, sglygoje dividendy iSmokéjimo sustabdymg, taciau bet
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kuriuo atveju dividendy iSmokéjimas negali bati atidétas daugiau kaip vieneriems metams po
atitinkamo Visuotinio susirinkimo sprendimo del dividendy iSmokéjimo priémimo dienos.

Akcininkams mokétini dividendai pervedami j akcininky nurodytas sgskaitas arba (jei akcininko
duomenys néra zinomi) — j depozitine saskaitg teisés akty nustatyta tvarka.

Bendrové dividendus iSmoka Eurais. Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie Visuotinio
susirinkimo teisiy apskaitos dienos pabaigoje buvo akcininkai ar kitokiu teisétu pagrindu turéjo
teise j dividendus.

Vadovaudamasi pirmiau pateikta dividendy mokéjimo politika, Bendrové pasidlé, o Visuotinis
susirinkimas pritaré mokéti 1 709 500 EUR dydzio dividendus uz 2017 finansinius metus, t.y.
0,13 EUR uz vieng Akcijg. Uz 2016 metus Visuotinis susirinkimas pritaré mokéti 789 000 EUR
dydzio dividendus, t. y. 0,012 EUR uz vieng Akcijg (kai Akcijos nominali verté buvo 0,29 EUR, o
bendras Akcijy skaicius buvo 65 750 000).

D skirsnis. Rizika

Punk | Pavadinimas | Informacijos atskleidimas

tas

D.2 | Pagrindiné Investicijos | Bendrovés (turin€ios Licencijg) Akcijas yra susijusios su didesne nei vidutine,
rizika, ilgalaike rizika. Bendrové negali garantuoti, kad akcininkai susigrazins investuotas 1é3as. Todél
bldinga Bendrovés Akcijos yra tinkamos tik tiems investuotojams, kurie siekia didesnés ilgalaikés grazos,
Emitentui bet gali sau leisti prisiimti didesne nei vidutine rizikg, jskaitant rizikg prarasti investuotg kapitalg.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika. Bendrovés vystomi nekilnojamojo turto projektai gali
uztrukti ilgiau nei planuota arba kainuoti daugiau nei planuota, dél ko gali sumazéti Bendrovés
investicijy graza. Valdydama Sig rizikg Bendrove skirs pakankamai resursy nekilnojamojo turto
vystymo projekty biudzety bei vykdymo terminy kontrolei.

Nekilnojamaojo turto sektoriaus cikliSkumas. Nekilnojamojo turto vystymo sektorius pasizymi
cikliSkumu. Su nekilnojamuoju turtu susijusiy sandoriy skai€ius Zenkliai svyruoja priklausomai
nuo nekilnojamojo turto sektoriaus ciklo etapo. CikliSkumas Baltijos Salys pastaruoju metu buvo
gana didelis, nes po greito kainy augimo, kurj skatino pigiy paskoly galimybé, seké staigus
kritimas, kurj sukéle finansiné krize.

Vadovybés ir Zmogiskyjy iStekliy rizika. Bendrovés investavimo sékmé didele dalimi
priklausys nuo Valdymo jmonéje uz Bendroveés valdyma atsakingy Zmoniy priimty sprendimy bei
nuo minéty zmoniy patirties ir sugebéjimy. Néra garantijy, kad tie patys asmenys visg laikg bus
atsakingi uz Bendrovés valdymg, taCiau bus dedamos pastangos, kad Bendrovés veikla visg
laikg rapintysi atitinkama kvalifikacijg turintys asmenys

Priklausomybé nuo mazo dideliy projekty skaiciaus. |S esmés visg Grupés nekilnojamojo
turto vystymo verslg sudaro mazas dideliy projekty Lietuvos ir Latvijos sostinése arba netoli jy
skaicius. Dideliy projekty koncentracija gali pagilinti Grupés rezultaty svyravimg ir padidinti
patiriamg su atskirais projektais susijusig rizikg. ISlaidy sgmaty virSijimas dél dideliy projekty taip
pat gali bdti proporcingai didesnis, kas gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés veiklos pelno
marzoms.

Sverto rizika. Sverto rizika yra susijusi su skolintais pinigais jsigyty nekilnojamojo turto objekty
galimu nuvertéjimu. Kuo didesnis svertas, tuo didesné tokios rizikos tikimybé. 2017 m. gruodzio
31 d. Grupés paimtos paskolos sudaré 38,5% jos investicinio turto rinkos vertés (41% 2016 m.
gruodzio 31 d.).

Likvidumo rizika. Egzistuoja rizika patirti nuostoliy dél mazo rinkos likvidumo, kai tampa sunku
parduoti turtg norimu metu uz norima kaing.

Bendra investavimo rizika. Investicijy j nekilnojamajj turtg verté trumpuoju laikotarpiu gali kisti,
priklausomai nuo bendryjy ekonominiy salygy, nekilnojamojo turto nuomos ir pirkimo kainy,
paklausos ir pasitlos svyravimg ir kt. | nekilnojamajj turtg turéty bati investuojama vidutiniam ir
ilgam laikotarpiui, kad investuotojas galéty iSvengti trumpalaikiy kainos svyravimy. Investavimas
j nekilnojamajj turtg yra susijes su didesne nei vidutine rizika.

Nuomininky rizika. Bendrové sieks iSnuomoti nekilnojamojo turto objektus kuo brangiau. Nors
Siuo metu nuomos mokestis mokamas laiku (pradelsti nuomininky jsipareigojimai yra labai
nedideli ir néra reikSmingi Bendrovés veiklai), yra rizika, kad pasikeitus (suprastéjus) ekonominei
situacijai, nuomininkai pradés nevykdyti savo |sipareigojimy — tai turéty neigiamos jtakos
Bendrovés pelnui ir pinigy srautams.

Rizika, susijusi su pareiga iSpirkti Bendrovés Akcijas. Teisés aktai numato pareiga, esant
tam tikroms aplinkybéms Bendrovei iSpirkti savo Akcijas i§ to pareikalavusiy akcininky.
Atitinkamai, jeigu Bendrovei kils pareiga pasidlyti akcininkams iSpirkti savo Akcijas ir tokio
iSpirkimo pareikalaus akcininkai, turintys reikSminga Akcijy skaiciy, Bendrové gali biti priversta
skubiai realizuoti turimas investicijas, kas gali Zenkliai sumazinti Bendrovés gaunamg grgzg i$
investicijy realizavimo.

Konkurencijos rizika. Bendrové, investuodama j investavimo objektus, konkuruos su kitais
investuotojais, jskaitant, bet neapsiribojant, kitomis investicinémis bendrovémis ar nekilnojamojo
turto investiciniais fondais. Taigi egzistuoja rizika, jog konkurencija su kitais investuotojais
reikalaus, kad Bendrové sudaryty sandorius maziau palankiomis sglygomis nei baty kitais
atvejais.
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E skirsnis. Sitalymas

Punk | Pavadinimas | Informacijos atskleidimas

tas

E.l Grynujy Bendrové negaus jokiy Sitlymo pajamy dél Sidlomy akcijy pardavimo — visas grynasias pajamas
pajamy i Sidlomy akcijy pardavimo gaus Parduodantis akcininkas.
bendra suma. | pagal preliminarius skaigiavimus, fiksuotos su $iuo Sidlymu susijusios i§laidos, kurias dengs
Numatoma Bendrové, sudarys iki 50 tdkst. EUR (jskaitant, be kita ko, teisiniam pataréjui mokamus
Siglymo mokescius, mokestj LB uZz Prospekto patvirtinimg, mokesCius uz Prospekto parengimg,
iSlaidy bendra | mokesgius auditoriams).
(Sjl;rkl?tant Nei Emitentz_is, nei Parq_u0(.janltis gkcininka§, nei Valdqu 1_mor.1é nergik@laus, .k.ad Investyotojai
numatomas .den.gtq su Slﬂlyﬂju _susijusias |§Ialdas_. Tac":lau Invefstuotg)vjallturl Qengtl visas atltlnkapos fmansy
iSlaidas, 1stglgos.,.5)er kun_q jie patg!k!a savo _Plrklmo pa_vedlma,_ls_laldas ir talkgmus mokesqug. Tarp jy
kurias dengia ggll bati |sla|d_os ir rrll_okc_szsme.n uz Pll’klmg pa\_/fedllmo patelklmq,ﬁkc‘:reggwma arba_at3|ém|mq, air.ba
investuotojas) uz su sandoriu susijusj atsiskaitymg. Sios iSlaidos ir mokes¢iai gali priklausyti nuo konkrecios

finansy jstaigos nustatyty taisykliy ir kainy.

E.2a | Sidlymo Bendrové negaus jokiy Sitlymo pajamy dél Sidlomy akcijy pardavimo — visas grynasias pajamas
priezastys / i Sidlomy akcijy pardavimo gaus Parduodantis akcininkas.
Pajamy Sitlymas suteiks Parduodanéiam akcininkui galimybe i$ dalies realizuoti savo investicijas
naudojimas /| Bendrovéje. Parduodantis akcininkas tiki, kad Sialymas leis:
g'r‘;rﬁgfoma ~ ustikrinti nuolating likvidzia Emitento Akcily rinka po Sidlymo;
pajamy suma — diversifikuoti Bendroves akcininky baze; _ _ _

— dar labiau pagerinti vieSg Grupés jvaizdj, jos veiklg ir statusg santykiuose su klientais,
investuotojais ir verslo partneriais;
— iSlaikyti Bendrovés prieiga prie kapitalo rinky ateityje, jei reikéty.

E.3 | Sidlymo Pagal $j Prospektg Parduodantis akcininkas sidlo iki 2 893 000 Sitlomy akcijy, kurios sudaro iki

salygos 22% Bendrovés jstatinio kapitalo.

Sidlymg sudaro: (i) vieSas sillymas Lietuvos Respublikoje; ir (ii) nevieSas platinimas
Instituciniams investuotojams uz Jungtiniy Amerikos Valstijy riby (iSskyrus Lietuvg), kaip tai
numatyta 1933 m. JAV vertybiniy popieriy jstatymo (su pakeitimais) S taisyklése (toliau — JAV
vertybiniy popieriy jstatymas). Sillymas taip pat apima nevieSg SilGlomy akcijy sidlymg
individualiai pasirinktiems neinstituciniams ir nekvalifikuotiems investuotojams. Minétas
Sidlymas Instituciniams investuotojams ir neinstituciniams ir nekvalifikuotiems investuotojams
néra vieSas ir bus vykdomas pagal atitinkamas iSimtis tose jurisdikcijose, kuriose jis bus
vykdomas. Sillomos akcijos nesitilomos vieSai jokioje Salyje, iSskyrus Lietuvg. Parduodantis
akcininkas pasilieka teise i§ viso parduoti mazesnj Sidlomy akcijy skai€iy nei 2 893 000,
neatskleisdamas prieZasties, kodél taip daro. Tokiu atveju Sitlomy akcijy skaicius, kurj ketinama
parduoti Investuotojams, gali biti sumazintas. Taigi nustatoma, kad maksimalus SiGlymo dydis
yra 2 893 000 Sidlomy akcijy. Minimalus Sidlymo dydis nenustatomas.

Nenumatomos jokios atskiros Sidlomo dalys jvairioms investuotojy arba rinky kategorijoms. Be
to, néra jokiy apribojimy arba slenks¢iy dél Sitlomy akcijy skaiciaus, kuris bus paskirstytas
kiekvienai investuotojy kategorijai.

Taip yra dél to, kad SiGlomos akcijos bus pateikiamos ir parduodamos pagal pirmumo laiko
atzvilgiu principg (,pirmas atéjai, pirmas gavai“ principg), t. y. tiems Investuotojams, kurie pirmi
pateiks savo Pirkimo pavedimus, bus pirmiems parduodamos Sitlomos akcijos, iki to laiko ir iki
tos sumos, kai bus pateikti ir visiSkai apmokéti Pirkimo pavedimai dél visy Sidlomy akcijy
(2 893 000), nebent Sidlymas baty sustabdytas arba atSauktas.

Numatomi Sialymo laikotarpiai

Toliau pateiktoje numatomy Sidlymo laikotarpiy® lenteléje iSvardytos numatomos pagrindinés su
Sidlymu susijusios datos, kuriomis arba mazdaug kuriomis turéty jvykti toliau nurodyti jvykiai.
Parduodantis akcininkas pasilieka teise keisti SiGlymo tvarkarastj. Jei Parduodantis akcininkas
nuspresty i§ esmés koreguoti tvarkarastyje nurodytas datas, LB tvirtinti bus pateiktas atitinkamas
Prospekto papildymas, kuris bus paskelbtas (jj patvirtinus) pagal taikomas taisykles ir rinkos
praktikg Lietuvoje.

Nuo 2018 m. geguzés 2 d. iki 2018 m. liepos
4 d. (nuo 9 val. iki 17 val. Vilniaus laiku)

Nuo 2018 m. rugpjicio 18 d. iki 2018 m.
rugsejo 18 d. (nuo 9 val. iki 17 val. Vilniaus
laiku)

Nuo 2018 m. lapkri¢io 2 d. iki 2018 m.
gruodzio 13 d. (nuo 9 val. iki 17 val. Vilniaus
laiku)

Mazmeniniy investuotojy teisé dalyvauti Sitilyme

Kad galéty pasirasyti Sidlomas akcijas, Mazmeniniai investuotojai turi turéti vertybiniy popieriy
sgskaitas finansy jstaigoje, kuri yra Nasdaqg naré (toliau — finansy jstaiga). Pirkimo pavedimai
bus priimami tik i§ ty Mazmeniniy investuotojy, kurie savo Pirkimo pavedimy pateikimo metu turi

Pirkimo pavedimai priimami i$ Investuotojy

Pirkimo pavedimai priimami i$ Investuotojy

Pirkimo pavedimai priimami i$ Investuotojy

8 Atsizvelgiant j tai, kad Bendrové paskelbé savo investuotojy kalendoriy 2018 finansiniams metams, Sitlymo laikotarpiai
apima tik Siuos finansinius metus. Jei reikia, véliau taip pat bus paskelbti Sitlymo laikotarpiai 2019 metams, laikantis
taikomy jstatymy reikalavimy ir rinkos praktikos Lietuvoje.
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atsidare vertybiniy popieriy sagskaitas Investuotojo pasirinktose finansy jstaigose, turiniose
licencijas teikti tokias paslaugas Lietuvos, Latvijos ar Estijos teritorijoje.

Sialymo kaina
Sitlomos akcijos sidlomos uz Sitlymo kaing, kuri nustatoma pagal Sig formule:
SK = GAV / Akcijos, kur

SK — konkre€iam Sidlymo laikotarpiui taikoma Sitlymo kaina;

GAV - véliausia Grynujy aktyvy verté (skirtumas tarp Bendrovei nuosavybes teise priklausancio
turto vertés ir Bendroveés ilgalaikiy ir trumpalaikiy jsipareigojimy), kuri buvo paskelbta pries
prasidedant konkrec¢iam Sidlymo laikotarpiui;

Akcijos — Bendroves iSleisty Akcijy skaicius (13 150 000).

Sidlymo kaina yra ta pati visiems Investuotojams. Taciau, atsizvelgiant j tai, kad pagal taikomy
teisés akty reikalavimus ir pagal jstatus Grynujy aktyvy vertés paskaiciavimai atliekami ir
skelbiami ne reciau kaip kartg per tris ménesius, Sidlymo kaina skirtingais Sillymo laikotarpiais
gali bati skirtinga (priklausomai nuo paskelbtos GAV). Bet kokiu atveju bus uztikrinta, kad tuo
paciu Sitdlymo laikotarpiu pagal pirmiau pateiktg formule paskaiCiuota Sitlymo kaina baty tokia
pati.

Pirkimo pavedimy pateikimo tvarka

Pirkimo pavedimai dél Sidlomy akcijy pirkimo i$ Investuotojy bus priimami Sitdlymo laikotarpiais
(nuo 9 val. iki 17 val. Vilniaus laiku) Valdymo jmonés biuruose Siais adresais: Gynéjy g. 14,
Vilnius, Savanoriy pr. 349, Kaunas, ir Minijos g. 19, Klaipéda. Jie taip pat gali bati priimami kitais
Valdymo jmonés nurodytais adresais, jei vykdant Sitlymag bus pasitelkti papildomi tarpininkai (ne
tik Valdymo jmone). Visas aktualus adresy sgrasSas ir kita atitinkama informacija (pvz., tikslios
patalpos, tikslus laikas ir kt.) bus pateikiamas Valdymo jmonés interneto svetaingje
www.invl.com.

Pirkimo pavedimai bus priimami pagal pavedimus lietuviy arba angly kalba (asmenims, kurie
néra Lietuvos rezidentai). Mazmeniniai investuotojai turi atvykti j Valdymo jmonés biurg (arba
kitu adresu (jei taikoma), kaip nurodyta pirmiau) pasiraSyti Pirkimo pavedima. Instituciniai
investuotojai gali pateikti pasiraSytg Pirkimo pavedimo kopijg faksu arba elektroniniu pastu ir
neprivalo pateikti dokumento originalo.

Kiekvienas Investuotojas gali pasirasSyti ne maziau kaip penkis Simtus Sidlomy akcijy.

Visos neteisingo Sidlomy akcijy Pirkimo pavedimo formos uzpildymo pasekmés tenka
Investuotojui.

Firmos, kurios valdo vertybiniy popieriy portfelius savo nuozilra, turéty teikti sidlymus dél
Sitlomy akcijy teikdamos Pirkimo pavedimo formg kartu su investuotojy, kuriy vardu teikiamas
Pirkimo pavedimas, sgrasu. Sarase turi bati nurodyti duomenys, kuriuos reikia jrasyti j Pirkimo
pavedimo formg dél kiekvieno sgrase nurodyto investuotojo, sgrasas turi bati pasiraSytas firmai
atstovauti jgalioty asmeny.

Pirkimo pavedimai yra besalyginiai, neatSaukiami (taiau taikoma teisé juos atsiimti, jei
paskelbiamas Prospekto papildymas, kaip nurodyta toliau), juose negali bati jokiy iSlygy, jie yra
privalomi Investuotojui iki Sidlomy akcijy gavimo vykdant SiGlymg arba iki Sidlymo sustabdymo,
at8aukimo arba keitimo datos.

Sitlomy akcijy apmokéjimo ir jy platinimo Investuotojams tvarka ir datos

Pateikdamas Pirkimo pavedimag, kiekvienas Investuotojas jgalios ir duos nurodymus jstaigai, kuri
tvarko Investuotojo pinigy saskaitg, susietg su jo vertybiniy popieriy saskaita, (kuri gali bati ta
finansy jstaiga, per kurig teikiamas Pirkimo pavedimas, arba kita finansy jstaiga) ne véliau kaip
per 3 darbo dienas nuo Pirkimo pavedimo pateikimo rezervuoti visg sandorio sumg Investuotojo
pinigy saskaitoje iki galutinio atsiskaitymo arba léSy atlaisvinimo pagal §j Prospekts.
Rezervuojama sandorio suma bus lygi SiGlymo kainai, padaugintai i§ SiGlomy akcijy skaiiaus,
kurj Investuotojas nori pirkti. Investuotojas turi uztikrinti, kad per nurodytag 3 darbo dieny laikotarpj
blty pakankamai léSy jo pinigy saskaitoje atsiskaitymui pagal sandorj. Jei rezervuotos IéSos Siuo
laikotarpiu yra nepakankamos, Pirkimo pavedimas bus laikomas negaliojanciu ta apimtimi, kiek
triksta lésy.

Mokéjimams uz Sillomas akcijas palikanos neskai¢iuojamos.

Atitinkamai, aiSkumo délei, Siame Sillyme nenustatoma jokia paskirstymo diena ir Sidlomy
akcijy pirkimas ir pardavimas skirtingais Sidlymo laikotarpiais bus vykdomas i$ karto (bet ne
véliau kaip 5-tg dieng) po to, kai kiekvienas atskiras Investuotojas pateiks Pirkimo pavedima ir
sukaups pakankama léSy suma rezervavimui ir atsiskaitymui dél sandorio savo pinigy saskaitoje,
susietoje su jo vertybiniy popieriy saskaita.

Sidlomos akcijos bus pateikiamos ir parduodamos pagal pirmumo laiko atzvilgiu principg
(,pirmas atéjai, pirmas gavai“ principg), t. y. tiems Investuotojams, kurie pirmi pateiks savo
Pirkimo pavedimus, bus pirmiems parduodamos Sidlomos akcijos, iki to laiko ir iki tos sumos,
kai bus pateikti ir visiSkai apmokéti Pirkimo pavedimai del visy Sitlomy akcijy (2 893 000),
nebent Sidlymas bity sustabdytas arba atSauktas. Valdymo jmoné uZztikrina, kad vykdant
Sidlyma ir atsiskaitymg baty tinkamai uZtikrintas pirmumo laiko atZvilgiu principas.

Kai bus pasiektas 8i bendras pagrindinis Sidlomy akcijy skai€ius, daugiau Sidlomy akcijy
Investuotojams nebus parduodama. Jei susidarys situacija, kurioje atitinkamas Investuotojas,
teikdamas Pirkimo pavedima, pasieks ir virSys bendrg pagrindinj Sidlomy akcijy skaiciy, jo
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Pirkimo pavedimas bus atitinkamai mazZinamas, kad nebuty virSytas pagrindinis SiGlomy akcijy
skaicius (2 893 000).

Sialomy akcijy pateikimas Investuotojams ir Prekyba jomis

Sitdlomos akcijos, priskirtos kiekvienam atskiram Investuotojui per kiekvieng atskirg Sitlymo
laikotarpj, bus pervestos j jy vertybiniy popieriy sgskaitas ne véliau nei dieng T+8 po Pirkimo
pavedimo pateikimo. Nuosavybés teisé | Siilomas akcijas pereis atitinkamam Investuotojui, kai
jo vertybiniy popieriy saskaitoje bus padaryti atitinkami jrasai apie Sitlomy akcijy jsigijima.

E.4 | Interesai, Valdymo jmoné yra sudariusi sutartj su Parduodanciu akcininku dél Sidlymo ir yra jgaliota vykdyti
reikSmingi Sidlyma.
sialymui / Valdymo jmoné konsultuoja Parduodantj akcininkg deél Sidlymo ir koordinuoja sandorio
Konfliktinio struktdros parengimg ir sandorio vykdymg. Be to, Valdymo jmoné dalyvauja Prospekto
pobldzio parengimo procese. Jei sandoris bus sékmingai jvykdytas, Valdymo jmoné gaus komisinius,
Interesal kuriy dydis priklausys nuo faktinés parduoty Sidlomy akcijy vertés.

Valdymo jmoné ar su ja susije asmenys gali dél Sialymo jsigyti Sidlomy akcijy kaip Investuotojai
ir tokias Akcijas laikyti arba jas parduoti savo vardu taip pat ir ne Sidlymo laikotarpio metu, ir tai
nebus laikoma pirmenybiniu paskirstymu. Valdymo jmoné neketina atskleisti tokiy investicijy
arba sandoriy apimties, nebent to reikalauty jstatymas.

Valdymo jmoné ir su ja susije asmenys dalyvavo ir ateityje gali dalyvauti teikiant investicinés
bankininkystés, konsultacines paslaugas ir kituose komerciniuose sandoriuose savo
jprastiniuose verslo santykiuose su Bendrove ir Parduodanciu akcininku ar su juo susijusiais
asmenimis. Valdymo jmoné ir su ja susije asmenys gavo ir ateityje gali gauti jprastinius
mokescius ir komisinius dél Siy sandoriy ir paslaugy.

E5s | Asmens arba | Sidlymg vykdo Parduodantis akcininkas (AB ,Invalda INVL®), kuris Prospekto dieng yra
subjekto, didZiausias Bendrovés akcininkas, turintis 32,23% Akcijy. Sidlymo metu Parduodantis
sidlancio akcininkas parduoda iki 22% (iki 2 893 000 vnt.) esamy paprastyjy vardiniy Bendrovés Akcijy.
parduoti Parduodantis akcininkas paskyré UAB ,INVL Asset Management* — Emitento Valdymo jmone,
vertybinius pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigtg ir veikiangig uzdarajg akcine bendrove, juridinio
popterius, asmens kodas 126263073, kurios buveiné registruota adresu Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva,
vardas, vykdyti Sidilyma Lietuvoje pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma. Valdymo jmoné taip
pavardé arba | pat gali pasitelkti kitus tarpininkus Sidlymo vykdymui. Tadiau tai neturéty turéti jtakos galimoms
pavadinimas. | gy Siglymu susijusioms i§laidoms.

Susitarimai . R I . -

dél kapitalo Dél Sidlymo nebuvo pasirasyti jokie susitarimai dél kapitalo jSaldymo.
j8aldymo:

susijusios

Salys;

kapitalo

jaldymo

laikotarpis

E.6 | Tiesioginis Kadangi Sidlymo metu silomos tik esamos Sillomos akcijos ir Bendrové jokiy naujy Akcijy
sumazeéjimas. | neisleidzia, esami Bendrovés akcininkai, kurie nedalyvaus Sillyme, nepatirs jokio tiesioginio
Tiesioginio sumazeéjimo.
sumazeéjimo
suma ir
procentinis
dydis, kai
esamas
akcininkas
nepasiraso
per sidlyma

E.7 | Numatomos Netaikoma. Nei Emitentas, nei Parduodantis akcininkas, nei Valdymo jmoné nereikalaus, kad
Bendrovés Investuotojai dengty su Sidlymu susijusias iSlaidas. Taciau Investuotojai turi dengti visas
iSlaidos, atitinkamos finansy jstaigos, per kurig jie pateikia savo Pirkimo pavedimus, iSlaidas ir taikomus
kurias dengia | mokescius. Tarp jy gali bati iSlaidos ir mokesciai uz Pirkimo pavedimo pateikima, koregavimag
investuotojas | arba atsiémima, arba uZ su sandoriu susijusj atsiskaityma. Sios i$laidos ir mokeséiai gali

priklausyti nuo konkrecios finansy jstaigos nustatyty taisykliy ir kainy.
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