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|. BENDRA INFORMACIJA

1 Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengtas pranesimas

PraneSimas apima ,INVL Baltic Real Estate” finansinj laikotarpj nuo 2017 m. sausio 1 d. iki 2017 m. birzelio 30 d. | prane$img
taip pat yra jtraukti svarbis jvykiai, jvyke po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

Pagrindiniai duomenys apie emitentg ir jo jmoniy grupe

2.1. INFORMACIJA APIE EMITENTA

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrove ,INVL Baltic

Pavadinimas Real Estate"

Kodas 152105644

Registracijos adresas Gynéjy g. 14, 01109, Vilnius

Telefonas (8 5) 259 5056

Faksas (8 5) 279 0530

Elektroninis paStas breinfo@invl.com

Interneto tinklalapis www.invlbalticrealestate.com

Teisiné forma akciné bendrové

Bendroveés tipas uzdarojo tipo investiciné bendroveé
|registravimo data ir vieta 1997-01-28; Juridiniy asmeny registras

Priezilros institucijos pritarimo
kolektyvinio investavimo subjekto 2016-12-22
sudarymo dokumentams data

Registras, kuriame kaupiami ir

Juridini ist
saugomi duomenys apie bendrove uridiniy asmeny registras

UAB ,INVL Asset Management®, kodas 126263073, veiklos licencijos Nr. V|K-
005

Depozitoriumas AB ,SEB bankas®, kodas 112021238, banko licencijos Nr. 2

Valdymo jmoné

2.2. BENDROVES TIKSLAI IR VEIKLOS PRINCIPAI

,INVL Baltic Real Estate” — investicijy j nekilnojamajj turtg bendrové, jkurta 1997 m. sausio 28 d., ankstesnis pavadinimas -
AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas*. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés buvo prijungta jos patronuojancioji jmoné,
tad Bendrové perémé visas jos teises ir pareigas.

,INVL Baltic Real Estate” siekia uzdirbti i$ investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrinant nuomos pajamy
augima. ,INVL Baltic Real Estate” valdo apie 58 tukst. kvadratiniy metry nekilnojamojo turto ploto Vilniuje ir Rygoje: daugiausia
verslo centry bei kity komercinés paskirties pastaty. Bendrovés valdomi objektai pasizymi aukstais uzimtumo rodikliais bei
generuoja stabilius finansinius srautus. Be to, dalis jy turi tolimesnio vystymo potencialg.

,INVL Baltic Real Estate” akcijos | NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasg jtrauktos nuo 2014 m. birZelio 4 d.
Nuo prekybos pradzios iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos ,INVL Baltic Real Estate“ akcijy kaing NASDAQ Vilnius birzoje
pakilo 30,1 proc. Bendrové yra pasitvirtinusi dividendy politika, kurioje numatoma, kad kasmet bus mokama ne maziau kaip
0,012 euro dividendy akcijai.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate” (juridinio asmens kodas 152105644, registruota adresu
Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuvos Respublika) iSdavé uzdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos licencijg, suteikiancig teise
verstis uzdarojo tipo investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg.
Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové veiks 30 mety nuo UTIB licencijos gavimo, jos veiklos

P e A LT
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terminas gali bati papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Gavus licencijg, bendrovés valdymas perduotas valdymo jmonei
LINVL Asset Management® (toliau — Valdymo jmoné).

2.3. INFORMACIJA APIE |JMONIY GRUPE

,INVL Baltic Real Estate” portfelio jmonéms — jos nurodytos zemiau pateiktoje schemoje - priklauso 12 nekilnojamojo turto
objekty Vilniuje ir Rygoje.

NN BALTIC REAL ESTATE

UAB ,Rovelija“ UAB , Proprietas“ @mmo

@®mmo biznesa parks

2.3.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate” supaprastinta grupés struktdra 2017 m. birzelio 30 d.
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ALTIC REAL ESTATE

2.3.1. ]MONIY GRUPES NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTAI VILNIUJE
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2.3.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate*” jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje
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Zaliaka

@Pavilnys  Pavilnio
parkas

Pakalnkes

Nemeézis

Darzininkai

VERSLO CENTRAS ,VILNIAUS VARTAI*

»Vilniaus vartai — puikus pasirinkimas vertinantiems
galimybe patogiai dirbti padiame sostinés centre, Salia
pagrindinés Vilniaus gatvés — Gedimino prospekto ir
vienos i§ svarbiausiy sostinés transporto arterijy —
Gelezinio Vilko gatves.

Renovuotas ir pertvarkytas verslo centras iSskirtinéje
miesto erdvéje — dabar dar Sviesesnis ir patogesnis.
Lankstus patalpy planavimas ir galimybé turéti atskira,
tik Jdsy bendrovei skirtg jéjimg kasdien teiks komforto
ir iSskirtinumo pojatj.

.INVL Baltic Real Estate* Siame komplekse priklauso
dviejy auksty patalpos — jos prasideda nuo Zaismingo
apversto nupjauto kagio stiklinio tdrio, kurio pirmajame
aukste jsikdres restoranas, ir tesiasi palei Gynéjy gatve,
taip pat 55 automobiliy stovéjimo vietos poZeminéje
aikSteleje. Bendrovée patalpas jsigijo 2015 mety
pabaigoje.
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Visame ,Vilniaus varty“ komplekse sutelkta virs 53 takst. kv. metry jvairios paskirties patalpy, todél &ia itin patrauklu kurtis
restoranams, medicinos, sveikatingumo ir kitas paslaugas teikian¢ioms jmonéms. Tai ideali aplinka paslaugy centrams,
kdrybinéms agentiroms, finansiniy, teisiniy paslauguy, IT srities jmonéms ar startuoliams.

Siuo metu pastato projektavimas yra uzbaigtas, vykdomi pastato pertvarkymo darbai.

2105644, Gynéjy g’. 14, Vilnius

INR1L
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Verslo centre jsikdré viena pirmaujanciy turto valdymo grupiy Baltijos Salyse ,Invalda INVL®, erdvé finansiniy technologijy
bendroviy ir startuoliy darbui ,Rise Vilnius®, restoranas ,Stebuklai“, V§] ,Go Vilnius®, Swedbank ir kiti. Daugiau informacijos
rasite verslo centro tinklalapyje www.vvartai.lt.

Uzimtumas 2017 m. birzelio 30 d. - 52 proc.
Adresas: Gynéjy g. 14, Vilnius

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 8 100 kv. m
Nuomojamas plotas | 6 400 kv. m
Zemeés sklypo plotas | 0,26 ha

Turto rinkos verté 2017 m. | 12,1 min. EUR
birzelio 30 d.

IBC A ir B klasés verslo centrai Seimyniskiy g. 1A/Seimyniskiy g. 3/A.Juozapaviéiaus g. 6/ Slucko g. 2, Vilniuje

IBC verslo centras — universalus funkcionaliy verslui skirty patalpy kompleksas. IBC jkurtas ypa¢ patogioje vietoje —
desiniajame Neries krante, centringje Vilniaus dalyje, $alia svarbiy valstybiniy institucijy ir verslo jmoniy bei pagrindinés verslo
arterijos Konstitucijos prospekte, todél yra lengvai ir greitai pasiekiamas i$ bet kurios sostinés vietos.

,IBC“ A KLASES VERSLO CENTRAS

IBC A klasés verslo centrg sudaro du korpusai,
kuriuose nuomojama apie 7 100 kv. metry patalpy
(bendras plotas 11 400 kv. metry). St

Centrui priklauso 250 viety automobiliy stovéjimo i
aikstelé saugomame kieme bei dviaukdCiame
dengtame ir poZzeminiame garazuose. '*3;(;3’%
IBC verslo centras nuosekliai plétojamas, kasmet
silloma vis daugiau paslaugy. <

Pagrindiniai nuomininkai: UAB ,IBM Lietuva“, AB
éiauliq bankas, UAB ,Amber Food“, UAB ,Drogas®,
UAB ,Sportland*.

UZimtumas 2017 m. birZelio 30 d. - 96 proc.

Adresas: Seimyniskiy g. 1a, Seimyniskiy g. 3,
Juozapavi€iaus g. 6.

F korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 4 500 kv. m

Nuomojamas plotas | 3 800 kv. m

Zemés sklypo plotas | 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2017 m. | 5,9 min. EUR
birzelio 30 d.

Nasdaq Baltic Listed
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Bendras plotas | 6 900 kv. m

Nuomojamas plotas | 3 300 kv. m

Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2017 m. | 6,0 min. EUR

birzelio 30 d.

G korpuso pagrindiniai duomenys:

1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

IBC B klasés verslo centrg sudaro keturi korpusai,
kuriuose nuomojama apie 10 600 kv. metry jvairios
paskirties patalpy (bendras plotas 11 300 kv. metry).

Centrui priklauso 200 viety automobiliy stovéjimo
aikStelé saugomame kieme.

IBC verslo centras turi vystymo galimybe, yra parengtas
teritorijos detalusis planas.

Pagrindiniai nuomininkai: ,Sanofi-aventis Lietuva“, UAB
+-ACNielsen Baltics“, UAB BAIP, Valstybiné duomeny
apsaugos inspekcija, ,Sandoz Pharmaceuticals®.

UZimtumas 2017 m. birZelio 30 d.- 96 proc.

Adresas: Seimyniskiy g. 3, Seimyniskiy g. 3a,
Juozapavi€iaus g. 6.
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A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2017 m.
birzelio 30 d.

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2017 m.
birzelio 30 d.

C korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2017 m.
birzelio 30 d.

D korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2017 m.
birzelio 30 d.

'l |

2100 kv. m
1900 kv. m
1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

2,1 min. EUR

7 400 kv. m
7200 kv. m
1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

6,7 min. EUR

200 kv. m
200 kv. m
1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

0,2 min. EUR

1600 kv. m
1300 kv. m
1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

1,4 min. EUR

B

INR1L

Nasdaq Baltic Listed



Nl _ \

iV akyi

=/ A | ——————=

/ —

LTIC REAL ESTATE f 1%

12017 M. 6 MENESIU TARPINIS PRANESIMAS

BIURY PASTATAS VILNIAUS CENTRE, VILNIAUS G.

A Volstybas tarnysos
Geparta

\montas.

Verslo centras jsikires vienoje judriausiy Vilniaus ONE SRS
senamieséio viety, tarp Vilniaus, Paménkalnio, T, own  § S
Islandijos ir Palangos gatviy.

Odminiu g

Vilniaus senamiestis — viena i$ svarbiausiy miesto bei
jo centro sudétiniy daliy, seniausioji Vilniaus miesto
dalis, esanti kairiajame Neries krante. Senamiescio
teritorija — saugoma ir tvarkoma pagal specialiuosius
paveldo saugos reikalavimus, palaikomas smulkusis

. . . . e ~ - wﬂ‘“"\g
verslas ir gyvenamoiji funkcija. Teritorijoje yra uzdara, ¢ tvp
A X ] ~ . ~ NTRO E uel et
saugoma automobiliy aikStelé ir poZeminis garazas, ot | 2 Q:;s
.. . . .. angos g WO
patogus susisiekimas visuomeniniu transportu.  Kelinousko Palsngsg L
an s
Salia - Radvily rdmai, Mokytojy namai, Lietuvos - e
. TRT & ~ Y . age Wi
technikos biblioteka, Sv. Kotrynos baznycia ir Kkiti ; . "*f?:;g

oot

ViLNIAUS
MOKYTOY
NAMAI

Pylimo g.

kultdriniai objektai, kavinés, restoranai.
Kialpedos g

Uzimtumas 2017 m. birzelio 30 d. - 96 proc.

Adresas: Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius.

A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 5100 kv. m
Nuomojamas plotas | 3 800 kv. m
Zemeés sklypo plotas | 0,49 ha (bendras komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2017 m. | 4,3 min. EUR
birzelio 30 d.

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 4 700 kv. m
Nuomojamas plotas | 2 400 kv. m

Zemeés sklypo plotas | 0,49 ha (bendras komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2017 m. | 3,4 min. EUR
birzelio 30 d.

' v INR1L
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,ZYGIO VERSLO CENTRAS*

Zygio verslo centras — geltony plyty autentiskos XIX a. M0 ey
architektlros renovuotas biury pastatas, puikiai pritaikytas om0 Lakin, ,
modernaus biuro veiklai.

Pastatas stovi Siaurés miestelyje — strategigkai patrauklioje,
judrioje Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje tiek automobiliu,
tiek vieSuoju transportu. Salia jsikire prekybos bei verslo
centrai, bankai, Valstybiné Mokesciy inspekcija, Sodra,
Darbo Birza, medicinos klinikos, jvairias verslo paslaugas
teikian€ios jmonés, pritraukiancios didelius Zmoniy srautus.

Netoliese veikia keturi dideli prekybos centrai: ,Domus
galerija“, ,Parkas“, ,Hyper Rimi“, ,Banginis-Senukai*.
Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km. Salia pastato
jrengta uzdara 70 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.

UZimtumas 2017 m. birZelio 30 d. - 95 proc. oy Hhausiy

Adresas: Zygio g. 97, Vilnius.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 3200 kv. m
Nuomojamas plotas | 2 600 kv. m

Zemeés sklypo plotas | 0,6 ha

Turto rinkos verté 2017 m. | 2,6 min. EUR
birzelio 30 d.

==
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Sios administracinés patalpos ir sandéliai yra sandéliavimo

bei gamybos poziGriu strategiS8kai patogioje vietoje

pietvakarinéje Vilniaus dalyje — pramoninéje teritorijoje

Kirtimy gatvéje. Prie Vakarinio miesto aplinkkelio, vienos

svarbiausiy Vilniaus miesto susisiekimo arterijy, esantis

kompleksas tinka logistikai. Be to, Siame rajone yra gerai
iSvystyta inzineriné infrastruktadra.

Uzimtumas 2017 m. birzelio 30 d. - 94 proc.
Adresas: Kirtimy g. 33, Vilnius.

*Pastaba: 2017 m. liepos 26 d. buvo pasirasyta sutartis dél
Sio objekto pardavimo.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 3 000 kv. m

Nuomojamas plotas | 2 500 kv. m

Zemés sklypo plotas | 0,67 ha

Turto rinkos verté 2017 m. | 0,86 min. EUR
birzelio 30 d.

Gyvenamasis namas Kalvarijy g. 11, Vilnius (UAB ,,Rovelija“)

Namas ribojasi su ,INVL Baltic Real Estate® priklausancio ,IBC* verslo centry komplekso teritorija. ,INVL Baltic Real Estate”
priklausanciai UAB ,Rovelija“ nuosavybés teise priklauso Siame name esantys butai.

Pagrindiniai duomenys:

f

Bendras plotas | 276 kv. m

Turto rinkos verté 2017 m. | 0,35 min. EUR
birzelio 30 d.

Nasdaq Baltic Listed
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2.3.2. ]MONIY GRUPES NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTAI RYGOJE

Muczrieki S Iakregs

s psale

Lreilici Ulkroka Caicrinas

Scilte
Enarenkic
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@@mmo S

,Domo business park“ Do - o Sclawiibs
gamybos, sandéliavimo ir 2
biuro patalpy kompleksas

Rzjar

Salasoiks
Fegasts
&

&

0 RiznG ot
Aughehi s Cdenscatuve

Saulkahe

Daigmele

2.3.3. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate*” jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

,0ommo business park® gamybos/sandéliavimo ir biuro patalpy
kompleksas Latvijoje.

Teritorija yra strategiSkai geroje vietoje, kelio j Jelgava desSinéje
puséje, prieSais sankryzg su Jarmala — Talinas aplinkkeliu. Iki
Rygos centro ir oro uosto yra 13 km, jary uosto — 16 km.

Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti. Ty
UZimtumas 2017 m. birZelio 30 d. - 88 proc.

Adresas: Stinysi, Olaines rajonas.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 12 800 kv. m
Nuomojamas plotas | 12 800 kv. m
Zemés sklypo plotas | 58,21 ha

Turto rinkos verté 2017 m. | 8,1 min. EUR
birzelio 30 d.

Nasdaq Baltic Listed
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ll. FINANSINE INFORMACIJA IR SVARBUS JVYKIAI

3 Svarbiy grupés jvykiy, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

3.1. INVL ASSET MANAGEMENT NEKILNOJAMOJO TURTO FONDO VALDYTOJO VYTAUTO BAKSINSKO KOMENTARAS

,INVL Baltic Real Estate* konsoliduotos grynosios nuomos pajamos i§ nuosavy objekty 2017 mety
pirmajj pusmetj sudaré 1,2 min. eury, arba 2,7 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu 2016 metais
(1,1 min. eury). 2017 mety pirmajj pusmet;j ,INVL Baltic Real Estate* konsoliduotos pajamos sieke
3,3 min. eury, arba 6,8 proc. daugiau nei 2016 mety pirmajj pusmet;j (3,1 min. eury), i$ jy nuosavy
objekty konsoliduotos nuomos pajamos padidéjo 6,8 proc. iki 1,9 min. eury. Bendrovés grynasis
pelnas atitinkamu laikotarpiu didéjo daugiau kaip 2,5 karto ir sudaré 1,5 min. eury — tokj augimag
lémé beveik 1 min. eury sudares turto perkainojimas.

Dziaugiameés, jog aktyvus darbas ir investicijos pertvarkant ,Vilniaus varty“ verslo centrg atnesé
; laukty rezultaty, lémusiy apie 1 min. eury padidéjusia Sio objekto verte. Antroje Siy mety puséje,
uzbaigus ,Vilniaus varty® pertvarkymg, pamatysime galutinius pastaruosius pusantry mety vykdyty darby rezultatus. Sustoti
neketiname ir toliau aktyviai dirbsime siekdami didinti valdomo turto verte bei nuomos pajamas.

DidZiausio bendrovés valdomo objekto — sostinés Seimyniskiy gatvéje jsikarusio 23 takst. kv. m bendrojo ploto ,IBC* verslo
centro pirmyjy Sesiy ménesiy nuomos pajamos lyginant su tuo paciu laikotarpiu pernai didéjo 1,3 proc. ir sudaré 940 tikst.
eury.

Bendrovés finansiniai rezultatai rodo, kad aktyvus darbas su valdomu turtu atsiperka, o pasirinkta veiklos strategija yra
teisinga. Dalis per pirmajj pusmetj nuveikty darby veiklos rezultatuose atsispindés véliau, nes didzioji dalis naujai sudaryty ir
pratesty nuomos sutarciy jsigalios antrajj Siy mety pusmetj, todél galima tikétis, jog Sis laikotarpis ,INVL Baltic Real Estate*
bus dar sékmingesnis.

3.2. VEIKLOS APLINKA

2017 m. pirmajj pusmetj Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto rinkoje augo statybos darby apimtys bei toliau didéjo sandoriy
kiekis. Plétotojai ir toliau labiausiai koncentravosi j biuro pastaty plétrg Vilniuje bei Kaune.

Per 2017 m. pirmajj pusmetj sostinéje pabaigtos keturiy naujy administracinés paskirties pastaty statybos: rekonstruotas
buves DNB banko pastatas Basanaviciaus g., kur atidarytas verslo centras ,B NORDIC 26, Salia Vilniaus vakarinio aplinkkelio
pastatytas naujas biury pastatas ,Duetto“ (pirmas etapas), uzbaigtos ,Maxima LT“ administracinio pastato statybos
Naugarduko g. ir baigtos nedidelio biury pastato statybos Verkiy gatvéje. Siuose pastatuose jrengta 18 000 kv. m naudingo
biuro ploto. Bendras moderniy biuro patalpy plotas Siy mety pirmojo pusmecio pabaigoje Vilniuje Tgteléjo iki 645 400
kvadratiniy metry.

Tarptautiniy ir vietos jmoniy plétrai neatsiliekant nuo pasitlos prieaugio, Siuo metu sostinés biuro patalpy rinkg galima vadinti
subalansuota. Kadangi jmonés i$ anksto aktyviai ieSko naujy patalpy ir pasiraso iSankstines nuomos sutartis, naujai atidaromi
pastatai didzigja dalimi jau bdna uzpildyti.

Bendras laisvy biuro patalpy lygis per pirmajj Siy mety pusmetj Vilniaus verslo centruose sumazéjo nuo 6,4 iki 5,8 proc.
Neuzimti A klasés biurai ataskaitinio laikotarpio pabaigoje sudaré 3,2 proc., o B klasés — 7,1 proc. Nepaisant dabartinio
nuomininky aktyvumo, atidaromi vis nauji verslo centrai, o naujy statyby anonsai kartais plétotojus ver€ia priimti
kompromisinius sprendimus dél nuomos kainy. Tad jie palankiai vertina Zinomas ir finansisSkai stiprias jmones, kurios kuria
solidzig kaimynyste bei garantuoja stabily nuomos srautg. Tai lemia ir tai, kad tarptautinés kompanijos bei stiprios vietos
jmoneés, ieSkancios didesnio ploto naujuose verslo centruose, gali iSsideréti palankesnes nuomos kainas. Tuo tarpu mazesniy
jmoniy deryby pozicijos yra nepalyginti prastesnés.

IS esmés auksCiausios A klasés biuro patalpy nuomos kainos nesikeicia nuo 2015 m. pabaigos ir iSlieka 13,5-16,5 Eur uz kv.
m. ribose. Tuo tarpu B klasés biuro patalpy segmente stebimos mazéjancios nuomos kainos: per Siy mety pirmajj ketvirtj
apatiné tokiy patalpy kvadratinio metro nuomos kaina sumazéjo apie 0,5 Eur ir sudaro 8,0-13,0 Eur/kv.m. Tai paaiSkinama
spartesne Sio segmento pastarojo meto plétra bei augusia konkurencija tarp Sios klasés pastaty.

Vertinama, kad netrukus pasiilos struktira stipriai keisis. 2017-2019 m. sostinés rinkg turéty pasiekti gerokai daugiau
auksciausios klasés biuro patalpy — Siuo metu statoma beveik 110 000 kv. m A ir B klasés biury ploto, i$ kurio daugiau kaip
70 proc. sudarys aukscCiausios klasés biurai. Tad tikétina, kad bendras nuomos kainy lygis (tiek vieSai skelbiamuy, tiek realiai
suderéty nuomos kainy) koreguosis | Zemesne puse ir Siame segmente. Taciau isliekanti didelé moderniy biuro patalpy

”44 Gyni‘ 14 ] ‘ ' INRIL
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paklausa, vargu, ar leidzia tikétis drastiSky A klasés biury nuomos kainy pokyc€iy artimiausiu metu — keliami itin auksti ir
konkretis dideliy jmoniy reikalavimai (vieta, pastato ir patalpy jrengimo lygis, patalpy iSsidéstymas pastate, jy suplanavimas,
automobiliy statymas ir plétros galimybés ateityje) daznai palieka galimybes jmonéms rinktis tik i$ keliy varianty, kas lemia ne
tokias aukstas jy derybines galias.

Tuo tarpu Kauno rinka dar tik rengiasi naujy biuro pastaty jvedimui j rinkg. Planuojamas pasitlos Suolis ir plétotojy tarpusavio
konkurencija i$laiko stabilias Kauno biuro patalpy nuomos kainas. Siy mety pirmojo ketviréio pabaigoje A klasés biury nuoma
laikinojoje sostinéje sudaré 10,5-13,5 Eur/kv. m, B klasés — 6,0-10,0 Eur/kv. m. Palyginti su sostine, Kaune moderniy biuro
patalpy nuomos kainos iSlieka patrauklios, o tolimesni jy pokyciai priklausys nuo realios paklausos. Akivaizdu, kad pasidlai
augti Kaune padéti realtis pamatai, ir rinkos situacija artimiausiu metu didZigja dalimi priklausys nuo norin€iyjy nuomotis
skaiciaus. 2017 m. antroje puséje bus galima konkreciau jvertinti Sio miesto potencialg ir plétotojy lukes€iy iSsipildyma.

Sandéliavimo patalpy nuomos segmente 2017 m. Vilniaus ir Kauno miestuose buvo stebimas nezymus vakansijy mazéjimas,
neiSnuomoty ploty buvo vos keli procentai. Tuo tarpu Klaipédoje dél atsilaisvinusiy patalpy ir naujos plétros vakansijy rodiklis
sieké apie 13 proc. Nuomos kainos didziuosiuose miestuose iSlieka stabilios, esminiy pokyciy neprognozuojama ir antrajj 2017
m. pusmetj.

Per 2017 metus vystytojai planuoja Latvijos sandéliavimo ir logistikos rinkai pasidlyti apie 59 700 kv. m naujy pastaty. Kai
kurie projektai vystomi dar neturint pasirasyty nuomos sutarciy. 2017 m. vakansijos lygis pakilo iki 6 proc. Nuomos kainos
iSliko stabilios ir A klasés centruose Salia Rygos svyravo nuo 3,5 iki 4,5 EUR uz kvadratinj metrg.

Saltiniai:
http://www.colliers.com/-/media/files/emeal/lithuania/reports/2016/real%20estate%20market%20overview%202017_mq_sf.pdf,
http://www.newsec.lt/wp-content/uploads/IOM2017Q2.pdf.

3.3. PAGRINDINIAILL,INVL BALTIC REAL ESTATE® DUOMENYS

Min. EUR

Valdomas bendras plotas 51676 kv. m 59 876 kv. m 59 876 kv. m
Valdomas nuomojamas plotas 42 076 kv. m 48 476 kv. m 48 476 kv. m
Nekilnojamojo turto verté 33,9 51,8 54,1
Paskoly, suteikty Latvijos jmonéms, verte 7,2 - -
Pinigai 0,4 0,7 0,3
Kitas turtas 1,5 2,1 1,7

Turtas ‘ 43,0 | 54,6 ‘ 56,1
Nuosavas kapitalas 14,9 27,2 31,8
Paskolos i$ kredito jstaigy 15,1 21,9 21,3
Paskolos i$ ,Invaldos INVL® 55 - -
Kiti jsipareigojimai 7,5 5,5 3,0

Nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai

Vienai akcijai tenkantis nuosavas kapitalas 0,35 eury 0,41 eury 0,48 eury

- T
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3.4. ,,INVL BALTIC REAL ESTATE® VEIKLOS REZULTATAI

Min. EUR
Pajamos 2,7 3,1 3,3
i$ jy nuosavy patalpy nuomos pajamos 1,3 1,8 1,9
i$ jy nuomos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 0,8 0,8 0,8
i$ jy kitos pajamos 0,6 0,5 0,6
Investicinio turto perkainojimas - - 1,0
Grynosios nuomos pajamos i$ nuosavy objekty 0,9 1,1 1,2
Pelnas iki apmokestinimo 0,5 0,7 15
Grynasis pelnas 0,4 0,6 15
Grynasis pelnas akcijai 0,01 eury 0,01 eury 0,02 eury

3.5. SVARBUS ATASKAITINIO LAIKOTARPIO EMITENTO IR GRUPES |[VYKIAI, JU POVEIKIS FINANSINEMS ATASKAITOMS

3.5.1. SVARBUS EMITENTO JVYKIAI

e 2017 m. vasario 10 d. buvo paskelbta, kad i$ investicijy j nekilnojamajj turtg bendrovés ,INVL Baltic Real Estate®, kurig
valdo bendrové ,INVL Asset Management®, investicinio komiteto nuo Siy mety vasario 13 dienos traukiasi Egidijus
Damulis. Komitete toliau dirbs Vytautas BakSinskas ir Andrius Dauk3as.

e 2017 m. kovo 20 d. paskelbti audituoti ,INVL Baltic Real Estate® 2016 m. grupés rezultatai. 2016 mety ,INVL Baltic Real
Estate” jmoniy grupés audituotas konsoliduotas grynasis pelnas siekia 4 507 tikst. eury, o pajamos — 6 290 tikst. eury.
Pacios ,INVL Baltic Real Estate” 2016 m. audituotas grynasis pelnas siekia 4 710 tdkst. eury.

e 2017 m. kovo 20 d. paskelbta pirmoji investicinés bendrovés grynyjy aktyvy verté, kuri 2016 m. lapkri¢io 30 d. buvo 27
633 382 eury arba 0,4203 euro akcijai. Bendrovés grynyjy aktyvy verté 2016 m. gruodzio 31 d. buvo 31 072 202 eury
arba 0,4726 euro akcijai.

e 2017 balandzio 11 d. ,INVL Baltic Real Estate* paskelbé visuotinio akcininky susirinkimo sprendimus. Susirinkimo metu
buvo susipazinta su Bendrovés konsoliduotu metiniu pranesimu, nepriklausomo auditoriaus iSvada apie Bendrovés
finansines ataskaitas, patvirtinti konsoliduoti ir bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* 2016 mety finansiniai ataskaity
rinkiniai, nuspresta paskirstyti pelng. Taip pat buvo patvirtinta audito komiteto nuostaty nauja redakcija, iSrinkti nauji
audito komiteto nariai ketveriy mety kadencijai, nustatytas atlyginimas nepriklausomiems audito komiteto nariams,
patvirtintas ,INVL Baltic Real Estate“ paslaugy sutarties su AB SEB bankas pakeitimas. Informacija apie Saukiamag
akcininky susirinkimg buvo paskelbta 2017 m. kovo 20 d., bei papildyta 2017 m. kovo 24 d.

e 2017 m. balandzio 11 d. paskelbta ,INVL Baltic Real Estate“ 2016 m. metiné informacija (konsoliduotos ir bendrovés
finansinés ataskaitos, konsoliduotas metinis praneSimas) ir atsakingy asmeny patvirtinimas.

e 2017 m. balandzio 28 d. paskelbé, kad 2017 mety 3 ménesiy ,INVL Baltic Real Estate” jmoniy grupés neaudituotas
konsoliduotas grynasis pelnas sieké 360 tlkst. eury, o pajamos — 1 669 tdkst. eury.

e 2017 m. balandzio 28 d. paskelbta investicinés bendrovés grynujy aktyvy verté, kuri 2017 m. kovo 31 d. buvo 31 431 866
eury arba 0,4781 euro akcijai.

e 2017 m. geguzés 3 d. paskelbé, kad bendrové pasira$é depozitoriumo paslaugy sutarties pakeitimg su AB SEB banku,
kuris jsigalioja 2017 m. geguzés 3 d. Sprendimas dél sutarties pasiraSymo buvo priimtas jvykusiame visuotiniame
akcininky susirinkime 2017 m. balandzio 11 d.

e 2017 m. geguzeés 11 d. buvo paskelbta ,INVL Baltic Real Estate“ 2016 m. dividendy mokéjimo tvarka.

’ s
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3.5.2. SVARBUS GRUPES |VYKIAI

2017 metais emitentui priklausanciy nekilnojamojo turto objektus valdanciy jmoniy veikloje svarbiy jvykiy neuzfiksuota. Jmonés
ataskaitiniu laikotarpiu vykdé jprastine veiklg.

Svarbus emitento ir grupés jvykiai, jvyke po ataskaitinio laikotarpio pabaigos

e 2017 m. liepos 27 d. ,INVL Baltic Real Estate” paskebé apie 2017 m. liepos 26 d. pasirasyta sutartj dél 3 tikst. kvadratiniy
metry ploto biuro ir sandéliavimo patalpy Vilniuje, Kirtimy gatvéje, pardavimo. Sandorio verté siekia 1 min. eury. Sandorj
planuojama uzbaigti iki 2017 m. rugséjo pabaigos.

Emitento ir jmoniy grupés praéjusiy mety jvertinimas bei ateities veiklos planai ir prognozés

5.1. 2017 M. ISSIKELTY TIKSLY JGYVENDINIMO [VERTINIMAS

Per 2017 mety pirmajj pusmet;j ,INVL Baltic Real Estate” pavyko jgyvendinti esminius tikslus — pagerinti bendrovés veiklos
rezultatus, taip pat buvo sékmingai pradéti ir vykdomi suplanuoti ,Vilniaus varty“ pertvarkymo darbai, kuriy uzbaigimas
numatytas trecigjj mety ketvirtj.

5.2. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

,INVL Baltic Real Estate” sieks ir toliau uzdirbti i§ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta, uztikrinant nuomos
pajamy augima, kasty optimizavima. ,INVL Baltic Real Estate” valdomo turto savybés leidZia pagrjstai tikétis nuolatinio turto
vertés augimo.

o R B
| Nasdaq Baltic Listed
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I1l. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

6 Emitento jstaty pakeitimy tvarka

,INVL Baltic Real Estate” jstatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu balsy dauguma, ne mazesne kaip
2/3 visy susirinkime dalyvaujanéiy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatyme numatytas iSimtis).

Siuo metu galioja 2016 m. lapkrigio 10 d. jstaty redakcija. statai yra paskelbti bendrovés tinklalapyje.
7 |statinio kapitalo struktira

7.1. |STATINIO KAPITALO POKYCIAI

7.1. lentelé. AB ,INVL Baltic Real Estate” jstatinio kapitalo strukttra 2017 m. birzelio 30 d.

Akcijy skaicius,| Bendras akcijy suteikiamy [Nominali verté, Bendra . | Dalis jstatiniame kapitale,
Akcijy klasé lnominali verté, }
vnt. balsavimo tiesiy kiekis, vnt. EUR EUR proc.

Paprastosios 65 750 000 65 750 000 19 067 500
vardinés akcijos

Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcuq perleidimui apribojimai netaikomi.

7.2. INFORMACIJA APIE SAVAS AKCIJAS

,INVL Baltic Real Estate®, jos portfelio jmonés tiesiogiai ar jy pavedimu, bet savo vardu veikiantys asmenys, néra jsigije ,INVL
Baltic Real Estate” akcijy.

8 Prekyba emitento vertybiniais popieriais bei reikSminga finansine investicija laikomais vertybiniais
popieriais reguliuojamose rinkose

8.1. lentelé. ,INVL Baltic Real Estate® akciju, jtraukty j prekyba reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés charakteristikos

Akcijy kiekis, vnt. 65 750 000

Bgn.dra.s a.kcuq suteikiamy balsavimo 65 750 000

teisiy kiekis, vnt.

Vienos akcijos nominali verté, EUR 0,29

Bendra nominali verté, EUR 19 067 500

ISIN kodas LTO000127151

Trumpinys INRLL

Birza Nasdaqg Vilnius

Prekybos sgrasas Papildomasis prekybos sagrasas

Listingavimo pradzia 2014-06-04

Jtraukta j indeksus B8000GI, OMX BALTIC FINANCIALS GI, (SE0004384154)
B800OOPI, OMX BALTIC FINANCIALS PI, (SE0004384444)
B8600GI, OMX BALTIC REAL ESTATE GI, (SE0004384188)
B8600PI, OMX BALTIC REAL ESTATE PI, (SE0004384477)
OMXBGI, OMX_BALTIC_GI, (SE0001849977)
OMXBPI, OMX_BALTIC_PI, (SE0001849985)
OMXVGI, OMX VILNIUS_Gl, (LT0000999963)

Bendrové 2016-03-01 pasira$é sutartj su AB Siauliy bankas dél rinkos formavimo paslaugos.
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8.2. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate* akcijomis

Akcijy kaina, eurai:

1

_ 2015 m. birzelio 30 d. 2016 m. birzelio 30 d. 2017 m. birzelio 30 d.

- atidarymo 0,300 0,399 0,388

- auksciausia 0,311 0,447 0,449

- Zemiausia 0,261 0,380 0,375

- vidutiné 0,303 0,402 0,397

- paskutiné 0,308 0,390 0,424
Akcijy apyvarta, vnt. 64 096 233 109 542 035
Akcijy apyvarta, eurai 19 364,22 93 827,97 219 390,57
Bendras sandoriy skaicius, vnt. 95 216 288
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8.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate“ akcijos kainos ir indeksy pokytis*

1 OMXV indeksas — tai visu akcijy indeksas, kuri sudaro visos NASDAQ Vilnius Oficialiajame ir Papildomajame sagrase kotiruojamos
bendroveés, iSskyrus tas bendroves, kuriose vienas akcininkas valdo 90 proc. ir daugiau iSleistu akcijy. OMX Baltic Real Estate Gl indeksas —
tai Baltijos Saliu finansinio sektoriaus graZos indeksas, sukurtas naudojantis ICB (Industry Classification Benchmark) klasifikavimo standartu,
kuri administruoja FTSE grupe.
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8.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate” akcijy kainos pokytis ir apyvarta
9 Akcininkai

9.1. INFORMACIJA APIE BENDROVES AKCININKUS
Bendras ,INVL Baltic Real Estate akcininky skaiCius 2017 m. birzelio 30 d. buvo 3 635. Bendrovéje akcininky, turin€iy
specialias kontrolés teises, néra.

9.1.1. lentelé. Akcininkai, 2017 m. birzelio 30 d. nuosavybés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus ,INVL Baltic Real
Estate” jstatinio kapitalo ir (arba) balsy.

Nuosavybés Balsy dalis, proc.
Akcininko vardas, teise |statinio Nuosavybeés teise

priklausan€iy akcijy | Netiesiogiai turimi | Balsy dalis i$ viso,
suteikiami balsai, balsai, proc. proc.

pavarde, jmonés kodas, priklausanciy | kapitalo dalis,
pavadinimas, adresas akcijy kiekis, proc.
vnt.

UAB ,LJB Investments®,
j- k. 300822575,

A. Juozapaviciaus g. 9A,
Vilnius

Irena Ona Miseikiené 12 492 979 19,00 19,00 0 19,00
AB ,Invalda INVL", j. k.
121304349, 21127 994 32,13 32,13 0 32,13
Gynéjy g. 14, Vilnius

Alvydas Banys 3318198 5,05 5,05 20,012 25,06

13158 474 20,01 20,01 0 20,01

2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 1 d. 6 p., laikoma, kad Alvydas Banys turi kontroliuojamos UAB ,LJB
investments* balsus.

_ k



D

= Alvydas Banys
5,05%

B Kiti akcininkai
23,81%

B AB,Invalda INVL®
32,13%

= UAB ,LJB investments®
20,01%

= Irena Ona Miseikiené
19,00%

9.1.1. pav. Akcininky turimi balsai 2017 m. birzelio 30 d.

10 Dividendai

Sprendimg mokéti dividendus ir mokamo dividendo dydj nustato bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas. Bendrové
paskirtus dividendus iSmoka per 1 ménesj nuo sprendimo paskirstyti pelng pri€mimo dienos.

Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie buvo bendrovés akcininkai deSimtos darbo dienos, po atitinkamg sprendimag
priémusio visuotinio akcininky susirinkimo, pabaigoje.

Pagal Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokescio bei Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymus, nuo 2014 mety
dividendai apmokestinami 15 proc. mokescio tarifu. Mokesc€ius apskai€iuoja, iSskaito ir j biudzetg (valstybei) sumoka pati
bendrovés.

,INVL Baltic Real Estate* 2016 m. sausio 15 dieng patvirtino dividendy politikg, kuri numato, kad kasmet uz akcijg bus mokama
ne maziau kaip 0,012 euro dividendy, sudaranciy 3 proc. nuo platinimo kainos.

2017 m. balandzio 11 d. jvykes eilinis visuotinis ,INVL Baltic Real Estate” akcininky susirinkimas nusprendé skirti 0,012 eury
dividendy vienai akcijai.

Dividendus gavo tie asmenys, kurie deSimtos darbo dienos po sprendimg dél dividendy mokéjimo priémusio visuotinio
akcininky susirinkimo pabaigoje, t. y. 2017 m. balandzZio 26 d. buvo ,INVL Baltic Real Estate“ akcininkai.

2017 m. geguzeés 11 d. ,INVL Baltic Real Estate“ paskelbé, kad pradedami mokeéti dividendai. Dividendai buvo pervesti tiems
bendrovés akcininkams, kurie yra nurode galiojancias atsiskaitomgsias banko sgskaitas.

10.1. lentelé. Su akcijomis susije rodikliai

2015 m. gruodzio 31 d. | 2016 ™ gdr“"dz'o 3112017 m. birzelio 30 d.

Akcijos buhalteriné verté, EUR 0,43 0,47 0,48
Kainos ir buhalterinés vertés santykis (P/Bv) 0,84 0,83 0,88
Dividendy pajamingumas, proc. - 3,1 2,8

* https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules

3Si informacija neturi biti traktuojama kaip mokescéiy konsultacija.
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V. EMITENTO ORGANAI

11 Emitento valdymo organai

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real
Estate“ valdymas perduotas valdymo jmonei ,INVL Asset Management®, kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas.

Valdymo jmonés vadovas — ,INVL Asset Management* generalinis direktorius Darius Sulnis.

Valdymo jmonés valdybg nuo 2015 m. sausio 19 d. sudaro Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Nerijus Drobavigius ir

Vytautas Plunksnis.

2016 m. geguzés 6 d. Valdymo jmonés valdybos sprendimu bendrovés investicinio komiteto nariais buvo isrinkti Egidijus
Damulis ir Andrius Dauksas. 2017 m. sausio 2 d. prie jy prisijungé Vytautas Bak3Sinskas, kuris investicinio komiteto nariu buvo
iSrinktas Valdymo jmonés sprendimu 2016 m. gruodzio 22 d.

Siuo metu investicinj komitetg sudaro 2 nariai: Vytautas Baksinskas ir Andrius Dauks$as. Egidijus Damulis buvo atSauktas i$
investicinio komiteto nario pareigy Valdymo jmonés valdybos sprendimu nuo 2017 m. vasario 13 d.

Patariamasis komitetas néra sudarytas.

Darius Sulnis — Valdymo jmonés generalinis direktorius, valdybos pirmininkas

ISsilavinimas, kvalifikacija

Duke universitetas JAV, verslo administravimo magistras (Global Executive MBA). Vilniaus
universitetas, Ekonomikos fakultetas, apskaitos ir audito magistro laipsnis
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. A109

Darbo patirtis

Nuo 2015 m. pradzios UAB ,INVL Asset Management® generalinis direktorius

Nuo 2013 m. geguzés men. perrinktas AB ,Invalda INVL" prezidentu

2011 - 2013 m. AB ,Invalda“ pataréjas

2006 — 2011 m. AB ,Invalda“ prezidentas

2002 — 2006 m. UAB ,Invalda Real Estate” (dabartinis pavadinimas UAB ,Inreal valdymas*) —
direktorius

1994 — 2002 m. AB FM] ,Finasta“ — direktorius

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate* akcijos

Tiesiogiai: akcijy — 0. Kartu su susijusia jmone ,Lucrum investicija“: akcijy — 1 224 371 vnt.,
jstatinio kapitalo — 1,86 proc., balsy — 3,17 proc. (jskaitant atpirkimo sandoriu perleisty akcijy
suteikiamus balsus).

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

AB ,Invalda INVL* — valdybos narys, prezidentas

UAB ,Litagra“ — valdybos narys

UAB ,LP grupé® — valdybos narys

IPAS ,INVL Asset Management” (Latvija) — Stebétojy tarybos narys
AS ,INVL atklatajs pensiju fonds* (Latvija) — Stebétojy tarybos narys
AB ,Siauliy bankas* — Stebétojy tarybos narys
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Nerijus Drobavi€ius — Valdymo jmonés valdybos narys

ISsilavinimas, kvalifikacija

1998 m. Vytauto Didziojo Universitete baigtos Verslo ir vadybos bakalauro studijos
2000 m. Vytauto DidZiojo Universitete baigtos finansy ir bankininkystés magistro studijos

Darbo patirtis

Nuo 2015 m. UAB ,INVL Asset Management® Finansy ir IT departamento vadovas

Nuo 2014 m. dirba AB ,Invalda INVL" grupéje

2014 - 2012 m. nepriklausomas finansy ekspertas

2011 - 2007 m. finansy direktorius AB ,Sanitas” grupéje

2007 - 2001 m. Sampo bankas. Apskaitos ir ataskaity departamento vadovas, véliau vyr.
finansininkas

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate” akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

UTIB ,INVL Technology“ — investicinio komiteto narys

IPAS ,INVL Asset Management® (Latvija) — stebétojy tarybos narys
AS ,INVL atklatais pensiju fonds* (Latvija) — stebétojy tarybos narys
Andmevara AS — stebétojy tarybos pirmininkas

UAB ,Inservis“ — valdybos pirmininkas

UAB Jmoniy grupé ,Inservis“ — valdybos pirmininkas

UAB ,Jurita“ — valdybos pirmininkas

UAB ,Etronika“ — valdybos narys

Vytautas Plunksnis — Valdymo jmonés valdybos narys

ISsilavinimas, kvalifikacija

2001 m. Kauno Technologijos universitete jgytas vadybos bakalauro laipsnis
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G091

Darbo patirtis

Nuo 2016 m. UAB ,INVL Asset Management® Privataus kapitalo departamento vadovas
Nuo 2015 m. UAB ,Inventio® direktorius

Nuo 2014 m. UAB ,Consult Invalda“ direktorius

2009 - 2015 m. AB ,INVL Invalda® investicijy valdytojas

2006 - 2009 m. UAB ,Finasta Asset Management” analitikas, fondy valdytojas, strateginis
analitikas

2004 m. ELTA redaktorius (verslo naujienos)

2002-2004 m. ,Baltic News Service" verslo Zurnalistas

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate* akcijos

Tiesiogiai: akcijy — 5 000 vnt.; jstatinio kapitalo ir balsy — 0,01 proc.

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

UTIB ,INVL Technology“ — investicinio komiteto narys
IPAS ,INVL Asset Management” (Latvija) — stebétojy tarybos pirmininko pavaduotojas

L
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AS ,INVL atklatais pensiju fonds* (Latvija) — stebétojy tarybos pirmininko pavaduotojas
Norway Registers Development AS - valdybos narys

UAB ,NRD* - valdybos narys

UAB NRD CS - valdybos narys

UAB ,Algoritmy sistemos® — valdybos pirmininkas

AB ,Vernitas“ — stebétojy tarybos narys

»Investuotojy Asociacija“ — valdybos pirmininkas

UAB ,INVL Farmland Management” - valdybos pirmininkas

UAB FM] ,INVL Finasta“ — valdybos narys

UAB ,Inventio“— direktorius

Vytautas BakSinskas — investicinio komiteto narys

Darbo patirtis

Nuo 2017 - UAB ,INVL Asset Management“ Nekilnojamojo turto fondo valdytojas valdytojas
2016 — 2016-12-31 — UAB ,Dizaino institutas” direktorius

2016 — 2016-12-31 — UAB ,Variagis” direktorius

2014 - 2016-12-31 — UAB ,Riesés investicija“ direktorius

2013 — 2016-12-31 — UAB ,Tripolio valda“ direktorius

2013 - 2016-12-31 — UAB ,Paraleliy valda“ direktorius

2013 — 2016-12-31 — UAB ,Dipolio valda“ direktorius

2013 — 2016-12-31 — UAB ,Etanija“ direktorius

2012 - 2016-12-31 — UAB ,Justiniskiy valda“ direktorius

2011 - 2016-12-31 — UAB ,Inreal valdymas® nuomos skyriaus vadovas
2015-06 — 2016-01 — UAB ,Elniakampio namai“ direktorius

2014-03 — 2016-06 — UAB ,Akvilas” direktorius

2014-03 — 2015-07 — UAB ,Aikstentis” direktorius

2014-03 — 2015-07 — UAB ,Traky kelias“ direktorius

2013-01 — 2013-02 — UAB ,Nauijoji Svara“ projekty vadovas

2010-04 — 2013-02 — UAB ,Sago*” projekty vadovas

2008-11 — 2011-08 — UAB ,Inreal valdymas* projekty vadovas

2007-01 — 2008-10 — UAB ,Inreal valdymas* projekty vadovo asistentas

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate* akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje
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Andrius Dauk$as — investicinio komiteto narys

Bankininkystés magistro laipsnis Vilniaus universiteto ekonomikos fakultetas.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G311.

ISsilavinimas, kvalifikacija

Nuo 2016 m. gruodzio 22d. — UAB ,INVL Asset Management” Investicijy valdytojas

2016 m. sausio 3d. — 2016 m. gruodzio 21 d. — AB ,INVL Baltic Real Estate” direktoriaus
pavaduotojas

2014 m. gruodzio — 2016 m. sausio 3d. — AB ,INVL Baltic Real Estate” direktorius

2010 m. kovo — 2016 m. gruodzio 21 d. — ,Invalda INVL® investicijy valdytojas

2008-2010 m. banko ,Finasta“ Izdo departamento direktorius

2004-2008 m. — FM] ,Finasta“ vertybiniy popieriy apskaitininkas, véliau - vertybiniy popieriy
apskaitos skyriaus vadovas

Darbo patirtis

Turimos ,INVL Baltic Tiesiogiai: akcijy — 25 000 vnt.; jstatinio kapitalo ir balsy — 0,04 proc.
Real Estate* akcijos

UAB ,Inservis“ — valdybos narys

UAB |Jmoniy grupé ,Inservis" — valdybos narys, direktorius
Dalyvavimas kity jmoniy | UAB ,Jurita" — valdybos narys

veikloje UAB ,Kelio Zenklai" — valdybos narys

AB ,Informacinio verslo paslaugy jmoné“ — valdybos narys
UAB ,Proprietas” — direktorius

12 Informacija apie bendrovés audito komitetg

,INVL Baltic Real Estate” audito komitetas sudaromas i$ dviejy nariy, i$ kuriy dauguma turi bati nepriklausomi. Audito komiteto
narius ketveriy mety kadencijai renka ir atS8aukia visuotinis akcininky susirinkimas.

Pagrindinés audito komiteto funkcijos:

e teikti bendrovés valdybai rekomendacijas, susijusias su iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu, pakartotiniu skyrimu
ir atleidimu bei sutarties su audito jmone sglygomis;

o stebeéti iSorés audito atlikimo procesa;
o stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné laikosi nepriklausomumo ir objektyvumo principy;
e stebéti bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesg;

e stebéti bendrovés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemy veiksminguma bei kartg per finansinius metus jvertinti
vidaus audito funkcijos poreikj.

e stebéti, ar valdybos nariai ir/ar vadovai tinkamai atsiZzvelgia j audito jmonés teikiamas rekomendacijas ir pastabas.

2017 m. balandzio 11 d. vykusiame akcininky susirinkime j audito komitetg iSrinkti UAB ,Moore Stephens Vilnius” partnere ir
auditoré Danguolé Pranckéniené ir UAB ,Biotechpharma“ vykdomasis direktorius Tomas Bubinas ketveriy mety kadencijai.
Abu nariai yra nepriklausomi.
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Danguolé Pranckéniené — nepriklausoma audito komiteto naré

Kadencijos laikotarpis

2017 — 2021 m.

ISsilavinimas, kvalifikacija

1995 - 1996 m. Vilniaus Gedimino Technikos universitetas, Verslo administravimo magistras

1976 - 1981 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos magistro laipsnis

Darbo patirtis

Nuo 1997 m. UAB ,Moore Stephens Vilnius® (ankstesnis pavadinimas ,Verslo auditas®) —
partneré

1996 — 1997 m. UAB ,Deloitte & Touche” — audito vadybininké

1995 — 1996 Vilniaus Gedimino Technikos universitetas — lektoré

1982 — 1983 m. Vilniaus universitetas — lektoré

The International Coach Union (ICU), profesionalios koucerés vardas, pazyméjimo Nr. LT-51.
Lietuvos Respublikos Finansy ministerija, auditoriaus vardas, pazyméjimo Nr. 000345.

Turimos AB ,INVL Baltic
Real Estate“ akcijos

Tomas Bubinas — nepriklausomas audito komiteto narys

Kadencijos laikotarpis

2017 — 2021 m.

ISsilavinimas, kvalifikacija

2004 — 2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras
1997 — 2000 m. Licencijuotyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of
Chartered Certified Accountants, ACCA ) narys

1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius

1988 — 1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

Darbo patirtis

Nuo 2013 m. UAB ,Biotechpharma“ — vykdomasis direktorius

2010 — 2012 m. ,TEVA Biopharmaceuticals USA* — vyresnysis direktorius
2004 — 2010 m. ,Teva Pharmaceuticals® finansy vadovas Baltijos Salims
2001 — 2004 m. “Sicor Biotech* finansy direktorius

1999 - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers” — vyresnysis vadybininkas
1994 - 1999 m. ,Coopers & Lybrand“ — vyresnysis auditorius, vadybininkas

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate* akcijos
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13 Informacija apie emitento sumokétg valdymo mokestj, priskai€iuotas pinigy sumas, kitg perleistg turtg

ir suteiktas garantijas valdymo organams ir buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui AB ,INVL Baltic Real Estate” iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendroveés licencija,
,INVL Baltic Real Estate” valdybos ir vadovo jgaliojimai yra jgyvendinami turto valdymo bendrovés ,INVL Asset Management®,
kuri perémé ,INVL Baltic Real Estate” valdyma.

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis (toliau — Valdymo mokestis) yra atlygis uz Bendrovés turto valdyma, kuris turi
bati mokamas uz kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj. Valdymo mokestis uz visg kalendoriniy mety ketvirtj yra 0,375 proc. nuo
Bendrovés vidutinés svertinés kapitalizacijos. Papildomai Valdymo jmonei mokamas Sékmés mokestis |statuose nustatyta
tvarka. Per ataskaitinj laikotarpj Valdymo jmonei buvo priskaiciuota 127 tikst. eury valdymo mokescio.

Valdymo jmonés valdybos nariai ir investicinio komiteto nariai negauna atlygio uz Sias pareigas, jiems yra mokamas darbo
uzmokestis numatytas pagal darbo sutartj su Valdymo jmone.

Ataskaitiniu laikotarpiu Bendrovés valdymo organams, kurie iSvardinti Sio pranesSimo 11 skyriuje, iSmokéta 306 eurai dividendy,
atskaiCius mokescius. Informacija apie sumokeétus dividendus asmenims, susijusiems su Bendrovés valdymo organais
atskleista konsoliduotuose 2017 mety SeSiy ménesiy neaudituotuose tarpinése sutrumpintose finansinése ataskaituose.
Bendrovés valdymo organams nebuvo perleista turto ar suteikta garantijy. Bendrové tantjemy valdymo organams neskyré.
Specialiy iSmoky bendrovés valdymo organams taip pat nebuvo skirta. Bendroveés grupés jmonés ,INVL Baltic Real Estate”
valdymo organams, direktoriui tantjemy neskyre.

Per 2017 mety pirmajj pusmetj Grupé ir Bendrové buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei uz paslaugas
atitinkamai sumokeéjo 5 takst. eury ir 4 tikst. eury atlygj (2016 m. — atitinkamai sumokéjo 12 tikst. eury ir 10 tdkst. eury, 2015
m. — atitinkamai sumokéjo 13 tikst. eury ir 9 tikst. eury, 2014 m. — atitinkamai 9 tikst. eury ir 7 tikst. eury).
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V. KITA INFORMACIJA

Emitento sutartys su vertybiniy popieriy vieSosios apyvartos tarpininkais

,INVL Baltic Real Estate" yra pasirasiusi sutartis su Siais vieSosios apyvartos tarpininkais:

e AB ,Siauliy bankas* (Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, tel. (8 5) 203 2233) — sutartj dél vertybiniy popieriy apskaitos
tvarkymo, sutart] del rinkos formavimo paslaugos ir paslaugy sutartj dél dividendy mokeéjimo.

e AB SEB bankas (Gedimino pr. 12, Vilnius, tel. (8 5) 268 2800) - sutartj dél depozitoriumo paslaugy.

Informacija apie emitento filialus ir atstovybes

,INVL Baltic Real Estate" néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.

Pagrindinés rizikos ir netikétumai

Per 2017 m. Se8iy meénesiy laikotarpj esminiy pasikeitimy nuo paskutiniame metiniame prane$ime pateiktos informacijos
apie pagrindines rizikas ir netikétumus nebuvo.

Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investicijy apibldinimas

Per 2017 m. pirmg pusmetj pagrindinés ,INVL Baltic Real Estate” padarytos investicijos buvo j Vilniaus Varty komplekso
rekonstrukcijg ir pertvarkyma. Investicijy suma sieké 0,7 min. Eury. Sio rekonstrukcijos etapo darbus planuojama pabaigti
2017 m. 3 ketv. UZbaigus jj, komplekso uzimtumas vir§is 90 proc.

Informacija apie reik8mingus susitarimus, kuriy Salis yra emitentas ir kurie jsigalioty, pasikeisty ar
nutrikty pasikeitus emitento kontrolei

2017 m. emitentas nesudare reik8mingy susitarimy, kurie sigalioty, pasikeisty ar nutrikty pasikeitus emitento kontrolei.

Informacija apie susijusiy $aliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny sandorius atskleista konsoliduoty 2017 mety $es$iy ménesiy neaudituoty tarpiniy
sutrumpinty finansiniy ataskaity aiS§kinamajamo rasto 16 punkte.

Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management*

Nekilnojamojo turto fondo valdytojas Vytautas BakSinskas
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