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Um fjarhagsasetiun 2017

Stjérnendur Eikar spa pvi ad afram verdi sterk eftirspurn eftir atvinnuhlsnaedi & arinu samhlida
miklum hagvexti og drifkrafti i atvinnulifinu. Samkvaemt aaetlun munu tekjur samsteedunnar verda
7.615 mkr., gjold 2.604 m.kr. og EBITDA 5.011 m.kr. og mun virdisutleiguhlutfall samsteedunnar
verda ad medaltali um 96% a arinu an préunareigna.

Gert er rad fyrir ad rekstrartekjur
samsteedunnar a arinu 2017 verdi
7615 mkr. og rekstrargjold
samsteedunnar verdi 2.604 mkr.

Fast verdlag 2,5%verob.
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asteignagjold og tryggingar a
fjarhaed 1.062 m.kr.  Annar 230! 2440
rekstrarkostnadur er asetladur 1.542 . »
m.kr. Rekstrarhagnadur  fyrir Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ........................ -350 -351
matsbreytingu, afskriftir og vidhald
er daetladur 5.011 mkr. & arinu 2017. EBITDA 5.011 5.088
Gert er rad fyrir ad vidhald og
endurbaetur nemi 298 m.kr. & arinu
2017 og fjarfest verdi i niverandi Vidhald og endurbaetur Fast verdlag 2,5%verdb.
htsnzedi fyrir 2.695 m.kr. Gialdfzert vidhald ........ 60 61
Eik fasteignafélag mun tilkynna vid Eignfeerdar endurbaetur 238 241
arsfjérdungsuppgjor ad félagid sé a 298 302
deetlun ef EBITDA er innan 1%
skekkjumarka & hverjum arsfjordungi Harfesting 2,695 2.729

fyrir sig.

Helstu forsendur rekstrardaaetlunar

Rekstrarazetlun félagsins er unnin a fostu verdlagi. Sumir
lidir rekstraradeetlunar eru tengdir visitélubreytingum innan
arsins beint eda 6beint. Um 92% leigusamninga félagsins
eru visitdlutryggdir og um 8% veltutengdir’. Verdbolga
hefur pvi bein ahrif & leigutekjur. Verdbolga hefur ekki jafn
sterk ahrif & rekstrarkostnad par sem fasteignagjold
breytast ekki yfir rekstrararid eftir ad alagning
sveitarfélaga liggur fyrir. NG pegar hefur verid gert rad
fyrir ad almennar launahaekkanir verdi hja félaginu i takt
vid kjarasamninga.

Ahrif 2,5% verdbolgu sem dreifist jafnt yfir 4rid er synd til
samanburdar vid deetlun a fostu verdlagi.

{ deetlun arsins fyrir Hétel 1919 ehf,, er notast vid azetlun
sem stjérnendur Hétels 1919 gera og eru sampykktar af
Rezidor, rekstraradila Hotels 1919. Ekki er tekid tillit til
leigutekna vegna Hoétels 1919 enda eru peer hluti af

samstaedufeerslum og nettast Gt. P& gerir dzetlunin rad
fyrir ad félagid fai Slippinn, fasteignafélag ehf. afthent 1.
mars 2017 og ad leigutekjur vegna Sudurlandsbrautar 8
komi ad fullu inn & vormanudum.

Leigutekjur félagsins eru aeetladar midad vid gildandi
leigusamninga vid birtingu sparinnar asamt spa um
breytingar & leigusamningum innan arsins 2017.
Tekjudeetlun er gerd & hverja Utleigueiningu. I peim
tilvikum par sem leigusamningar renna Ut innan arsins er
lagt mat & mogulega markadsleigu vidkomandi
Utleigueiningar.

Haldid er utan um rekstrartekjur og rekstrargjold
sameigna i dotturfélaginu  Eik rekstrarfélag ehf.
Rekstrartekjur vegna sameigna fasteigna er atlad ad
maeeta kostnadi vid rekstur vidkomandi fasteigna, til deemis
orku-, raestingar-, snjémoksturs-, husumsjonar- og
stjornunarkostnadar.  Rekstrartekjur — af  sameignum

"Vid treikning & hlutfalli visitdlutryggdra og veltutengdra leigusamninga er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir,

matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu.

Eik fasteignafélag hf.

fasteigna geta pvi haekkad og
leekkad i samhengi vid
rekstrarkostnad  sameigna. Med
haekkandi virdisutleiguhlutfalli  og
feekkun  Outleigdra Utleigueininga
deetla  stjornendur ad neikvaedur
mismunur & milli tekna og gjalda
sameigna muni dragast saman.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
sundurlidast i fasteignagjold,
tryggingar, rekstur fasteigna, auk
annars rekstrarkostnadar, en haldid
er sérstaklega utan um gjaldfeert
vidhald i daetlun.

Steerstur hluti rekstrarkostnadar eru
fasteignagjold. Mikil haekkun var &
fasteignamati fasteigna félagsins 4

milli ara eda rum 11%. Félagi® hefur gert itarlegar
athugasemdir vid pessa miklu haekkun en vid birtingu
aaetlunar hefur félagid ekki fengid endanleg svor vid peim
athugasemdum sem gerdar voru. bvi er gert rad fyrir ad
haekkun fasteignagjalda fari ad fullu i gegn pratt fyrir ad
félagid telji sig hafa sterk rok fyrir pvi ad pjodskra taki
fasteignamat & akvednum eignum til endurskodunar med
laekkun i huga.

Azetlunin gerir rad fyrir ad NOI® hlutfall félagsins verdi

76,0% & arinu. b4 er gert rad fyrir ad stjornunarkostnadar-
hlutfall af leigutekjum verdi 5,3%.

T

Medfylgjandi ljosmyndir eru fra Hotel Marina

Vidhald, endurbaetur og fjarfestingar
Vidhaldskostnadur minni verkefna er gjaldferdur en ef
um endurbeetur & hlsnaedi er ad reda er vidkomandi
kostnadur eignfeerdur. Samtals gerir félagid rad fyrir ad
gjaldfzert vidhald og eignfaerdar endurbaetur muni nema
298 m.kr. & arinu 2017. Félagid aeetlar ad vegid medaltal
vidhalds og endurbédta fra arinu 2017 til 2056 verdi 303
m.kr. & ari.

Félagi® aeetlar ad fjarfesta i nldverandi husnaedi fyrir um
2.695 m.kr. & arinu 2017. A3 miklu leyti er hér um ad raeda
aframhaldandi uppbyggingu & Sudurlandsbraut 8 og 10 i
Reykjavik. Gert er rad fyrir ad framkveemt verdi fyrir 853
m.kr. & arinu i Sudurlandsbraut 8 og ad framkveemdum
ljaki & &rinu 2017 en & arinu 2018 & Sudurlandsbraut 10. A
arinu 2018 er azetlad ad fjarfesting i Sudurlandsbraut 10
verdi ad fjarhaed 234 m.kr. Ekki er gert rad fyrir ad félagid
fai tekjur vegna annarra fjarfestinga en a Sudurlandsbraut
8 & arinu 2017.

Medal annarra framkvaemda sem farid verdur i & arinu eru
4 4. 0og 5. haed i Armila 3 og 2. haed & Glerartorgi,
Akureyri.  N&dst  hefur  samkomulag ~um  ad
tannlaeknastofur opni sidar & arinu vid hlid Laeknastofur
Akureyrar sem hoéfu starfsemi i oktéber 2016. Pa verdur
framkveemdum vié Smaratorg 1 og 3 haldid afram.

2Vid Gtreikning & NOI hlutfalli arsins er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.

Fjarhagsaeetlun 2017
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