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Tillaga um skilmalabreytingu a
skuldabréfaflokknum EIK 12 01

Mead tilkynningu Eikar fasteignafélags hf. (,Eik“), dagsett pann 23. mai 2016., er bodad til fundar
skuldabréfaeigenda EIK 12 01 (,skuldabréfin®), bar sem lagdar verda til breytingar d skilmdlum
skuldabréfaflokksins. Verdur fundur skuldabréfaeigenda haldinn klukkan 9:00 pann 7. juni 2016 d
Hdtel 1919, Posthusstraeti 2, i fundarsalnum Godafossi. Verdur fundargestum bodid upp d léttan
morgunverd fra klukkan 8:30.

Fyrir fundinum liggur eftirfarandi tillaga ad skilmalabreytingu EIK 12 01, sem sett er fram i atta
tolulidum sem koma saman til atkvaeda (,tillagan”).

1. Akvordun um breytingu & skilmalum skuldabréfanna um sérstok skilyrdi er vardar kaup eigna

i skilmdlum skuldabréfanna um sérstok skilyrdi er eftirfarandi akvaedi:

Kaup & eignum: Utgefandi getur beett vid tryggingum til ad vidhalda tryggingaskilyrdum eins
og pau eru skilgreind hér ad nedan eda til ad geta aukid skuldsetninguna tryggda med
vedandlaginu, i eftirfarandi tilfellum:

I. Ef atgefandi kaupir aukinn eignarhlut i peim fasteignum sem pegar eru hluti af
vedandlaginu eda med staekkun d fasteign sem pegar er hluti af vedandlaginu.

Il. Efum er ad raeeda aukna skuldsetningu gegn tryggingum i Kjalarvogi 14, Reykjavik,
Skeifunni 7, Reykjavik eda Helluhrauni 16-18, Hafnarfirdi, sem munu pd baetast vid
vedandlagid @ markadsvirdi, sem stadfest skal af eftirlitsadila eda 6drum ohadum
sérfraedingi.

Ill. Ef utgefandi hefur selt eignir i samraemi vid h-1id hér ad ofan, er utgefanda heimilt ad
kaupa fasteignir fyrir andvirdi s6lunnar og setja sem tryggingu i stad peirrar
fasteignar sem seld hefur verid. Hefur utgefandi pd heimild til ad nyta séluandvirdi ¢
vedsetningum reikningi, i umsja vedgaesluadila, til kaupanna og parf sampykki
vedgaesluadila til kaupanna. skilyrdi er ad hin keypta eign sé i samraemi vid
fidrfestingarstefnu skuldabréfaflokksins sbr. vidauka 2.

IV. Ef fyrir liggur sampykki ad Idégmarki 75% eigenda skuldabréfaflokksins fyrir
staekkuninni midad vid fjarhaed

Hljéti tillagan sampykki mun akvaedid i kjolfarié hljéda svo:

Vidbeetur vid tryggingasafn: Til ad vidhalda tryggingaskilyrdum skv. utgdfulysingu pessari eda
til ad geta aukid skuldir tryggdar med vedandlaginu, getur utgefandi beett vid tryggingum,
sem munu beetast vid vedandlagid d markadsvirdi, sem annad hvort skal stadfest af
eftirlitsadila eda 6drum ohdadum sérfraedingi (ad fengnu sampykki eftirlitsadila) eda d
grundvelli kaupsamnings um vidkomandi eign, sem skal vera ad hamarki 6 manada gamall.
Vidbeetur vid tryggingasafn skulu vera i samraemi vid fjdrfestingastefnu utgefanda sem synd
er [ viBauka 2, stadfest af vedgaesluadila. Gengid skal fra nyrri vedsetningu a grundvelli



EIK

FASTEIGNAFELAG

skilmdla sem vedgeesluadili sampykkir, hann hefur eftirlit med pinglysingu og tekur vid
frumritum nyrra vedskjala.

Logd er til breyting & akveaedinu til samraemis vid akvaedi pad sem fellt var inn i skuldabréfaflokk
Eikar, EIK 100346. Breytt akvaedi midar ennfremur ad pvi ad audvelda Eik ad vera virkur
patttakandi a fasteignamarkadi, p.m.t. med hlidsjon af fjarmdgnun hugsanlegra
fjarfestingateekifaera.

2.  Akvordun um breytingu & skilmalum skuldabréfanna um vedgaesluadila (e. security agent)
i skilmdlum skuldabréfanna um hlutverk vedgaesluadila er ad finna eftirfarandi akvaedi:

Sja utdratt ur samningi vid vedgeesluadila i vidauka. Samningur vid vedgeesluadila skal vera til
5 dra og hefur utgefandi heimild til pess ad framlengja samninginn um 6nnur 5 dr i senn. Ef
utgefandi skiptir um vedgeesluadila krefst bad ad aukinn meirihluti (75%) skuldabréfaeigenda
midad vid fjdrhaed sampykki nyjan vedgeesluadila.

Hljéti tillagan sampykki mun akvaedid i kjolfarié hljéda svo:

Sjd utdrdtt ur samningi vid vedgaesluadila i vidauka. Utgefanda er heimilt ad framlengja
samninginn um énnur 5 dr i senn. Oski Utgefandi eftir pvi ad segja upp eda skipta um
vedgaesluadila krefst bad sampykkis aukins meirihluta (75%) skuldabréfaeigenda midad vid
fidrhaed i pessum skuldabréfaflokki og hverjum skuldabréfaflokki sem @ vedréttindi i sama
eignasafni og pessi skuldabréfaflokkur. Avallt skal vera til stadar einn og hinn sami
vedgaesluadili fyrir alla skuldabréfaflokka sem eiga vedréttindi i sama eignasafni og
samkvaemt pessum skuldabréfaflokki.

Utgefandi skal dvallt d liftima skuldabréfanna hafa gildan samning vid vedgaesluadila. Komi
til pess ad ekki sé samningur til stadar vid vedgeesluadila skal sidasti vedgaesluadili starfa
med obreyttar heimildir & grundvelli utseldra tima samkvaemt eigin verdskrd @ kostnad
utgefanda par til nyr vedgaesluadili hefur verid rédinn til starfa. Akvaedi pessa efnis skal koma
fram i samningi vid vedgeesluadila.

Logd er til breyting a akvaedinu til samraemis vid akvaedi pad sem fellt var inn i skuldabréfaflokk
Eikar, EIK 100346, sem ad mati Eikar er skyrari lysing & hlutverki vedgaesluadila.

3. Akvordun um breytingu a skilmalum skuldabréfanna um hlutverk vedgaesluadila

i skilmdlum skuldabréfanna um hlutverk vedgazesluadila er ad finna eftirfarandi akvaedi:

Vedgaesluadila ber ad gaeta hagsmuna allra skuldabréfaeigenda/vedhafa til jafns og
vardveita frumrit tryggingarbréfa peirra sem standa skuldabréfaflokknum til tryggingar. bd
skal hann boda til fundar ad beidni skuldabréfaeiganda vegna atkveedagreidsiu um
gjaldfellingu og innheimta skuldir tryggdar med tryggingum, komi til gjaldfellingar.
Vedgaesluadili skal ennfremur sjg um millifeerslur af laestum bankareikningi utgefanda og
skjalavérslu, p.e. taka vid frumritum nyrra tryggingarbréfa og/eda sjg um afléttingu peirra.
Sampykki vedgaesluadila parf fyrir kaupum utgefanda d fasteign, sbr. heimildir skv. dkvaedum
skuldabréfaflokksins sem og fyrir breytingum eda nyjum leigusamningum vid tengda adila.

Hljéti tillagan sampykki mun akvaedid i kjolfarid hljéda svo:
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Vedgaesluadila ber ad gaeta hagsmuna allra skuldabréfaeigenda/vedhafa til jafns og
vardveita frumrit tryggingarbréfa peirra sem standa skuldabréfaflokknum til tryggingar. bd
skal hann boda til fundar ad beidni skuldabréfaeiganda vegna atkvaedagreidslu um
gjaldfellingu og innheimta skuldir tryggdar med tryggingum, komi til gjaldfellingar.
Vedgaesluadili skal ennfremur sjg um millifeerslur af leestum bankareikningi utgefanda og
skjalavérslu, p.e. taka vid frumritum nyrra tryggingarbréfa og/eda sjg um afléttingu peirra.
Sampykki vedgaesluadila parf fyrir kaupum utgefanda d fasteign, sbr. heimildir skv. dkvaedum
skuldabréfaflokksins sem og fyrir breytingum eda nyjum leigusamningum vid tengda adila.
Vid gjaldfellingu skuldabréfanna skal vedgaesluadili taka ad sér umsyslu og umsjon pess ad
ganga ad tryggingum fyrir hond eigenda skuldabréfanna. Hann hefur einn rétt til
dkvérdunartoku og skal gaeta hagsmuna allra eigenda skuldabréfa sem eiga vedréttindi til
jafns. Tekur hann m.a. dkvérdun um med hvada heetti og i hvada réd fullnusta fer fram.
Vedgaesluadila er heimilt ad radstafa greidslum sem til koma vid innheimtu i kjélfar
gjaldfalls skuldabréfanna nema ad slikum greidslum sé radstafad jafnt milli eiganda
skuldabréfanna og eigenda annarra skuldabréfa sem tryggdar eru med sému vedum og
skuldabréfin. Akvaedi pessi skulu koma fram i einstékum tryggingabréfum sem undir utgdfu
pessa falla.

Um skyldur vedgeesluadila fer ad 6dru leyti skv. dkvaeedum skuldabréfaflokksins og
bjonustusamnings vedgaesluadila vid utgefanda gerdum d grundvelli peirra.
bjénustusamningurinn getur aldrei gengid framar dkvaedum skuldabréfsins nema pad sé til
hagsbota fyrir skuldabréfaeigendur.

Logd er til breyting & dkvaedinu til samraemis vid dkvaedi pad sem fellt var inn i skuldabréfaflokk
Eikar, EIK 100346, sem er skyrari lysing & hlutverki vedgaesluadila.
Akvordun um breytingu & skilmalum skuldabréfanna um eftirlitsadila
Hljéti tillagan sampykki verdur eftirfarandi texta beett vid niverandi dkveaedi:

Utgefandi skal dvalt d liftima skuldabréfanna hafa gildan samning vid eftirlitsadila.
Logd er til breyting & dkvaedinu til samramis vid akvaedi pad sem fellt var inn i skuldabréfaflokk
Eikar, EIK 100346, sem ennfremur eykur vernd skuldabréfaeigenda.
Akvordun um breytingu 4 skilmalum skuldabréfanna um sérstok skilyrdi er vardar nidurfaerslu
hlutafjar
i skilmalum skuldabréfanna um sérstok skilyrdi, f-id, er ad finna eftirfarandi akvaedi:

Laekkun hlutafjdr: Laekkun hlutafjdr i pvi skyni ad grei@a pad til hluthafa er dheimil an
fyrirfram skriflegs sampykkis aukins meirihluta (75%) skuldabréfaeigenda midad vid fjdrhaed.

Hljéti tillagan sampykki mun akvaedid i kjolfarid falla 4 brott.

AJ mati Eikar er nidurfeersla hlutafjar, sem og endurkaup eigin bréfa, mikilveegur pattur i
fjarstyringu félagsins, rétt eins og greidsla ards til hluthafa. Koma par m.a. skattleg sjonarmi® til
alita. Visad er til 6. tl. tillagana pessa um breytingar 4 skilyrdum um ardgreidslur sem tengjast
brottfalli banns um nidurfeerslu hlutafjar.



EIK

FASTEIGNAFELAG

6. Akvordun um breytingu & skilmalum skuldabréfanna um ardgreidslur
{ skilmalum skuldabréfanna um ardgreidslur er ad finna eftirfarandi dkvaedi:

Grei@sla ards er leyfileg innan peirra marka sem edlilegt og sanngjarnt getur talist, ad pvi
gefnu ad ofangreind tryggingaskilyrdi verdi ekki brotin vid ardgreidsluna. Skilyrdi ardgreidslu,
i hvada formi sem hun kann ad vera, er ad engar vanefndir séu til stadar eda fyrirsjdanlegar.
Oheimilt er ad greida ard fari eiginfidrhlutfall utgefanda vid pad undir 25%.

Hljéti tillagan sampykki mun akvaedid i kjolfarié hljéda svo:

Greidsla ards, kaup d eigin hlutabréfum eda laekkun hlutafjdr til greidslu til hluthafa er
leyfileg innan peirra marka sem edlilegt og sanngjarnt getur talist, ad pvi gefnu ad
framangreind tryggingaskilyrdi verdi ekki brotin vid ardgreidsluna. Skilyrdi ardgreidslu, kaupa
d eigin hlutabréfum eda leekkunar hlutafjdar, i hvada formi sem hun kann ad vera, er ad engar
vanefndir skv. skuldabréfaflokki pessum séu til stadar eda fyrirsjaanlegar vegna slikrar
greidslu eda vidskipta. Oheimilt er ad greida ard, kaupa eigin hlutabréf eda laekka hlutafé fari
eiginfidrhlutfall dtgefanda vid pad undir 25%.

Visad er til rokstudnings i 5. tl. tillagna pessara um breytingar 4 sérstokum skilyrdum um bann
vid nidurfaerslu hlutafjar.

7. Akvordun um breytingu & skilmalum skuldabréfanna um tryggingar
i skilmdalum skuldabréfanna um tryggingar er ad finna eftirfarandi dkvaedi:

Utgefanda er heimilt ad vedsetja (e. negative pledge) leigutekjur af fasteignum
vedandlagsins og skal slikri kvéd pinglyst d hverja eign vedandlagsins.

Hljéti tillagan sampykki mun akvaedid i kjolfarié hljéda svo:
Utgefanda er heimilt ad vedsetja (e. negative pledge) leigutekjur af fasteignum

vedandlagsins.

Visad er til skilaboda fra vedgaesluadila sem birt voru i tilkynningu Eikar dagsett pann 17. mars
2015. Samkvaeemt ndverandi skilmalum skuldabréfanna skal banni vid vedsetningu leigutekna
binglyst a allar fasteignir sem tilheyra vedandlaginu. Syslumadurinn i Reykjavik hefur hins vegar
hafnad beidnum Eikar um slika pinglysingu med visan til 7. gr. pinglysingalaga.

8. Akvordun um breytingu a skilmalum skuldabréfanna um sérstok skilyrdi er vardar skilyrdi um
vedgesluadila og eftirlitsadila

Hljéti tillagan sampykki mun nyr, svohljédandi staflidur koma aftan vid adra lidi undir sérstokum
skilmalum:

Vedgeesluadili og eftirlitsadili: Gildandi samningur skal @ hverjum tima vera til stadar vid
vedgaesluadila og eftirlitsadila. beir skulu dvalt vera starfandi a liftima skuldabréfaflokksins

Lagt er til nytt dkvaedi til samraemis vid dkvaedi pad sem fellt var inn i skuldabréfaflokk Eikar, EIK
100346.



