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PELNO (NUOSTOLIY) ATASKAITA

2019 m. birzelio mén.

30d.

2019 m. rugseéjo 25 d.

(finansiniy ataskaity sudarymo data)

Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos Finansiniai Praéje
metai finansiniai
metai

1. PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS 12.281.187 912.956
1.1. Palikany pajamos 63.594 15.602
1.2. Dividendai 10.540.000 :
1.3 Nuomos pajamos - B
1.4. Pelnas dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 1.677.593 897.354
1.5. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy pokycio - -
1.6. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas = :
1.7. Garantinés jmokos & o
18 Su befndrovés.akcijq pardavimu (iSpirkimu) susijusiy

atskaitymy pajamos - -
1.9. Kitos pagrindinés veiklos pajamos - -
2. PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS 8.768.397 81.355
2.1. Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 8.756.890 81.355
2.2. Nuostoliai del uzsienio valiuty kursy pokycio - -
2.3. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy nuostoliai - B
2.4. Bendrovés akcijy pardavimo sgnaudos - s
2.5. Kitos pagrindinés veiklos sgnaudos 11.507 -
3x BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 3.512.790 831.601
4. BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS 539.901 143.710
41. Atlyginimas valdymo jmonei 506.023 87.796
4.2. Atlyginimas depozitoriumui 2.179 2337
4.3. Atlyginimas tarpininkams _ _
4.4. Audito sgnaudos _ 2 541
4.5. Kitos bendrosios ir administracinés sgnaudos 31.669 51.036
4.6. Sanaudy kompensavimas (-) - E
5: KITOS VEIKLOS REZULTATAI = <
6. PALUKANU IR KITOS PANASIOS SANAUDOS s B
s PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 2.972.889 687.891
8. PELNO MOKESTIS . -
9. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIALI) 2.972.889 687.891

Valdymo jmones UAB ,,CAPITALICA ASSET

MANAGEMENT" direktorius \
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) =z /(paraéas) 14
UAB ,SBA Competence and Service Center* vyresnioji
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(galincio tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)

(paraéa;)

Andrius Barstys

(vardas ir pavarde)

Milda Kiausinyté

(vardas ir pavarde)




BALANSAS

2019 m. birzelio mén. 30 d.

2019 m. rugseéjo 25 d.

(finansiniy ataskaity sudarymo data)

Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos Finansiniai Praéje
metai finansiniai
metai
TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS 21.931.758 22.572.461
1. NEMATERIALUSIS TURTAS - -
2. MATERIALUSIS TURTAS - -
2.1. Investicinis turtas - :
2.1.1 Zemé - .
21.2 Pastatai = -
22, Kitas materialusis turtas - =
3. FINANSINIS TURTAS 21.931.758 22.572.461
3.1. Investicijos j jmoniy grupés jmones 9.858.412 16.937.709
3.2. Investicijos j asocijuotasias jmones 2 -
3.3. Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai - =
3.4. Ne nuosavybés vertybiniai popieriai : B
35 Kitqﬂkole.ktyvvipio investavimo subjekty investiciniai vienetai,

- akcijos, jnasai = &
3.6. ISvestinés finansinés priemonés : 2
37 Terminuotieji indeliai = -
3.8. Paskolos ir gautinos sumos = B
3.8.1. Paskolos jmoniy grupés jmonéms 11.870.684 5.495.684
3.8.2. I$ jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos 202.662 139.068
3.8.3. Paskolos asocijuotosioms jmonéms - R
3.8.4. I8 asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos - =
3.8.5. Kitos po vieny mety gautinos sumos . .
3.9. Kitas ilgalaikis finansinis turtas < .
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS - 5
4.1. Atidétojo mokesgio turtas : -
4.2. Kitas turtas - 5
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 7.838.150 886.362
1. ATSARGOS - a
1.1. Sumokéti avansai B :
1.2. Atsargos bendrovés reikméms . .
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS - -
2.1. 1S investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos = &
2.2. |moniy grupés jmoniy skolos - 5
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos 5 L
2.4. Kitos per vienus metus gautinos sumos 4.410.000 =
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS - g
3.1. Terminuotieji indéliai = -
3.2. Pinigy rinkos priemonés : 5
3.3. Perleidziamieji vertybiniai popieriai - -
3.3.1. Ne nuosavybés vertybiniai popieriai . s
3.3:2. |moniy grupés jmoniy nuosavybés vertybiniai popieriai L R
3.3:3. Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai - g
3.3.4. Kitq“kolc-:jktyvvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai,

akcijos, jnasai : R
3.4 ISvestinés finansinés priemonés s 5
4. PINIGAI 7.838.150 886.362
ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS
C. PAJAMOS - -
TURTO IS VISO 29.769.908 23.485.823




Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos Finansiniai Praéje
metai finansiniai
metai

D. NUOSAVAS KAPITALAS 26.209.467 23.236.578
1 KAPITALAS 18.362.432 18.362.432
1.1. PasiraSytasis kapitalas 18.362.432 18.362.432
1.2 Pasiradytasis neapmokétas kapitalas (-) - .
2. AKCIJU PRIEDAI 1.374.580 1.374.580
3. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATAI) - -
4. REZERVAI 175.055 -
4.1. Privalomasis - -
4.2. Kiti rezervai - -
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 6.297.400 3.499.566
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 2.972.889 1.877.054
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) 3.324.511 1.622.512
E. ATIDEJINIAI - =
1. Pensijy ir panadiy jsipareigojimy atidéjiniai - -
2. Mokesc¢iy atidéjiniai " =
3. Kiti atidejiniai s =
E MOKETINOS SUMOS IR KITI |[SIPAREIGOJIMAI 3.560.441 222 245
1, PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI

|SIPAREIGOJIMAI 3.513.948 184.335
1:1; Skoliniai jsipareigojimai 3.513.948 184.335
1.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms - 5
1.3. Gauti avansai - -
1.4. Uz finansinj ir investicinj turtg mokétinos sumos - -
125 Pagal vekselius ir €ekius mokeétinos sumos - -
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos - :
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - .
1.8. |sipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis = =
2, PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI

|SIPAREIGOJIMAI 46.493 37.910
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 11.507 -
2.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms s =
2.3. Gauti avansai - -
2.4 Uz finansinj ir investicinj turta mokétinos sumos - -
2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos - R
2.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos = =
2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos < =
2.8. Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos 29.809 29.114
2.9. Kitos per vienus metus mokétinos sumos 5177 1.759
2.10. |sipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis - -
2.11. Pelno mokescio jsipareigojimai - -
2.12. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai L -
2.13. Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai = =

SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY
G. PAJAMOS / / - 7.037

NUOSAVO KAPITALO IR JSIPAREIGOJIMY IS VISO 29.769.908 23.458.823
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I 304407861, Laisvés pr. 3, Vilnius

2019 M. SESIY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES FINANSINES ATASKAITOS

PINIGY SRAUTY ATASKAITA

2019 m. birzelio mén. 30 d.

2019 m. rugseéjo 25 d.

(finansiniy ataskaity sudarymo data)

Eurais
Pastabos | Finansiniai Praéje
Eil. Straipsniai Nr. metai finansir.niai
Nr. metai
1 Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 130.000 -
1.1.1. | Uz parduotg finansinj ir investicinj turtg gauti pinigai - -
1.1.2. | Gautos pallikanos - =
1.1.3. | Gauti dividendai 130.000 -
1.1.4. | Gauti nuompinigiai . i
1.1.5. | Kitos veiklos jplaukos 3.000.000 -
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (213.587) (171.066)
121 ISmokos uz finansinio ir investicinio turto jsigijima ir jvykdyti - (744)
| jsipareigojimai
129 ISmokos, susijusios su bendrosiomis ir administracinémis (213.212) (170.322)
7| reikmémis
1.2.3. | Kitos iSmokos (375.000) -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 2.916.413 (171.066)
2 Finansinés veiklos pinigy srautai
2:1: Bendrovés akcijy pardavimas, jnasSy gavimas - 2.345.004
2.2. Bendrovés akcijy iSpirkimas, jnasy grazinimas - -
2.3. ISmokos i$ pelno i -
2.4. Gauta paskoly = =
2.5. Grazinta paskoly - =
2.6. Sumoketa palikany - -
2.7. Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais - -
2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas - -
2.9. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas - -
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 2.916.413 2.345.004
3 Uzsienio valiuty kursy pokycio jtaka grynujy pinigy " B
’ likuciui
4. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 2.541.788 2173928
5. Pinigai laikotarpio pradzioje 886.362 782.500
6. Pinigai laikotarpio pabaigoje L 3.428.150 2.956.738

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET

MANAGEMENT" direktorius

(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas)
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(galincio tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)

(paraéé’ﬂ

/ % Andrius Barstys

(vardas ir pavardé)

Milda Kiausinyté

(vardas ir pavarde)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I« 304407861, Laisvés pr. 3, Vilnius

2019 M. SESIY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES FINANSINES ATASKAITOS

Tarpiniy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
Bendroji informacija

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrovée UAB ,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE
FUND I” (toliau — Bendrove) yra 2016 m. spalio 5 d. Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné bendrové. Jos
buveinés adresas — Laisves pr. 3, Vilnius.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotujy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto
rinkoje, siekiant iSskaidyti rizikg ir i$ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendroves akcininkams. 2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos
bankas Bendrovei iSdavé veiklos leidimg Nr. 03-202 verstis investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos
informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma. Iki veiklos leidimo iSdavimo
Bendrove veiké kaip jprasta uzdaroji akciné bendrové ir jos akcininkai turéjo Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatyme numatytas teises ir pareigas.

Bendroves tikslas yra uztikrinti ilgalaikj Bendrovés grgzos akcininkams augima, investuojant Baltijos valstybiy
nekilnojamojo turto rinkoje, didZiausig démesj skiriant investavimui j komercinés paskirties nekilnojamajj turta. Taip pat
galimos investicijos ir | gyvenamosios paskirties nekilnojamajj turtg. Bendrove investuoja tiek | ankstyvos vystymo
stadijos, t. y., dar statomus, tiek ir j jau uzbaigtus nekilnojamojo turto objektus.

Bendroves veiklos laikotarpis yra ne ilgesnis nei 10 mety nuo Lietuvos banko Bendrovei iSduoto veiklos leidimo verstis
investicinés bendrovés veikla dienos. Bendrovés veiklos laikotarpis gali bati pratesiamas papildomai 2 metams.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (toliau — Valdymo jmoné), jregistruota 2016 m. geguzés
4 d., jmonés kodas 304234719, buveinés adresas Laisvés pr. 3, Vilnius. 2016 m. rugpjtcio 17 d. Lietuvos bankas
Valdymo jmonei iSdave informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés
veiklos leidima Nr. 03-118, suteikiantj teise valdyti informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo
subjektus, veikiancius pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo
subjekty jstatyma.

2019 m. birzelio 30 d. ir 2018 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkai buvo:

Akcininkas

2019 m. birzelio 30 d. valdoma
akcijy dalis, %

2018 m. gruodzio 31 d.
valdoma akcijy dalis, %

Koncernas SBA, UAB 38,62 55,14
Smulkieji akcininkai 61,38 44,86
I$ viso: 100,00 100,00

2019 m. birzelio 30 d. ir 2018 m. gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg sudaré 18.362.432 eurai, padalinty | 18.362.432 vnt.
paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 euras. Visos akcijos buvo pilnai apmokétos.

Investicinés bendrovés vertybiniy popieriy saskaitos yra tvarkomos AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651,
buveinés adresas Konstitucijos pr. 20A, Vilnius, kuris yra tiesioginis Lietuvos centrinio vertybiniy popieriy depozitoriumo
dalyvis, kodas nr. 962 ir AB ,SEB bankas”, jmonés kodas 112021238, buveinés adresas Gedimino pr. 12, Vilnius.

Apskaitos principai
Bendrove parengé Sias finansines ataskaitas, vadovaudamasi tais paciais apskaitos principais, kaip ir ankstesniais

ataskaitiniais metais. ISsamus apskaitos principy apraSymas pateikiamas 2018 m. gruodzio 31 d. finansiniy ataskaity
aiSkinamajame raste.
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND [ 304407861, Laisvés pr. 3, Vilnius

2019 M. TARPINIS PRANESIMAS UZ SESIY MENESIYU LAIKOTARP|, PASIBAIGUS| 2019 M. BIRZELIO 30 D.

UZDAROJO TIPO INFORMUOTIESIEMS INVESTUOTOJAMS SKIRTOS IQJVESTIC!N'ESVBENI?ROVES
UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND I* TARPINIS PRANESIMAS UZ SESIY MENESIY
LAIKOTARP], PASIBAIGUS] 2019 M. BIRZELIO 30 D.

BENDRA INFORMACIJA APIE BENDROVE

UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE
FUND I” (toliau — Bendrové) jkurta 2016 m. spalio 5 d. 2019 mety birZelio 30 d. jstatinj kapitalg sudaré 18.362.432 eury,
padalinty | 18.362.432 vnt. paprastujy vardiniy akciju, po 1 eura, kurias 38,62 proc. valdé UAB koncernas ,SBA". Likusiy
akcijy dalj valdo smulkieji akcininkai, kuriy kiekvieno atskirai turimy akcijy dalis sudaro maziau nei 10 proc. visy akcijy.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotyjy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto
rinkoje, siekiant iSskaidyti rizikg ir i$ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams. 2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos
bankas Bendrovei iSdave veiklos leidimg verstis investicinés bendroveés veikla. Iki veiklos leidimo iS§davimo Bendrove
veiké kaip jprasta uzdaroji akciné bendrove.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (toliau — Valdymo jmoné), kuriai 2016 m. rugpjtcio 17 d.
Lietuvos bankas iSdavé informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés
veiklos leidima.

I. Bendrovés finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos ir personalo klausimais
susijusi informacija.

Per 2019 m. 8e8is ménesius Bendroveé uzdirbo 2.972.889 eurus grynojo pelno (687.891 eurg per 2018 m. SeSius
ménesius).

2019 m. birzelio 30 d. ir 2018 m. gruodzio 31 d. Bendroves turtas atitinkamai sudaré 29.769.908 eurus ir 23.458.823
eurus.

2016 m. gruodzio 22 d., Bendrovei gavus Lietuvos banko leidimg verstis investicinés bendrovés veikla, Bendroves
valdymas buvo perduotas Valdymo jmonei, todél 2019 m. birzelio 30 d. ir 2018 m. gruodzio 31 d. Bendroveéje darbuotojy
nebuvo.

Aplinkosaugos reikalavimai Bendrovei yra neaktualds.

Il. Bendrové 2019 m. nejsigijo ir neperleido savy akcijy.

11l. 2019 m. birzelio 30 d. Bendrové filialy ir atstovybiy neturéjo.

IV. Bendrovéje svarbiy jvykiy po finansiniy ataskaity parengimo datos nebuvo.

V. Bendrovés veiklos planai ir prognozés.

Bendrove 2019 m. sékmingai tesia savo veikla.

VI. Bendroveé tyrimy ir plétros veiklos nevykdo.

VII. 2019 m. birzelio 30 d. Bendrové iSvestiniy finansiniy priemoniy neturéjo.

VIIl. Bendrovés vadovo, valdybos nariy kitos einamos vadovaujamos pareigos.

Bendrovés vadovas Andrius Barstys yra KUB ,Koinvesticinis fondas*, j/k 304537659, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius
investicinio komiteto pirmininkas. Taip pat eina direktoriaus pareigas jmonese UAB ,Fox Holdings®, j/k 303016870,
adresas Saulio g. 97, Bajory k., Vilniaus r. sav., UAB ,PC Luizé", j/k 302761548, adresas Siaurés pr. 15-1, Klaipéda,
UAB ,Zaliakalnio parkas®, j/k 304287223, adresas K. DonelaiCio g. 62-1, Kaunas, UAB ,Verslo centras 135"
i’k 301733282, adresas Zalgirio g. 135, Vilnius, SIA ,Hanza 14", j/k 40203157541, adresas Miera iela 93-27, Ryga.
Valdybos pirmininké Jolanta Grasiené taip pat yra ir UAB ,SBA" baldy kompanijos, j/k 242131620, adresas Joniskés g.
21, Klaipéda bei UAB ,Urban Inventors”, j/k 302675889, adresas Laisvés pr. 3, Vilnius valdybos naré. Jolantos

Grasienés pagrindiné darbovieté yra UAB koncernas ,SBA", j/k 132206739, adresas Laisvés pr. 3, Vilnius, eina
viceprezidentes pareigas.
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Valdybos narys Adam Saulius Vaina taip pat yra ir UAB koncernas ,SBA®, j/k 132206739, adresas Laisvés pr. 3, Vilnius,
UAB ,GAUMINA®, j/k 224497630, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mobilios aplikacijos®, j/k 303105746, adresas
Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé“, j/k 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,ME
investicija“, j/k 302489393, adresas Raciy g. 1, Vilnius, OU ,Civitta International”, j/k 12241708, adresas Riia tn 24a,
Tartu valdybos narys. Adam Saulius Vaina yra UAB ,CIVITTA", j/k 302477747, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius
partneris, taip pat eina vadovo pareigas jmonése V§| ,Civitta Foundation®, j/k 303363287, adresas Gedimino pr. 27,
Vilnius, UAB ,Kavija“, j/k 303091773, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé®, j/k 304050320, adresas
Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Entra holdings®, j/k 30279028¢, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius.

Direktorius Andrius Barstys

2019 m. rugséjo 25 d.
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