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Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendroves

LINVL Baltic Real Estate“ konsoliduotas metinis
pranesimas, konsoliduotos ir Bendroves 2017 mety
finansinés ataskaitos,

parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti
Europos Sajungoje, pateikiamos kartu su nepriklausomo auditoriaus iSvada
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Nepriklausomo auditoriaus iSvada

Specialiosios uZdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate®
akcininkams

Isvada dél Bendrovés ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity
audito

Miusy nuomoné

Miisy nuomone, Bendrovés atskirosios ir konsoliduotosios finansinés ataskaitos parodo tikrj ir teisinga
specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate“ (tolian
— Bendrove) ir jos patronuojamuyjy jmoniy (toliau visos kartu — Grupé) 2017 m. gruod¥io 31 d. Bendrovés
bei konsoliduotosios finansinés biiklés ir tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés bei konsoliduotujy
finansiniy veiklos rezultaty ir Bendrovés bei konsoliduotyjy pinigy srauty vaizda pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje.

Miisy nuomoné atitinka papildoma ataskaitg Audito komitetui.

Miisy audito apimtis

Bendroves ir Grupés atskirasias bei konsoliduotasias finansines ataskaitas sudaro:

* 2017 m. gruodZio 31 d. Bendrovés bei konsoliduotoji finansinés biiklés ataskaitos;

e tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés bei konsoliduotoji bendryjy pajamy ataskaitos;

* tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés bei konsoliduotoji nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaitos;
e tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés bei konsoliduotoji pinigy srauty ataskaitos; ir

e Bendrovés bei konsoliduotyjy finansiniy ataskaity aiSkinamasis ra$tas, apimantis apibendrintus
reikSmingus apskaitos principus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Audita atlikome pagal Tarptautinius audito standartus (TAS). Miisy atsakomybé pagal TAS toliau
apraSyta musy i§vados pastraipoje ,Auditoriaus atsakomybé u% finansiniy ataskaity audita®.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankama ir tinkama pagrinda miisy audito nuomonei.

Nepriklausomumas

Esame nepriklausomi nuo Bendrovés ir Grupés vadovaujantis Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty
valdybos Buhalteriy profesionaly etikos kodeksu (TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito jstatymu, kurie taikytini atliekant Bendrovés ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity
audity Lietuvos Respublikoje. Taip pat laikomés kity TBESV kodekse bei Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito jstatyme numatyty etikos reikalavimy.

Remdamiesi savo Ziniomis ir jsitikinimu, pareiskiame, kad ne audito paslaugos, kurias suteikéme
Bendrovei ir Grupei, atitinka Lietuvos Respublikoje taikomus jstatymus ir kitus teisés aktus. Taip pat
pareiSkiame, kad nesuteikéme ne audito paslaugy, kurios yra draud?iamos pagal Reglamento (ES) Nr.
537/2014 5 straipsnio 1 dalj, atsiZvelgiant j Reglamento (ES) Nr. 537/2014 i$imtis, patvirtintas Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatyme.

Ne audito paslaugos, kurias laikotarpiu nuo 2017 m. sausio 1 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d. suteikéme
Bendrovei ir Grupei, atskleistos konsoliduotojo metinio pranesimo 118 puslapyje.

UAB ,PricewaterhouseCoopers®, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, Lietuva
Tel. +370 (5) 239 2300, faks.+370 (5) 239 2301, el. p. vilnius@lt.pwe.com, www.pwe.com/It

UAB ,PricewaterhouseCoopers®, jmonés kodas 111473315, jregistruota LR juridiniy asmeny registre.



Miisy audito metodika

ApZvalga

e Bendrovei ir Grupei nustatytas bendras reikSmingumo lygis:
295 tukst. Eur ir 359 tiikst. Eur (2016 m. — 256 tiikst. Eur ir 304 tikst.
Eur), kas sudaro 1% atitinkamai Bendrovés ir Grupés nuosavybeés.

e Bendrovei atliktas pilnos apimties auditas. Grupés uZduoties
komanda atliko patronuojamyjy jmoniy pasirinkty likuéiy ir
sandoriy auditg, kurie buvo jvertinti kaip reik¥mingi Grupés audito
atzvilgiu.

¢ Miisy auditas apémé apytiksliai 99,92 % Grupés pajamy ir 99,97%
Grupés viso turto.

apimtis

Pagrindi-
niai audito

dalykai ¢ Investicinio turto vertinimas

Planuodami audity nustatéme reik§mingumo lygj ir jvertinome reik§mingo iSkraipymo Bendroveés ir
konsoliduotosiose finansinése ataskaitose (toliau — finansinés ataskaitos) rizikas. Biitent, atsizvelgéme j
tas sritis, kuriose vadovybé priémé subjektyvius sprendimus: pavyzdZiui, sprendimus dél reik§mingy
apskaitiniy jvertinimy, kuriems nustatyti buvo remtasi prielaidomis ir atsizvelgta j biisimus jvykius, kurie
savo prigimtimi yra neapibréZzti. Kaip ir visy kity miisy audity metu, jvertinome vadovybés vidaus
kontrolés procediiry nesilaikymo rizika, taip pat, be kity dalyky, jvertinome, ar buvo tam tikrg
tendencinguma patvirtinandiy jrodymu, kurie liudyty apie reik§mingo i§kraipymo dél apgaulés rizika.

Reiksmingumo lygis

Misy audito apiméiai jtakos turéjo miisy taikomas reik§mingumo lygis. Audito paskirtis — gauti
pakankamga uZtikrinimg dél to, ar finansinése ataskaitose néra reik§mingy i§kraipymy. ISkraipymai gali
atsirasti dél apgaulés ar klaidos. ISkraipymai yra laikomi reik§mingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad
kickvienas atskirai ar visi kartu jie turés jtakos finansiniy ataskaity naudotojy priimamiems
ekonominiams sprendimams remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Remdamiesi savo profesiniu sprendimu nustatéme tam tikras kiekybines ribas reik§mingumo lygiui,
iskaitant bendra Bendrovés ir Grupés reik§mingumo lygj Bendrovés ir konsoliduotosioms finansinéms
ataskaitoms kaip visumai, kuris pateiktas lenteléje toliau. Sios kiekybinés ribos kartu su kokybiniais
aspektais padéjo mums apibréZti audito apimtj bei audito procediiry pobiidi, atlikimo laikg ir aprépti, taip
pat jvertinti kiekvieno atskirai ir visy kartu i§kraipymuy poveikj finansinéms ataskaitoms kaip visumai.
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Bendras reitk§mingumo lygis
Bendprovei ir Grupei

Kaip mes ji nustatéme

Taikyto reik$mingumo lygio
iSaiskinimas

Sutaréme su Audito komitetu, kad informuosime jj apie audito metu nustatytus i¥kraipymus, vir$ijané¢ius
15 tikst. Eur ir 18 tiikst. Eur sumas atitinkamai Bendrovei ir Grupei, taip pat apie i¥kraipymus,

Bendrovei ir Grupei nustatytas bendras reik$mingumo lygis
lygus atitinkamai 295 tiikst. Eur ir 359 tiikst. Eur. (2016 m. —
256 tiikst. Eur ir 304 tikst. Eur)

1% atitinkamai Bendrovés ir Grupés nuosavybés.

Kaip kriterijy reik§mingumo lygiui nustatyti pasirinkome
Grupés ir Bendrovés nuosavybe, nes, miisy nuomone, jis yra
tinkamas veiklos rezultatams jvertinti ir biitent &iuo
kriterijumi finansiniy ataskaity naudotojai daZniausiai
remiasi vertindami Grupés, Bendrovés ir kity Siame pramonés
sektoriuje veikian¢iy jmoniy veiklos rezultatus, ir tai yra
bendrai priimtas kriterijus. Pagrindinis veiksnys, turintis
itakos Bendrovés ir Grupés veiklai ir vertei, yra investicijos j
jvairy turtg. Dél to pagrindiné sritis, j kuria buvo kreipiamas
démesys Grupés ir Bendrovés finansiniy ataskaity audito
metu, buvo investicinio turto vertinimas. AtsiZvelgiant j tai,
nustatant bendra Grupés ir Bendrovés reik§mingumo lygj,
buvo remtasi visos nuosavybés verte.

priimtinose

Pasirinkome 1%, kuris

reik§mingumo ribose.

yra kiekybinio

nesiekiancius $ios sumos, apie kuriuos, miisy nuomone, biitina informuoti dél kokybiniy priezaséiy.

Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai — tai dalykai, kurie miisy profesiniu sprendimu buvo svarbiausi atlickant

einamojo laikotarpio finansiniy ataskaity audits. Siuos dalykus nagrinéjome atlikdami finansiniy

ataskaity kaip visumos audita ir formuluodari apie jas savo nuomone, todél apie $iuos dalykus mes

nepareiskiame jokios atskiros savo nuomonés.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip audito metu nagrinéjome pagrindinj

Investicinio turto vertinimas

Zr. finansiniy ataskaity 2.22 ir 11 pastabas

atitinkamai 33 ir 54 puslapiuose.

audito dalykqg

Miisy procediiros, susijusios su vadovybés atliktu
investicinio turto vertinimu, apémé:
« nepriklausomy iSorés vertintojy kompetencijos,

Grupés/Bendrovés investicinis turtas sudaro

reikSmingiausia =~ Grupés/Bendrovés turto
grup¢. Investicinis turtas yra apskaitomas
tikraja verte. Vadovybés jvertinta

Grupés/Bendrovés investicinio turto tikroji
verté 2017 m. gruodZio 31 d. buvo lygi
atitinkamai 56 341 tiikst. Eur ir 47 833 tukst.
Eur, lyginant su atitinkamai 52 410 tiikst. Eur ir
43 964 titkst. Eur 2016 m. gruodZio 31 d.

Konsoliduotojoje ir Bendrovés bendryjy
pajamy ataskaitose atitinkamai 2 326 tikst. Eur
ir 2 267 tikst. Eur (2016 m. — 147 tiikst. Eur ir

gebéjimy ir objektyvumo vertinima;

» taikyty metodologijy ir pagrindiniy prielaidy
tinkamumo vertinima, remiantis miisy turimomis
Ziniomis apie nekilnojamojo turto sektoriy;

« atrinktos imties testus, skirtus nustatyti, ar
vertintojams pateikta konkre¢iam turtui biidinga
informacija atspindéjo Grupés/Bendrovés turimus
duomenis apie susijusj turta;

 atrinktos turto imties vertinimui panaudy
duomeny, jskaitant duomenis apie nuomos
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299 tukst. Eur) vertés perkainojimo grynasis
pelnas buvo apskaitytas kaip grynasis pelnas
(nuostoliai) dél tikrosios vertés pasikeitimo.

Investicinio turto vertinimas atliktas remiantis
nepriklausomy iSorés vertintojy nustatytomis
vertémis.

Nustatydami nuomojamo turto verte, iSorés
vertintojai remiasi turtui biidinga dabartine
informacija, tokia kaip esamos nuomos sutartys
ir i§ turto nuomos uZdirbamos pajamos. Dél to
vertintojai naudoja prielaidas, susijusias su
kapitalizacijos rodikliais ir dabartinémis rinkos
nuomos kainomis bei jy augimu, remdamiesi
turimais rinkos duomenimis ir rinkoje
vykdomais sandoriais, kad galéty nustatyti
ver¢iy intervalg, kurio pagrindu jie nustato
vieng geriausia jvertinima. Kadangi kiekvienas
turtas yra unikalaus pobiidZio, darant prielaidas
tenka atsiZvelgti | kiekvieno turto individualias
savybes kiekvieno nuomininko atZvilgiu ir j
turto savybes kaip visuma.

Vystomo investicinio turto vertés taip pat
priklauso nuo jvertinty sanaudy, kuriy
prireikty norint uzbaigti darbus, taip pat nuo
numatomos turto vystytojo pelno marzos.

AtsiZvelgiant j investicinio turto reik§minguma,
tikrosios  vertés  perkainojimas  turéjo
reik§mingos jtakos finansinéms ataskaitoms.
Pagrindinj démesj skyréme $iai sri¢iai dar ir dél
to, kad daromos i§vados priklauso nuo
priimamy svarbiy sprendimy atliekant
vertinimg ir $iems sprendimas didZiausios
ftakos turi vertinimo metu naudojamos
prielaidos. Biitent, svarbiis sprendimai yra
susije su kapitalizacijos rodikliais, diskonto
normomis ir palyginamo turto rinkos nuomos
ar pardavimo  kainomis, jvertintomis
sanaudomis darbams uZbaigti bei rizikos priedo
prielaidomis.

Dél pirmiau nurodyty prieZaséiy, kadangi
egzistuoja reik§mingas apskaitinio jvertinimo
neai$kumas, ypatingg démesj skyréme bitent
§iai sriéiai.

pajamas ir kapitaliniy investiciju sanaudas, testus,
sutikrinant juos su pagrindZian¢iais dokumentais;
« atrinktos vystomy projekty imties rinkos kainy ir
vystymo sgnaudy analize tokiam turtui, kurio biikle
ir buvimo vietos yra palyginamos su Grupés turto
biikle ir buvimo vietomis, bei Siy kainy ir sagnaudy
palyginima su vadovybés naudotomis vertémis,.

Kadangi investicinio turto vertés nustatymui yra
bidingas subjektyvumas ir alternatyviy prielaidy
bei vertinimo metody egzistavimas, mes nustatéme
tam tikrg verdiy intervala, kuris, miisy nuomone,
yra pagristas, norint jvertinti vadovybés naudotas
nepriklausomy iSorés vertintojy nustatytas vertes.

Visos Grupés/Bendroves naudotos vertés pateko i
priimting veréiy intervalg. Be to, mes jvertinome,
ar nustatant atskiras vertes nebuvo tam tikro
tendencingumo ir nenustatéme jokio
tendencingumo.

Nustatéme, kad pagrindinés prielaidos buvo
pagristos turimais jrodymais. Nustatéme, kad 11-
oje pastaboje pateikti atskleidimai yra tinkami.
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Kaip pritaikéme Grupés audito apimt]

Audito apimtj pritaikéme taip, kad miisy atlikti darbai biity pakankami, kad galétume pareiksti savo
nuomon¢ apie konsoliduotgsias finansines ataskaitas kaip visuma, atsiZvelgiant i Grupés struktiira,
apskaitos procesus ir kontroles, taip pat j pramonés sektoriy, kuriame Grupé vykdo savo veikla.

Grupe sudaro astuonios jmonés — Bendrové ir jos patronuojamosios jmonés — i§ kuriy trys
patronuojamosios jmonés yra jsikiirusios Lietuvoje, o keturios — Latvijoje. Visy reik§mingy ataskaitas
teikianéiy jmoniy Lietuvoje ir Latvijoje auditg atliko viena Grupés audito uZduoties komanda. Atlikome
patronuojamyjy jmoniy pasirinkty likuéiy ir sandoriy audita, kurie buvo jvertinti kaip reik$mingi Grupés
audito atzvilgiu. Grupés konsolidavimo ir atskleidimy finansinése ataskaitose audita atliko Grupeés audito
uZduoties komanda. Miisy auditas apémé apytiksliai 99,92 % Grupés pajamy ir 99,97 % Grupés viso turto.

Isvada apie kita informacija, jskaitant konsoliduotaji metinj pranesima

UZ kita informacija yra atsakinga vadovybé. Kita informacija apima konsoliduotajj metinj praneima,
jskaitant bendroviy valdymo ataskaity (tadiau neapima finansiniy ataskaity ir miisy auditoriaus i¥vados
apie Sias ataskaitas), kurj gavome iki §ios auditoriaus isvados igleidimo dienos.

Miisy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos, jskaitant konsoliduotajj metinj
pranesima.

Mums atliekant finansiniy ataskaity audita misy atsakomybé — perskaityti pirmiau minéta kita
informacija ir jvertinti, ar yra reikSmingas nesuderinamumas tarp kitos informacijos ir finansiniy
ataskaity ar per audita miisy jgyty Ziniy ir ar kitaip nepaaigkéja, kad Sioje kitoje informacijoje yra
reik$mingy iSkraipymu.

Konsoliduotojo metinio pranesimo atZvilgiu mes jvertinome, ar konsoliduotajame metiniame pranesime
pateikta Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatyme,
Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatyme, kuriais igyvendinami Direktyvos
2013/34/ES 19 straipsnio reikalavimai, numatyta informacija.

Remiantis audito metu atliktu darbu, miisy nuomone:

e 2017 m. gruodZio 31 d. pasibaigusiy finansiniy mety, uz kuriuos parengtos finansinés ataskaitos,
konsoliduotajame metiniame prane$ime pateikta informacija atitinka duomenis, pateiktus
finansinése ataskaitose; ir

* konsoliduotasis metinis pranesimas yra parengtas laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy
konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatymo bei Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés
atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

Be to, privalome informuoti, ar, atsiZvelgiant j audito metu gauta informacija ir jgyta supratima apie
Bendrove ir Grupg bei ju aplinka, nustatéme reik§mingy iSkraipymy konsoliduotajame metiniame
pranesime, kurj gavome iki $ios auditoriaus i§vados i§leidimo dienos. Siuo at¥vilgiu néra nieko, apie kg
turétume informuoti.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uZ finansines
ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uZ finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sgjungoje, bei uz tokia vidaus kontrolés
sistema, kuri, vadovybés nuomone, yra biitina finansiniy ataskaity parengimui be reik§mingy iSkraipymy,
galinéiy atsirasti dél apgaulés ar klaidos.
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Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Bendrovés ir Grupés gebéjima toliau testi
veikla ir atitinkamai atskleisti dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos
principo taikymu, i§skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Bendrove ir Grupe ar nutraukti jy
veiklg arba yra priversta tai padaryti, neturédama jokios kitos realios alternatyvos.

UZ valdymg atsakingi asmenys privalo priZiiiréti Bendrovés ir Grupés finansiniy ataskaity rengimo
procesa.

Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Miisy tikslas — gauti pakankama uZtikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai
iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir parengti auditoriaus i§vada, kurioje pateikiama miisy nuomoné.
Pakankamas uZtikrinimas — tai auksto lygio uZtikrinimas, tadiau jis néra garantija, kad auditas, atliktas
pagal TAS, visada atskleis reik8minga i8kraipyma, jei toks yra. Ikraipymai, galintys atsirasti dél apgaulés
ar klaidos, laikomi reik§mingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad kiekvienas atskirai ar visi kartu jie gali
turéti jtakos finansiniy ataskaity naudotojy priimamiems ekonominiams sprendimams remiantis Siomis
finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir vadovaujameés
profesinio skepticizmo principu. Taip pat:

» nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés ar klaidos rizikas,
suplanuojame ir atliekame procediiras kaip atsaka i tokig rizika ir surenkame audito jrodymus, kurie
suteikia pakankamg ir tinkamg pagrindg miisy audito nuomonei. Reik$mingo iSkraipymo dél
apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reik§mingo iSkraipymo dél klaidos neaptikimo rizika, nes
apgaule gali biiti sukéiavimas, klastojimas, ty¢inis praleidimas, klaidingas ai§kinimas arba vidaus
kontroliy nepaisymas;

e i¥siai¥kiname su auditu susijusia vidaus kontrole, kad galétume parengti esant konkredioms
aplinkybéms tinkamas audito procediiras, ta¢iau ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie
Bendrovés ir Grupés vidaus kontrolés efektyvuma;

e jvertiname taikomy apskaitos principy tinkamuma bei vadovybés naudojamy apskaitiniy jvertinimy
ir susijusiy atskleidimy pagristuma;

e padarome i$vada dél vadovybés taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to,
ar, remiantis surinktais audito jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reik§mingas
neapibréZtumas, dél kurio gali kilti reikémingy abejoniy dél Bendrovés ir Grupés gebéjimo testi veikla.
Jeigu padarome iSvada, kad toks reik$mingas neapibréZtumas egzistuoja, auditoriaus i$vadoje
privalome atkreipti démesj | susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jei tokiy
atskleidimy nepakanka, privalome modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados pagristos audito
irodymais, surinktais iki auditoriaus i$§vados i§leidimo dienos. Ta¢iau biisimi jvykiai ar salygos gali
lemti, kad Bendrové ir Grupé negalés toliau testi savo veiklos;

¢ jvertiname bendra finansiniy ataskaity pateikimg, struktiira ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pagrindZiantys sandoriai bei jvykiai pateikti taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija;

e surenkame pakankamy ir tinkamy audito jrodymy apie imoniy finansine informacija ar jy vykdoma
veikla Grupéje, kad galétume pareiksti nuomone apie konsoliduotgsias finansines ataskaitas.
Atsakome uZ vadovavimg Grupés auditui, jo prieZiiirg ir atlikima. Tik mes atsakome uZ pareikstg
audito nuomone.

Mes, be kity dalyky, informuojame uZ valdyma atsakingus asmenis apie planuojama audito apimtj, audito
atlikimo laikg ir reikSmingus pastebéjimus audito metu, jskaitant visus svarbius vidaus kontrolés
trikumus, kuriuos nustatome audito metu.
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Be to, uz valdyma atsakingiems asmenims patvirtiname, kad laikémés visy svarbiy etikos reikalavimy dél
nepriklausomumo, taip pat informavome juos apie visus rySius ir kitus dalykus, kurie galéty biiti pagrjstai
vertinami kaip turintys jtakos miisy nepriklausomumui ir, jei reikia, apie susijusias apsaugos priemones.

I8 visy dalyky, apie kuriuos informavome u% valdyma atsakingus asmenis, iSskyréme tuos, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio finansiniy ataskaity audita ir kurie dél to laikomi pagrindiniais
audito dalykais. Siuos dalykus aprafome savo auditoriaus iSvadoje, nebent pagal jstatymg ar kita teisés
akta biity draudZiama juos vieSai atskleisti arba, labai retomis aplinkybémis, nustatome, kad dalykas
neturéty buti pateikiamas miisy i§vadoje dél to, kad galime pagristai tikétis, jog neigiamos tokio
atskleidimo pasekmés nusvers visuomenés gaunama nauda.

Isvada dél kity teisiniy ir prieZiiiros reikalavimy

Paskyrimas

Pirmg karta buvome paskirti atlikti Bendrovés ir Grupés 2014 finansiniy mety audita. Miisy paskyrimas
buvo pratgsiamas kasmet remiantis akcininko nutarimu ir viso nenutriikstamo u¥duoties vykdymo

laikotarpis apima keturis metus.

Audito, kurj atlikus ileidZiama §i nepriklausomo auditoriaus i¥vada, atestuota auditoré yra Rasa
Radzeviiené.

UAB ,PricewaterhouseCoopers“ vardu

Rasa Radzeviéiené
Partnere
Auditoriaus paZzyméjimo Nr.000377

Vilnius, Lietuvos Respublika
2018 m. kovo 2 d.



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(thkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE BENDROVE

Vadovybé

Valdymo jmoné

UAB ,INVL Asset Management*

Investicinis komitetas

p. Vytautas BakSinskas (nuo 2017 01 02)

p. Andrius Dauk$as

p. Egidijus Damulis (iki 2017 02 13)

Pagrindinés buveinés adresas ir jmonés kodas

Gynéjy g. 14,
Vilnius,
Lietuva

Jmonés kodas 152105644
Bankai

AB Siauliy bankas
AB SEB bankas
ABLV Bank, AS
AS ,SEB banka“

Auditorius

UAB ,PricewaterhouseCoopers*
J. Jasinskio g. 16B,
Vilnius, Lietuva

==
ino iSleidimui 2018 m. kovo 2 d. A

p. Raimondas Réjeckas
Pagal sutartj apskaite/vesti jgaliotas
asmuo
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Grupé Bendrove
Pastabos 2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.

Pajamos 7 6.203 6.290 5.720 5.899
Paldkany pajamos - - - -
Kitos pajamos 25 15 25 14
Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés
grynasis pasikeitimas 5 - - 592 236
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas 11 2.326 147 2.267 299
Patalpy nuomos sgnaudos 6,7 (1.146) (1.642) (1.147) (1.641)
Komunalinés sagnaudos 6 (883) (980) (875) (966)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos 6 (935) (878) (930) (846)
Sékmeés ir valdymo mokes¢iai 7,20 (645) (819) (645) (819)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos 6 (302) (365) (299) (365)
Turto mokesciai 6 (331) (335) (310) (313)
ISmokos darbuotojams (33) (178) - (140)
Turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas) 15 (2) (33) (2) (33)
Nusidévéjimas ir amortizacija (14) (7) (13) (5)
Kitos veiklos sgnaudos (213) (164) (185) (127)
Veiklos pelnas 4.050 1.051 4.198 1.193
Finansinés veiklos sgnaudos 8 (473) (561) (419) (502)
Pelnas pries apmokestinima 3.577 490 3.779 691
Pelno mokescio pajamos (sgnaudos) 9 - 4.017 1 4.019
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS 3.577 4.507 3.780 4.710
Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokestj - - - -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRUJU
PAJAMUY IS VISO 3.577 4.507 3.780 4.710
Priskirtinos:

Patronuojancios jmonés akcininkams 3.577 4.507 3.780 4.710
Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas
pelnas (eurais) 10 0,05 0,07
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés finansinés biklés ataskaitos

Grupé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

TURTAS

ligalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas 111 25 107 21
Investicinis turtas 11 56.341 52.410 47.833 43.964
ligalaikis nematerialusis turtas 40 48 40 48

Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai

pripazjstami pelnu ar nuostoliu 5 - - 5.881 5.289
Veiklos nuomos iSankstiniai apmokéjimai 7 100 100 100 100
Atidétojo pelno mokescio turtas 9 - 1 - -
ligalaikio turto i$ viso 56.592 52.584 53.961 49.422

Trumpalaikis turtas

Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy

laikotarpiy sgnaudos 12 239 1.311 234 1.308
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 15 597 413 589 401
Indéliai 3.1, 18 150 150 - -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.1 411 751 223 666
Trumpalaikio turto is$ viso 1.397 2.625 1.046 2.375
Turto is viso 57.989 55.209 55.007 51.797

(tesinys kitame puslapyje)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos (tesinys)
Grupé
2017 m. 2016 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Bendrové

2017 m.

2016 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR
ISIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas
Kapitalas, priskirtas patronuojancios
jmonés akcininkams

|statinis kapitalas 16 19.068 19.068 19.068 19.068
Akcijy priedai 16 2.478 2.478 2.478 2.478
Rezervai 16 3.254 3.018 3.494 3.258
Nepaskirstytasis pelnas 16 9.061 6.509 8.314 5.559
Nuosavo kapitalo i$ viso 33.861 31.073 33.354 30.363
|sipareigojimai
ligalaikiai jsipareigojimai
ligalaikés gautos paskolos 18 20.162 20.792 17.937 18.334
Atidéjiniai 7 949 981 949 981
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 258 9 258 9
ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso 21.369 21.782 19.144 19.324
Trumpalaikiai jsipareigojimai
ligalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 18 718 815 482 583
Trumpalaikés gautos paskolos 18 801 - 801 -
Skolos tiekéjams 361 133 360 135
Mokétinas pelno mokestis 4 12 4 12
Atidéjiniai 7 9 105 9 105
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 3 99 3 99
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 19 863 1.190 850 1.176
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 2.759 2.354 2.509 2.110
|sipareigojimy is viso 24.128 24.136 21.653 21.434
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 57.989 55.209 55.007 51.797
(pabaiga)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"
imonés kodas 152105644, Gynéjy g¢. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaitos

Rezervai

Pasta- |statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
Grupé bos kapitalas Akcijy priedai rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
2015 m. gruodzio 31 d. likutis 12.536 - 25 - 6.026 18.587
2016 m. grynasis pelnas - - - - 4.507 4.507
2016 m. bendryjy pajamy i$ viso - - - - 4.507 4.507
|statinio kapitalo didinimas 16 6.532 2.478 - - (242) 8.768
Paskelbti dividendai 17 - - - - (789) (789)
Perkélimas j rezervus 16 - - 165 2.828 (2.993) -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje 6.532 2.478 165 2.828 (4.024) 7.979
2016 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 190 2.828 6.509 31.073
2017 m. grynasis pelnas - - - - 3.577 3.577
2017 m. bendryjy pajamy i$ viso - - - - 3.577 3.577
Paskelbti dividendai 17 - - - - (789) (789)
Perkélimas j rezervus 16 - - 236 - (236) -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - 236 - (1.025) (789)
2017 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 426 2.828 9.061 33.861
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"

imonés kodas 152105644, Gynéjy g¢. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tOkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitos (tesinys)

Bendroveé

2015 m. gruodzio 31 d. likutis

2016 m. grynasis pelnas

2016 m. bendruyjy pajamy i$ viso
|statinio kapitalo didinimas
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2016 m. gruodzio 31 d. likutis
2017 m. grynasis pelnas

2017 m. bendryjy pajamy i$ viso
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais is$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2017 m. gruodzio 31 d. likutis

Pasta-
bos

16
17
16

17
16

Rezervai

|statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas Akcijy priedai rezervas supirkimo rezervas pelnas 1S viso
12.536 - 265 - 4.873 17.674
- - - - 4.710 4.710
- - - - 4.710 4.710
6.532 2.478 - - (242) 8.768
i B B - (789) (789)
- - 165 2.828 (2.993) -
6.532 2.478 165 2.828 (4.024) 7.979
19.068 2.478 430 2.828 5.559 30.363
- - - - 3.780 3.780
- - - - 3.780 3.780
- - - - (789) (789)
- - 236 - (236) -
- - 236 - (1.025) (789)
19.068 2.478 666 2.828 8.314 33.354
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
imonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

Grupé Bendrové
Pasta-
bos 2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 3577 4.507 3.780 4.710
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos koregavimai:

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas 11 (2.326) (147) (2.267) (299)

Nusidévéjimas ir amortizacija 14 7 13 5

Grynasis nuostolis i$ ilgalaikio turto pardavimo 1 } 1

Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy vertinamoms tikrgja

verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu,

tikrosios vertés grynasis pasikeitimas 5 - (592) (236)

Paldkany sgnaudos 8 473 561 419 502

Atidétieji pelno mokesciai 9 1 (4030) - (4031)

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokesg¢io sgnaudos 9 (1) 13 (1) 12

Atidejiniai 7 (129) 737 (129) 737

Pelnas dél ne i§ banko gautos paskolos pripazinimo

nutraukimo - 2

Turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas) 15 ) 33 ) 33
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

Atsargy sumazéjimas (padidéjimas) 6 i, 6

Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumazéjimas

(padidéjimas) (135) (82) (139) (74)

Kito trumpalaikio turto sumaZzejimas (padidéjimas) 616 180 618 179

Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas 10 (79) 7 (76)

Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas 80 98 81 92
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 2.189 1.796 1.799 1.554
Sumokeétas pelno mokestis (12) (1) (12)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 2177 1.795 1.787 1.554

(tesinys kitame puslapyje)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

imonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos (tesinys)

Investicinés veiklos pinigy srautai

llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) jsigijimas
Investicinio turto jsigijimas

llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turta) pardavimo pajamos
Investicinio turto pardavimo pajamos

Dukteriniy jmoniy jsigijimas, atémus jsigyty pinigy likutj
LéSos, gautos pardavus dukterines jmones, atémus parduoty
pinigy likutj

Suteiktos paskolos

Suteikty paskoly susigrgzinimas

Gautos palikanos

Pervedimas i§/(j) indélius

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai

Finansinés veiklos pinigy srautai

Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Naujy akcijy isleidimas
Naujy akcijy platinimo islaidos

Dividendy iSmokeéjimas patronuojancios jmonés akcininkams

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo $altiniais
Paskoly gavimas
Gauty paskoly grazinimas

Sumokeétos paldkanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
(sumazéjimas)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

17

Pasta-
bos

11
14
11

14

16
16

18

18
18

Grupé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
(153) (52) (152) (51)
(2.193) (6.390) (2.190) (6.390)
- 100 - 100
1.000 306 1.000 353
- - - (3)
- - - 2
- - - (67)
- 176 - 176
(1.346) (5.860) (1.342) (5.880)
- 2.791 - 2.791
- (248) - (248)
(773) (773) (773) (773)
(773) 1.770 (773) 1.770
800 5.300 800 5.300
(726) (2.110) (497) (1.886)
(472) (537) (418) (479)
(398) 2.653 (115) 2.935
(1.171) 4.423 (888) 4.705
(340) 358 (443) 379
751 393 666 287
411 751 223 666
(pabaiga)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
imonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

. Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate“ (toliau — Bendrové, ankstesnis
pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné
bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdaro tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal Bendrovés
jstatus Bendrove veiks iki 2046 m. gruodzio 22 d. su galimybe pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusg, jos valdyma perémé UAB ,INVL Asset Management” (toliau — Valdymo
jmoné), kuri turi teise gauti Valdymo mokestj (pastaba 2.12) ir Sékmés mokestj (pastaba 2.12).

Pagal Bendrovés jstatus siekiant Bendroveés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu
sudaromas investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i$ trijy nariy, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmoneés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius skiria ir
atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas investicinio komiteto
pritarimas.

Bendrové yra taip pat pasiraSiusi depozitoriumo paslaugy sutartj su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto
depozitoriumas.

2017 ir 2016 m. grupe sudaro Bendrové ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupé, 5 pastaba).
Bendrovés buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones, investuojancias |
investicinj turtg, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés
prijungta jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po
prijungimo Bendrové tesia veiklg AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu ir tapo Grupés patronuojandéia jmone.

Grupé yra investavusi | komercinj nekilnojamajj turtg: biury, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje
ir Latvijoje. IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i$ investicijy j nekilnojamajj komercinj turtg, uztikrinant nuomos pajamy augima. Jei tai yra ekonomiskai
pagrjsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkyma, iSnaudojant gera jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty jstatuose
(Bendrovés turto portfelio atitiktis diversifikavimo principams turi bati pasiekta per ketverius metus nuo Lietuvos banko leidimo
patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir pasirinkti depozitoriumg). Bendrové negali investuoti tiesiogiai arba netiesiogiai
daugiau kaip 30 procenty Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés j vieng nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy j statomus
nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Bendra investicijy j nekilnojamojo
turto objektg ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir/ar jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés grynujy aktyvy
vertés. Bendra investicijy j vienos jmoneés iSleistas priemones suma negali virSyti 30 procenty Bendroveés grynujy aktyvy vertés.
Detalesni reikalavimai yra nustatyti Bendrovés jstatuose.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

imonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Bendroji informacija (tesinys)

2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d. Bendrovés jstatinj kapitalg sudaré 65.750.000 paprastosios vardinés akcijos, kuriy kiekvienos
nominali verté lygi 0,29 euro. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. 2017 m.

gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d. akcininkais buvo (pagal balsus)*:

2017 m. 2016 m.
Turimy balsy Balsavimo Turimy balsy Balsavimo

skaicius teisiy dalis (%) skaicius teisiy dalis (%)
AB ,Invalda INVL" 21.127.994 32,13 21.089.449 32,08
UAB ,LJB Investments” (kontroliuojantis
akcininkas p. Alvydas Banys) 13.158.474 20,01 13.158.474 20,01
p. Irena Ona MiSeikiené 12.492.979 19,00 12.492.979 19,00
p. Alvydas Banys 3.318.198 5,05 3.318.198 5,05
Kiti smulkis akcininkai 15.652.355 23,81 15.690.900 23,86
IS viso 65.750.000 100.00 65.750.000 100.00

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos | NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasg. Prie§ prijungimg
Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sgrase buvo prekiaujama nuo 2014

m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.

2017 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 6, o Bendrovéje — nulis darbuotojy. 2016 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 4, o Bendrovéje —

nulis darbuotojy.

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, vadovybés paruostos metinés finansinés ataskaitos yra tvirtinamos
visuotinio akcininky susirinkimo. Akcininkai turi teise nepatvirtinti metiniy finansiniy ataskaity bei reikalauti parengti naujas metines

finansines ataskaitas.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
imonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2. ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Grupés ir Bendrovés 2017 m. gruodzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety
finansines ataskaitas, yra Sie:

2.1. Rengimo pagrindas

Atitikties patvirtinimas

Konsoliduotos Grupés ir atskiros Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés
standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje (toliau — ES).

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turtg ir investicijas j dukterines jmones,
vertinamus tikragja verte. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos tlkstanciais eury ir suapvalinamos iki artimiausio
tokstancio, jei kitaip nenurodyta. Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta.

Naujy ir/ar pakeisty TFAS ir TFAAK aiSkinimy taikymas

Siais ataskaitiniais metais (nuo 2017 m. sausio 1 d.) Grupé pradéjo taikyti naujus ir pakeistus TFAS bei TFAAK aigkinimus:

— 7-0jo TAS pataisos: ,Informacijos atskleidimo iniciatyva“ (jsigaliojo nuo 2017 m. sausio 1 d.)

—12-0jo TAS pataisos ,Atidétyjy mokesciy turto, skirto nerealizuotiems nuostoliams, pripazinimas*® (jsigaliojo nuo 2017 m. sausio 1
d.)

—2014 - 2016 m. ciklo TFAS metiniai patobulinimai (12-ojo TFAS pakeitimai) (jsigaliojo nuo 2017 m. sausio 1 d.)

Pagrindiné Siy pataisy jtaka yra tokia:
7-ojo TAS pataisos: ,Informacijos atskleidimo iniciatyva“

Pakeistas 7-asis TAS reikalaus atskleisti jsipareigojimy, kylanéiy i$ finansinés veiklos, pasikeitimy suderinima. Pataisos neturéjo
jtakos Grupés finansinei buklei ar veiklos rezultatams, bet buvo pateikti papildomi atskleidimai 18 pastaboje.

Visos kitos nuo 2017 m. sausio 1 d. pradétos taikyti pataisos neturéjo jtakos Grupés/Bendrovés 2017 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy
mety finansinéms ataskaitoms.

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir anksc¢iau laiko nepradéti taikyti standartai

9-asis TFAS ,Finansinés priemonés*” (taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba véliau)

Pagrindiniai naujajame standarte numatyti reikalavimai:

¢ Finansinj turtg reikalaujama suskirstyti j tris grupes pagal tai, kaip jis yra vertinamas: finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais
vertinamas amortizuota savikaina; finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikrgja verte, tikrosios vertés
pasikeitimg pripazjstant kitomis bendrosiomis pajamomis; ir finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikraja verte,
tikrosios vertés pasikeitima pripazjstant pelnu arba nuostoliais.

¢ Skolos priemoniy klasifikavimas priklauso nuo Gkio subjekto finansinio turto valdymo verslo modelio ir ar sutartiniai pinigy srautai
apima tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokeéjimus. Jeigu skolos priemoné laikoma sutartiniams pinigy srautams gauti,
ji gali bati apskaitoma amortizuota savikaina, jeigu ji taip pat tenkina tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimo
reikalavima. Skolos priemonés, kurios tenkina tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimo reikalavima ir kurios sudaro
Okio subjekto portfelio, kuriame pinigy srautams gauti skirtas turtas yra laikomas ir parduodamas, gali bati pripazjstamos
finansiniu turtu, vertinamu tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant kitomis bendrosiomis pajamomis. Finansinis
turtas, kuris neapima pinigy srauty, tenkinanéiy tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimy reikalavimo, turi bati
vertinamas tikrgja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant pelnu arba nuostoliais (pavyzdziui, iSvestinés finansinés
priemonés). |terptosios iSvestinés finansinés priemonés nuo Siol neatskiriamos nuo finansinio turto, tadiau j jas atsizvelgiama
vertinant, ar vykdomas tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimo reikalavimas.

e Investicijos | nuosavybés priemones visada vertinamos tikrgja verte. Taciau vadovybé gali priimti neatSaukiamg sprendimag
pripazinti tikrosios vertés pasikeitimg kitomis bendrosiomis pajamomis, jeigu priemoné néra skirta parduoti. Jeigu nuosavybés
priemoné klasifikuojama kaip skirta parduoti, tikrosios vertés pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliais.
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KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.1 Rengimo pagrindas (tesinys)

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir anksciau laiko nepradéti taikyti standartai (tesinys)

9-asis TFAS ,Finansinés priemonés” (tesinys)

e Daugelis 39-jame TAS numatyty reikalavimy, susijusiy su finansiniy jsipareigojimy klasifikavimu ir vertinimu, buvo perkelti j 9-ajj
TFAS be pakeitimy. Pagrindinis pasikeitimas yra tas, kad dkio subjektas kity bendryjy pajamy straipsnyje turés pateikti kredito
rizikos, iSkylan€ios dél finansiniy jsipareigojimy, klasifikuojamy kaip vertinamy tikrajg verte, tikrosios vertés pasikeitimg
pripazjstant pelnu arba nuostoliais, poky¢iy poveikj.

e 9-ajame TFAS nustatytas naujas vertés sumazéjimo nuostoliy pripazinimo modelis — tikétiny kredito nuostoliy (TKN) modelis.
Standarte numatytas trijy etapy metodas, grindziamas finansinio turto kredito kokybés pokyc¢iu nuo pirminio pripazinimo momento.
Praktikoje naujosios taisyklés reiSkia, kad Gkio subjektai, apskaitoje pirma kartg pripazindami finansinj turtg, kurio kredito kokybé
néra pablogéjusi, apskaitoje turés i$ karto registruoti numatomus nuostolius, kuriy suma lygi 12 ménesiy tikétiny kredito nuostoliy
sumai (prekybos gautiny sumy atveju, tikétiny kredito nuostoliy sumai uz visg termina). Tuo atveju, jeigu kredito rizika yra labai
iSaugusi, vertés sumazéjimas vertinamas nustatant tikétiny kredito nuostoliy sumg uz visg terming, o ne uz 12 ménesiy. Modelyje
numatyti proceddriniai supaprastinimai, apimantys lizingo ir prekybos gautinas sumas.

¢ Apsidraudimo sandoriy apskaitos reikalavimai buvo pakeisti, siekiant juos labiau suderinti su rizikos valdymu. Standarte numatyta
galimybé tkio subjektams pasirinkti, ar taikyti 9-ajame TFAS numatytus apsidraudimo sandoriy apskaitos reikalavimus, ar toliau
taikyti 39-gjj TAS visoms apsidraudimo nuo rizikos priemonéms, nes dabartinis standartas Siuo metu neapima makro
apsidraudimo sandoriy apskaitos.

Bendrovés verslo modelis yra valdyti investicijas j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis kaip vieng portfelj ir
vertinti jy veiklos rezultatus bendrai tikrosios vertés pagrindu. Remiantis Siuo pagrindu informacija apie portfelj yra pateikiama
Valdymo jmonei ir investiciniam komitetui, todél portfelis néra laikomas nei siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, nei
siekiant abiejy: gauti sutartyje numatytus pinigy srautus ir parduoti finansinj turtg. Dél Sios priezasties toks finansinio turto portfelis
turi bati vertinamas tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Prie§ pradédama taikyti 9-gjj TFAS, Bendrové
priskyré investicijas j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis ,Turtui, vertinamam tikraja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu arba nuostoliais” ir vertino jas taip pat tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Grupé ir
Bendrové turi kitg finansinj turtg, priskiriamg finansinio turto kategorijai ,Paskolos ir gautinos sumos®, kuris pagal naujajj standarta
bus vertinamas amortizuota savikaina kaip ir anksciau, nes verslo modelis, taikomas Siam turtui, yra laikyti turtg, siekiant gauti
sutartyje numatytus pinigy srautus, bei jie yra pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimai. Grupé ir Bendrové turi tik
finansinius jsipareigojimus, priskiriamus kategorijai ,Kiti finansiniai jsipareigojimai“, todél Grupés ir Bendrovés finansiniy
jsipareigojimy apskaitai jtakos nebus. Kadangi Grupé ir Bendrové neturi apsidraudimo sandoriy apskaitos, todél Sios apskaitos
pasikeitimai neturés jtakos Grupés ir Bendrovés finansinéms ataskaitoms. Naujas vertés sumazéjimo nuostoliy pripazinimo modelis
reikalauja pripazinti turto vertés sumazéjimag remiantis tikétinais kredito nuostoliais, o ne vien tik jvykusiais kredito nuostoliais, kaip
buvo 39-ojo TAS taikymo atveju. Tai taikoma finansiniam turtui, klasifikuotam kaip vertinamas amortizuota savikaina, sutarciy turtui
pagal 15-gjj TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais”, nuomos gautinoms sumoms. Atsizvelgiant j iki Siol atliktus vertinimus tai
gali lemti ankstesnj kredito nuostoliy pripazinima ateityje, bet naujojo standarto taikymo pradzios dieng Grupé/Bendrové jvertino, kad
reik§mingos jtakos pirkéjy jsiskolinimo, pinigy ir pinigy ekvivalenty bei indéliy vertés sumazéjimui nebus. Todél 9-ojo TFAS taikymas
neturés reikSmingos jtakos Grupés/Bendrovés finansinei buklei ar veiklos rezultatams. Naujasis standartas numato iSpléstus
atskleidimo reikalavimus ir pateikimo pokycius. Tikétina, kad Grupés ir Bendrovés atskleidimy apie finansines priemones pobudis ir
apimtis pasikeis, ypa¢ pirmaisiais naujojo standarto taikymo metais — 2018 metais. Grupé/Bendrové taikys naujas taisykles
retrospektyviai nuo 2018 m. sausio 1 d, naudodamasi pagal standartg leidziamomis praktinémis priemonémis. Palyginamieji skaiciai
uz 2017 m. nebus perskaiciuoti.
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2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)

2.1 Rengimo pagrindas (tesinys)

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir anksc¢iau laiko nepradéti taikyti standartai (tesinys)

15-asis TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais” (taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba
véliau)

15-0jo TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais” pataisos (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d.
arba véliau)

Naujame standarte pateiktas pagrindinis principas, kuriuo remiantis pajamos turi bati pripazjstamos sandorio kaina tuomet, kai
prekés arba paslaugos perduodamos klientui. Kompleksinés prekés ar paslaugos, kurias galima iSskirti, turi bati pripazjstamos
atskirai ir bet kokios nuolaidos ar lengvatos, taikomos sutarties kainai, paprastai turi bati priskiiamos atskiriems elementams. Jeigu
atlygis yra skirtingas dél tam tikry priezasg€iy, turi bati pripazjstamos minimalios sumos, jeigu rizika, kad jos bus atstatytos, néra
reikSminga. Sgnaudos, patirtos siekiant uztikrinti sutarciy su klientais sudaryma, turi bati kapitalizuojamos ir amortizuojamos per
sutarties naudos suvartojimo laikotarpj.

Pataisomis nekeiciami pagrindiniai standarto principai, tagiau patikslinamas Siy principy taikymas. Pataisomis patikslinama, kaip
nustatyti veiklos jsipareigojimg (pasizadéjimas perduoti preke ar paslauga klientui) sutartyje; kaip nustatyti, ar jmoné yra savo
sgskaita veikiantis subjektas (prekés ar paslaugos teikéjas) ar agentas (atsakingas uz prekés ar paslaugos teikimo organizavima); ir
kaip nustatyti, ar licencijos suteikimo pajamos turéty bati pripazjstamos tam tikru momentu ar per tam tikrg laikotarpj. Be Siy
patikslinimy pataisose numatytos dvi papildomos iSimtys, siekiant sumazinti sgnaudas ir sudétinguma jmonei pirma kartg taikant
naujajj standartg.

Grupé ir Bendrové tikisi, kad standartas neturés reikSmingos jtakos jy finansinéms ataskaitoms, nes pagrindinés Grupés pajamos
yra nuomos pajamos.

16-asis TFAS ,Nuoma“ (taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2019 m. sausio 1 d. arba véliau)

Naujajame standarte numatyti nuomos pripazinimo, vertinimo, pateikimo, informacijos atskleidimo principai. Pagal visas nuomos
rasis nuomininkas jgyja teise naudoti turtg nuomos pradzioje ir, jeigu nuomos mokéjimai atliekami per tam tikrg laikotarpj, taip pat
gauna finansavimg. Dél to, 16-uoju TFAS panaikinamas nuomos skirstymas j veiklos nuomg arba finansine nuomg, kaip to
reikalaujama 17-ajame TAS, o vietoj to pateikiamas bendras nuomininko apskaitos modelis. Nuomininkai turi pripazinti: (a) visy
nuomos rasiy, kuriy laikotarpis ilgesnis nei 12 ménesiy, turtg ir jsipareigojimus, iSskyrus atvejus, kai pagal nuomos sutartj
perduodamo turto verté yra nedidelé; (b) nuomos turto nusidévéjimg atskirai nuo palikany uz nuomos jsipareigojimus pelno
(nuostoliy) ataskaitoje. | 16-gjj TFAS i§ esmeés perkeliami 17-jame TAS apibrézti nuomotojo apskaitos reikalavimai. Dél Sios
prieZasties nuomotojas toliau turi skirstyti nuoma j veiklos nuoma arba finansing nuomg ir apskaitoje skirtingai registruoti Sias dvi
nuomos rasis. Siuo metu Grupé ir Bendrové vertina, kokios jtakos naujasis standartas turés jy finansinéms ataskaitoms, bet nesitiki,
kad jtaka bus reikSminga, iSskyrus kad Grupé ir Bendrové turés pripazinti turtg ir jsipareigojimus dél 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos
sutarties (7 pastaba). Bendrujy pajamy ataskaitoje nuomojamo turto nusidévéjimas ir palikanos nuo nuomos jsipareigojimy pakeisty
dabar pripazjstamas nuomos sanaudas. Grupé ir Bendrové neplanuoja taikyti 16-ajj TFAS anksc¢iau laiko.

Kitos standarty pataisos ir nauji standartai, kurie yra patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje, yra neaktualts Grupei ir Bendrovei.

Taikymui ES nepatvirtinti standartai

40-ojo TAS pataisos: ,Investicinio turto perkélimas* (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba
véliau, kai bus patvirtintas ES)

Pataisomis patikslinama, kad perkélimas | investicinj turtg arba i$ jo gali biti atliekamas tik tada, kai pasikeicia turto naudojimo
paskirtis. Sis pasikeitimas turi bati pagristas jrodymais: ketinimo pasikeitimas, pats savaime, néra pakankamas jrodymas perkélimui
pagrjsti. Siuo metu Grupé ir Bendrové vertina, kokios jtakos Sios pataisos turés jos finansinéms ataskaitoms, bet nesitiki, kad ji bus
reikSminga.
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2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.1 Rengimo pagrindas (tesinys)

Taikymui ES nepatvirtinti standartai (tesinys)

TFAAK 283-asis aiSkinimas ,NeaiSkumas dél pelno mokescio apskaitymo® (taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2019
m. sausio 1 d. arba véliau, kai bus patvirtintas ES)

12-asis TAS nurodo, kaip turi bati apskaitomas ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis, taciau nenurodo,
kaip atspindéti neaiSkumo poveikj. Siuo aiskinimu patikslinama, kaip turi bati taikomi 12-ajame TAS numatyti pripazinimo ir vertinimo
reikalavimai, jeigu egzistuoja neaiSkumas dél pelno mokescio apskaitymo. Ukio subjektas turi nustatyti, ar neaidkumai dél mokescio
apskaitymo turi bati vertinami kiekvienas atskirai ar kartu su vienu arba daugiau kity neaiSkumy dél mokescio apskaitymo,
atsizvelgiant j tai, kuris badas padés Gkio subjektui geriau jvertinti neaiSkumo i§nykimo tikimybe. Ukio subjektas turi vadovautis
prielaida, kad mokesc¢iy administratorius patikrins sumas, kurias jis turi teise patikrinti ir, atlikdamas tokius patikrinimus, bus i§samiai
susipazines su visa susijusia informacija. Jei Gkio subjektas nusprendzia, kad néra tikétina, jog mokesciy administratorius sutiks su
neaiSkumo dél mokesc¢io apskaitymo, neaiSkumo poveikis bus atspindimas nustatant susijusj apmokestinamajj pelng arba nuostolj,
mokesciy baze, nepanaudotus mokesciy nuostolius, nepanaudotus mokesciy kreditus ar mokes¢iy tarifus, taikant labiausiai tikéting
suma arba numatoma verte, atsizvelgiant j tai, kuris metodas padés tkio subjektui geriau jvertinti neaiskumo i§nykimo tikimybe. Ukio
subjektas atskleis fakty ir aplinkybiy pasikeitimo ar naujos informacijos poveikj, kuris turi jtakos aiSkinime reikalaujamiems
sprendimams ar apskaitiniams jvertinimams, kaip apskaitinio jvertinimo pasikeitimg. Fakty ir aplinkybiy pasikeitimy ar naujos
informacijos, dél kuriy gali bati i$ naujo jvertinamas sprendimas ar apskaitinis jvertinimas, pavyzdziai apima, taciau tuo neapsiriboja,
mokescCiy administratoriaus patikrinimus ar veiksmus, mokesciy administratoriaus nustatyty taisykliy pakeitimus arba mokesc¢iy
administratoriaus teisés atlikti mokescio apskaitymo patikrinimg ar pakartotinj patikrinimg galiojimo pasibaigimg. Mokesc¢iy
administratoriaus pritarimo ar nepritarimo dél mokescio apskaitymo nebuvimas pats savaime neturéty bdti laikomas fakty ir
aplinkybiy pasikeitimu ar nauja informacija, turiniais jtakos aiskinime reikalaujamiems sprendimams ar apskaitiniams jvertinimams.
Siuo metu Grupé ir Bendrove vertina, kokios jtakos Sios pataisos turés jos finansinéms ataskaitoms.

Kitos standarty pataisos ir nauji standartai, kurie dar néra patvirtinti taikymui ES, yra neaktualts Grupei ir Bendrovei.
2.2. Konsolidavimo pagrindas

Grupés konsoliduotos finansinés ataskaitos apima Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy finansines ataskaitas. Dukteriniy jmoniy
finansinés ataskaitos yra parengtos uz tuos pacius ataskaitinius metus, kaip ir patronuojanc¢ios jmonés, taikant vienodus apskaitos
principus.

Dukterinés jmonés — tai visi tkio subjektai (jskaitant struktdrizuotus tkio subjektus), kuriuos Grupé kontroliuoja. Grupé kontroliuoja
Okio subjekta, jei ji gali arba turi teise gauti kintamg grgzg i$ savo rysio su Ukio subjektu, j kurj investuojama, ir gali naudotis savo
galia valdyti §j Okio subjekta, kad paveikty Sios grazos dydj. Dukterinés jmonés yra pilnai konsoliduojamos nuo jsigijimo datos, kuri
yra data, kada Grupé jgyja kontrole, ir yra konsoliduojamos tol, kol Si kontrolé prarandama. Konsoliduojant pilnai eliminuojami visi
Grupés jmoniy tarpusavio sandoriai, liku¢iai, pajamos ir sgnaudos bei nerealizuotas pelnas ir nuostoliai i§ Grupés jmoniy tarpusavio
sandoriy, kurie yra apskaitomi turte.

Kai Grupé praranda kontrolg, bet kokia likusi investicija j buvusigjg duktering jmone yra jvertinama tikraja verte, atitinkama
balansinés vertés pokytj pripazjstant pelne arba nuostoliuose. Si tikroji verté yra laikoma pradine investicijos jsigijimo verte
vélesniam investicijy j asocijuotgjg jmoneg, bendrajg jmone arba finansinio turto pripazinimui. Bet kurios sumos, anksciau pripazintos
kitose bendrosiose pajamose, susijusios su ta jmone, turi bati apskaitomos taip, tarytum Grupé baty tiesiogiai perleidusi susijusj
turtg arba jsipareigojimus. Vadinasi, sumos, anks¢iau pripazintos kitose bendrosiose pajamose, yra perklasifikuojamos atitinkamai j
pelng (nuostolius) arba j nepaskirstytajj pelna.
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2.3. Funkciné ir pateikimo valiutos

Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos
Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais (tlkstanciy tikslumu), kuri yra Bendrovés ir Grupés funkciné bei pateikimo valiuta.
Euras yra taip pat Latvijos Respublikos nacionaliné valiuta. Euro kursg kity valiuty atzvilgiu kasdien nustato Europos Centrinis
Bankas ir Lietuvos bankas.

Kadangi Siose finansinése ataskaitose skaiciai yra pateikiami tlkstanciais eury, atskiros sumos buvo suapvalintos. Dél apvalinimo
sumos lentelése gali nesutapti.

2.4. Verslo jungimai ir prestizas

Grupé naudoja jsigijimo metoda verslo jungimy apskaitai. Atlygis, sumokétas jsigyjant dukterine jmone, lygus perduoto turto,
prisiimty jsipareigojimy buvusiems jsigyjamojo Okio subjekto savininkams bei Grupés iSleisty nuosavybeés priemoniy tikryjy verciy
sumai. Sis atlygis apima bet kokio turto ar jsipareigojimo, atsirandancio i§ neapibréztojo atlygio susitarimo, tikrajg vertg. Su jsigijimu
susijusios iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis, kai patiriamos. Verslo jungimo metu sigytas identifikuojamas turtas bei prisiimti
jsipareigojimai ir neapibréztieji jsipareigojimai yra vertinami pirminio pripazinimo metu jsigijimo datos tikrajg verte. Kiekvieno verslo
jungimo atveju Grupé pasirinktinai vertina jsigyjamo Okio subjekto nekontroliuojanéig dalj tikraja verte arba pripazinto jsigyjamo Okio
subjekto identifikuojamo grynojo turto proporcinga nekontroliuojancia dalimi.

Kai Grupé jsigyja versla, ji nustato jsigyto finansinio turto ir prisiimty jsipareigojimy klasifikavima bei priskyrimg tinkamoms grupéms
remdamasi sutartinémis, ekonominémis saglygomis ir kitomis atitinkamomis sglygomis, esanc¢iomis jsigijimo datg.

Kai verslo jungimas atliekamas etapais, jsigyjamame Ukio subjekte jgijéjo anks€iau turéta nuosavybeés dalis yra perkainojama j
jsigijimo datos tikrajg verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelne arba nuostoliuose.

Perleisto atlygio, bet kokios nekontroliuojancios dalies jsigyjamame 0kio subjekte sumos ir jsigijimo datg jgijéjo turétos nuosavybés
dalies jsigyjamame 0kio subjekte tikrosios vertés pervirSis virs identifikuojamo Grupés jsigyto grynojo turto dalies tikrosios vertés yra
pripazjstamas prestizu. Jei Siuo atveju susidaro neigiamas skirtumas (pirkimo pigiau nei rinkos kaina atveju), tai jis pripazjstamas i$
karto pelne arba nuostoliuose.

Grupé ir jsigyjamas Okio subjektas gali turéti anksciau egzistavusiy rysSiy arba kity susitarimy prie$ prasidedant deryboms dél verslo
jungimo arba jie gali sudaryti susitarima deryby metu, atskirai nuo verslo jungimo. Bet kuriuo atveju Grupé turi nustatyti visas sumas,
kurios néra dalis to, kuo Grupé ir jsigyjamas Okio subjektas (arba jo ankstesni savininkai) apsikeité verslo jungimo metu, t. y. sumas,
kurios néra mainy siekiant jsigyti jsigyjama tkio subjektg dalis. Grupé taikydama jsigijimo metoda turi pripazinti tik atlygj, perleistg uz
jsigyjama dkio subjekty ir jsigyta turtg bei prisiimtus jsipareigojimus mainais uz jsigyjama dkio subjekta.

Grupé identifikuoja visus anksciau egzistavusius rysSius, siekdama i§siaiSkinti, kurie i$ jy buvo i§ esmés pabaigti. Jprastai anksciau
egzistave rySiai laikomi iS esmeés pabaigtais, kai tokie rySiai tampa rySiais tarp Grupés jmoniy po jsigijimo, kurie yra eliminuojami
finansinése ataskaitose po verslo jungimo. Jeigu i§ esmés pabaigti anks¢iau egzistave rySiai yra jsigyjamo tkio subjekto mokétina
suma Grupei, Grupés gautina suma iS§ esmés yra padengiama. Grupé pripazjsta pelng ar nuostolj, jeigu yra iS esmés pabaigti
anksciau egzistave rysiai. Jeigu yra daugiau negu viena sutartis ar susitarimas tarp $aliy su anksciau egzistavusiais rySiais arba
jeigu yra daugiau negu vieneri anksciau egzistave rySiai, kiekvienos sutarties ir kiekvieny anksciau egzistavusiy rySiy pabaigimas
yra vertinamas atskirai. Pelnas ir nuostoliai, kylantys i$ nesutartiniy rySiy pabaigimo, vertinami tikrgja verte jsigijimo diena.
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2.5. llgalaikis materialusis turtas

llgalaikis materialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, | kurig nejeina kasdienés priezilros sanaudos, atémus sukauptg
nusidévejimg ir jvertintus vertés sumazéjimo nuostolius. llgalaikio materialiojo turto balansiné verté yra perzidrima vertés
sumazéjimui nustatyti, kai tam tikri jvykiai ar aplinkybiy pasikeitimai rodo, kad balansiné verté gali bati neatgaunama. Nusidévéjimas
skai€iuojamas taikant tiesiogiai proporcinga (tiesinj) metodg per 3—6 mety turto naudingo tarnavimo laikotarpj.

Turto likvidaciné verté, naudingas tarnavimo laikas ir nusidévéjimo metodai yra perzidrimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, kad jie atitikty numatoma gauti ekonomine naudg i$ ilgalaikio materialiojo turto.

llgalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i§ jo naudojimo ar pardavimo nebesitikima jokios ekonominés
naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuraSymo (apskaiCiuojamas kaip grynujy pardavimo pajamy ir
balansinés turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy“ straipsnj ty mety bendryjy pajamy ataskaitoje, kuriais turtas yra
nurasomas.

2.6. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i$ turto vertés iSaugimo, priskiriamas investiciniam
turtui. Kai Grupei/Bendrovei priklauso pastatai, bet nepriklauso zeme, ant kurios pastatyti Grupés/Bendroves pastatai, tai i Zzemeé
yra iSsinuomota i§ savivaldybés kaip veiklos nuoma. Zemé valdoma veiklos nuomos pagrindu yra priskiriama ir apskaitoma
Grupéje/Bendrovéje kaip investicinis turtas, kai kiti investicinio turto apibrézimo elementai yra tenkinami. Veiklos nuoma yra
apskaitoma lyg ji bdty finansiné nuoma minimaliy nuomos mokéjimy dabartine verte, iSskyrus bisimus zemés nuomai taikomy
mokesc¢iy mokéjimus savivaldybei, kurie i§ esmés yra Zemés mokescio, mokamo zemés savininko, pakaitalas.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo verte, jskaitant su sandoriu susijusias sgnaudas. Po pirminio
pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo diena. Pelnas ar nuostoliai
atsirade del investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda, pelne arba nuostoliuose.
Investicinio turto tikroji verté yra nepriklausomo kvalifikuoto turto vertintojo nustatoma kasmet (11 pastaba).

Véliau patiriamos i$laidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie turto balansinés vertés tik tuomet, jeigu yra tikétina, kad
Grupé/Bendrové ateityje dél iy iSlaidy gaus ekonominés naudos ir Siy iSlaidy suma gali badti patikimai jvertinta. Visos kitos remonto
ir priezidros iSlaidos yra pripazjstamos sgnaudomis tuomet, kai jos yra patiriamos. Jei dalis investicinio turto yra pakei¢iama nauju,
pakeistosios turto dalies balansinés vertés pripazinimas nutraukiamas.

Investicinio turto nuraSymas yra atliekamas tik tada, kai turtas yra parduodamas arba kai visam laikui nutraukiamas jo naudojimas, o
i$ jo pardavimo nesitikima jokios ekonominés naudos ateityje. Bet koks pelnas ar nuostoliai nuraSius arba pardavus investicinj turtg
yra pripazjstami atitinkamy mety bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis
pelnas (nuostoliai)“.

2.7. Nematerialusis turtas, iSskyrus prestiza

Nematerialusis turtas i§ pradziy yra pripazjstamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripazjstamas, jei yra tikétina, kad
jmoné gaus su Siuo turtu susijusios ekonominés naudos ateityje ir jei turto verté gali bati patikimai jvertinta. Po pradinio pripazinimo
nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg amortizacijg ir sukauptus vertés sumazeéjimo nuostolius, jei
tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas, iSskyrus prestizg, turi ribota naudojimo trukme. Nematerialusis turtas yra
amortizuojamas tiesiogiai proporcingu (tiesiniu) metodu per tikéting naudingo tarnavimo laikg (3 metai).

Nematerialusis turtas, neparuo$tas naudojimui, kai, pavyzdZiui, su techniniais vystymo projektais susijes turtas dar néra pastatytas,
yra tikrinamas kasmet dél vertés sumazéjimo ir kai tik yra poZzymiy, kad turto verté gali bati sumazéjusi.
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2.8. Investicijos j dukterines jmones (Bendroveé)

Po Buvusios patronuojancios jmonés prijungimo jsigijimo dieng investicijos j dukterines jmones kartu su dukterinéms jmonéms
suteiktomis paskolomis yra priskiriamos finansiniam turtui, vertinamam tikrajg verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliu, kadangi:
e jos yra bendrai valdomos ir jy veiklos rezultatai yra vertinami bendrai tikrosios vertés pagrindu vadovaujantis Bendrovés
dokumentuota investicijy strategija; ir
« vidiné informacija apie Grupe bendrai teikiama Valdymo jmonei ir investiciniam komitetui.

Po pirminio pripazinimo investicijos | dukterines jmones kartu su dukterinéms jmonéms suteiktomis paskolomis vertinamos tikragja
verte. Pelnas ar nuostolis dél finansinio turto, vertinamo tikrgjg verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios
vertés pasikeitimo apskaitomas bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy vertinamoms
tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas*” tg laikotarpj, kurj jis jvyko.

Dividendy pajamos i$ finansinio turto, vertinamo tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, pripazjstamos
bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje ,Dividendy pajamos®, kai nustatoma Bendrovés teisé juos gauti. Palikanos uz suteiktas
paskolas, vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais, bendryjy pajamy ataskaitoje néra
pripazjstamos atskirai, o jtraukiamos j pelng ar nuostolj dél suteikty paskoly tikrosios vertés pasikeitimo.

Po to, kai nustatoma investicijy j dukterines jmones kartu su dukterinéms jmonéms suteiktomis paskolomis tikroji verté ir i§ jos yra
atimama nepripazinta ,,1-os dienos pelno“ dalis, verté yra paskirstoma pagal investicijy juridine forma, t. y. skolos ir nuosavybés
priemonéms. Jei dukterinéms jmonéms suteikty paskoly amortizuota savikaina yra didesné nei investicijy j Sig dukterine jmone
tikroji verté, pastaroji visa yra priskiriama paskoloms. Likusi verté priskiriama dukteriniy jmoniy nuosavybés priemonéms.

Investicijos | dukterines jmones, kurias Bendrové turéjo iki prijungimo, yra laikomos kaip investicijos, skirtos parduoti. Sios
investicijos vertinamos tikrgja verte. Tikrosios vertés pasikeitimas ir valiuty perskaiCiavimo skirtumai yra pripazjstami kitose
bendrosiose pajamose ir kaupiami atskirame rezerve nuosavybés dalyje. Sumos yra perkeliamos j pelng ar nuostolius, kai susijes
turtas yra parduodamas arba yra nuvertéjes.

2.9. Finansinis turtas

Pagal 39-ajj TAS finansinis turtas yra skirstomas | finansinj turta, apskaitomg tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu
arba nuostoliu, suteiktas paskolas ir gautinas sumas, finansinj turta, laikoma iki iSpirkimo termino, finansinj turta, skirtg parduoti arba
iSvestines finansines priemones, skirtas rizikos apsidraudimui. Klasifikavimas priklauso nuo finansinio turto jsigijimo tikslo. IS pradziy
finansinis turtas yra apskaitomas tikrgja verte, jtraukiant sandorio sudarymo sgnaudas (iSskyrus finansinj turta ar finansinius
isipareigojimus, apskaitomus tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelne arba nuostoliuose). Jeigu pirminio pripazinimo metu
finansinio turto tikroji verté skiriasi nuo sandorio kainos, jis pripazjstamas tikraja verte ir ,1-0s dienos pelnas” pripazjstamas tik
tuomet, jei tikrgja verte galima pagrjsti tokiais jrodymais, kaip aktyvioje rinkoje identiSko turto kotiruojama kaina, arba taikant
vertinimo metoda, kuriam naudojami tik rinkoje stebimi duomenys. Visais kitais atvejais skitumo tarp tikrosios vertés pirminio
pripazinimo metu ir sandorio kainos pripazinimas yra atidedamas. Suteikty paskoly, vertinamy tikraja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliu, atveju Sis skirtumas pripazjstamas taikant tiesiogiai proporcinga (tiesinj) metoda per visg finansinio
turto galiojimo laikotarpj.

Grupé ir Bendrové nustato finansinio turto klasifikavima pirminio pripazinimo metu.

Finansinio turto pripazinimas yra nutraukiamas, kai pasibaigia sutartinés teisés j finansinio turto pinigy srautus galiojimo laikas arba
kai Grupé/Bendrové perduoda i§ esmés visa su turto nuosavybe susijusig rizikg ir naudg. Norint jvertinti, ar sutartiniy salygy
pasikeitimas (pavyzdziui, laikotarpio, likusio iki paskolos grazinimo, pasikeitimas) yra pakankamai reikSmingas, kad atspindéty
pirminés priemonés (ar jos dalies) termino pabaiga, reikia priimti sprendima.

Grupés finansinj turtg sudaro paskolos ir gautinos sumos. Bendrovés finansinj turtg sudaro paskolos, gautinos sumos ir finansinis
turtas, vertinamas tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu (2.8 pastaba).
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2.9 Finansinis turtas (tesinys)

Paskolos ir gautinos sumos

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, indéliai, pinigai ir pinigy ekvivalentai yra finansinis turtas, pripazjstamas finansinés
buklés ataskaitoje ir klasifikuojamas kaip paskolos ir gautinos sumos. Paskolos ir gautinos sumos yra neiSvestinis finansinis turtas
su fiksuotais arba nustatytu btadu apskai€iuojamais mokeéjimais, kuriuo neprekiaujama aktyvioje rinkoje. Po pirminio pripazinimo
paskolos ir gautinos sumos véliau yra apskaitomos amortizuota verte, naudojant apskai€iuoty palikany normos metodg atimant
visus vertés sumazéjimus. Amortizuota verté yra apskai¢iuojama jskaitant visas jsigijimo nuolaidas ar priedus ir apima mokescius,
neatskiriamus nuo apskai¢iuotos palGkanos normos ir sandorio iSlaidy. Pelnas arba nuostoliai pripazjstami bendryjy pajamy
ataskaitoje tada, kai paskolos ir gautinos sumos nurasomos, sumazéja jy verté ar jos yra amortizuojamos. Paskolos ir gautinos
sumos priskiriamos trumpalaikiam turtui, iSskyrus kai atsiskaitymo terminas yra daugiau nei 12 mén. po ataskaitinio laikotarpio
pabaigos. Tokiu atveju jos priskiriamos ilgalaikiam turtui.

2.10. Finansinio turto vertés sumazéjimas

Amortizuota savikaina pripazintas turtas

Finansinés blklés ataskaitos sudarymo dieng Grupé/Bendrové jvertina, ar yra objektyviy jrodymuy, kad finansinio turto ar finansinio
turto grupés verté sumazeéjo. Finansinio turto arba finansinio turto grupés verté sumazéja ir vertés sumazéjimo nuostoliai patiriami
tada, jeigu yra objektyviy jrodymuy, kad verté sumazéjo dél vieno arba keleto jvykiy po turto pirminio pripazinimo (,nuostoliy jvykio®) ir
toks nuostoliy jvykis (arba jvykiai) turi jtakos finansinio turto ar finansinio turto grupés jvertintiems basimiems pinigy srautams, kurie
gali badti patikimai jvertinti.

Grupé/Bendrové nustato, ar egzistuoja objektyvis atskiro finansinio turto vertés sumazéjimo jrodymai. Vertés sumazéjimo jrodymais
gali bdti pozymiai, kad skolininkas ar skolininky grupé patiria didelius finansinius sunkumus, paskolos sumos ar palikany
nemokéjimas, tikimybé, kad skolininkui bus pradéta bankroto iSkélimo procedira ar kita finansiné reorganizacija, bei stebéjimais
pagristi duomenys, rodantys, kad tam tikra dalimi sumazéjo jvertinti basimi pinigy srautai, kaip jsiskolinimo ar ekonominiy salygy
pasikeitimai, tiesiogiai susije su jsipareigojimy nevykdymu. Kai nustatoma, jog finansinio turto nejmanoma atgauti, toks turtas yra
nuraSomas.

Jeigu yra objektyviy jrodymy, kad paskoly ir gautiny sumy, apskaitomy amortizuota savikaina, verté yra sumazéjusi, turto vertés
sumazeéjimas yra apskaic¢iuojamas kaip skirtumas tarp turto balansinés vertés ir jvertinty bdsimy pinigy srauty dabartinés vertés
(nejvertinant ateityje numatomy paskoly nuostoliy, kurie dar néra patirti), diskontuotos finansinio turto pirmine apskaiciuotyjy
palikany norma (t.y. apskaiciuotyjy palikany norma, jvertinta pirminio pripazinimo metu). Jei paskola arba investicijos, laikomos iki
iSpirkimo termino, turi kintamg palikany normg, diskonto norma vertés sumazéjimo nuostoliy apskaiCiavimui yra dabartiné
apskaiciuotyjy palikany norma, nustatyta pagal sutartj. Turto balansiné verté yra mazinama apskaiciuotos vertés sumazéjimo suma
per vertés sumazéjimo sgskaitg. Nuostoliy suma yra pripazjstama pelne arba nuostoliuose.

Jeigu vélesniu laikotarpiu turto vertés sumazeéjimo nuostoliai sumazéja ir Sis sumazéjimas gali bati objektyviai siejamas su jvykiu,
jvykusiu po vertés sumazéjimo pripazinimo, anksciau pripazinti vertés sumazéjimo nuostoliai yra atstatomi. Grupé/Bendrové
perskaiciuoja balansine verte apskaiciuodama jvertinty bdsimujy pinigy srauty dabartine verte, taikydama finansinés priemonés
pirming apskaiciuotyjy palikany norma. Bet koks ateityje jvyksiantis vertés sumazéjimo nuostoliy atstatymas yra pripazjstamas
pelne arba nuostoliuose tokia suma, kad turto balansiné verté nevirSyty jo amortizuotos savikainos atstatymo data.

2.11. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés buklés ataskaitoje sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra ne ilgesnis nei 3 ménesiai.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra 3 ménesiai arba maziau.
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2.12. Valdymo mokestis ir Sékmés mokestis

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei uz Bendrovés turto valdymg mokamas mokestis. Jis sumokamas kiekvieng kalendoriniy
mety ketvirtj, yra lygus 0,375 procento nuo Bendrovés ketvirtinés vidutinés svertinés kapitalizacijos ir apskaic¢iuojamas remiantis
jstatais. Nuo 2018 m. sausio 1 d. valdymo mokestis pakeistas j 0,25 procento nuo Bendrovés ketvirtinés vidutinés svertinés
kapitalizacijos.

Kas ketvirti mokamas Valdymo mokestis yra apskaitomas kaip finansinis jsipareigojimas ir vertinamas amortizuota savikaina.

Sékmés mokestis priklauso nuo Bendrovés uzdirbtos grazos, kuri skaic¢iuojama visos Bendrovés, o ne individualaus akcininko,
atzvilgiu ir kuri pagrjsta vidine gragzos norma. Sékmés mokestis lygus 20 procento grazos, virSijancios 8 procenty meting vidine
grazos normg (taikant auk$ciausios pasiektos ribos principa). Sékmés mokestis Valdymo jmonei mokamas kas ketvirtj, jei yra
tenkinamos abi sglygos - ir vidiné grazos norma, ir akcijos kainos prieaugis (jskaitant dividendus) virsija 8 procentus per metus.

Sékmés mokestis yra apskaitomas kaip atidéjinys kas ketvirtj, iki jvykdomos auks$ciau aprasytos salygos mokescio mokéjimui, kai
Sékmés mokescio mokétina dalis pripazjstama kaip finansinis jsipareigojimas ir toliau yra apskaitoma amortizuota savikaina.

Sékmeés mokescio apskaiCiavimo pirmasis periodas prasidéjo nuo 2016 m. lapkri¢io 30 d. pagal Bendroves jstatus. Pradinis dydis
vidinés grazos normos skaiCiavimui yra Bendrovés grynujy aktyvy verté 2016 m. lapkri€io 30 d., lygi Grupés nuosavam kapitalui
2016 m. lapkric¢io 30 d. Jei po Sios dienos Bendrovés kapitalizacija (Bendrovés iSleisty akcijy rinkos verté) yra didesné nei
Bendrovés grynujy aktyvy verté bei vidiné grazos norma, apskaiciuota grynujy aktyvy vertés pagrindu, yra didesné nei 8 procentai,
tai mokétinas Sékmés mokestis yra apskai¢iuojamas Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés pagrindu. Jei Bendrovés kapitalizacija yra
mazesné nei Bendrovés grynujy aktyvy verté bei vidiné grazos norma, apskaiciuota kapitalizacijos pagrindu, yra didesné nei 8
procentai, tai mokétinas Sékmés mokestis yra apskaic¢iuojamas Bendrovés kapitalizacijos pagrindu. Po to, kai Sékmés mokestis
tampa mokétinas, prasideda naujas Sékmés mokescio apskaitiavimo laikotarpis, kur pradinis dydis vidinés gragZzos normos
skai¢iavimui yra Bendrovés kapitalizacija arba Bendrovés grynujy aktyvy verté praéjusio laikotarpio pabaigoje — priklausomai nuo to,
kuriuo i$ Siy dydziy remiantis buvo apskaiciuotas mokétinas Sékmés mokestis.

Detaliau yra atskleista Bendrovés jstatuose.
2.13. Finansiniai jsipareigojimai

Vadovaujantis 39-uoju TAS finansiniai jsipareigojimai skirstomi | finansinius jsipareigojimus, vertinamus tikraja verte, kurios
pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliu, kitus finansinius jsipareigojimus arba j iSvestines finansines priemones, priskirtas
rizikos apsidraudimo priemonéms sudarant apsidraudimo sandorius. Grupé/Bendrové nustato finansiniy jsipareigojimy klasifikacijg
jy pirminio pripazinimo metu.

Pirminio pripazinimo metu visi finansiniai jsipareigojimai jvertinami tikrgja verte, atémus tiesiogines su sandoriu susijusias iSlaidas

priskiriami prie kity finansiniy jsipareigojimy. Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo to, kuriai grupei finansiniai
isipareigojimai yra priskirti, kaip aprasyta toliau:

Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos

Tai jsipareigojimai sumoketi uz Bendrovei ir Grupei tiekéjy suteiktas prekes arba paslaugas, kurie finansiniy mety pabaigoje dar
nebuvo apmokéti. Sios sumos néra uztikrintos jkeistu turtu ir jprastai jos sumokamos per 30 dieny nuo pripazinimo. Mokétinos
sumos priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesnj laikotarpj (arba per
jprastinj veiklos cikla, jeigu jis yra ilgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams jsipareigojimams. Skolos tiekéjams pradzioje
pripazjstamos tikraja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskai¢iuoty palikany normos metoda.

Gautos paskolos

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikragja verte, atémus patirtas sandorio i$laidas. Véliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas pelne
arba nuostoliuose per visg paskolos laikotarpj, taikant apskai€iuoty paldkany normos metoda.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus tuos atvejus, kai Grupé/Bendrové turi besaglygine
teise atidéti jy padengima maziausiai 12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.
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2.14. Atidéjiniai

Atidéjiniai apskaitomi tada, kai dél jvykio praeityje Grupé turi dabartinj teisinj ar konstruktyvy jsipareigojimag ir tikétina, kad jam
jvykdyti reikés panaudoti ekonoming nauda teikiancius iSteklius, ir jsipareigojimo suma gali bdti patikimai jvertinta. Su atidéjiniais
susijusios sgnaudos apskaitomos pelne arba nuostoliuose. Jeigu pinigy laiko vertés poveikis yra reikSmingas, atidéjiniai yra
diskontuojami naudojant ikimokesting dabarting diskonto normg, jei reikia, atsizvelgiant j jsipareigojimui budingg rizikg. Kai
naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusio laiko tarpa, yra apskaitomas kaip finansinés sgnaudos.

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Nuostolinga sutartis — sutartis, pagal kurig neiSvengiamos prievoliy vykdymo i$laidos virSija tikéting ekonoming nauda. Atidéjiniai
nuostolingoms nuomos sutartims yra pripazjstami tada, kai tikétina nauda, tenkanti Grupei/Bendrovei pagal sutartj, yra mazesné nei
neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos pagal sutartj.

Atidéjiniai Sékmés mokesdiui

Bendrové yra jsipareigojusi mokéti Sékmés mokestj Valdymo jmonei (pastaba 2.12). Egzistuoja prievolé sumokéti Sékmés mokestj,
kuris tampa mokétinas tuo atveju, jei abu kriterijai virSijami, kaip aprasyta 2.12 pastaboje ir Bendrovés jstatuose.

Kadangi paslaugos teikiamos per laikotarpj, atsiranda jpareigojantis praeities jvykis ir turi bati pripazjstamas atidéjinys Bendrovés
valdymo paslaugoms. Suma, pripaZjstama kaip atidéjinys, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
reikalingy iSlaidy tinkamiausias jvertinimas.

2.15. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomos nuosavybéje. Naujy akcijy arba pasirinkimo sandoriy iSleidimui tiesiogiai priskirtinos sgnaudos,
atémus mokescius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant nepaskirstytajj pelna. Jeigu grupés jmonés jsigyja Bendrovés savy akcijy,
sumokétas atlygis, jskaitant visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sanaudas be pelno mokescio, atimamas i§ Bendrovés
akcininkams priskiriamos akcininky nuosavybés, kol akcijos néra anuliuojamos ar i$ naujo isleidziamos. Jeigu tokios akcijos véliau i$
naujo iSleidziamos, gautas atlygis, atémus visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sandorio sgnaudas ir susijusj pelno mokestj,
apskaitomas bendrovés akcininkams priskirtinos nuosavybeés dalyje.

2.16. Nuoma

Veiklos nuoma — kai Grupé ir Bendrové yra nuomotoja

Turto nuoma, kai reikSminga su turto nuosavybe susijusios rizikos ir teikiamos naudos dalis pasilieka Grupés jmonei, yra laikoma
veiklos nuoma. |plaukos, jskaitant iSankstinius apmokéjimus, pagal veiklos nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas
nuolaidas) bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamos pajamomis proporcingai per visg nuomos laikotarp;.

Pagal nuomos sutartis iSnuomotas turtas yra apskaitomas kaip investicinis turtas finansinés baklés ataskaitoje (11 pastaba).
Nuomos pajamy pripazinimas apraSytas 2.17 pastaboje.

Veiklos nuoma — kai Grupé ir Bendrové yra nuomininké

Turto nuoma, kai visa su turto nuosavybe susijusi rizika ir teikiama nauda pasilieka nuomotojui, yra laikoma veiklos nuoma. Jmokos
pagal veiklos nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas nuolaidas) bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamos sgnaudomis
proporcingai per visg nuomos laikotarpj. Neapibréztieji nuomos mokes¢iai yra pripazjstami sgnaudomis laikotarpiais, kai jie patiriami.
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2.17. Pajamy pripazinimas
Grupé/Bendrové pardavimo pajamas pripazjsta, kuomet pajamy suma gali bati patikimai jvertinta, tikétina, kad ateityje bus gauta
ekonominé nauda ir yra tenkinami tam tikri kriterijai, nustatyti kiekvienai Grupés/Bendrovés veiklai, kaip aprasyta zemiau.
Grupé/Bendrové atlieka vertinimus, remdamasi praeityje gautais rezultatais, atsizvelgdama j kliento veiklos ir sandorio pobidj bei
specifines susitarimo salygas.

Pardavimo pajamas sudaro gauto atlygio tikroji verté, atémus nuolaidas, grazinimus ir kitus pardavimo mokesc¢ius ar muitus. Pajamy
pripazinimui taip pat taikomi Sie kriterijai:

Nuomos pajamos

Nuomos pajamos, gautos i§ investicinio turto nuomos, pripazjstamos per nuomos laikotarpj pagal tiesiogiai proporcinga (tiesinj)
metoda. Jeigu Grupé/Bendrove suteikia nuolaidy nuomininkams, iy nuolaidy savikaina pripazjstama pagal tiesiogiai proporcingg
(tiesinj) metodg per visg nuomos laikotarpj, atitinkamai sumazinant nuomos pajamas.

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos pripazjstamos tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kuomet tos paslaugos buvo suteiktos.

Palikany pajamos

Palikany pajamos pripazjstamos taikant apskaiciuoty palikany normos metoda. Kai paskolos ir gautinos sumos yra nuvertéjusios,
Grupé/Bendrové mazina jy balansine verte iki atsiperkamosios vertés, kurig sudaro jvertinti bdsimi pinigy srautai, diskontuoti
naudojant priemonés pirmine apskaiciuotyjy palikany norma, ir toliau panaudoja diskonto efektg kaip palikany pajamas. Paldkany
pajamos uz paskolas ir gautinas sumas, kurioms pripazintas vertés sumazéjimas, pripazjstamos naudojant pirming apskaiciuoty
palikany norma.

2.18. Segmentai

Informacija apie veiklos segmentus atskleidziama vadovaujantis tuo paciu metodu, kuris naudojamas teikiant informacijg
pagrindiniam Bendrovéje sprendimus priimanciam asmeniui. Pagrindinis sprendimus priimantis asmuo, atsakingas uz istekliy
paskirstyma ir veiklos segmenty veiklos rezultaty jvertinimg yra Valdymo jmoné ir investicinis komitetas, priimantis strateginius
sprendimus.

2.19. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis tuo laikotarpiu, kuomet jos buvo patirtos. Skolinimosi i§laidas sudaro paltikanos ir
kitos iSlaidos, kurias tkio subjektas patiria skolindamasis léSas.
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2.20. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokesgio jstatymg uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikiangios pagal Lietuvos Respublikos
Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, investicinés pajamos yra neapmokestinamos.

Pelno mokes¢io sgnaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokestj bei atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis pripazjstamas
bendryjy pajamy ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripazjstamomis tiesiogiai nuosavo kapitalo
poky¢iy ataskaitoje. Tokiu atveju, atitinkamai, pelno mokescio pajamos (sanaudos) pripazjstamos tiesiogiai nuosavo kapitalo
pokyc¢iy ataskaitoje.

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis apskaic¢iuojamas vadovaujantis mokesg€iy teisés aktais, patvirtintais ar i§ esmés patvirtintais
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Salyse, kuriose veikia ir uzdirba apmokestinamajj pelng Bendrové ir jos dukterinés jmonés.
Vadovybé periodiSkai vertina savo pozicijg mokesciy deklaracijose dél situacijy, kuriose galiojan¢ios apmokestinimo taisyklés gali
biti skirtingai interpretuojamos. Vadovybé pripazjsta atidéjinius, jei tinkama, remdamasi sumomis, kurias tikimasi sumokeéti
mokes¢iy institucijoms.

2017 m. ir 2016 m. standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms bei Latvijos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas
buvo 15 proc. Nuo 2010 m. mokestiniai nuostoliai Lietuvoje gali bati perkeliami be atlygio arba uz sutartg atlygj tarp Grupés jmoniy,
jei nustatytos salygos yra jvykdytos.

Atidétasis pelno mokestis yra pripaZjstamas nuo laikinyjy skirtumy, susidaranciy tarp turto ir jsipareigojimy mokesc¢iy bazés ir jy
balansinés vertés konsoliduotose finansinése ataskaitose. Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas, jeigu jis susidaro dél pirminio
prestizo pripazinimo; dél kity nei verslo sujungimo bidu atsiradusio turto ar jsipareigojimy pirminio pripazinimo, kuris sandorio metu
neturéjo jokios jtakos nei apskaitiniam, nei apmokestinamam pelnui ar nuostoliui. Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai
apskaiciuojami taikant ataskaity parengimo dienai patvirtintus arba i§ esmés patvirtintus mokesciy tarifus (ir jstatymus), kuriuos
numatoma taikyti tais metais, kuomet bus realizuojamas atidétojo pelno mokes¢io turtas arba jvykdomas atidétojo pelno mokescio
isipareigojimas.

Atidétojo pelno mokescio turtas pripazjstamas tokia apimtimi, kokia yra tikétina, kad ateityje bus gautas apmokestinamasis pelnas,
kurio pakaks laikiniesiems skirtumams panaudoti.

Lietuvoje mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotag laikotarpj, i§skyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir
(arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Lietuvoje toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetesia veiklos, dél
kurios Sie nuostoliai susidare, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausangiy priezasciy. Lietuvoje
nuostoliai i§ vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus i$ eilés ir padengiami tik
i$ tokio paties pobldzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. Lietuvoje ankstesniy mety mokestiniais nuostoliais galima
padengti ne daugiau kaip 70 % einamaisiais metais uzdirbto apmokestinamojo pelno.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. pagal naujajj Latvijos pelno mokes¢€io jstatyma metinis pelnas nebus apmokestinamas. Pelno mokestis bus
mokamas nuo paskirstytojo pelno, jskaitant sglyginj paskirstytajj pelna, pavyzdziui iSlaidas, nesusijusias su ekonomine veikla, kai
kurias suteiktas paskolas susijusiems asmenims, kai kuriuos atidéjinius blogoms skoloms. Pelno mokescio tarifas, taikomas
(grynajam) paskirstytajam pelnui, bus 20/80. Nuo 2018 m. sausio 1 d. mokestiniai nuostoliai, patirti iki 2017 m. gruodzio 31 d., gali
bati perkeliami penkerius metus i eilés, sumazinant paskirstytojo pelno mokesting baze Latvijoje iki 50 proc.. ki 2017 m. gruodzio
31 d. Latvijoje akcijy pardavimo pelnas nebuvo apmokestinamas, o nuostoliai buvo neleidziami atskaitymai. Nuo 2018 m. sausio 1
d. mokestiné bazé bus mazinama akcijy pardavimo pelnu, jei akcijos buvo iSlaikytos nepertraukiamai ne maziau kaip 36 ménesius.
Nepanaudotas pelnas gali bati perkeltas ir panaudotas basimais laikotarpiais.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra juridiSkai pagrjsta teisé sudengti ataskaitinio laikotarpio
pelno mokescio turta su ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio jsipareigojimais ir kai atidétojo pelno mokesgio turtas ir
isipareigojimai yra susije su pelno mokesciais, kuriais apmokestina ta pati mokesciy institucija ta patj apmokestinama tkio subjekta
arba skirtingus apmokestinamus kio subjektus, kuomet ketinama uzskaityti liku€ius grynosios vertés pagrindu.
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2.21. ISmokos darbuotojams

Socialinio draudimo jmokos

Bendrové ir Grupé moka socialinio draudimo jmokas | Valstybinj socialinio draudimo fondg (toliau - Fondas) uz savo darbuotojus
pagal nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis Salies jstatymy reikalavimais. Nustatyty jmoky planas — tai planas, pagal kurj
Grupé/Bendrové moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau mokéti Sias
imokas, jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumokeéti iSmokas, susijusias su tarnyba
dabartiniu ar ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos pripazjstamos sgnaudomis pagal kaupimo principg ir
priskiriamos darbuotojy darbo uzmokescio sgnaudoms.

Premijy planai

Bendrové ir Grupé pripazjsta jsipareigojima ir premijy sanaudas, kuomet turi sutartinj jsipareigojima arba praeityje buvo taikoma
praktika, sukdrusi konstruktyvy jsipareigojima.

2.22. Svarbis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengdama finansines ataskaitas Bendroveés ir Grupés vadovybé priima tam tikrus sprendimus ir atlieka jvertinimus, kurie turi jtakos
pateiktoms pajamy ir iSlaidy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréztyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy ataskaity parengimo
dieng. Taciau dél Siy prielaidy ir jvertinimy neapibréztumo iSkyla rizika, kad bus reikSmingai koreguotos turto ar jsipareigojimy

apskaitinés vertés ateinanciais finansiniais metais.

Vertinimai ir sprendimai nuolat perzidrimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant bdsimy
ivykiy tikimybe, kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.

Sprendimai

Taikydama apskaitos politika, vadovybeé priémé Siuos sprendimus, kurie turéjo didziausios jtakos Siose finansinése ataskaitose
pripazintoms sumoms:

Finansinis turtas, pirminio pripazinimo metu priskiriamas vertinamam tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu

Investicijos j dukterines jmones yra priskirtos turtui, pirminio pripazinimo metu priskiriamam vertinamam tikrgja verte, kurios
pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, nes, vadovybés nuomone, toks pateikimas geriausiai atspindi, kaip Sios investicijos yra
valdomos ir kaip jvertinami jy veiklos rezultatai, bei suteikia finansiniy ataskaity naudotojams teisingesnj vaizda.

Komunaliniy paslaugy atveju Grupé veikia kaip pagrindiné sandorio $alis.

Vadovybés nuomone, komunaliniy paslaugy atveju Bendrové veikia kaip pagrindiné sandorio Salis. Bendrové savo nuozidra nustato
kainas, uzdirba pelng ir prisiima klienty kredito rizikg, susijusig su i$ klienty gautinomis sumomis.
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2.22 Svarbis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai (tesinys)

Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buve vertinimy neapibréztumo kiti pagrindiniai Saltiniai, del
kuriy iSkyla didelé rizika, kad gali bati reikSmingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés ateinandiais finansiniais
metais, yra apra$yti toliau. Grupéje/Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity rengimo metu. Esancios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos pokyc€iy ar priezasciy,
nepriklausanciy nuo Grupés/Bendrovés. Tokie pokyciai atsispindi prielaidose, kai jie jvyksta.

Toliau aprasytos reikSmingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.

Investicinio turto tikroji verté

Investicinio turto tikroji verté nustatyta arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba panaSaus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindziamas analogiSsky rinkos sandoriy
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip turto dydis, vieta. Taikant pajamy metoda,
diskontuoty pinigy srauty prognozés remiasi bisimais pinigy srautais, jvertintais pagal egzistuojanciy nuomos ar kity sutarciy
duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansinés baklés ataskaitos dienos) rinkos nuomos kainas
panaSiam turtui, esanc¢iam panaSioje vietoje bei panasios buklés, ir taikant diskonto normas, atspindincias dabartinius pinigy srauty
dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus. Bisimos nuomos kainos yra nustatomos atsizvelgiant  turto faktine buvimo vieta, jo
paskirtj, bdkle bei remiantis rinkos duomenimis ir prognozémis vertinimo datg.

Bendrovés investicinis turtas, esantis Lietuvoje, turi bati vertinamas du kartus per metus dviejy kvalifikuoty nepriklausomy turto
vertintojy, vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu. Vertinimo metu vadovybé su
kvalifikuotais nepriklausomais turto vertintojais aptaria reikSmingus nestebimus duomenis. Jei abu vertintojai pasirenka taikyti ta patj
metodg ir nustato tg pacig turto naudojimo paskirtj, taciau remiasi Siek tiek skirtingais nestebimais duomenimis, vertinimo metu
nustatomas tikryjy verciy intervalas, kuriuo remdamasi vadovybé apskaiCiuoja pacig tinkamiausig tikrajg verte. Jeigu vertintojai
nustato skirtingg turto naudojimo paskirtj, vadovybé pasirenka vadovautis to vertintojo vertinimu, kurio nustatyta turto naudojimo
paskirtis tenkina didziausio ir geriausio naudojimo principa.

Grupés ir Bendrovés investicinio turto tikroji verté 2017 m. gruodzio 31 d. buvo lygi atitinkamai 56.341 takst. eury ir 47.833 tdkst. eury
(2016 m. gruodzio 31 d. - atitinkamai 52.410 takst. eury ir 43.964 tikst. eury) (placiau aprasyta 11 pastaboje).

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté atskirose finansinése ataskaitose

Investicijy j dukterines jmones kartu su joms suteikiomis paskolomis tikroji verté nustatoma naudojant vertinimo modelius,
pirmenybe teikiant diskontuotiems pinigy srautams. Siy investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto tikrajg verte, jskaitant
Bendrovés suteiktas paskolas. Dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja verte
naudojant pajamy metodg. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra iSoriniy finansiniy institucijy suteiktos paskolos, kurios
vertinamos naudojant pajamy metoda, kaip antai dabartinés vertés modelj. Naudojami tikrosios vertés nustatymo modeliai yra
periodiskai perziarimi ir lyginami su istoriniais rezultatais, siekiant uztikrinti jy patikimuma.

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté 2017 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 5.881 tukst. eury (2016 m. gruodzio 31 d. - 5.289 tukst.
eury) (placiau apraSyta 5 pastaboje).

33



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
imonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.22 Svarbis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai (tesinys)

Vertinimai ir prielaidos (tesinys)

Atidéjiniai nuostolingoms nuomos sutartims

Atidéjiniy suma nuostolingoms nuomos sutartims atspindi bdsimyjy pinigy srauty, susijusiy su nuomos sutartimi, dabartine verte.
Bdsimyjy pinigy srauty prognozés remiasi jvertintomis bdsimomis nuomos pajamomis uz subnuomojamas patalpas, sutartiniais
nuomos mokéjimais bei jvertintomis nuomojamy patalpy priezidros ir administravimo sgnaudomis. Vertinimai yra perziGrimi
kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

2017 m. gruodzio 31 d. atidéjiniy suma nuostolingoms nuomos sutartims sudaré 181 tukst. eury, o 2016 m. gruodzio 31 d. — 272
tokst. eury (detaliau apraSyta 7 pastaboje). Jei infliacijos jvertinimas bity 0,5 procentinio punkto didesnis/mazesnis, tuomet
apskaitiné atidéjiniy nuostolingoms nuomos sutartims verté 2017 m. gruodzio 31 d. baty 26 tdkst. eury didesné/mazesné (2016 m.
gruodzio 31 d. - 34 tOkst. eury didesné/mazesné).

Atidéjinys Sékmés mokesdiui

Suma, pripazjstama kaip atidéjinys Sékmés mokes¢iui, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje reikalingy
i$laidy tinkamiausias jvertinimas. 2017 m. gruodzio 31 d. jis apskaiCiuotas pagal Bendroves jstatus kaip suma, lygi 20% grazos,
virijancios 8% viding metine grgzos normg uz laikotarpj nuo 2016 m lapkri¢io 30 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d. Siam laikotarpiui
vidiné grgzos norma, apskai€iuota Bendrovés grynujy aktyvy vertés pagrindu, buvo lygi 27,46 proc. 2016 m. gruodzio 31 d. jis
apskaiciuotas pagal Bendrovés jstatus kaip suma, lygi 20% grazos, virSijan¢ios 8% vidine metine grazos normg uz 2016 m gruodzio
meén. (t. y. pirma laikotarpj turint uzdarojo tipo investicinés bendrovés statusg, vidiné grgZzos norma, apskai¢iuota Bendrovés grynujy
aktyvy vertés pagrindu, buvo lygi 439,57 proc.). Atidéjinys jvertintas kaip labiausiai tikétinas rezultatas. Atidéjinys apskai€iuojamas
Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés, kuri lygi Grupés nuosavam kapitalui, pagrindu. Sékmés mokestis baty mokeétinas tik jei akcijy
kainos augimas (jskaitant dividendus) virSyty 8 procentus per metus. Kaip aprasyta 2.12 pastaboje, mokétinas Sékmés mokestis
gali bati apskaiiuotas Bendrovés grynuyjy aktyvy arba kapitalizacijos pagrindu. Bendrové negali kontroliuoti Bendrovés akcijy
kainos, todél Sékmés mokescio mokétina suma ir mokéjimo laikas ateityje yra neapibrézti. 2017 m. gruodzio 31 d. dalis Sékmés
mokescio tapo mokétina, nes vidiné gragzos norma uz laikotarpj nuo 2016 m lapkri¢io 30 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d., apskaiciuota
Bendrovés kapitalizacijos pagrindu, buvo lygi 14,50 proc. ir vir§ijo 8 proc. Kadangi Bendrovés kapitalizacija buvo mazesné nei
Bendrovés grynujy aktyvy verté 2017 m. gruodzio 31 d., tai pradinis dydis vidinés grgZzos normos skai¢iavimui kitam laikotarpiui bus
2017 m. gruodzio 31 d. Bendrovés kapitalizacija.

2017 m. gruodzio 31 d. atidéjinys Sékmés mokesciui sudaré 777 tikst. eury, atémus 386 tlkst. eury mokéting Sékmés mokescio
dalj, pripazinta kity trumpalaikiy jsipareigojimy straipsnyje. 2016 m. gruodzio 31 d. atidéjinys Sékmés mokesciui sudaré 814 tukst.
eury (7 pastaba).

3. Finansinis rizikos valdymas

3.1. Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdyma, Grupé pagrindinj démes;j skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Grupés mastu strateginj rizikos
valdymg atlieka Valdymo jmoné. Veiklos rizikos valdymg atlieka kiekvienos jmonés direktoriai. Pagrindinis finansinés rizikos
valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir véliau uztikrinti, kad rizikos mastas iy riby nevirSyty. Vykdant veiklos ir teisinés rizikos
valdyma, siekiama uztikrinti tinkamg vidaus taisykliy funkcionavima tam, kad veiklos ir teisiné rizikos baty sumazintos.

Pagrindinius Grupés ir Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos.
Pagrindinis Siy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Grupés ir Bendrovés veiklos finansavima. Grupé ir Bendrové turi jvairaus
finansinio turto: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy, suteikty paskoly bei tiesiogiai i§ pagrindinés veiklos gaunamy pinigy.
Bendrové ir Grupé iki Siol néra pasinaudojusios jokiomis iSvestinémis finansinémis priemonémis, nes, vadovybés nuomone, tam
néra poreikio.
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3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant uzsienio valiutos rizikg, pinigy srauty ir tikrosios
vertés palikany normos rizika, kainos rizikg), likvidumo rizika ir kredito rizika. Rizikos yra jvardintos ir aprasytos toliau.

Kredito rizika

Kredito rizika kyla dél pinigy ir pinigy ekvivalenty, nesumokéty pirkéjy jsiskolinimy ir negrazinty suteikty paskoly. Grupé/Bendrové
siekia uztikrinti, kad nuomos sutartys baty sudaromos tik su nuomininkais, turinciais tinkamg kredito istorijg. 1S kai kuriy nuomininky
reikalaujami avansiniai nuomos mokéjimai.

Finansiniy ataskaity sudarymo dieng nebuvo jokiy nepradelsty ir nenuvertéjusiy pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy bei suteikty
paskoly kredito kokybés pablogéjimo pozymiy, nes paskoly ir gautiny sumy likuciai yra nuolat Grupés/Bendrovés kontroliuojami.
Pirkeéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy maksimali kredito rizika yra atskleista 15 pastaboje. Maksimali kredito rizika, susijusi su
dukterinéms jmonéms suteiktomis paskolomis, vertinamomis tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, yra lygi
ju balansinei vertei (5 pastaba). Sandoriy, kurie vykdomi ne Lietuvoje ir ne Latvijoje, Grupé ir Bendrové neturi.

Bendrové turi sutartj su iSorine jmone, kuri Bendrovei teiké turto administravimo paslaugas Lietuvoje. Nuomos ir susijusios pajamos
i§ Bendrovés nuosavo turto Lietuvoje, iSskyrus naujai jsigyta investicinj turta Gynéjy g. 14 ir tris kito turto nuomininkus, buvo
surenkamos per Sig jmone, kuri kiekvieno ménesio pabaigoje nuomininkams iSraso sgskaitas-faktdras uz nuomos ir susijusias
paslaugas. Todél Grupé/Bendrové turéjo reikSmingg kredito rizikos koncentracija, kylanéig i$ Sios jmonés. Gautinos sumos i$ Sios
treciosios Salies 2017 m. gruodzio 31 d. sudaré apie 59% (2016 m. gruodzio 31 d. - 55%) visy Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity
gautiny sumy. Gautinos sumos i$ Sios treciosios Salies 2017 m. gruodzio 31 d. sudaré apie 60% (2016 m. gruodzio 31 d. - 56%)
visy Bendrovés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy.

Kredito rizikg, kylan¢ig dél pinigy ir pinigy ekvivalenty bei indéliy, Grupé ir Bendrové patiria dél prekybos partneriy nevykdomy
isipareigojimy. Maksimali kredito rizikos suma lygi Siy priemoniy apskaitinei vertei.

Vadovaujantis banko kredito sutar¢iy salygomis Grupé laiko indélj Latvijos banke ABLV Bank, AS, kuriam néra nustatytas kredito
reitingas (18 pastaba).

Remiantis Europos indéliy draudimo schema, 100 tdkst. eury vertés pinigai ir pinigu ekvivalentai bei indéliai kiekviename banke yra
apdrausti, iSskyrus Bendrovés pinigus ir pinigy ekvivalentus, nes Bendrové yra kolektyvinis investavimo subjektas. Pinigai ir pinigy
ekvivalentai bei indéliai, esantis banke ABLV bank, AS, virSijo draudziamg sumg 138 tikst. eury bei 100 tdkst. eury suma,
atitinkamai, 2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d.

Pinigy ir pinigy ekvivalenty kredito kokybé gali bati vertinama pagal banky iSorinius kredito reitingus :

Grupé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.

.Moody" reitingas
,Prime-1* 159 96 59 77
,Prime-3" 164 - 164 -
Ne ,Prime* - 605 - 589
Nereitinguotas 88 50 - -

411 751 223 666
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3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)
Rinkos rizika
Pinigy srauty ir tikrosios vertés paliikany normos rizika

Grupé/Bendroveé patiria rinkos palukany normos kitimo rizika visy pirma dél jsipareigojimy, kuriems nustatytos kintamos pallikany
normos. IS susijusios Salies AB ,Invalda INVL" gauty paskoly palikany normos yra fiksuotos vieneriems metams

Toliau pateiktoje lenteléje atskleidziamas Grupés ir Bendrovés pelno prie§ apmokestinimg jautrumas pagristai tikétiniems kintamy
palikany normy (EURIBOR) poky¢iams, visiems kitiems kintamiesiems nesikeiciant (jvertinant jtakg gautoms paskoloms su kintama
palikany norma). Grupés ir Bendrovés nuosavybei jtakos néra, iSskyrus jtakg einamujy mety pelnui.

Padidéjimas, baziniais

punktais Grupé Bendroveé
2017 m.
EUR +50 (104) (92)
2016 m.
EUR +50 (108) (94)

2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d. EURIBOR palokany norma buvo neigiama ir todél, vadovaujantis paskoly sutarciy salygomis,
prilyginta nuliui.

UZsienio valiutos rizika

Grupés ir Bendrovés turimas turtas ir jsipareigojimai yra denominuoti tik eurais. Si valiuta yra Bendrovés ir Grupés funkciné bei
pateikimo valiuta. Todél Grupé ir Bendrové nepatiria uzsienio valiutos rizikos.

Likvidumo rizika

Grupés ir Bendrovés politika yra palaikyti pakankama pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavima atitinkamy kredito
priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Grupés veiklos
Lietuvoje ir Bendrovés likvidumo rizika kontroliuojama visos Grupés mastu. Grupés veiklos Latvijoje likvidumo rizika kontroliuojama
jmonés lygmenyje. Grupés ir Bendrovés tikslas yra iSlaikyti pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo, naudojant banky
paskolas. Likvidumo rizikos valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj léSy poreikj. Grupés ir Bendrovés trumpalaikis likvidumas yra
kontroliuojamas kas ménes; tikrinant likvidumo bakle ir 168y poreikj.

llgalaikio likvidumo rizika yra kontroliuojama analizuojant bisimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant | galimus finansavimo
Saltinius. Prie$ patvirtinant naujg Grupés ir Bendrovés investavimo projekta, jvertinamos galimybés pritraukti reikiamas IéSas.

Grupeés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, jskaitant turtg laikomg galimam pardavimui / visi trumpalaikiai jsipareigojimai)
2017 m. gruodzio 31 d. buvo apie 0,51 (2016 m. gruodzio 31 d. — 1,12 ). Bendrovés likvidumo rodiklis 2017 m. gruodzio 31 d. buvo
apie 0,42 (2016 m. gruodzio 31 d. —1,13).

2017 m. gruodzio 31 d. trumpalaikis turtas buvo maZzesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 1.362 tdkst. eury Grupéje ir 1.463 tukst.
eury Bendrovéje. Grupés ir Bendrovés vadovybé, prognozuodama Grupés ir Bendrovés pinigy srautus uz 2018 m., mano, kad
Grupei ir Bendrovei pakaks piniginiy léSy jsipareigojimams, kuriy terminas baigiasi 2018 m., jvykdyti. Be to, Grupé ir Bendrové
inicijavo derybas su banku dél papildomos paskolos. Ja siekiama refinansuoti papildomas investicijas, kurios buvo atliktos 2017 m. ir
bus atliekamos 2018 m. j nuosavg investicinj turtg. Tikimasi papildomg paskolg gauti per 2018 m. kovo mén.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31

d. pagal nediskontuotus sutartinius mokeéjimus:

Iki 3 Nuo 4iki12 Nuo 2iki5 Po 5
Pareikalavus = ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 284 1.677 5578 16.185 23.724
Skolos tiekéjams ir kitos mokeétinos

sumos - 360 1 - - 361
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 2 7 78 97 184
Kiti jsipareigojimai 32 704 - - - 736
2017 m. gruodzio 31 d. likutis 32 1.350 1.685 5.656  16.282 25.005
Paskolos, kurioms nustatytos paltkanos - 286 961 8.232 14.462 23.941
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 133 - - - 133
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims ; 29 76 56 114 275
Kiti jsipareigojimai 16 302 470 - - 788
2016 m. gruodzio 31 d. likutis 16 750 1.507 8.288 14.576 25.137
Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokeéjimus:

lki 3 Nuo 4iki12 Nuo2iki5 Po 5
Pareikalavus  ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 213 1.465 3.312 16.185 21.175
Skolos tiekéjams ir kitos mokeétinos

sumos - 360 - - - 360
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 2 7 78 97 184
Kiti jsipareigojimai 32 700 - - - 732
2017 m. gruodzio 31 d. likutis 32 1.275 1.472 3.390  16.282 22.451
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 215 749 5.659 14.462 21.085
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 135 - - - 135
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 29 76 56 114 275
Kiti jsipareigojimai 16 301 470 - - 787
2016 m. gruodzio 31 d. likutis 16 680 1.295 5.715 14.576 22.282

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims yra jtraukti j aukS¢iau pateikig lentele, nes tai finansinis jsipareigojimas, atsirandantis dél
neiSvengiamy prievoliy vykdymo iSlaidy pagal sutartis. Sumos atskleistos yra nediskontuotos bisimy nuostoliy sumos, naudotos

apskaiciuoti atidéjin;.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)
3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Grupé ir Bendrové i$laikyty gerg mokuma ir tenkinty atitinkamus kapitalo
rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir padidinti iki maksimumo akcininkams teikiamg naudg. Bendrovés vadovybé kontroliuoja,
kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui, bei teikia reikalingg informacijg
Grupés vadovybei.

Grupés ir Bendrovés kapitalas apima jstatinj kapitalg, akcijy priedus, rezervus ir nepaskirstytajj pelng.

Grupé ir Bendroveé valdo savo kapitalo struktdra ir keicia jg, atsizvelgdamos j ekonominiy salygy pokygius ir savo veiklos specifine
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktdirg, Bendrové gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma, grazinti
kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu 50 % jos
jstatinio kapitalo. 2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d. Bendrovée ir Grupé, iSskyrus dvi dukterines jmones 2017 m. ir 2016 m., laikési
minétos jstatymo nuostatos. Kol kas dar néra plany koreguoti jstatymy reikalavimy neatitinkancias situacijas Lietuvoje. Remiantis
Latvijos komercijos jstatymu uzdarosios akcinés bendrovés jstatinis kapitalas turi bati ne mazesnis nei 2.800 eury. 2017 m. ir 2016
m. gruodzio 31 d. visos Latvijos dukterinés jmonés vykdé §j reikalavima.

Nuo 2016 m. Bendrové turi teise iSmokeéti dividendus be banko leidimo, jei rodiklis, apskaiciuojamas kaip pelno prie§ palikanas,
mokescius, nusidévéjimg ir amortizacijg (EBITDA) santykis su paskolos aptarnavimo iSlaidy (paskolos ir paldkany mokéjimai) ir
dividendy suma, bus didesnis nei 1,1. Be to, 2016 m. sausio 15 d. Bendrové patvirtino dividendy mokéjimo politika, kuri nustato, kad
kasmet uz vieng akcijg bus mokama ne maziau kaip 0,012 euro, jei tai neprieStarauja teisiniams ir sutartiniams reikalavimams. 2017
m. gruodzio 29 d. Bendrovés neeilinis visuotinis akcininky susirinkimas pakeité dividendy mokéjimo politikg, padidindamas
minimalig dividendy sumag nuo 0,012 euro iki 0,026 euro, jei dividendy iSmokéjimas neprieStarauja teisiniams ir sutartiniams
reikalavimams. Pakeitus akcijy nominaligjg verte (21 pastaba), minimali dividendy suma, mokama uz vienag akcijg, sudarys 0,13
euro.

4. Tikrosios vertés vertinimas
Turtas, apskaitomas tikrgja verte

Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (iSvesti i$ kainy) dél
turto ar jsipareigojimo;

3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2017 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikraja verte vertinamas turtas bei
isipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 4.073 52.268 56.341
Bendroveés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 788 47.045 47.833
Investicijos j dukterines jmones (5 pastaba) - - 5.881 5.881
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4 Tikrosios vertés vertinimas (tesinys)
Turtas, apskaitomas tikrgja verte (tesinys)

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2016 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikraja verte vertinamas turtas bei
isipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 4.017 48.393 52.410
Bendrovés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 862 43.102 43.964
Investicijos j dukterines jmones (5 pastaba) - - 5.289 5.289

2017 m. ir 2016 m. nebuvo jokio turto judéjimo tarp 1 ir 2 bei tarp 2 ir 3 tikrosios vertés hierarchijos lygiy.

Grupés ir Bendrovés finansinés biklés ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikrgja verte.

Finansinés priemonés, neapskaitomos tikrgja verte

Grupés ir Bendrovés pagrindinés finansinés priemonés, kurios néra apskaitomos tikrgja verte finansinés biuklés ataskaitoje, yra
pinigai ir pinigy ekvivalentai, indéliai, pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos,
gautos ilgalaikés ir trumpalaikés paskolos, atidéjiniai nuostolingoms sutartims.

Grupeés ir Bendroveés pinigy ir pinigy ekvivalenty, indéliy, pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumu, skoly tiekéjams ir kity mokétiny
sumy balansiné verté 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir
diskontavimo jtaka yra nereikSminga.

Bendrovés ir Grupés gauty paskoly bei atidéjiniy nuostolingoms sutartims balansiné verté 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m.
gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei. Banko paskolos paltkany norma yra kintama ir ji neseniai buvo perziaréta, todél atitinka
dabartines rinkos palikanos normas. Paskoly i$ susijusiy asmeny paldkany normos yra perzidrimos kiekvieny finansiniy mety
pabaigoje ir koreguojamos, atsizvelgiant j rinkos palikany normos pokycius. Atsizvelgiant j tai, padaryta iSvada, kad jy tikroji verté
yra artima jy balansinei vertei. ligalaikiy gauty paskoly tikroji verté yra apskaiciuota remiantis diskontuotais pinigy srautais naudojant
dabartine palikany normg. Ji klasifikuojama kaip 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas, nes naudojami rinkoje nestebimi
duomenys, jskaitant nuosava kredito rizika.
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Investicijos j dukterines jmones

2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d. Grupeg sudaro Sios tiesiogiai ir netiesiogiai Bendrovés valdomos dukterinés jmones:

Bendrovés/Grupés
tiesiogiai/netiesiogiai
Registracijos Salis ir  valdomy akcijy (balsy) dalis

Pavadinimas veiklos vykdymo vieta (%) Veiklos pobudis

UAB ,Rovelija™ Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

UAB ,Perspektyvi veikla“ Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo

UAB ,Proprietas™ Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Grupa“* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Biznesa Parks*® Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto valdymas

SIA ,DBP Invest" Latvija 100,00 Veiklos nevykdo

*Sias dukterines jmones Bendrové valdo tiesiogiai.
Visos pirmiau nurodytos dukterinés jmonés yra konsoliduojamos.

2017 m. Bendrové nei papildomai investavo j dukterines jmones, nei jas pardavé. 2016 m. Bendrové papildomai investavo 17 takst.
eury j dukteriniy jmoniy jstatiniy kapitaly didinima. 1S minétos sumos 3 tdkst. eury buvo sumokéti grynais pinigais. Bendrové uz 2
tokst. eury uzdarajai akcinei bendrovei ,Rovelija“ pardavé uzdarajg akcine bendrove ,Perspektyvi veikla“.

Dukteriné jmoné SIA ,Dommo Biznesa parks®, vadovaujantis kredito sutartimis, be banko rasytinio sutikimo taip pat neturi teisés
mokéti dividendy. Bankas turi duoti sutikimg dividendy mokéjimui, jei iSmokéjus dividendus nepablogés dukterinés jmonés
galimybés grazinti paskolg bankui ir jei minéto sutikimo iSdavimo dieng dukteriné jmoné tinkamai vykdé sutartinius jsipareigojimus
bankui pagal kredito sutartj. Jmonéms SIA ,Dommo Grupa“ ir SIA ,Dommo Biznesa parks" suteiktos paskolos (jskaitant sukauptas
paltkanas) yra subordinuotos banko paskoly atzvilgiu ir gali bati graZintos tik suéjus banko paskoly grazinimo terminui 2020 m.
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Investicijos j dukterines jmones (tgsinys)

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté

2017 m. ir 2016 m. Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose investicijos j dukterinés jmonés kartu su dukterinéms jmonéms
suteiktomis paskolomis vertinamos tikraja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliu. Tai yra 3 lygio tikrosios
vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto, jskaitant Bendrovés suteiktas paskolas, tikrajg
verte. Veiklos nevykdandiy jmoniy pagrindinis turtas yra pinigai. Veikian€iy dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra investicinis turtas,
kuris yra vertinamas tikrgja verte naudojant pajamy metoda. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra iSoriniy finansiniy

institucijy suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metoda, kaip antai dabartinés vertés model;.

Investicijy j dukterines jmones balansiniy verciy paskirstymas pagal juriding forma pateikiamas zemiau:

2017 m. 2016 m.
Akcijos 112 127
Suteiktos paskolos 5.769 5.162
5.881 5.289

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2017 m. gruodzio 31 d.:

Intervalas arba duomens

ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys dydis
Pardavimo kaina eurais uz kv. m. (jskaitant PVM) 1.810
Statybos i$laidos eurais kv. m (be PVM) 887
Bendras projekto pelningumas (%) 30
Diskonto norma (%) 11
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 5-15
Nuomos prieaugis per metus (%) 1,4-1,6
Infliacija (%) 1,4-1,6

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2016 m. gruodzio 31 d.:

Intervalas arba duomens

ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys dydis
Pardavimo kaina eurais uz kv. m. (jskaitant PVM) 1.810
Statybos iSlaidos eurais kv. m (be PVM) 887
Bendras projekto pelningumas (%) 30
Diskonto norma (%) 9,5-11
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9-10
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 5-10
Nuomos prieaugis per metus (%) 0,7-2,0
Infliacija (%) 0,7-25
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Investicijos j dukterines jmones (tgsinys)

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté (tesinys)

Toliau pateikta dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2017 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas

Vertinimy sumazéjimas

ISvystyto turto basimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. 160
Statybos i$laidy pokytis 10 proc. (130)
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais (30)
Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu punktu 168
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (73)
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (272)

(170)
130
20
(164)
72
303

Dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2016 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas

Vertinimy sumazéjimas

ISvystyto turto busimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. 160
Statybos i$laidy pokytis 10 proc. (130)
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais (30)

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu punktu 92
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (73)
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (261)

(170)
130
20
(109)
53
270

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d.

pasibaigusius metus.

Tikroji verté 2015 m. gruodzio 31 d.
|statinio kapitalo didinimas

Dukteriniy jmoniy pardavimas

Per metus suteiktos paskolos (20 pastaba)

Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis

pasikeitimas")
Tikroji verté 2016 m. gruodzio 31 d.

4.971

17

(2)
67

236
5.289

Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy

vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis

pasikeitimas®)
Tikroji verté 2016 m. gruodzio 31 d.

Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripazintas pelne arba nuostoliuose turtui,

valdomam 2017 m. ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripazintas pelne arba nuostoliuose turtui,

valdomam 2016 m. ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
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Investicijos j dukterines jmones (tgsinys)

Pagrindiné investicijy j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis dalis yra Latvijos jmonéms suteiktos paskolos.
Buvusi patronuojanti jmoné 2015 m. jsigijo 50 proc. 8iy paskoly uz kaing, kuri buvo mazesné uz jy jvertintg tikraja verte,
apskaiciuotg kaip 50 % dukteriniy jmoniy, kuriy kontrole perémé Buvusi patronuojanti jmoné, grynujy aktyvy tikrosios vertés.
|sigijimo dieng Sis skirtumas sudaré 1.014 tOkst. eury. Kadangi tikroji verté buvo nustatyta ne pagal rinkoje stebimus duomenis, Sis
»1-0s dienos pelnas“ nebuvo pripazintas tuojau pat, o yra atidedamas ir pripazjstamas per finansinio turto galiojimo laikotarpj. Per
2017 m. ir 2016 m. Bendrové pripazino atitinkamai 203 tukst. eury ir 202 tikst. eury vertés ,1-os dienos pelng“ bendruyjy pajamy
ataskaitos eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy vertinamoms tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba
nuostoliu tikrosios vertés grynasis pokytis“. 2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d. nepripazinta ,1-0s dienos pelno“ dalis yra 507 tokst.
eury ir 710 tdkst. eury atitinkamai. Todél Bendrovés suteikty paskoly tikroji verté 2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d. i§ viso buvo lygi
6.276 tikst. eury ir 5.872 tdkst. eury atitinkamai (balansiné verté buvo lygi atitinkamai 5.769 tdkst. eury ir 5.162 tdkst. eury). Tai 3
lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas.

Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi Valdymo bendroveés investicinio komiteto perziGrimomis
ataskaitomis, kuriomis remiantis yra priimami strateginiai sprendimai. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus, o iSsinuomotas turtas analizuojamas kaip vienas objektas. Veiklos rezultatai vertinami pagal
grynujy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos pajamos skai¢iuojamos i§ pajamy atimant patalpy nuomos sgnaudas (iSskyrus
atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy sanaudas, patalpy priezidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir
tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesc€iy ir draudimo sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra teikiama
investiciniam komitetui.

Bendrovés vadovybé iSskiria Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima keturis (iki 2017 m. rugséjo mén. — penkis) veiklos segmentus,
kurie yra apjungti, pagal atskirus nuosavo turto objektus. Veiklos segmentai turi panasias ekonomines charakteristikas, nes
visas Sis nuosavas turtas — biury pastatai bei keletas sandéliy — yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi tolesnio vystymo
perspektyvas. Visas turtas turi daug nuomininky. Verslo jmonés kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis patalpy iSnuomota
valstybinéms institucijoms ir mazmeninés prekybinés veiklos nuomininkams.

- ISsinuomotas turtas. Tai yra biury pastatai bei sandéliai Vilniuje ir Kaune, Lietuvoje. Nuo 2017 m. rugséjo 1 d. segmenta
sudaro vienintelis investicinis turtas — biury pastatas Vilniuje.

- Nuosavas turtas Latvijoje. Pajamos uzdirbamos i$ sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai uz 2017 metus:

Nuosavas turtas ISsinuomotas Nuosavas turtas
Lietuvoje turtas Latvijoje IS viso

2017 m.
Pajamos 4.444 1.281 477 6.202
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (32) (1.202) (4) (1.238)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (779) (97) (7) (883)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (852) (59) (24) (935)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos (200) (79) (3) (282)
Turto mokesgiai (314) - (17) (331)
Draudimo sgnaudos (8) - (3) (11)
Grynosios huomos pajamos per
metus 2.259 (156) 419 2.522
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Informacija pagal segmentus (tesinys)

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai uz 2016 metus:

Nuosavas turtas ISsinuomotas Nuosavas turtas

Lietuvoje turtas Latvijoje IS viso
2016 m.
Pajamos 4.138 1.764 387 6.289
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (19) (1.699) (1) (1.719)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (809) (158) (13) (980)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (764) (80) (34) (878)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos (191) (174) (365)
Turto mokesciai (318) (17) (335)
Draudimo sgnaudos (7) - (3) (10)
Grynosios huomos pajamos per
metus 2.030 (347) 319 2.002

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynuyjy nuomos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy

suderinimas.
2017 m. 2016 m.
Nuo grynujy Patalpy Turto valdymo ir Nuo grynujy Patalpy

nuomos pajamy nuomos tarpininkavimo NUOMOS pajamy  NUOMOS

iki veiklos pelno  sganaudos sanaudos Pajamos ki veiklos pelno sgnaudos Pajamos
IS ataskaitose pateiktino
segmento 2.522 (1.238) (282) 6.202 2.002 (1.719) 6.289
Atidéjiniai nuostolingai sutarciai 92 92 - - 77 77
Kitos pajamos, nejtrauktos j
ataskaitose pateikting segmentg 1 - - 1 1 - 1
Pridedamos draudimo sgnaudos
(jtrauktos eilutéje ,Kitos veiklos
sgnaudos®) 11 - - - 10
Tarpininkavimo sgnaudos
pardavus investicinj turtg (20) - (20) -
Sékmeés ir valdymo mokes¢iai (645) - - - (819)
Turto vertés sumazéjimas (jo
atstatymas) 2) - - - (33)
ISmokos darbuotojams (33) - - - (178)
Nusidévéjimas ir amortizacija (14) - - - (7)
Kitos veiklos sgnaudos (213) - - - (164)
Kitos pajamos 25 - - - 15
Investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas 2.326 - - - 147 -
IS viso 4.050 (1.146) (302) 6.203 1.051 (1.642) 6.290
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Informacija pagal segmentus (tesinys)

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (iSskyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokesc¢io turto)
geografinis pasiskirstymas 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija IS viso
2017 m. gruodzio 31 d. 48.488 8.104 56.592
2016 m. gruodzio 31 d. 44.533 8.050 52.583

Pajamos, huomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai

Pajamos

Grupé, kaip nuomotojas, nuomoja Grupés investicinj turta pagal komercinés paskirties turto veiklos nuomos sutartis. Daugumos
sutarciy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 6 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

Grupé Bendroveé
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Nuomos pajamos 5.148 5.184 4.668 4.794
Komunaliniy paslaugy pajamos 874 1.009 872 1.008
Kity paslaugy pajamos 181 97 180 97
Pajamy is viso 6.203 6.290 5.720 5.899

Grupé nuomos pajamas uzdirba i§ nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe pateikta
Zemiau:

Grupé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 3.978 3.595 3.498 3.205
Kitos pajamos i$§ nuosavy patalpy 944 931 941 930
Pajamy i$ nuosavy patalpy is viso 4.922 4.526 4.439 4.135
Nuomos pajamos i$ subnuomojamy patalpy 1.170 1.589 1.170 1.589
Kitos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 111 175 111 175
Pajamy i$ subnuomojamy patalpy i$ viso 1.281 1.764 1.281 1.764
Pajamy i$ viso 6.203 6.290 5.720 5.899
Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:
Grupé
2017 m. 2016 m.
Lietuva 5.725 5.903
Latvija 478 387
IS viso 6.203 6.290

Per 2017 m. 3.474 tukst. eury Grupés pajamy uzdirbta i§ vienintelio iSorinio kliento Lietuvoje (per 2016 m. - 3.573 tukst. eury
pajamy).
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Grupés bisimos nuomos pajamos pagal neatS§aukiamas ir atSaukiamas veiklos nuomos sutartis 2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d.

buvo tokios:

Per vienerius metus
- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatS§aukiami mokéjimai

- minimaldis nuomos mokéjimai, i$ viso
- nuomos su galimybe nutraukti atS§aukiami mokéjimai

Nuo vieneriy iki penkeriy
mety

- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatS§aukiami mokéjimai

- minimaldis nuomos mokéjimai, i$ viso
- nuomos su galimybe nutraukti atS8aukiami mokéjimai

Po penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neat§aukiami mokeéjimai

- minimalds nuomos mokéjimai, is viso
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai

IS viso

- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatS§aukiami mokéjimai

- minimaldis nuomos mokeéjimai, i$ viso
- nuomos su galimybe nutraukti atS§aukiami mokéjimai
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2.090 1.672
1.096 1.040
3.186 2.712

797 843
3.983 3.555
4.242 4.757

730 195
4.972 4.952
1.722 2.081
6.694 7.033

404 1.698

404 1.698

169 309

573 2.007

11.250 12.595
6.736 8.127
1.826 1.235
8.562 9.362
2.688 3.233
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Bendrovés bisimos nuomos pajamos, gautinos pagal neatSaukiamas ir atSaukiamas veiklos nuomos sutartis 2017 m. ir 2016 m.

gruodzio 31 d., buvo tokios:

Per vienerius metus
- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatS§aukiami mokéjimai

- minimaldis nuomos mokéjimai, i$ viso
- nuomos su galimybe nutraukti atS§aukiami mokéjimai

Nuo vieneriy iki penkeriy
mety

- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neat§aukiami mokéjimai

- minimaldis nuomos mokéjimai, i$ viso
- nuomos su galimybe nutraukti atS8aukiami mokéjimai

Po penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokeéjimai

- minimalds nuomos mokéjimai, is viso
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai

IS viso

- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatS§aukiami mokéjimai

- minimaldis nuomos mokeéjimai, i$ viso
- nuomos su galimybe nutraukti atS§aukiami mokéjimai
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2.048 1.631
983 935
3.031 2.566
463 531
3.494 3.097
4.238 4.743
730 195
4.968 4.938
1.573 1.529
6.541 6.467
404 1.698
404 1.698
169 309
573 2.007
10.608 11.571
6.690 8.072
1.713 1.130
8.403 9.202
2.205 2.369
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Grupés ir Bendrovés bisimos nuomos pajamos pagal neatSaukiamas ir atS§aukiamas subnuomos sutartis 2017 m. ir 2016 m.
gruodzio 31 d. buvo tokios:

2017 m. 2016 m.
Per vienerius metus
- nuoma be galimybés nutraukti 202 431
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokeéjimai - 661
- minimalds nuomos mokéjimai, is viso 202 1.092
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokeéjimai - 77
202 1.169
Nuo vieneriy iki penkeriy
mety
- nuoma be galimybés nutraukti 809 809
- minimaldis nuomos mokéjimai, i$ viso 809 809
Po penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 607 809
- minimaldis nuomos mokéjimai, i$ viso 607 809
IS viso 1.618 2.787
- nuoma be galimybés nutraukti 1.618 2.049
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokeéjimai - 661
- minimaldis nuomos mokéjimai, i$ viso 1.618 2.710
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokeéjimai - 77

Esant atSaukiamoms nuomos ir subnuomos sutartims, nuomininkai privalo informuoti administratoriy prie§ 1-38 mén., jei jie nori
nutraukti nuomos sutartj, ir turi sumokéti uz nutraukimg baudg, lygig 1-3 ménesiy nuomos mokesciui, arba baudg, remiantis
pirminémis remonto iSlaidomis, patirtomis jrengiant patalpas nuomininkui, proporcingai likusiai nuomos trukmei. Esant
neatSaukiamoms nuomos ir subnuomos sutartims, nuomininkai privalo sumokéti bauda, lygia nuomos mokesciams, gautiniems per
visg likusj nuomos laikotarpj.

Dalis nuomos ir subnuomos sutar¢iy numato galimybe kas metus perzidréti ir padidinti nuomos mokestj, atsizvelgiant j esamas
rinkos salygas.

Sgnaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojosi patalpas i§ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos
laikotarpis baigési 2017 m. rugpjacio mén., iSskyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino
pabaigos (2025 m. gruodzio 31 d.) Bendrové yra deponavusi vienkartine 825 tdkst. eury jmoka, atitinkancig 6 mén. nuomos
mokes¢iy suma, kuri bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra
indeksuojamos kiekvieny mety rugpjacio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis didesnis nei 1%, bet
metiniam indeksavimui yra nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri¢io ménesj buvo pasiraSytas sutarties pakeitimas.
Vadovaujantis Siuo pakeitimu 2016 m. 275 tikst. eury iSankstiniy apmokéjimy suma buvo jskaityta su mokétina nuomos suma,
2017 m. buvo jskaityta 450 tdkst. eury suma, 2025 m. bus jskaityta 100 tokst. eury suma.

Pagal Sig sutartj per 2017 m. ir 2016 m. Grupé ir Bendrové patyré atitinkamai 1.111 tikst. eury ir 1.622 tdkst. eury nuomos
sgnauduy, i$ kuriy Grupés ir Bendrovés neapibréztieji nuomos mokesciai 2017 m. ir 2016 m. sudaré atitinkamai 190 tdkst. eury ir
268 tukst. eury.

Grupés nuomos sgnaudos pagal kitas sutartis 2017 m. ir 2016 m. sudaré atitinkamai 35 tdkst. eury ir 21 tdkst. eury. Bendrovés
nuomos sgnaudos pagal kitas sutartis 2017 m. ir 2016 m. sudaré atitinkamai 36 tdkst. eury ir 20 takst. eury.
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7 Pajamos, huomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Sanaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Basimi minimalds neatSaukiami nuomos mokeéjimai pagal sudarytas veiklos nuomos sutartis buvo tokie:

Grupé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.

Per vienerius metus

- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjdcio 10 d. sutartj** 209 683 209 683
- kita nuoma 24 23 20 24
233 706 229 707
Nuo vieneriy iki penkeriy
mety
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. sutartj 837 819 837 819
- kita nuoma 2 6 5 10
839 825 842 829
Po penkeriy mety
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. sutartj*** 528 719 528 719
- kita nuoma - - - -
528 719 528 719
1.600 2.250 1.599 2.255

* 2017 metais i§ bosimy nuomos mokeéjimy po penkeriy mety atimtas 100 tikst. eury iSankstinis apmokéjimas.
** 2016 metais i$ blsimy nuomos mokéjimy per vienerius metus yra atimtas 450 takst. eury iSankstinis apmokeéjimas, o i§ basimy
nuomos mokéjimy po penkeriy mety atimtas 100 tdkst. eury iSankstinis apmokéjimas.

Kadangi 2007 m. rugpjac¢io 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d. finansinés
buklés ataskaitoje yra pripazinti atitinkamai 181 tokst. eury ir 272 tlkst. eury vertes atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi
susijusius numatomus nuostolius. Sios sumos atspindi basimyjy pinigy srauty, susijusiy su nuomos sutartimi, dabartine verte.
BUsimyjy pinigy srauty prognozés remiasi jvertintomis bdsimomis nuomos pajamomis uz subnuomojamas patalpas, sutartiniais
nuomos mokéjimais bei jvertintomis nuomojamy patalpy priezidros ir administravimo sgnaudomis.

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti Zemiau:

2017 m. 2016 m.

Likutis gruodzio 31 d. 272 347
Atidéjiniy perskaiciavimas mety pabaigoje 1 183
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos” apskaitytg

suma) (105) (261)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos poky¢iai 13 3
Likutis gruodzio 31 d. 181 272
llgalaiké dalis 172 167
Trumpalaiké dalis 9 105

Be to, 2016 m. gruodzio 31 d. 820 tukst. eury dydzio ateinanciy laikotarpiy sgnaudos dél nuomos sgnaudy pripazinimo pagal
tiesiogiai proporcinga (tiesinj) metodg buvo pripazintos Grupés ir Bendrovés finansinés biklés ataskaitos straipsnyje ,Atsargos,
iSankstiniai apmokeéjimai ir ateinanciy laikotarpiy sagnaudos” (12 pastaba), 0 2017 m. gruodzio 31 d. — nulis eury.
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pajamos, huomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Sanaudos ir atidéjiniai (tesinys)

2017 m. gruodZio 31 d. Bendrové pripazino 777 tukst. eury ilgalaikj atidéjinj Sékmés mokesciui (2016 m. gruodzio 31 d. — 814 tukst.

eury) (pastabos 2.12 ir 2.22)

Sékmés mokescio atidéjinio pokyciai pateikti Zemiau:

Likutis gruodzio 31 d.

Atidéjinio perskaiciavimas mety pabaigoje

Mokeétinos dalies perklasifikavimas j “Kitus trumpalaikius jsipareigojimus”

Likutis gruodzio 31 d.

. Finansinés veiklos sgnaudos

IS banky gauty paskoly palikany sgnaudos

IS susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sgnaudos
PalGkany sgnaudos tretiesiems asmenims

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas

. Pelno mokestis

Pelno mokescio (sanaudy)/pajamy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokesc€io (sanaudos)/pajamos
Praéjusiy mety pelno mokesc¢io koregavimas

Atidétojo pelno mokescio (sanaudos)/pajamos

Pelno mokesc¢io (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba
nuostoliuose — i$ viso

2017 m. 2016 m.
814 -
349 814
(386) -
777 814
Grupé Bendroveé
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
(471) (490) (417) (431)
(1) (58) (1) (58)
- (11) - (11)
(1) ) (1) @)
(473) (561) (419) (502)
Grupé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
- (13) - (12)
1 - 1 -
(1) 4.030 - 4.031
- 4.017 1 4.019

Néra pelno mokesc€io (pajamu) sanaudy, pripazinty kitose bendrosiose pajamose. 2016 m. 6 tikst. eury atidétojo pelno mokescio
turto suma, susidariusi dél naujos akcijy emisijos platinimo sgnaudy, buvo pripazinta tiesiogiai nuosavybéje.

Atidétojo pelno mokes¢io turtas ir jsipareigojimai 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 %

mokescio tarifg.

50



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2017 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

9 Pelno mokestis (tesinys)
Grupés atidétojo pelno mokes¢io turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2017 m. buvo tokie:
2016 m. Pripazinta pelne arba Poky¢iai Latvijos

gruodzio nuostoliuose per pelno mokescio 2017 m. gruodzio
31 d. likutis metus jstatyme 31 d. likutis

Atidétojo pelno mokescio turtas

Keliami mokestiniai nuostoliai 1.112 (25) - 1.087
Nematerialusis turtas -

Sukaupimai ir atidéjiniai -

Investicinis turtas 117 (19) (80) 18
Gautinos sumos 1 - (1)

Galimas pripazinti atidétojo pelno mokescio

turtas 1.230 (44) (81) 1.105
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg

nuo keliamy mokestiniy nuostoliy (962) 75 (198) (1.085)
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg dél

neaiskumy ateityje (118) 19 81 (18)
Pripazintas atidétojo pelno mokeséio turtas 150 50 (198) 2
Turtas, sudengtas su ty paciy dkio subjekty

jsipareigojimu (149) (51) 198 (2)
Atidétojo pelno mokescio turtas, grynaja

verte 1 (1) -

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas

Investicinis turtas (149) (51) 198 (2)
Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos - - -

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (149) (51) 198 (2)

|sipareigojimas, sudengtas su ty paciy dkio

subjekty turtu 149 51 (198) 2
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas,

grynaja verte -

Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte 1 (1) - -

Pasikeitus Latvijos pelno mokes¢io jstatymui, Latvijos Gkio subjekty mokestiniai nuostoliai gali bati keliami nebe neribotg laikg, 0 5
metus i$ eilés. Atidétojo pelno mokeséio turtas, atsirandantis i§ Latvijos jmoniy mokestiniy nuostoliy, 2017 m. gruodzio 31 d. sudaré
1.052 tOkst. eury (visa suma yra nepripazinta).
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9 Pelno mokestis (tesinys)
Grupés atidétojo pelno mokes¢io turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2016 m. buvo tokie:

Pripazinta pelne

2015 m. arba Tapus uzdarojo 2016 m.
gruodzio nuostoliuose Pripazinta tipo investicine gruodzio

31 d. likutis per metus nuosavybéje  bendrove 31 d. likutis
Atidétojo pelno mokescio turtas
Neribotai keliami mokestiniai nuostoliai 1.216 6 6 (116) 1.112
Nematerialusis turtas 20 (20) - - -
Sukaupimai ir atidéjiniai 96 24 - (120) -
Investicinis turtas 18 99 - - 117
Gautinos sumos 1 70 - (70) 1
Galimas pripazinti atidétojo pelno mokesc¢io
turtas 1.351 179 6 (306) 1.230
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg
nuo neribotai keliamy mokestiniy nuostoliy (1.062) 100 - - (962)
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg dél
neaiSkumy ateityje (19) (99) - - (118)
Pripazintas atidétojo pelno mokeséio turtas 270 180 6 (306) 150
Turtas, sudengtas su ty paciy dkio subjekty
jsipareigojimu (268) (187) - 306 (149)
Atidétojo pelno mokescio turtas, grynaja
verte 2 (7) 6 - 1
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinis turtas (4.305) (379) - 4.535 (149)
Ateinanciy laikotarpiy sanaudos - (54) - 54 -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (4.305) (433) - 4.589 (149)
|sipareigojimas, sudengtas su ty paciy dkio
subjekty turtu 268 187 - (306) 149
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas,
grynaja verte (4.037) (246) - 4.283 -
Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte (4.035) (253) 6 4.283 1

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokesgio jstatymg uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikiancgios pagal Lietuvos Respublikos
kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, investicinés pajamos yra neapmokestinamos. Todél gavus uzdarojo tipo investicinés
bendroveés statusa, Grupé/Bendrové atstaté 4.283 tukst. eury atidétojo pelno mokes¢io jsipareigojima.

2017 m. Bendrovéje nebuvo apmokestinamujy laikinyjy skirtumy, todél ji nepripazino jokio atidétojo pelno mokesc¢io turto ar
isipareigojimy.
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9 Pelno mokestis (tesinys)

Bendrovés atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2016 m. buvo tokie:
Pripazinta pelne

2015 m. arba Tapus uzdarojo 2016 m.
gruodzio nuostoliuose Pripazinta tipo investicine gruodzio
31 d. likutis per metus nuosavybéje  bendrove 31 d. likutis
Atidétojo pelno mokescio turtas
Neribotai keliami mokestiniai nuostoliai 146 (36) 6 (116) -
Nematerialusis turtas 20 (20) - -
Sukaupimai ir atidéjiniai 96 24 - (120) -
Gautinos sumos - 70 - (70) -
Galimas pripazinti atidétojo pelno mokescio
turtas 262 38 6 (306) -
Pripazintas atidétojo pelno mokesgio turtas 262 38 6 (306) -
Turtas, sudengtas su ty paciy dkio subjekty
isipareigojimu (262) (44) - 306 -
Atidétojo pelno mokescio turtas, grynaja
verte - (6) 6 - -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinis turtas (4.299) (236) - 4.535 -
Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos - (54) - 54 -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (4.299) (290) - 4.589 -
|sipareigojimas, sudengtas su ty paciy dkio
subjekty turtu 262 44 - (306) -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas,
grynaja verte (4.037) (246) - 4.283 -
Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte (4.037) (252) 6 4.283 -

Grupés atidétojo pelno mokescio turtas bus realizuotas per 12 meén. po 2016 m. gruodzio 31 d.

Grupés ir Bendrovés visos pelno mokescio sumos sutikrinimas su teorine pelno mokescio suma, gauta taikant galiojantj pelno
mokescio tarifg:

Grupé Bendrove

2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Pelnas pries apmokestinima 3.577 490 3.779 691
Pelno mokestis, apskaiciuotas taikant 15 % tarifg (537) (74) (567) (104)
Apmokestinamojo pelno nemazinandios sgnaudos ir
neapmokestinamosios pajamos —jtaka mokes¢iy tikslams 480 (193) 567 (160)
Atidetojo pelno mokescio sgnaudos, atsirandancios dél atidétojo pelno
mokescio turto nuraSymo pasikeitus tikimybei jj panaudoti 56 1 -
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas 1 - 1 -
Atidétojo pelno mokescio pajamos, tapus uzdarojo tipo investicine
bendrove - 4.283 - 4.283
Pelno mokesc¢io sanaudos, apskaitytos bendryjy pajamy ataskaitoje - 4.017 1 4.019

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatyma uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikiancios pagal Lietuvos Respublikos
Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, investicinés pajamos yra neapmokestinamos. Todél gavus uzdarojo tipo investicinés
bendrovés statusg, Grupé/Bendrové atstaté 4.283 tukst. eury atidétojo pelno mokescio jsipareigojimg ir atitinkamai pripazino
atidétojo pelno mokescio pajamas 2016 m. bendrujy pajamy ataskaitoje. 2017 m. Grupés/Bendrovés pagrindines apmokestinamojo
pelno nemazinancias sgnaudas/ neapmokestinamasias pajamas sudaré Bendrovés investicinés pajamos ir susijusios sgnaudos.
2016 m. Grupés/Bendroves pagrindines apmokestinamojo pelno nemazinancias sgnaudas sudaré atidéjiniai.
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10. Pelnas, tenkantis vienai akcijai

11.

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskai€iuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamag grynajj mety
pelna i$ per metus iSleisty paprastujy akcijy svertinio vidurkio.

Per 2017 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus i$leisty akcijy svertinis vidurkis buvo 65.750 takst.

2016 m. iSleisty akcijy svertinis vidurkis:

Nominali
Akcijy skaicius verté ISleistos/366  Svertinis vidurkis
Svertinio vidurkio apskaic¢iavimas 2016 m. (takst.) (eurais) (dienos) (takst.)
2015 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 43.226 0,29 366/366 43.226
2016 m. kovo 8 d. iSleistos naujos akcijos (16
pastaba) 22.524 0,29 298/366 18.339
2016 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 65.750 0,29 61.565

Vienai akcijai tenkan€iam paprastajam pelnui apskaiciuoti naudoti tokie pelno ir akcijy duomenys:

Grupé
2017 m. 2016 m.
Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamas grynasis pelnas/ (nuostoliai) 3.577 4.507
ISleisty paprastyjy akcijy svertinis vidurkis (takst.) 65.750 61.565
Paprastasis pelnas/ (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,05 0,07

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2017 m. ir 2016 m., yra lygus paprastajam pelnui, tenkanc¢iam vienai akcijai.

Investicinis turtas
Investicinio turto pokyciai Grupéje:
Kitas investicinis turtas, Nuomojamas Investicinis turtas,
vertinamas naudojant investicinis laikomas vystymui
lyginamosios vertés metoda turtas ateityje IS viso
Tikrosios vertés hierarchija 2 lygis 3 lygis 3 lygis
Likutis 2015 m. gruodzio 31 d. 3.735 46.292 1.720 51.747
|sigijimai 228 - - 228
Vélesnés isSlaidos - 288 - 288
Perklasifikavimas - 1.200 (1.200) -
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 259 435 - 694
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo (205) (172) (170) (547)
Likutis 2016 m. gruodzio 31 d. 4.017 48.043 350 52.410
Vélesnés islaidos - 2.545 - 2.545
Perkélimas i§ nematerialiojo turto - 60 - 60
Pardavimai - (1.000) - (1.000)
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 136 2.347 - 2,483
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo (80) (77) - (157)
Likutis 2017 m. gruodzio 31 d. 4.073 51.918 350 56.341
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais
straipsnyje ,,Investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas (huostolis)“ 56 2.270 - 2.326
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Investicinio turto pokyciai Bendrovéje:
Kitas investicinis turtas,  Nyomojamas  Investicinis

vertinamas naudojant investicinis turtas, laikomas

lyginamosios vertés metoda turtas vystymui ateityje IS viso
Tikrosios vertés hierarchija 2 lygis 3 lygis 3 lygis
Likutis 2015 m. gruodzio 31 d. 561 41.439 1.200  43.200
Jsigijimai 228 - - 228
Vélesnés iSlaidos - 288 - 288
Perklasifikavimas - 1.200 (1.200) -
Pardavimai (51) - - (51)
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 259 347 - 606
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo (135) (172) - (307)
Likutis 2016 m. gruodzio 31 d. 862 43.102 - 43.964
Vélesnés iSlaidos - 2.542 - 2.542
Perkélimas i$ nematerialiojo turto - 60 - 60
Pardavimai - (1.000) - (1.000)
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 6 2.347 - 2.353
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo (80) (6) - (86)
Likutis 2017 m. gruodzio 31 d. 788 47.045 -  47.833
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais
straipsnyje , Investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas (nuostolis)“ (74) 2.341 - 2.267

Grupés investicinj turta sudaro biury pastatai, sandéliai ir senos statybos buty pastatas, kuriy dauguma yra iSnuomoti pagal veiklos
nuomos sutartis ir uzdirba nuomos pajamas.

Tiesioginés veiklos sgnaudos, susijusios su investiciniu turtu, gali bati skirstomos taip:

Grupé Bendroveé
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Investicinis turtas, uzdirbantis nuomos pajamas 1.434 1.304 1.415 1.255
Investicinis turtas, neuzdirbantis nuomos pajamy 73 94 65 86
1.507 1.398 1.480 1.341

2016 m. sausio 29 d. Bendrové uzbaigé investicinio turto, esancio Gynéjy g. 14, Vilniuje, jsigijimo procesa, sumokédama likusia
moketing sumg (5.618 tikst. eury be PVM). Galutinis atsiskaitymas buvo finansuotas gavus papildomas paskolas i§ susijusios
Salies AB ,Invalda INVL" (800 tukst. eury) ir AB Siauliy banko (4.500 tdkst. eury). 2016 m. Il-gjj pusmetj buvo pradéta jsigyto
investicinio turto rekonstrukcija, pritaikant patalpas nuomai. 2017 m. ir 2016 m. patirta atitinkamai 2.339 tikst. eury ir 288 tokst. eury
rekonstrukcijos sgnauduy, kurios buvo jskaitytos j minéto investicinio turto jsigijimo savikaing. 2017 m. dar buvo papildomai patirta 3
tokst. eury dydzio rekonstrukcijos sgnaudy investiciniam turtui, esan¢iam Latvijoje, ir 203 tlkst. eury rekonstrukcijos sgnaudy
investiciniam turtui, esan¢iam Palangos g. 4, Vilniuje. 2017 m. gruodzio 31 d. likusios mokétinos sumos uz vélesnes iSlaidas j
investicinj turtg sudaré 352 tokst. eury. 2016 m. Bendrové jgijo nuosavybe | 11 papildomy automobiliy stovéjimo viety, uz jas
sumokéjusi 228 tikst. eury sumg be PVM.
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2015 m. Bendrové pasirasé preliminarig sutartj, pagal kurig pastatyti pamatai naujajam pastatui su jam priskirtu nuomojamu
zemeés sklypu bus parduoti uz 500 takst. eury, prie minétos sumos pridedant patirtas iSlaidas pamaty statybai. Bendrové iki 2015
m. gruodZio 31 d. gavo i pirkéjo 450 tlkst. eury dydzio iSankstinj apmokejimg. Per 2016 metus Grupé ir Bendrove papildomai
investavo 51 tdkst. eury j investicinj turta, esantj Zygio g. 97, Vilniuje, kur buvo pastatyti pamatai naujo pastato statybai. 2016 m.
Bendrové uz pamaty statybg sumokéjo 256 tikst. eury (jskaitant 2015 m. likusig mokéting suma). Todél galutiné pardavimo kaina
sudaré 756 tokst. eury suma, jskaitant zemés nuomos teise j 0,15 ha Zemés sklypa. Buvo perleista teisiS8kai Zemés nuomos teisé j
0,28 ha Zemés sklypa. Jeigu dél jstatymy reikalavimy Pirkéjas turés iSlaikyti zemés nuomos teise | papildomus iki 0,13 ha, tuomet
pirkéjas turéty papildomai sumokeéti iki 433 takst. eury atlygj. Sis papildomas atlygis Grupés ir Bendrovés finansinése ataskaitose
néra pripazintas kaip pajamos, nes, vadovybés nuomone, tikétina, kad pirkéjui turéty pakakti zemés nuomos teisés j 0,15 ha
zemeés sklypa. I$ Sio pardavimo sandorio 2016 m. Grupé ir Bendrové gavo 306 tukst. eury piniginj atlyg;.

2017 m. liepos 26 d. Bendrove pasirasé sutartj dél 3.000 kv. m biury ir sandéliy patalpy, esanciy Kirtimy g., Vilniuje, pardavimo.
Sandorio verté sieké 1.000 tdkst. eury plius PVM. 2017 m. rugséjo 5 d., gavus atlygj, pirkéjui buvo perleista nuosavybés teise |
minétg turtg. 2016 m. Bendrové pardavé 2016 m. jsigytas 6 automobiliy stovéjimo vietas dukterinei jmonei UAB ,Proprietas” uz 51
takst. eury suma. 47 tikst. eury buvo gauti pinigais, o likusi suma jskaityta didinant minétos dukterinés jmonés jstatinj kapitalg.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikragja verte. 2017 m. ir 2016 m. nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas
vystymui ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2017 m. spalio 31 d. ir 2016 m. spalio 31 d. kvalifikuoto vertintojo
UAB ,,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“ vadinamos ,Oberhaus”), taikant
pajamy metoda, bei kvalifikuoto vertintojo UAB ,Newsec Valuations” (toliau ,Newsec"®), taikant pajamy ir rinkos metodus. 2017 m.
investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“ 2017 m. spalio ménesj, Zemés
vertinimui taikydamas rinkos metodg, o sandéliy vertinimui — pajamy metoda. 2016 m. gruodzio 31 d. investicinis turtas Latvijoje
buvo jvertinas dviejy kvalifikuoty vertintojy: SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss” vertinimas atliktas 2016 m. rugpja¢io ménesj ir
SIA ,City Real Estate Company* (toliau ,CRE") vertinimas atliktas 2016 m. rugséjo ménesj, zemeés vertinimui taikant rinkos metoda,
0 sandéliy vertinimui — pajamy metodg. Kadangi nuo vertinimo atlikimo dienos iki mety pabaigos rinkoje nebuvo jokiy reikSmingy
poky¢iy, kurie galéty tureéti jtakos investicinio turto vertei, todél nauji vertinimai 2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 dienai nebuvo atlikti.

Grupés politika yra pripazinti judéjimus j/i$ tikrosios vertés hierarchijos lygiy tuomet, kai jvyksta jvykis arba numatomos aplinkybés,
lemiancios tokj judéjima.

Tikroji verté atspindi kaing, uz kurig vertinimo dieng bdty parduodamas turtas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovauijantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto. Investicinio turto tikroji verté
nustatyta remiantis arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu, atsizvelgiant j
vertinamo turto arba pana$aus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindZziamas analogiSky sandoriy rinkoje kainomis. Jos yra
patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip jo dydis, buvimo vieta ir vidaus jrengimo buklé. Pagrindiniai
duomenys, naudojami taikant §j vertinimo metoda, yra 1 kv. m. kaina.

Pajamy metodas remiasi prielaida, kad egzistuoja apibréztas rySys tarp busimy grynujy veiklos pajamy ir objekty tikrosios vertés.
Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra Sie:

- busimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, tipg ir bikle bei j egzistuojanéiy nuomos ar kity sutar¢iy sglygas arba
iSorinius jrodymus, tokius kaip pana$aus turto dabartines rinkos nuomos kainas;

- diskonto normos, atspindincios dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus;

- jvertintas neiSnuomoty patalpy rodiklis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos salygas, pasibaigus dabartinéms nuomos sutartims;

- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant bitinas investicijas turto funkcionalumui palaikyti per tikéting turto naudingo tarnavimo laika;

- kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vietg, dydj ir bikle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo dieng;

- testiné verté, atsizvelgiant | prielaidas dél eksploatacijos sgnaudy, neiSnuomoty patalpy rodiklio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis Siais duomenimis (be pirmiau paminétujy):

- pardavimo kaina, nustatyta patyrusio, gyvenamojo bei komercinio nekilnojamojo turto rinka iSmanancio vertintojo;

- statybos sanaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos sglygas iSmanancio vertintojo, atsizvelgiant j patvirtintuose detaliuose planuose
nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagrista pelningumo rodiklj;

- uzbaigimo terminas. Statomam turtui reikalingi priezidros organy leidimai arba patvirtinimai jvairiose vystymo stadijose, jskaitant
leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos apsaugos reikalavimams. Remiantis
ankstesne vadovybés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi minéti reikalingi leidimai ir patvirtinimai. Taciau vystymo darby
uzbaigimo terminas gali priklausyti, be kita ko, nuo tokiy veiksniy, kaip laiku gaunami leidimai bei patvirtinimai, Grupés reikalaujami
taisomieji veiksmai.

- Bendras projekto pelningumas atspindi dabartinius vystomy projekty pelningumo normos rinkos jvertinimus. Jis remiasi panasiy
projekty vidine grazos norma.
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Nuomojamo investicinio turto balansiniy verciy skaidymas pagal tipa:

Grupé Bendroveée
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Biury patalpos miesto centre — Lietuva 47.045 42.296 47.045 42.296
Sandéliy ir biury patalpos industriniame rajone — Lietuva - 806 - 806
Sandélis — Latvija 4.873 4.941 - -
51.918 48.043 47.045 43.102

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2017 m. gruodzio 31
d.

Vertinimo metodas  Reik§mingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
duomenys ,Oberhaus* ~Newsec“
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%)
investicinis srautai 8,5-9(9,24) 9,0-9,8(9,18)
turtas
Testlnes; vertés kapitalizavimo 7.0-85 (7.74) 7.5-85 (7,64)
norma (%)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3_15 5 (5 — 50 pirmaisiais
metais)
Biury patalpos miesto centre -
nuomos kaina eurais uz kv. m 7,50-19,60 (10,32) 4,93-19,5(10,77)
(be PVM)
Sandéliy patalpos - nuomos
kaina eurais uz kv. m (be PVM) 45— 6,0(4,64) 8,73 - 5,83 (4,45)
Investicinis Diskontuoti pinigy Bendras projekto pelningumas
turtas, laikomas  srautai su (%) 30 i
vystymui ateityje  jvertintomis
statybos iSlaidomis
Statybos i$laidos eurais uz kv. m 887 i
(be PVM)
Pardavimo kaina eurais uz kv. m 1.810 i
(iskaitant PVM) )
Statybos uzbaigimas, metais 2 -

Investicinio turto, laikomo vystymui ateityje, vertinimo duomenys néra susije su Bendrove. Visi kiti Bendrovés vertinimo duomenys
atitinka Grupés vertinimo duomenis.
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2016 m. gruodzio 31
d.:

Vertinimo metodas  Reik§mingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
duomenys »Oberhaus* »Newsec*
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%)
investicinis srautai 8,5-10(9,12) 9,06 — 10,90 (9,14)
turtas
Testinés vertés kapitalizavimo
norma (%) 7,0-9,5 (7,64) 7,5-9,0(7,68)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3-15 3-12
Biury patalpos miesto centre -
nuomos kaina eurais uz kv. m 7,25-19,60 (10,0) 7,16 —19,0 (10,0)
(be PVM)
Sandéliy ir biury patalpos
industriniame rajone - nuomos 2,0- 6,0 (3,28) 2,37 — 5,80 (3,57)
kaina eurais uz kv. m (be PVM)
Investicinis Diskontuoti pinigy Bendras projekto pelningumas
turtas, laikomas  srautai su (%) 30 i

vystymui ateityje  jvertintomis
statybos iSlaidomis

Statybos i$laidos eurais uz kv. m 887 i
(be PVM)

Pardavimo kaina eurais uz kv. m 1810 i
(jskaitant PVM) )

Statybos uzbaigimas, metais 2 -

Investicinio turto, laikomo vystymui ateityje, vertinimo duomenys néra susije su Bendrove. Visi kiti Bendrovés vertinimo duomenys
atitinka Grupés vertinimo duomenis.

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2017 m. gruodzio 31
d.:

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas Oberhaus®
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 11
investicinis turtas  srautai (penkeriy Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
mety laikotarpis) NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 5 (15 pirmaisiais metais ir 10 treciaisiais
metais)
Nuomos prieaugis per metus (%)* 1,4-16
Infliacija (%) 1,4-1,6

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2016 m. gruodzio 31
d.:

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas _Oberhaus* . CRE*
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 11 9,5
investicinis turtas srautai (penkeriy Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9 10
mety laikotarpis) NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 5 (20 pirmaisiais
metais ir 10
ketvirtaisiais metais) 5-10
Nuomos kaina Eur/kv.m. (be PVM)* R 3550
Nuomos prieaugis per metus (%)* 0,7-2,0 -
Infliacija (%) 0,7-2,0 2,5

*,Oberhaus” vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.
,CRE" vertinimui naudojo sutartyse numatytas nuomos kainas dabartiniy nuomos sutarciy galiojimo laikotarpiui. Jam pasibaigus
,CRE"“ naudojo nuomos kainos duomenis, nurodytus lenteléje auksciau.
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2017 m. gruodZio 31 d.:

Grupé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
investicinis turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
turtas vystymui ateityje turtas vystymui ateityje
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4917 - (4.913) -
ISvystyto turto basimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 160 - (170)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. i, (130) ; 130
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (610) i, 713 ;
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (2.955) - 3.474 -
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais
punktais - (30) - 20
Bendroveé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrijstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas Nuomojamas investicinis turtas
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4917 (4.913)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (610) 713
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (2.955) 3.474

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2017 m. gruodzio 31 d.:
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu

punktu 168 (164)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (73) 72
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (272) 303

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2016 m. gruodZio 31 d.:

Grupé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
investicinis turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
turtas vystymui ateityje turtas vystymui ateityje
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4.904 - (4.949) -
ISvystyto turto basimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. i, 160 ; (170)
Statybos islaidy pokytis 10 proc. - (130) - 130
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (601) - 611 -
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (2.832) - 3.160 -
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais
punktais - (30) - 20
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Bendrove Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagristas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas Nuomojamas investicinis turtas
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4.904 (4.949)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (601) 611
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio

punkto (2.832) 3.160

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2016 m. gruodzio 31 d.:
Pagristas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu

punktu 92 (109)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (73) 53
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (261) 270

2017 m. gruodzio 31 d. Grupés 55.853 tukst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uZstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2016 m. gruodzio 31 d. — 51.942 tukst. eurai) (18 pastaba).

2017 m. gruodzio 31 d. Bendrovés 47.752 tukst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2016 m. gruodzio 31 d. — 43.897 tukst. eurai) (18 pastaba).

Nuo 2016 m. gruodzio 31 d. investicinio turto pardavimui reikia gauti raSytinj AB SEB banko kaip depozitoriumo paslaugos teikéjo
sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg investicinio turto pardavimo kaina negali bati
daugiau kaip 15 proc. mazesné uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, i$skirtiniais atvejais, kai tai
nepazeidzia Bendrovés dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai auk$¢iau aprasSyta salyga néra
jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti priezidros institucijai. Bendrové negali parduoti jsigyty 5 automobiliy
stovéjimo aiksteliy, kuriy balansiné verté siekia 48 takst. eury (2016 m. gruodzio 31 d. — 42 tikst. eury), nes joms taikomos
laikinosios apsaugos priemoneés, kol vyksta teisinis gincas tarp minéty aikSteliy pardavéjo ir treciosios Salies dél teisés j zemés
sklypa ir aikSteliy statybos teisétumo. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti,
remontuoti ar plésti investicinj turta.

Kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2017 m. ir 2016 m. nebuvo.
Laikotarpio pabaigoje dvi reikSmingos investicinio turto, esancio Gynéjy g. 14, Vilniuje, ir Palangos g. 4, Vilniuje, rekonstrukcijos ir
remonto sutartys vis dar galiojo ir nebuvo pasibaigusios. lki 2017 m. gruodzio 31 d. pagal minétas sutartis buvo atlikta darby ir

iSraSyta sgskaity uz 1.191 tokst. eury. Likusi darby verté pagal Sias sutartis sudaro 407 tukst. eury.

Jokiy kity reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti investicinj turtg laikotarpio pabaigoje nebuvo.
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12. Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy laikotarpiy sgnaudos

Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy laikotarpiy sanaudos yra pateikiamos Zemiau esancioje lenteléje:

Atsargos
Veiklos nuomos ateinancéiy laikotarpiy sanaudos (7 pastaba)

Einamyjy mety veiklos nuomos iSankstiniai apmokéjimai (7 pastaba)

ISankstiniai apmokéjimai ir kitos ateinangiy laikotarpiy sgnaudos

Atsargy, iSankstiniy apmokéjimy ir ateinanciy laikotarpiy sgnaudy i$ viso

13. Finansinés priemonés pagal kategorijas

Grupé

Turtas finansinés buklés ataskaitoje

Pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius mokesciy apmokéjimus

Indéliai
Pinigai ir pinigy ekvivalentai
IS viso

Bendrové

2017 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés biklés ataskaitoje

Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos vertinamoms tikraja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu

Pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos, iSskyrus
iSankstinius mokesciy apmokéjimus

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

Bendrové

2016 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés biklés ataskaitoje

Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos vertinamoms tikrgja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu

Pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos, iSskyrus
iSankstinius mokes¢iy apmokéjimus

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso
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Grupé Bendroveé
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
7 1 7
820 - 820
450 - 450
238 34 233 31
239 1.311 234 1.308

Paskolos ir gautinos sumos

2017 m. 2016 m.
587 402
150 150
411 751
1.148 1.303
Paskolos ir Turtas, vertinamas tikrgja verte, IS viso
gautinos sumos  kurios pasikeitimai pripazjstami
pelnu arba nuostoliu
- 5.881 5.881
585 - 585
223 - 223
808 5.881 6.689
Paskolos ir Turtas, vertinamas tikrgja verte, IS viso
gautinos sumos  kurios pasikeitimai pripazjstami
pelnu arba nuostoliu
- 5.289 5.289
401 - 401
666 - 666
1.067 5.289 6.356
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13 Finansinés priemonés pagal kategorijas (tesinys)

Grupé Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota
savikaina
2017 m. 2016 m.
|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje
Gautos paskolos 21.681 21.607
Atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai 181 272
Skolos tiekéjams 361 133
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokescius ir iSmokas darbuotojams 736 788
IS viso 22.959 22.800
Bendrove Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota
savikaina
2017 m. 2016 m.
|sipareigojimai finansinés biklés ataskaitoje
Gautos paskolos 19.220 18.917
Atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai 181 272
Skolos tiekéjams 360 135
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokescius ir iSmokas darbuotojams 732 787
IS viso 20.493 20.111

14. Suteiktos paskolos

2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d. Bendroveé ir Grupé neturéjo suteikty paskoly, vertinamy amortizuota savikaina.

Paskola, suteikta bankrutuojanciai jmonei

Grupé atskyrimo metu 2014 m. gavo paskola, anksciau suteikta buvusiai AB ,Invalda INVL" dukterinei jmonei (paskola buvo
suteikusi Bendrové 2009-2012 m.), kuriai 2014 m. geguzés ménesj iSkelta bankroto byla teisme. Paskola buvo nuvertéjusi ir jai AB
sinvalda INVL" buvo suformavusi 100 proc. atidéjinj dar iki atskyrimo. 2015 m. gruodZio ménesj buvo pasiraSyta Sios nuvertéjusios
paskolos ir techninio vystymo projekto pardavimo sutartis. Pardavimo sandoris uzbaigtas 2016 m. sausio ménes;j po to, kai buvo
atliktas atsiskaitymas. Uz parduotg paskolg Grupé/Bendrové gavo 176 takst. eury pinigais, o uz parduota techninj vystymo projektg
— 100 tdkst. eury pinigais.

15. Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

Grupé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, bendraja verte 622 435 620 434
Gautini mokesgiai, bendragja verte 10 11 4 -
Atémus: abejotiny pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimag (35) (33) (35) (33)
597 413 589 401

Uz pirkéjy jsiskolinimus ir kitas gautinas sumas nemokamos pallikanos, o jy apmokéjimo terminas paprastai yra 30 dieny. 2017 m.
gruodzio 31 d. Grupés/Bendrovés pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, kuriy nominali verté sudaré 45 tukst. eury, buvo
pradelstos ir nuvertéjusios (2016 m. gruodzio 31 d. — 42 tdkst. eury). 2017 m. gruodzio 31 d. Grupés/Bendrovés finansinés baklés
ataskaitoje apskaityta grynoji verté lygi 10 takst. eury (2016 m. gruodzio 31d. — 9 tikst. eury).
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15 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)
Grupés ir Bendrovés gautiny sumy vertés sumazéjimo (nustatomo individualiai) pasikeitimas yra toks:

Grupé Bendroveé

2015 m. gruodzio 31 d. likutis - -

Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus 33 33
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma - -
Anksé&iau nuraSyty sumy atstatymai - -

2016 m. gruodzio 31 d. likutis 33 33

Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus 2 2
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma - -
Anksdéiau nura8yty sumy atstatymai - -

2017 m. gruodzio 31 d. likutis 35 35

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d.:

Pirkéjy jsiskolinimai, pradelsti, bet nenuvertéje

Pirkéjy jsiskolinimai, nepradelsti ir Maziau nei 30-90 90 -180 Daugiau nei
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
2017 m. 364 141 27 15 30 577
2016 m. 259 48 34 21 31 393

Bendroveés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2017 m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d.:

Pirkéjy jsiskolinimai, pradelsti, bet nenuvertéje

Pirkéjy jsiskolinimai, nepradelsti ir Maziau nei 30-90 90 -180 Daugiau nei
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
2017 m. 363 140 27 15 30 575
2016 m. 259 48 34 21 30 392

Nepradelsto ir nenuvertéjusio finansinio turto kredito kokybé

2017 m. gruodzio 31 d. nepradelsti ir nenuvertéje pirkéjy jsiskolinimai i§ sandorio $aliy, kuriy kiti pirkéjy jsiskolinimai yra pradelsti,
bet nenuvertéje, sudaro 242 tokst. eury (2016 m. gruodzio 31 d. — 5 takst. eury). 1S minéty pirkéjy jsiskolinimy 235 tokst. eury yra
iSorinés jmoneés, teikusios turto administravimo paslaugas, mokétina suma. Jos apmokéjimas buvo atidétas iki to laikotarpio, kol bus
galutinai suderintos sutarties uzbaigimo procedaros. lki 8iy finansiniy ataskaity iSleidimo dienos minéta iSoriné jmoné apmokéjo 116
tokst. eury skola, pradelstg maziau nei 30 dieny. Visa minéty 2016 m. pirkéjy jsiskolinimy suma buvo padengta iki 2016 m. gruodzio
31 d. pasibaigusiy mety finansiniy ataskaity iSleidimo dienos. Visi kiti pirkéjy jsiskolinimai, kurie yra nepradelsti ir nenuvertéje 2017
m. gruodzio 31 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d., yra gautini i§ sandorio Saliy, kurios anks¢iau nebuvo nevykdziusios savo jsipareigojimy.
Pirkeéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy atzvilgiu, kurios yra nepradelstos ir nenuvertéjusios, finansiniy ataskaity parengimo dieng
nebuvo jokiy pozymiy, jog skolininkai nejvykdys savo mokéjimy jsipareigojimy. Didziausia kredito rizika finansiniy ataskaity
parengimo dieng yra lygi kiekvienos auk$ciau nurodytos gautinos sumos grupés apskaitinei vertei. Grupé/Bendrové neturi jokiy
uztikrinimo priemoniy.
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16. |statinis kapitalas ir rezervai

17.

2017 m. gruodzio 31 d. Bendrovés ir Grupés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 65.750.000 paprastuyjy vardiniy akcijy (2016 m. gruodzio
31 d. - 65.750.000 paprastujy vardiniy akcijy), kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 0,29 euro. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai
apmokétos.

Pokyciai 2017 metais

Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2017 m. balandzio 11 d., buvo nuspresta perkelti 236 tOkst.
eury i§ nepaskirstytojo pelno j privalomajj rezerva.

Pokyciai 2016 metais

2016 m. sausio 4 d. — kovo 4 d. per Bendrovés vie$a akcijy platinimg buvo pasidlyta jsigyti naujai iSleidziamy Bendrovés akcijy.
VieSojo platinimo metu investuotojai jsigijo 22.523.748 akcijas, vienos iSleistos akcijos emisijos kaina buvo lygi 0,40 euro, o bendra
emisijos suma — 9.010 tdkst. eury, i§ kurios 6.532 tdkst. eury padidintas jstatinis kapitalas, o 2.478 tukst. eury priskirti akcijy
priedams. Per vie$a akcijy platinimg Bendrové pritrauké 2.791 tdkst. eury grynyjy pinigy. AB “Invalda INVL” jsigijo 15.546.663 vnt.
naujy akcijy. Jos buvo apmokétos jskaitant 6.219 tikst. eury dydzio Bendrovés jsipareigojimus akcinei bendrovei “Invalda INVL”
pagal paskoly sutartis. Naujos akcijy emisijos platinimo iSlaidos sudaré 248 tokst. eury. Atidétojo pelno mokescio pajamos,
susijusios su akcijy emisijos platinimu, lygios 6 tdkst. eury, kurios pripazintos tiesiogiai nepaskirstyto pelno eilutéje. Emisijos metu
pritraukti pinigai buvo panaudoti 1.501 tlkst. eury paskoloms, gautoms i§ AB “Invalda INVL”, grazinti, jskaitant per 2016 m.
sukauptas paltkanas. Likusi pritraukty pinigy dalis bus panaudota Bendrovées veikloje.

2016 m. kovo 8 d. naujas jstatinis kapitalas buvo registruotas Juridiniy asmeny registre. Nuo Sios dienos visas iSleistas paprastujy
vardiniy akcijy kiekis yra 65.750.000 vnt., kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 0,29 euro. Bendrovés jstatinis kapitalas yra lygus
19.067.500 eury.

Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2016 m. balandzio 27 d., buvo nuspresta pervesti 165 tOkst.
eury j privalomajj rezerva ir 2.828 tokst. eury j savy akcijy jsigijimo rezerva i§ nepaskirstytojo pelno.

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. ] jj privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip 5 %
grynojo pelno, apskaiciuojamo pagal jstatymy nustatyta tvarka parengtas finansines ataskaitas, kol rezervas pasieks 10 % jstatinio
kapitalo. Sis rezervas gali bati panaudotas tik sukauptiems nuostoliams padengti.

Savy akcijy jsigijimo rezervas

Savy akcijy jsigijimo rezervas yra sudaromas savy akcijy jsigijimui, kad baty galima palaikyti jy likvidumg ir valdyti kainos
svyravimus. Jis yra sudaromas i§ paskirstytinojo pelno visuotinio akcininky susirinkimo metu akcininkams nusprendus. Rezervas
negali bati naudojamas jstatinio kapitalo didinimui. Rezervo dydis negali kisti, kai Bendroveé jsigyja savy akcijy, bet jis sumazinamas,
kai savos akcijos yra anuliuojamos. Visuotiniame akcininky susirinkime akcininkai gali nuspresti sumas, nepanaudotas savy akcijy
isigijimui, pervesti j nepaskirstytajj pelna.

Dividendai

2016 m. sausio 15 d. Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas patvirtino dividendy mokéjimo politikg, kuri numato, kad kasmet
uz akcijg bus mokama ne maziau kaip 0,012 euro dividendy, jei tai neprieStaraus teisiniams ir sutartiniams reikalavimams.

2017 m. gruodzio 29 d. neeilinis Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas pakeité dividendy mokéjimo politikg, padidindamas
minimalig dividendy sumg nuo 0,012 euro iki 0,026 euro, jei tai neprieStarauja teisiniams ir sutartiniams reikalavimams. Pakeitus
akcijy nominaliajg verte (21 pastaba), minimali dividendy suma, mokama uz viena akcijg, sudarys 0,13 euro.

Dividendy uz 2016 m. po 0,012 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 789 tdkst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2017 m. balandzio 11 d.

Dividendy uz 2015 m. po 0,012 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 789 takst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2016 m. balandzio 27 d.
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18. Gautos paskolos

Grupeé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
ligalaikés
llgalaikés banko paskolos 20.158 20.788 17.937 18.334
ligalaikés paskolos i$ kity susijusiy Saliy - -
Kitos ilgalaikés paskolos 4 4 -
20.162 20.792 17.937 18.334
Trumpalaikés
ligalaikiy gauty paskoly einamuyjy mety dalis 718 815 482 583
Paskolos i$ susijusiy Saliy 801 - 801
1.519 815 1.283 583
Gauty paskoly i$ viso 21.681 21.607 19.220 18.917

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

Gautos paskolos su fiksuota ir kintama palikany norma (kintamos palGkany normos perziaréjimo periodas — kas 3 ir 6 ménesiai)

buvo tokios:
Paliikany norma: Grupé Bendrove

2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Fiksuota 805 4 801
Kintama 20.876 21.603 18.419 18.917

21.681 21.607 19.220 18.917
Turto, jkeisto bankams paskolos grazinimui uztikrinti, apskaitinés vertés:
Grupé Bendrove

2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Investicinis turtas (11 pastaba) 55.853 51.942 47.752 43.897
ligalaikis materialusis turtas 3 4
Pirkéjy jsiskolinimas - 1
ISankstiniai apmokéjimai 2 2
Indéliai 150 150
Pinigai 252 638 164 588
Latvijos jmoniy SIA “Dommo Grupa” ir SIA “Dommo Biznesa parks” akcijos yra jkeistos bankui Latvijoje.
Gautoms paskoloms taikomas apskaiciuotujy palikany normy svertinis vidurkis:

Grupé Bendroveé

2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.

Gautos paskolos 2,22% 2,36% 2,23% 2,39%

2017 m. ir 2016 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdeé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.
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18 Gautos paskolos (tesinys)

2016 m. sausio 26 d. Grupé/Bendrové su AB Siauliy banku pasiradé kredito sutarties pakeitimg. Todél paskolos suma buvo
padidinta nuo 14.754 tikst. eury iki 19.254 tikst. eury, paskolos grazinimo terminas pratestas nuo 2019 m. rugséjo 25 d. iki 2023 m.
sausio 5 d. bei pakeistas paskolos grazinimo jmoky grafikas. 2016 m. Grupé/Bendrové vietoj 862 takst. eury turéjo grazinti 466
takst. eury. Investicinis turtas, esantis Gynéjy g. 14, Vilniuje, buvo jkeistas AB Siauliy bankui. Vadovaujantis banko kredito sutarties
salygy pakeitimais, Grupé/Bendrové ateityje turi teise iSmokeéti dividendus be banko sutikimo, jei rodiklis, apskaiciuojamas kaip
EBITDA santykis su paskolos aptarnavimo iSlaidy (paskolos ir pallkany mokejimai) ir dividendy suma, bus didesnis nei 1,1. 2017 m.
lapkri¢io 30 d. Grupé/Bendrové pasirasé kredito sutarties su AB Siauliy banku pakeitima, kurio pagrindu buvo pakeistas paskolos
grazinimo jmoky grafikas. Grupé/Bendrovée iki paskolos grazinimo termino pabaigos per metus turés grazinti 447 takst. eury vietoj
1.051 tdkst. eury.

2017 m. gruodzio mén. Grupei/Bendrovei AB ,Invalda INVL" dukteriné jmoné suteiké 800 tikst. eury paskola.

2016 m. prie$ naujg akcijy emisijos platinimg Grupé/Bendrové i§ AB ,Invalda INVL" buvo gavusi 800 tikst. eury paskola. ISplatinus
naujg akcijy emisijg i$ susijusiy Saliy gautos paskolos buvo jskaitytos ir grazintos (16 ir 20 pastabos).

2015 m. liepos 15 d. jsigijus Latvijos jmones, Grupé pasiraSé 3.000 tdkst. eury paskolos sutartj su ,ABLV Bank, AS“. Kredito
paskirtis — jsigyty Latvijos jmoniy veiklos finansavimas. Kredito sutarties terminas — 5 metai. Kredito grazinimo grafikas — anuitetinis
su kas ménesj mokamomis jmokomis ir su numatyta 1.861 tikst. eury dydzio paskutine paskolos grazinimo jmoka kredito sutarties
galiojimo pabaigoje. Visas Latvijoje jsigytas investicinis turtas buvo jkeistas ,ABLV Bank, AS“. Vadovaujantis kredito sutartimi buvo
deponuoti 150 tokst. eury kredito grazinimui uztikrinti. Grupés finansinés biuklés ataskaitoje Sios deponuotos 1éSos buvo apskaitytos
indéliy straipsnyje.

Per 2017 m. Grupé ir Bendrové grazino atitinkamai 726 tikst. eury ir 497 tOkst. eury paskoly. Per 2016 m. Grupé ir Bendrové
grazino atitinkamai 2.110 takst. eury ir 1.886 tokst. eury paskoly.

|sipareigojimy, susijusiy su finansine veikla, poky¢iai pateikti zemiau esancioje lenteléje:

Grupé Bendroveé
Mokeétini dividendai Mokeétini dividendai
Gautos paskolos (17, 19 pastabos) Gautos paskolos (17, 19 pastabos)
2016 m. gruodzio 31 d. likutis 21.607 16 18.917 16
Finansinés veiklos pinigy srautai (398) (773) (115) (773)
Palikany sgnaudos (8 pastaba) 472 - 418 -
Patvirtinti dividendai - 789 - 789
2017 m. gruodzio 31 d. likutis 21.681 32 19.220 32
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19. Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai pateikti Zemiau esancioje lenteléje:

Grupé Bendroveé
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.

Finansiniai jsipareigojimai
Mokeétini dividendai 32 16 32 16
Veiklos nuomos mokéjimai (7 pastaba) - 752 752
Sékmés mokestis (7, 2.22 pastabos) 386 386
Kitos mokétinos sumos 318 20 314 19

736 788 732 787
Nefinansiniai jsipareigojimai
Mokeétinas darbo uzmokestis ir socialinio draudimo jmokos - 2 -
Mokétini mokesciai 127 400 118 389

127 402 118 389
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 863 1.190 850 1.176
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20. Susijusiy Saliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikSmingg jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turinéiy reikS§minga jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. AB ,Invalda INVL" ir
jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios $alys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy $aliy, nes Bendrovés akcininkai,
turintys reikSminga jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL" grupe per akcininky sutartj.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2017 m. ir susije likuciai 2017 m. gruodzio 31 d.:

2017 m. Pirkimai
Grupé (iskaitant
atidéjinius) i$ Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy  Salims mokétinos
paliikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 12 - -
Kitos susijusios Salys (gauta paskola) - 1 - 801
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos) - 356 - 31
Kitos susijusios $alys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita) 219 6 6 -

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés

teikiamos valdymo paslaugos) 645 - 481

219 1.020 6 1.313

Gauty paskoly grazinimo terminas — iki 2018 m. gruodzio 31 d., apskaiciuota palikany norma - 3 %.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2016 m. ir susije likuciai 2016 m. gruodzio 31 d.:

2016 m. Pirkimai
Grupé (iskaitant
atidéjinius) i$ Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
palikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL® (apskaitos paslaugos) - 12 - -
AB ,Invalda INVL" (gauta paskola) - 58 - -
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos) - 331 - 4
Kitos susijusios Salys jmonés (nuoma,
komunalinés paslaugos ir kita) 219 5 5 -
Kitos susijusios $alys (naujos akcijy emisijos
platinimas) - 187 - -

Kitos susijusios $alys (Valdymo jmonés

teikiamos valdymo paslaugos) 819 - 5

219 1.412 5 9
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20 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrovés susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai, kurie turi reikSmingg jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai,
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turinéiy reikS§minga jtaka, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés. AB ,Invalda INVL" ir
jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios $alys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy Saliy, nes Bendrovés akcininkai,
turintys reikSminga jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL" grupe per akcininky sutartj.

Bendrovés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2017 m. ir susije liku¢iai 2017 m. gruodzio 31 d.:

2017 m. Pirkimai i$
Bendroveé susijusiy Saliy ir IS susijusiy
palikanos Saliy Susijusioms
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos Salims mokétinos
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos sumos
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 5.769
Kita - 25 - 2
- 25 5.769 2

Paskolos, suteiktos Latvijos jmonéms, yra subordinuotos banko naudai ir galés bati grazintos tik pasibaigus banko paskoly
grazinimo terminui, t.y. 2020 m. Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms Lietuvoje, grazinimo terminas yra 2018 m. gruodzio 31 d.
Kaip aprasyta 2.8 pastaboje, Bendrové vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikrgja verte ir atskirai nepripazjsta
palikany pajamy.

Bendrovés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2016 m. ir susije liku€iai 2016 m. gruodzio 31 d.:

2016 m. Pirkimai i$
Bendroveé susijusiy Saliy ir IS susijusiy
palikanos Saliy Susijusioms
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos Salims mokétinos
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos sumos
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 5.162 -
Investicinio turto pardavimas dukterinéms
ijmonéms 51 - - -
Kita - 2 - 2
51 2 5.162 2

Paskolos, suteiktos Latvijos jmonéms, yra subordinuotos banko naudai ir galés bati grazintos tik pasibaigus banko paskoly
grazinimo terminui, t.y. 2020 m. Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms Lietuvoje, grazinimo terminas yra 2017 m. gruodzio 31 d.
Kaip apraSyta 2.8 pastaboje, Bendrové vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikraja verte ir atskirai nepripazjsta
palikany pajamy.
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20 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2017 m. ir susije liku¢iai 2017 m. gruodzio 31 d.:

2017 m. Pirkimai
Bendroveé (iskaitant
atidéjinius) i$ Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy  Salims mokétinos
palikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 10 - -
Kitos susijusios $alys (gauta paskola) - 1 - 801
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos) - 348 - 31
Kitos susijusios $alys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita) 214 - 5 -
Kitos susijusios $alys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 645 - 481
214 1.004 5 927

Gauty paskoly grazinimo terminas — iki 2018 m. gruodzio 31 d., apskaiciuota palikany norma - 3 %.

Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2016 m. ir susije liku¢iai 2016 m. gruodzio 31 d.:

2016 m. Pirkimai
Bendroveée (iskaitant
atidéjinius) i$ Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
palikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 10 - -
AB ,Invalda INVL" (gautos paskolos) - 58 - -
Kitos susijusios Salys” (priezidros ir remonto
paslaugos) - 331 - 4
Kitos susijusios $alys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita) 215 4 5 -
Kitos susijusios $alys (naujos akcijy emisijos
platinimas) - 187 - -
Kitos susijusios $alys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 819 - 5
215 1.409 5 9

Paskoly, gauty i§ AB ,Invalda INVL" ir jos dukteriniy jmoniy, judéjimai:

Grupé Bendrove
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Likutis sausio 1 d. - 6.862 - 6.862
Per metus gautos paskolos 800 800 800 800
Per metus grazintos paskolos - (1.458) - (1.458)
Paskolos jskaitytos su gautinomis sumomis - (6.219) - (6.219)
PriskaiCiuotos palikanos 1 58 1 58
Sumokétos paldkanos - (43) - (43)
Likutis gruodzio 31 d. 801 - 801 -
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20 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Suteikty paskoly dukterinéms jmonéms judéjimai:

Bendroveé
2017 m. 2016 m.
Likutis sausio 1 d. 5.162 4.809
Per metus suteiktos paskolos - 67
Suteikty paskoly susigrazinimai -
Suteiktos paskolos ir palikanos, konvertuotos j jstatinio kapitalo didinima - (145)
Suteikty paskoly tikrosios vertés pokytis 607 431
Gautos palikanos - ;
Likutis gruodzio 31 d. 5.769 5.162

Vadovybés darbo uzmokestis apima trumpalaikes iSmokas darbuotojams. Pagrindiniais Bendrovés ir Grupés vadovais yra laikomi
valdybos nariai (iki 2016 m. lapkri¢io 10 d.), Bendrovés direktorius (iki 2016 m. gruodzio 21 d.), dukteriniy jmoniy Latvijoje valdybos
nariai (iki 2016 m. gruodzio 21 d.) ir Valdymo jmoné (nuo 2016 m. gruodzio 22 d.).

Grupé Bendroveé
2017 m. 2016 m. 2017 m. 2016 m.
Atlyginimai ir premijos 1 99 - 69
Socialinio draudimo jmoky sgnaudos - 29 - 21
Valdymo mokestis (2.12 pastaba) 296 5 296 5
Sékmés mokestis (2.12 pastaba) (atidéjiniy pokytis) 349 814 349 814
Pagrindiniy vadovy darbo uzmokescio i$ viso 646 947 645 909

Per ataskaitinius metus pagrindiniams vadovams nebuvo suteikta jokiy paskoly ir ataskaitiniy mety pabaigoje nebuvo jokiy jiems
suteikty paskoly negrazinty likuciy.

2017 m. Bendrové iSmokéjo AB ,Invalda INVL" 253 tiokst. eury dividendy, atskai¢ius mokescius, kitiems reikSminga jtaka turintiems
akcininkams - 319 tdkst. eury dividendy, atskai€ius mokes¢ius.

2016 m. valdybos nariams, kurie yra Bendrovés akcininkai, buvo iSmokéta 43 tikst. eury dividendy, atskai¢ius mokescius.
Jmonéms, kurios yra kontroliuojamos valdybos nariy, buvo iSmokéta 203 tokst. eury dividendy, atskai¢ius mokesc¢ius. Fiziniams
asmenims, susijusiems su valdybos nariais, Bendrové iSmokéjo 127 tukst. eury dividendy, atskai€ius mokescius. Akcinei bendrovei
.invalda INVL“ Bendrové iSmokéjo 253 tukst. eury dividendy, atskai¢ius mokescius.
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21.]vykiai po ataskaitinio laikotarpio

Akcijy nominalios vertés pokydiai

2017 m. gruodzio 29 d. Bendrovés neeilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendima keisti akcijy nominalig verte i$ 0,29
euro j 1,45 euro. Pakeitimas jsigaliojo 2018 m. sausio 15 d., Juridiniy asmeny registre jregistravus naujaja jstaty redakcijg. Nuo
2018 m. sausio 15 d. Bendrovés/Grupés jstatinj akcinj kapitalg sudaro 13.150.000 paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos
nominali verté yra lygi 1,45 euro. Dél akcijy stambinimo paprastasis ir sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai, 2017 m. bus 0,27
euro.

Po akcijy stambinimo akcininkai yra Sie (pagal turimy balsy skaiciy):

2017 m.
Balsavimo
Turimy balsy teisiy dalis
skaicius (%)

AB ,Invalda INVL® 4.224 527 32,13
UAB ,LJB Investments® (kontroliuojantis akcininkas p. Alvydas Banys) 2.631.695 20,01
p. Irena Ona MiSeikiené 2.498.596 19,00
p. Alvydas Banys 663.640 5,05
Kiti smulkds akcininkai 3.131.542 23,81
IS viso 13.150.000 100,00

Situacija su banku ABLV bank, AS

2018 m. vasario 23 d. Finansy ir kapitalo rinky komisijos valdyba Latvijoje priémé sprendimg dél indéliy nepasiekiamumo banke
ABLYV bank, AS. Minétai dienai Grupé banke ABLV bank, AS turéjo 274 takst. eury pinigy ir pinigy ekvivalenty bei depozity. Kadangi
tik 100 tokst. eury yra apdrausti, blogiausiu atveju Grupé gali patirti iki 174 tdkst. eury nuostolj. Yra paskelbta, kad bankas ABLV
bank, AS sieks savanorisko likvidavimo. Jei Finansy ir kapitalo rinky komisija banko savanoriSkam likvidavimui pritars, Grupé gali
nepatirti jokio nuostolio.

Dividendai
Dividendy uz 2017 m. po 0,13 euro uZ akcijg (bendra dividendy suma 1.710 tikst. eury) mokeéjimg numatoma pasidlyti Bendrovés

metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvyksian¢iame 2018 m. kovo 26 d. Siose finansinése ataskaitose Si mokétina
dividendy suma néra atspindéta.
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|. BENDRA INFORMACIJA

1 Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengtas praneSimas

PraneSimas apima ,INVL Baltic Real Estate” finansinj laikotarpj nuo 2017 m. sausio 1 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.
PraneSime taip pat atskleidZiama svarbi informacija nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos iki ataskaitos isleidimo.

2 Pagrindiniai duomenys apie emitentg ir jo jmoniy grupe

2.1. INFORMACIJA APIE EMITENTA

- Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrove ,INVL Baltic
Pavadinimas

Real Estate®
Kodas 152105644
Registracijos adresas Gynéjy g. 14, 01109, Vilnius
Telefonas (8 5) 279 0601
Faksas (8 5) 279 0530
Elektroninis pastas breinfo@invl.com
Interneto tinklalapis www.invibalticrealestate.com
Teisiné forma akciné bendrove
Bendroves tipas uzdarojo tipo investiciné bendrové
Jregistravimo data ir vieta 1997-01-28; Juridiniy asmeny registras

Priezidros institucijos pritarimo
kolektyvinio investavimo subjekto 2016-12-22
sudarymo dokumentams data

Registras, kuriame kaupiami ir

Juridini ist
saugomi duomenys apie bendrove triciniy asmeny registras

UAB ,INVL Asset Management®, kodas 126263073, veiklos licencijos Nr. V|K-
005

Depozitoriumas AB SEB bankas, kodas 112021238, banko licencijos Nr. 2

Valdymo jmoné

2.2. BENDROVES TIKSLAI IR VEIKLOS PRINCIPAI

,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Bendrové arba ,INVL Baltic Real Estate”) — investicijy j nekilnojamajj turtg bendrove,
jkurta 1997 m. sausio 28 d., ankstesnis pavadinimas - AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas”. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie
Bendrovés buvo prijungta jos patronuojancioji jmoné, tad Bendrové perémé visas pastarosios jmonés teises ir pareigas.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate* iSdavé uzdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos
licencija, suteikianCig teise verstis uzdarojo tipo investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio
investavimo subjekty jstatyma. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové veiks 30 mety nuo UTIB
licencijos gavimo, jos veiklos terminas gali bati papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Gavus licencijg, bendrovés
valdymas perduotas valdymo jmonei ,INVL Asset Management® (toliau — Valdymo jmoné), atliekanciai valdybos ir vadovo
funkcijas.

Remiantis ,INVL Real Estate” jstatais, Bendrovés valdymg perémusi Valdymo jmoné sudaré Investicinj komiteta, kuris,
atsizvelgdamas j jam valdymo jmonés suteiktus jgaliojimus, taip pat dalyvauja Bendrovés valdyme.

oINVL Baltic Real Estate“ siekia uZztikrinti nuomos pajamy augimg ir uzdirbti i$ investicijy j komercinés paskirties
nekilnojamajj turtg. Bendrovei priklausancios jmoneés yra investavusios j komercinés paskirties nekilnojamajj turta — verslo
centrus ir gamybos bei sandéliavimo paskirties objektus strategiSkai patraukliose lokacijose Lietuvoje bei Latvijoje. Objektai
pasizymi aukstais uZzimtumo rodikliais bei generuoja stabilius finansinius srautus. Be to, dauguma jy turi tolimesnio vystymo
potenciala.

D e


mailto:breinfo@invl.com

,INVL Baltic Real Estate” akcijos j Nasdag Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasg jtrauktos nuo 2014 m. birzelio 4 d.
Nuo prekybos pradzios iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos ,INVL Baltic Real Estate" akcijy kaing Nasdaq Vilnius birzoje
pakilo 45,7 proc.

Bendrovéje galioja 2017 m. gruodzio 29 d. patvirtinta dividendy politika, kurioje nhumatoma, kad kasmet bus mokama ne
maziau kaip 0,13 euro dividendy akcijai.

2.3. INFORMACIJA APIE JMONIY GRUPE

,INVL Baltic Real Estate“ portfelio jmonéms — jos nurodytos Zemiau pateiktoje schemoje - priklauso 7 nekilnojamojo turto
objektai Vilniuje ir Rygoje (2017 m. rudens pradzioje Bendroveés portfolio jmoniy valdyty objekty skai€ius sumazéjo nuo 12 iki
7, uzbaigus Kirtimy sandorj ir pasibaigus ilgalaikéms nuomos sutartims dél valdyty objekty).

NN BALTIC REAL ESTATE

UAB ,Rovelija“ UAB ,,Proprietas“ @mmo

@®mmo biznesa parks

2.3.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate” supaprastinta grupés struktdra 2017 m. gruodzio 31 d.
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2.3.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate*” jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

Investicijos j nekilnojamajj turta

VERSLO CENTRAS ,VILNIAUS VARTAI*

NACIONALINE

LVilniaus vartai“ — puikus pasirinkimas vertinantiems 08 oAESCALERA
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<
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galimybe patogiai dirbti paiame sostinés centre, Salia

pagrindinés Vilniaus gatvés — Gedimino prospekto ir e
vienos i§ svarbiausiy sostinés transporto arterijy —

Gelezinio Vilko gatvés.

6 oNlIA OIUIZAID

Renovuotas ir pertvarkytas verslo centras iSskirtinéje 2
miesto erdveje — dabar dar Sviesesnis ir patogesnis. a
Lankstus patalpy planavimas ir galimybé turéti atskirg,
tik Jlsy bendrovei skirtg j¢jimg kasdien teiks komforto
ir iSskirtinumo pojatj. 4 1,
LINVL Baltic Real Estate” Siame komplekse priklauso e, £
dviejy auksty patalpos — jos prasideda nuo Zaismingo
apversto nupjauto kagio stiklinio tario, kurio pirmajame
aukSte jsiklres restoranas, ir tesiasi palei Gynéjy
gatve, taip pat 56 automobiliy stovéjimo vietos @ :
pozeminéje aikSteléje. Bendrové patalpas jsigijo 2015
mety pabaigoje.
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Visame ,Vilniaus varty“ komplekse sutelkta vir§ 53 tdkst. kv. metry jvairios paskirties patalpy, todél €ia itin patrauklu kurtis
restoranams, medicinos, sveikatingumo ir kitas paslaugas teikianCioms jmonéms. Tai ideali aplinka paslaugy centrams,
karybinéms agentliroms, finansiniy, teisiniy paslaugy, IT srities jmonéms ar startuoliams.

Siuo metu pastato projektavimas yra uzbaigtas, vykdomi pastato pertvarkymo darbai.

Daugiau informacijos rasite verslo centro tinklalapyje www.vvartai.lt.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 8 100 kv. m

Nuomojamas plotas | 7 000 kv. m
Zemés sklypo plotas | 0,26 ha

Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 14,1 min. EUR

Uzimtumas 2017 m. pab. | 92 proc.

Pagrindiniai nuomininkai: ,INVL Asset Management”, UAB ,BAIP", UAB ,Etronika", ,Rise Vilnius®, restoranas ,Stebuklai“, V§]
,Go Vilnius®, ,Swedbank".

Adresas: Gynéjy g. 14, Vilnius

rise ”
INNL VI1I'IILI5 ETRONIKA bdlp

IBC A ir B klasés verslo centrai Seimyniskiy g. 1A/Seimyni$kiy g. 3/A.Juozapaviéiaus g. 6/ Slucko g. 2, Vilniuje

IBC verslo centras — universalus funkcionaliy verslui skirty patalpy kompleksas. IBC jkurtas ypa¢ patogioje vietoje —
desSiniajame Neries krante, centringje Vilniaus dalyje, Salia svarbiy valstybiniy institucijy ir verslo jmoniy bei pagrindinés
verslo arterijos Konstitucijos prospekte, todél yra lengvai ir greitai pasiekiamas i$ bet kurios sostinés vietos.

,IBC*“ A KLASES VERSLO CENTRAS

IBC A klasés verslo centrg sudaro du korpusai,
kuriuose nuomojama apie 7 100 kv. metry patalpy
(bendras plotas 11 400 kv. metry). Pt

Centrui priklauso 250 viety automobiliy stovéjimo
aikStelé saugomame kieme bei dviauk&Ciame £
dengtame ir poZeminiame garazuose. S

IBC verslo centras nuosekliai plétojamas, kasmet
silloma vis daugiau paslaugy. %
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F korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 4 500 kv. m

Nuomojamas plotas | 3 800 kv. m

Zemeés sklypo plotas | 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

T

ETETNES

Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 6,0 min. EUR

Uzimtumas 2017 m. pab. | 100 proc. (bendras IBC A klasés komplekso
uzimtumas).

G korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 6 900 kv. m
Nuomojamas plotas | 3 300 kv. m
Zemeés sklypo plotas | 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 6,1 min. EUR

Uzimtumas 2017 m. pab. | 100 proc. (bendras IBC A klasés komplekso
uzimtumas).

Pagrindiniai nuomininkai: UAB ,IBM Lietuva®“, AB éiauliq bankas, UAB ,Amber Food“, UAB ,Drogas“, UAB ,Sportland®.
Adresas: Seimynigkiy g. 1a, Seimyniskiy g. 3, Juozapavigiaus g. 6.

......... e e T

niclsen Omnicom sty 85 sanwas

,IBC“ B KLASES VERSLO CENTRAS

IBC B klasés verslo centrg sudaro keturi korpusai,
kuriuose nuomojama apie 10 300 kv. metry jvairios
paskirties patalpy (bendras plotas 11 300 kv. metry).

-P,’&oo
Centrui priklauso 200 viety automobiliy stovéjimo *
aikstelé saugomame kieme. S,
IBC verslo centras turi vystymo galimybe, yra parengtas 5
teritorijos detalusis planas.
UzZimtumas 2017 m. pab.- 90 proc. (bendras IBC B 3

klasés komplekso uzimtumas).
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A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 2 100 kv. m

Nuomojamas plotas | 1 900 kv. m

Zemeés sklypo plotas | 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 2,1 min. EUR

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 7 400 kv. m

Nuomojamas plotas | 6 800 kv. m

Zemeés sklypo plotas | 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 6,8 min. EUR

C korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 200 kv. m

Nuomojamas plotas | 200 kv. m

Zemeés sklypo plotas | 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 0,2 min. EUR

D korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 1 600 kv. m

Nuomojamas plotas | 1 400 kv. m

Zemeés sklypo plotas | 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 1,4 min. EUR

Pagrindiniai nuomininkai: ,,Sanofi-aventis Lietuva“, UAB ,ACNielsen Baltics®, Valstybiné duomeny apsaugos inspekcija,

~Sandoz Pharmaceuticals®.
Adresas: Seimyniskiy g. 3, Seimyniskiy g. 3a, Juozapavigiaus g. 6, Slucko g. 2.
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BIURY PASTATAS VILNIAUS CENTRE, VILNIAUS G.

DNB BANKAS

Verslo centras jsiklres vienoje judriausiy Vilniaus
senamiesCio viety, tarp Vilniaus, Paménkalnio,
Islandijos ir Palangos gatviy.

Vilniaus senamiestis — viena i§ svarbiausiy miesto
bei jo centro sudétiniy daliy, seniausioji Vilniaus
miesto dalis, esanti kairiajame Neries krante.

Senamiescio teritorija — saugoma ir tvarkoma pagal
specialiuosius  paveldo saugos reikalavimus,
palaikomas smulkusis verslas ir gyvenamoji funkcija.
Teritorijoje yra uzdara, saugoma automobiliy aikstelé
ir pozZeminis garazas, patogus susisiekimas
visuomeniniu transportu.

Salia - Radvily ramai, Mokytojy namai, Lietuvos
technikos biblioteka, Sv. Kotrynos bazny¢ia ir kiti
kultdriniai objektai, kavinés, restoranai.

A korpuso pagrindiniai duomenys:
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VILNIAUS
3 MOKYTOJY
NAMAI

Bendras plotas

Nuomojamas plotas

Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2017 m. pab.

Uzimtumas 2017 m. pab.

5100 kv. m
3800 kv. m
0,49 ha (bendras komplekso plotas)

4.8 min. EUR

78 proc. (bendras komplekso uzimtumas)

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas

Nuomojamas plotas

Zemés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2017 m. pab.

UzZimtumas 2017 m. pab.

4700 kv. m
2 400 kv. m
0,49 ha (bendras komplekso plotas)

3,7 min. EUR

78 poc. (bendras komplekso uzimtumas)

Pagrindiniai nuomininkai: TransferGo, AB Telia LT, restoranas Grill London, Uncle Sam's.

Adresas: Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius.

transfer(Go
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,ZYGIO VERSLO CENTRAS*

Zygio verslo centras — geltony plyty autentiskos XIX a.
architektlros renovuotas biury pastatas, puikiai pritaikytas
modernaus biuro veiklai.

Pastatas stovi Siaurés miestelyje — strategigkai patrauklioje,
judrioje  Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje tiek
automobiliu, tiek vieSuoju transportu. Salia jsikire prekybos
bei verslo centrai, bankai, Valstybiné Mokesciy inspekcija,
Sodra, Darbo Birza, medicinos klinikos, jvairias verslo
paslaugas teikian€ios jmonés, pritraukiancios didelius
Zmoniy srautus.

Netoliese veikia keturi dideli prekybos centrai: ,Domus
galerija“, ,Ogmios miestas, ,Hyper Rimi‘, ,Banginis-
Senukai“. Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km.
Salia pastato jrengta uzdara 70 viety automobiliy stovéjimo
aikstele.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 3 200 kv. m
Nuomojamas plotas | 2 600 kv. m
Zemeés sklypo plotas | 0,6 ha
Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 2,6 min. EUR

UZimtumas 2017 m. pab. | 100 poc.

Pagrindiniai nuomininkai: Nacionaliné mokeéjimo agentira, UAB ,Innoforce®, Stuburo studija, UAB ,Famille®.

Adresas: J. GalvydZio g. 7 / Zygio g. 97, Vilnius.

I
y Gyn,z 14’ ]

l

‘-

Nasdaq Baltic Listed



TIN=
201ﬁr1v|. MEFJNISPRANESIMAS | 8

Gyvenamasis namas Kalvarijy g. 11, Vilnius (UAB ,,Rovelija“)

Namas ribojasi su ,INVL Baltic Real Estate* priklausancio ,IBC* verslo centry komplekso teritorija. ,INVL Baltic Real Estate”
priklausanciai UAB ,Rovelija“ nuosavybés teise priklauso Siame name esantys butai.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 276 kv. m

Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 0,35 min. EUR

2.3.2. ]MONIY GRUPES NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTAI RYGOJE

KURZEMES
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2.3.3. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate” jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

- Nasdaq Baltic Listed



,LDommo business park“ gamybos/sandéliavimo ir biuro patalpy
kompleksas Latvijoje.

Teritorija yra strategiSkai geroje vietoje, kelio | Jelgava deSinéje
puséje, prieSais sankryzg su Jirmala — Talinas aplinkkeliu. Iki
Rygos centro ir oro uosto yra 13 km, jiry uosto — 16 km.

Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 12 800 kv. m
Nuomojamas plotas | 12 800 kv. m
Zemeés sklypo plotas | 58,21 ha
Turto rinkos verté 2017 m. pab. | 8,1 min. EUR

Uzimtumas 2017 m. pab. | 88 poc.

B e ] ]

Pagrindiniai nuomininkai: SIA ,Bohnenkamp®, SIA ,Tente", SIA ,Rewico Baltikum®, SIA ,Flakt®.

Adresas:Stinysi, Olaines rajonas.

Bohnenkamp TENTE] (‘ REWICO Baltikum
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ll. FINANSINE INFORMACIJA IR SVARBUS |JVYKIAI

3 Svarbiy grupés jvykiy, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

3.1. INVL ASSET MANAGEMENT NEKILNOJAMOJO TURTO FONDO VALDYTOJO VYTAUTO BAKSINSKO
KOMENTARAS

,INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating
income) i$ nuosavy objekty 2017 metais sudaré 2,68 min. eury arba 14 proc. daugiau nei
2016-aisiais (2,35 min. eury). ,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotos pajamos 2017 metais
sieké 6,20 min. eury arba 1,4 proc. maziau nei 2016 metais (6,29 min. eury), i$ jy nuosavy
objekty konsoliduotos nuomos pajamos padidéjo 10,6 proc. iki 3,98 min. eury.

Pastarieji metai bendrovei buvo augimo metai — s€kmingai pritraukus nuomininky j ,Vilniaus
varty“ verslo centrg, mety pabaigoje jo faktinis uzimtumas pasieké 92 proc., ir tai lems
Zenkly nuomos pajamy augimg 2018 metais. Taip pat sékmingai valdéme kitus objektus, i$
kuriy galima i$skirti 2017 metais sudaryta sutartj su ,TransferGo*, vienu didZiausiy Lietuvos
startuoliy, dél beveik tikstan¢io kvadratiniy metry ploto patalpy nuomos Vilniaus centre,
Palangos gatvéje. Tikime masy valdomo nekilnojamojo turto portfelio ateities perspektyva — tam pagrindo suteikia gera
lokacija — 80 proc. valdomy objekty pagal turto verte yra centrinéje Vilniaus miesto dalyje.

Praéjusiais metas ,IBC verslo centras®, kuris yra didziausias ,INVL Baltic Real Estate” valdomas objektas, ir toliau iSlaiké
auksta uzimtumo lygj bei augino nuomos pajamas, kurios, lyginant su 2016 metais, didéjo 1,3 proc. ir sudaré 1,88 min. eury.

2017 mety rugséjo ménesj buvo sékmingai uzbaigtas sandoris dél 3.000 kv. m ploto biuro ir sandéliavimo patalpy Vilniuje,
Kirtimy gatvéje, pardavimo. Turto pardavimo verté sieké 1 min. eury. 2016 mety pabaigoje Sis objektas buvo jvertintas 0,8
min. eury, todél sandorio jtaka 2017 mety rezultatams yra 0,2 min. eury.

Kiti ,INVL Baltic Real Estate“ valdomi objektai 2017 metais taip pat pasizyméjo auk$tu patalpy uzimtumo lygiu bei
geréjanciais veiklos rezultatais. Dziaugiamés, kad masy klientai ir toliau iSlieka lojalls bei pasitiki ,INVL Baltic Real Estate”
kaip patikimu bei ilgalaikiu partneriu. Désime visas pastangas, kad tokj aukstg klienty pasitikéjimg iSlaikytuméme ir toliau.
2017 mety pabaigoje vykusiame neeiliniame bendrovés akcininky susirinkime siekiant didinti ,INVL Baltic Real Estate* akcijy
patrauklumg buvo nuspresta ,INVL Baltic Real Estate” dividendy politikoje numatytus dividendus padidinti daugiau kaip du
kartus — nuo 0,012 iki 0,026 euro akcijai. Taip pat nuspresta penkis kartus — iki 1,45 euro didinti bendrovés akcijos nominalig
verte. Jgyvendinus Bendroveés akcijos nominalios vertés keitimg ir su tuo susijusius veiksmus, Bendrovés dividendy politikoje
numatyta skirti 0,13 euro akcijai.

Akcininky susirinkimas pritaré sprendimui ,INVL Baltic Real Estate valdymo jmonei ,INVL Asset Management mokamag
valdymo mokestj mazinti nuo 1,5 iki 1 proc. Galimybé mazinti valdymo mokestj atsirado del to, kad nuo 2018 mety pradzios
,INVL Baltic Real Estate valdoma jmoné UAB ,Proprietas“ perémé ,INVL Baltic Real Estate” priklausancio nekilnojamojo
turto administravimg. Tokiu badu sumazéjo paslaugy, uz kurias iki Siol ,INVL Baltic Real Estate“ valdymo jmonei mokéjo
valdymo mokestj, apimtys.

Taip pat planuojama, kad 2018 metais didés ,INVL Baltic Real Estate“ akcijy likvidumas — 2017 mety pabaigoje ,Invalda
INVL* paskelbé, kad 2018 metais ketina perleisti iki 22 proc. valdomy bendrovés akcijy, tokiu bldu padidindama laisvoje
prekyboje (angl. free float) esanciy akcijy kiekj nuo 16 iki 38 proc.

3.2. VEIKLOS APLINKA

2017 metais verslo centry segmente didziausig aktyvumg demonstravo Vilnius ir Kaunas, kuriuose vyko aktyvi naujy verslo
centry statyba. Aktyvi verslo centry plétra Siuose miestuose numatoma ir per artimiausius 2 metus. Tuo tarpu Klaipédoje
naujy verslo centry rinka tebéra vangi. Salygos naujiems verslo centrams Klaipédoje atsirasti $iuo metu néra palankios,
kadangi verslo centry vakansijos lygis uostamiestyje jau kuris laikas yra pats didziausias tarp trijy didZiyjy Lietuvos miesty.

Per 2017 metus sostinéje buvo atidaryta 10 naujy verslo centry, kurie rinkg papildé apie 79 000 kv.m. Nepaisant to, kad
plétros tempai yra labai dideli, paklausa moderniems verslo centrams sostinéje iSliko stipri, tai jrodo ir faktas, jog rinka
isisavino beveik visg naujai atsiradusj plotg. Per 2017 metus bendras verslo centry vakansijos rodiklis Vilniuje iSaugo nuo
4,8 proc. iki 5,4 proc. Labiausiai bendrg verslo centry vakansijos augimg jtakojo laisvy ploty didéjimas B1 ir B2 klasés
segmentuose, kuriuose neiSnuomotas plotas mety pabaigoje sudaré atitinkamai 6,7 proc. ir 9,7 proc. Tuo tarpu mety
pabaigoje laisvy A klasés biury ploty buvo tik 1,3 proc. Per artimiausius du metus Vilniaus verslo centry rinkg papildys dar
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apie 130 000 kv.m nuomojamo ploto. Labai tikétina, jog bent dalis naujyjy verslo centry atidarymo dieng nebus pilnai
iSnuomoti, todél tikétina, jog vakansijy lygis 2018 mety pabaigoje ar 2019 pradzioje gali Soktelti iki 7-9 proc. ar net daugiau.

Kaune per 2017 metus buvo atidaryti 7 nauji verslo centrai, rinkai pasidle apie 37 500 kv.m. huomojamo ploto. Laikinojoje
sostinéje laisvy ploty rodiklis mety pabaigoje lyginant su atitinkamu laikotarpiu 2016 metais padidejo beveik 2 proc. ir sieké
5,9 proc. Laisvy ploty mazejo B1 klasés segmente, kuris mety pabaigoje sudaré 2,4 proc. Tuo tarpu B2 klasés segmento
vakancijos rodiklis Sokteléjo iki 9,2 proc. Per artimiausius du metus Kauno verslo centry rinkag papildys dar apie 60 000 kv.m
nuomojamo ploto, todél vakansijos lygis 2018 mety pabaigoje gali iSaugti iki 8-12 proc.

2017 mety pabaigoje bendras vakansijos lygis uostamiestyje sieké 9,9 proc. ir nuo mety pradzios sumazejo 2 proc. 2017
metais Klaipédos rinkg papildé vienas verslo centras rinkai pasidles apie 2 500 kv.m nuomojamo ploto.

2017 metais nuomos kainos Vilniuje iSliko stabilios. Spar€iai auganti nuomojamo ploto pasidla didino konkurencijg tarp
nuomotojy ir daré jtakg galimam kainos kilimui. Siuo metu vidutinés A klasés biury nuomos kainos Vilniuje siekia 14- 17
EUR/kv. m, B1 — 10-14 EUR/kv. m, B2 — 6,5-10 EUR/kv. m. Kaune rinkg papilde naujieji verslo centrai Siek tiek kilsteléjo
kainy kartele ir Siuo metu vidutinés B1 klasés biury nuomos kainos siekia 9-14 EUR/kv. m, B2 — 6-9 EUR/kv. m. Klaipédoje
2017 metais vakancijos lygis visuose segmentuose sumazéjo, taciau laisvy ploty uostamiestyje vis dar yra gerokai per daug,
kas galéty turéti jtakos nuomos kainy kilimui. 2017 mety pabaigoje vidutinés A klasés biury nuomos kainos Klaipédoje siekia
9-13 EUR/kv. m, B1 — 7-9 EUR/kv. m, B2 — 5-8 EUR/kv. m. Tikétina, jog 2018 metais Vilniuje ir Kaune toliau sparciai auganti
konkurencija verslo centry rinkoje neleis augti nuomos kainoms, o kai kuriuose segmentuose, ypatingai senesnés statybos
B2 klasés biuruose, nuomos kaina gali ir Siek tiek mazéti. Klaipédoje, situacijai nekintant, moderniy biury nuomos kainos
turéty islikti stabilios.

Sékminga logistikos sektoriaus plétra [émé, jog 2017 metais Vilniuje ir Kaune buvo vykdoma gana intensyvi sandéliavimo
patalpy ir logistikos centry statyba. Vis tik atkreiptinas démesys, jog dauguma naujai pastatyty logistikos centry buvo skirti
nuosavoms reikméms. 2018 metais tikétina ir tolesné $io sektoriaus plétra ne tik Vilniuje bei Kaune, o ir Klaipédoje, kurioje
numatytos keliy didesniy sandéliavimo patalpy projekty statybos.

Latvijos sandéliavimo ir logistikos rinkoje vakansijos lygis per 2017 metus sumazéjo iki 4 proc. Nuomos kainos iSlieka
pastovios, didZiausia dalis naujy sandéliy yra statoma nuosavoms reikméms arba pagal nuomininky poreikius, su jais turint
ilgalaikes sutartis.

Saltiniai:
http://iwww.colliers.com/-/media/files/emeal/lithuania/reports/2016/colliers_baltic_quarterly_report_3q17_sec.pdf
http://www.inreal.lt/file/1/0/2/5/2017-2018_NT_rinkos_Apzvalga_Inreal_SB_Cobalt.pdf

3.3.,,INVL BALTIC REAL ESTATE* VEIKLOS REZULTATAI

Min. EUR 201501 01 — ] 2016 01 01 — | 2017 01 01 — | 2015 01 01 — | 2016 01 01 — | 2017 01 01 —

201512 31 2016 12 31 20171231 | 20151231 | 201612 31 2017 12 31

Pajamos 5,69 6,29 6,20 5,40 5,90 5,72

i$ ju nuosavy patalpy nuomos 2,96 3,60 3,98 2,67 321 3,50

pajamos

1514 nuomc?s payamos 1s 1,65 1,59 1,17 1,65 1,59 1,17

subnuomojamy patalpy

i$8 jy kitos pajamos 1,08 1,10 1,05 1,08 1,10 1,05

Investicinio turto perkainojimas 2,17 0,15 2888 2,17 0,30 2,27

Grynosios n.uomos pajamos i$ 202 235 268 ) ) )

nuosavy objekty*

Pelnas iki apmokestinimo 4,58 0,49 3,58 3,75 0,69 3,78

Grynasis pelnas 4,10 4,51 3,58 3,28 4,71 3,78

Grynasis pelnas akcijai** 0,09 euro 0,07 euro 0,05 euro 0,08 euro 0,08 euro 0,06 euro

*https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules
** Pateikiami duomenys akcijos nominaliai vertei buvus 0,29 euro.
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m‘105644’ Gyn . I 14’ ] NaLaNQﬁt}L!;w


http://www.inreal.lt/tarpininkavimas/logistikos-centrai
http://www.colliers.com/-/media/files/emea/lithuania/reports/2016/colliers_baltic_quarterly_report_3q17_sec.pdf
http://www.inreal.lt/file/1/0/2/5/2017-2018_NT_rinkos_Apzvalga_Inreal_SB_Cobalt.pdf
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3.4. FINANSINIAI RODIKLIAI*

Min. EUR
- ]2015m | 2016m_J 2017m._J2015m. [ 2016m ] 2017 m.

Nuosavybés graza (ROE), % 24,77 18,15 11,02 22,77 19,61 11,86
Turto graza (ROA), % 8,70 8,22 6,32 7,55 9,19 7,08
Skolos koeficientas 0,66 0,44 0,42 0,65 0,41 0,39
Skolos — nuosavybés koeficientas 1,93 0,78 0,71 1,87 0,71 0,65
Sverto rodiklis 0,57 0,40 0,39 0,55 0,38 0,36
Bendrasis likvidumo koeficientas 0,22 1,12 0,51 0,20 1,13 0,42
Pelno iki apmokestinimo pelningumas, % 80,44 7,79 57,67 69,46 11,71 66,07
Normalizuotas veiklos pelnas, tikst. Eur 1678 1703 2048 1481 1458 1663
Normalizuoto veiklos pelno marza, % 29,47 27,07 33,02 27,42 24,72 29,07
Paskolos santykis su investiciniu turtu, % 47,6 41,2 38,5 - - -

Paltkany padengimo rodiklis 2,64 3,11 4,34 - - -

Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis 1,83 1,50 1,71 - - -

Grynojo pelno marza, % 71,94 71,65 57,67 60,76 79,84 66,08
Grynasis pelnas, tenkantis vienai akcijai (EPS)**, Eur 0,09 0,07 0,05 0,08 0,08 0,06
Kainos ir pelno vienai akcijai santykis (P/E) 4,0 5,54 9,50 4,50 4,85 7,92

*https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules
** Pateikiami duomenys akcijos nominaliai vertei buvus 0,29 euro.

3.5. PAGRINDINIAI,,INVL BALTIC REAL ESTATE* DUOMENYS

Min. EUR 2015-12-31 | 2016-12-31 | 2017-12-31 | 2015-12-31 | 2016-12-31 | 2017-12-31

Valdomas bendras plotas 59 876 kv. m | 59 876 kv. m | 56 876 kv. m. | 46 800 kv. m. | 46 800 kv. m. | 43 800 kv. m.

Valdomas nuomojamas plotas | 48 476 kv. m | 48 476 kv. m | 46 276 kv. m. | 35 400 kv. m. | 35 400 kv. m. | 33 200 kv. m.

Nekilnojamojo turto verté 51,75 52,41 56,34 43,20 43,96 47,83
Investicijos | dukterines jmones
(jskaitant suteiktas paskolas - - - 4,97 5,29 5,88
joms)
llgalaikis iSankstinis
apmokéjimas pagal subnuomos 0,82 0,10 0,10 0,82 0,10 0,10
sutart
Pinigai 0,39 0,75 0,41 0,29 0,67 0,22
Kitas turtas 1,55 1,95 1,14 1,39 1,78 0,97
Turtas

Nuosavas kapitalas 18,59 31,07 33,86 17,67 30,36 33,35
Paskolos i$ kredito jstaigy 17,75 21,60 20,88 14,84 18,92 18,42
Paskolos i$ ,Inval INVL®

as_ooms,,nvados 6.86 i 0,80 6.86 i 0.80
grupeés
Kiti jsipareigojimai 11,33 2,54 2,45 11,30 2,52 2,43

Nuosavas kapitalas ir

Vienai akcijai tenkantis
nuosavas kapitalas*
* Pateikiami duomenys akcijos nominaliai vertei buvus 0,29 euro.

0,43 eury 0,47 eury 0,51 eury

!
|
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3.6. SVARBUS ATASKAITINIO LAIKOTARPIO EMITENTO IR GRUPES |VYKIAI, JUY POVEIKIS FINANSINEMS ATASKAITOMS

3.6.1. SVARBUS EMITENTO |VYKIAI

2017 m. vasario 10 d. buvo paskelbta, kad i investicijy j nekilnojamajj turtg bendrovés ,INVL Baltic Real Estate®, kurig
valdo bendrové ,INVL Asset Management®, investicinio komiteto nuo Siy mety vasario 13 dienos traukiasi Egidijus
Damulis. Komitete toliau dirbs Vytautas BaksSinskas ir Andrius Dauk$as.

2017 m. kovo 20 d. buvo paskelbta apie ,INVL Baltic Real Estate” grupés 2016 m. rezultatus. 2016 mety ,INVL Baltic
Real Estate” jmoniy grupés audituotas konsoliduotas grynasis pelnas sieké 4 507 tokst. eury, o pajamos — 6 290 tikst.
eury. Pacios ,INVL Baltic Real Estate” 2016 m. audituotas grynasis pelnas sieké 4 710 tukst. eury.

2017 m. kovo 20 d. ,INVL Baltic Real Estate” paskelbé grynujy aktyvy verte, kuri 2016 m. gruodzio 31 d. sieké 31 072
202 eury arba 0,4726 euro akcijai (akcijos nomaliai vertei buvus 0,29 euro).

2017 m. kovo 20 d. Bendrové paskelbe apie Saukiamg visuotinj akcininky susirinkimg 2017 m. balandzio 11 d.
Bendrovés patalpose (Gynéjy g. 14, Vilnius). Susirinkimo darbotvarkés klausimai apémé: supazindinimg su 2016 m.
konsoliduotu metiniu praneSimu ir nepriklausomo auditoriaus iSvada, finansiniy ataskaity bei pelno paskirstymo
tvirtinima (skirta pelno dalis (dividendas) akcijai - 0,012 euro), audito komiteto nariy atSaukimu ir naujy nariy rinkimu bei
jy atlygio nustatymu, taip pat klausimg apie naujos redakcijos audito komiteto nuostaty tvirtinima. 2017 m. balandzio 11
d. Bendrové paskelbé apie jvykusio neeilinio visuotinio akcininky sprendimus.

2017 m. kovo 24 d. Bendrové informavo, jog Valdymo jmonés sprendimu pildoma 2017 m. balandzio 11 d. jvykusio
,INVL Baltic Real Estate“ visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarké - | jg jtraukiant klausimg apie Bendrovés
paslaugy sutarties su AB SEB bankas pakeitimy tvirtinimo.

2017 m. balandzio 11 d. buvo paskelbta Bendrovés 2016 m. metiné informacija (konsoliduotos ir bendrovés finansinés
ataskaitas, konsoliduotas metinis pranesimas) ir atsakingy asmeny patvirtinimas.

2017 m. balandzio 28 d. ,INVL Baltic Real Estate* iSplatino informacija apie paskelbtus Bendrovés 2017 m. trijy
ménesiy neaudituotus rezultatus ir pagrindiniy duomeny santraukg. 2017 mety 3 ménesiy ,INVL Baltic Real Estate®
jmoniy grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas sieké 360 takst. eury, o pajamos — 1 669 tokst. eury.

2017 m. balandZio 28 d. Bendrové paskelbé grynujy aktyvy verte, kuri 2017 m. kovo 31 d. buvo 31 431 866 eury arba
0,4781 euro akcijai (akcijos nomaliai vertei buvus 0,29 euro).

2017 m. geguzés 3 d. buvo paskelbta apie pasiraSytg Bendrovés ir AB SEB bankas depozitoriumo paslaugy sutarties
pakeitima, nustatant, kad pakeitimai jsigaliojo nuo 2017 m. geguzés 3 d.

2017 m. geguzés 11 d. ,INVL Baltic Real Estate” paskelbé Bendrovés dividendy mokéjimo tvarkg uz 2016 m. Buvo
paskelbta apie dividendy mokeéjimo bei apmokestinimo tvarka, taip pat informuojama, kas turéjo teise gauti Bendrovés
pelno dalj (dividendg) (0,012 euro akcijai).

2017 m. birzelio 14 d. Bendrové iSplatino prezentacijg, kuri buvo pristatyta 2017 m. birzelio 14 d. Nasdaq Baltic
organizuotame renginyje ,CEO Meets Investors® Vilniuje.

2017 m. liepos 27 d. ,INVL Baltic Real Estate” informavo 2017 m. liepos 26 d. pasiraSiusi sutartj dél 3 tikst. kvadratiniy
metry ploto biuro ir sandéliavimo patalpy Vilniuje, Kirtimy gatvéje, pardavimo. Sandorio verté sieké 1 min. eury. 2016
m. pabaigoje objektas Kirtimy gatvéje buvo jvertintas 0,8 min. Eury.

2017 m. rugpjacio 16 d. Bendrové paskelbé 2017 m. SeSiy ménesiy tarpine informacijg (tarpines finansines ataskaitas,
tarpinj praneSimg bei pagrindiniy duomeny santrauka). ,INVL Baltic Real Estate“ jmoniy grupés neaudituotas
konsoliduotas grynasis pelnas sieké 1 528 tukst. eury, o pajamos — 3 281 takst. eury.

2017 m. rugpjucio 16 d. Bendrové paskelbé paskelbé grynujy aktyvy verte, kuri 2017 m. birzelio 30 d. sieké 31 811 344
eury arba 0,4838 euro akcijai (akcijos nomaliai vertei buvus 0,29 euro).

2017 m. spalio 30 d. paskelbti ,INVL Baltic Real Estate* jmoniy grupés neaudituoti 2017 m. devyniy ménesiy rezultatai
bei pagrindiniy duomeny santrauka. Konsoliduotas grynasis pelnas sieké 2 091 tukst. eury, o pajamos — 4 799 tokst.
eury.
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e 2017 m. spalio 30 d. Bendrové paskelbé paskelbé grynujy aktyvy verte, kuri 2017 m. rugséjo 30 d. sieké 32 374 388
eury arba 0,4924 euro akcijai (akcijos nomaliai vertei buvus 0,29 euro).

e 2017 m. gruodzio 7 d. Bendrové paskelbé apie Saukiamg neeilinj visuotinj akcininky susirinkimg 2017 m. gruodzio 29 d.
Bendrovés patalpose (Gynéjy g. 14, Vilnius). Susirinkimo darbotvarkés klausimai apémeé: naujos redakcijos valdymo
sutarties su Valdymo jmone tvirtinimag, Bendrovés akcijos nominalios vertés ir akcijy skaiCiaus keitimas, Bendrovés
jstaty keitimas ir naujos jstaty redakcijos tvirtinimas, Bendrovés dividendy mokéjimo politikos naujos redakcijos
tvirtinimas, Bendrovés paslaugy sutarties su depozitoriumu tvirtinimas. 2017 m. gruodzio 29 d. Bendrové paskelbé apie
jvykusio neeilinio visuotinio akcininky sprendimus.

e 2017 m. gruodzio 21 d. buvo paskelbta, jog ,Invalda INVL" ketina perleisti iki 22 proc. investicijy j nekilnojamajj turtg
bendroves ,INVL Baltic Real Estate akcijy. Akcijos baty perleidziamos 2018 metais instituciniams investuotojams bei
mazmeniniams klientams. VieSas akcijy sidlymas maZmeniniams investuotojams bidty vykdomas tik tuomet, kai
Lietuvos bankas patvirtins ,INVL Baltic Real Estate” prospekta, kuriame bity nustatyta akcijy kaina bei platinimo tvarka.

e 2017 m. gruodzio 21 d. Bendrové paskelbé 2017 m. ir 2018 m. prognozes, kurias patikrino bendrové UAB
~PricewaterhouseCoopers”. Atsizvelgiant j jas, ,INVL Baltic Real Estate” planuoja, kad 2017 m. bendrovés grynosios
nuomos pajamos sieks 2,57 min. eury, o grynasis pelnas sieks 3,6 min. Eury.

e 2017 m. gruodzio 21 d. ,INVL Baltic Real Estate” iSplatino prezentacijg, kuri bus naudojama susitikimuose su
investuotojais.

e 2017 m. gruodzio 28 d. Bendrové paskelbé investuotojo kalendoriy ir nustaté, jog 2018 m. Bendrové informacijg
investuotojams skelbs tokia tvarka: kovo 2 d. - audituotos finansinés ataskaitos ir metinis praneSimas; balandzio 30 d. -
grynujy aktyvy verté ir 2018 m. 3 mén. tarpiné informacija; rugpjacio 17 d. - grynyjy aktyvy verté ir 2018 m. pusmecio
ataskaita; spalio 31 d. - grynyjy aktyvy verté ir 2018 m. 9 mén. tarpiné informacija.

e 2017 m. gruodzio 29 d. paskelbti jvykusio ,INVL Baltic Real Estate“ neeilinio akcininky susirinkimo sprendimai, kuriais
buvo nuspresta: patvirtinti naujos redakcijos valdymo sutartj su Valdymo jmone, pakeisti Bendroveés akcijos nominalios
verte ir akcijy skaiciy, pritarti Bendrovés jstaty keitimui ir patvirtinti naujg Bendrovés jstaty redakcija, taip pat patvirtinti
Bendrovés dividendy mokéjimo politikos naujg redakcijg, bei pritarti Bendrovés paslaugy sutarties su depozitoriumu
pakeitimui.

3.6.2. SVARBUS GRUPES |VYKIAI

2017 metais emitentui priklausanc€iy nekilnojamojo turto objektus valdanciy jmoniy veikloje svarbiy jvykiy neuZfiksuota.
Jmonés ataskaitiniu laikotarpiu vykdé jprastine veiklg. 2018 m. sausio 1 d., po ataskaitiniu laikotarpiu, Bendrovés dukteriné
jmoné UAB ,Proprietas” ir Bendrové pasirasé turto administravimo sutart;.

4 Svarbls emitento ir grupés jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos

e 2018 m. sausio 5 d. Bendrové paskelbé pasirasiusi naujos redakcijos valdymo ir depozitoriumo paslaugy sutartis,
siekiant jgyvendinti 2017 m. gruodzio 29 d. neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo sprendimus.

e 2018 m. sausio 10 d. ,INVL Baltic Rea Estate” pranesé, jog nuo sausio 12 d. (imtinai) buvo sustabdyta prekyba
Bendrovés akcijomis, siekiant apsaugoti akcininky interesus bei gavus Lietuvos banko Priezilros tarnybos leidimg
pakeisti Bendrovés jstatus kei€iant akcijos nominalig verte bei akcjy vienety skaiciy ir taip jgyvendinant 2017 m.
gruodzio 29 d. neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo sprendimus. Prekyba Bendrovés akcijomis buvo atnaujinta
nuo sausio 25 d. (imtinai) Nasdaqg CSD SE Lietuvos filialui atlikus jraSus akcininky vertybiniy popieriy sgskaitose.

e Bendrové paskelbé, jog jgyvendinant 2017 m. gruodzio 29 d. neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo sprendimus,
2018 m. sausio 15 d. Juridiniy asmeny registre jregistruota nauja SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate” jstaty
redakcija.

e 2018 m. sausio 24 d. Bendrové iSplatino informacijg apie atnaujintus ,INVL Baltic Real Estate” iSleisty paprastujy
vardiniy akcijy emisijos duomenis (akcijos nominalig verte nustatant 1,45 euro, akcijy vienety bei balsavimo teise
suteikianciy akcijy skaiciy — 13 150 000 vnt. Bendrovés jstatinis kapitalas liko toks pat, t.y. 19 067 500 eury.

==



5 Emitento ir jmoniy grupés praéjusiy mety jvertinimas bei ateities veiklos planai ir prognozés

5.1. 2017 M. ISSIKELTY TIKSLU JGYVENDINIMO |[VERTINIMAS

2017 metais ,INVL Baltic Real Estate” pavyko jgyvendinti esminius tikslus — sékmingai atlikti valdomo turto pertvarkymo
darbai ir sékmingos derybos su naujais bei esamais turto nuomininkais leido pagerinti bendrovés veiklos rezultatus ir
padidinti valdomo turto verte.

5.2. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

,INVL Baltic Real Estate” sieks ir toliau uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrinant nuomos
pajamy augima, kasty optimizavima. ,INVL Baltic Real Estate” valdomo turto savybés leidzia pagrjstai tikétis nuolatinio turto
vertés augimo. 2018 m. bendrovés grynyjy nuomos pajamy rodiklis augs 43 proc. ir sudarys 3,69 min. eury, o grynasis
pelnas sudarys 2,57 min. eury. Atliekant 2018 m. prognozes néra vertintas investicinio turto tikrosios vertés pokytis, taip pat
atidéjinys sékmés mokesciui.
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I1l. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

6 Emitento jstaty pakeitimy tvarka

Vadovaujantis Bendrovés |statais, ,INVL Baltic Real Estate“ jstatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu,
priimtu balsy dauguma, ne mazesne kaip 3/4 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis ir iSimtis numatytas Bendrovés jstatuose).

Ataskaitiniu laikotarpiu galiojo 2016 m. lapkri¢io 10 d. jstaty redakcija. Po ataskaitiniu laikotarpiu jstatai buvo keisti vieng
karta:

e 2018 m. sausio 15 d. Juridiniy asmeny registre jregistruoti naujos redakcijos specialiosios uzdarojo tipo
nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* jstatai. Siy jstaty projektg bendroves
akcininkai patvirtino 2017 m. gruodzio 29 d. vykusiame neeiliniame visuotiniame akcininky susirinkime. Bendrovés
jstaty keitimui buvo gautas Lietuvos banko PrieziGros tarnybos leidimas.

Siuo metu galioja 2018 m. sausio 15 d. jstaty redakcija. |statai yra paskelbti bendroveés tinklalapyje.
7 |statinio kapitalo struktira

7.1. |STATINIO KAPITALO POKYCIAI

7.1. lentelé. AB ,INVL Baltic Real Estate” jstatinio kapitalo struktdra 2017 m. gruodzio 31 d.

Akcijy skaicius,| Bendras akcijy suteikiamy [Nominali verté, - . | Dalis jstatiniame kapitale,
Akcijy klasé ,
vnt. balsavimo tiesiy kiekis, vnt. EUR proc.

Paprastosios

65 750 000 65 750 000
vardinés akcijos

0,2 19 067 500

Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcuq perleidimui apribojimai netaikomi.

7.2. lentelé. AB ,INVL Baltic Real Estate” jstatinio kapitalo struktira 2018 m. sausio 15 d.*

. . Akcijy skaicius,| Bendras akcijy suteikiamy [Nominali verté, Bendra . | Dalis jstatiniame kapitale,
Akcijy klasé . S nominali verte,
vnt. balsavimo tiesiy kiekis, vnt. EUR EUR proc.

Paprastosios 13 150 000 13 150 000 1,45 19 067 500 100

vardinés akcijos

Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcijy perleidimui apribojimai netaikomi.

* 2018 m. sausio 15 d. Juridiniy asmeny registre jregistruoti naujos redakcijos ,INVL Baltic Real Estate” jstatai. Siekiant
uztikrinti Bendrovés akcininky interesus ir 2017 m. gruozio 29 d. Bendrovés akcininky susirinkimo sprendimus dél
Bendrovés jstaty keitimo ir akcijos nominalios vertés bei akcijy vienety skaiciy keitimo, prekyba Bendrovés akcijomis buvo
sustabdyta iki 2018 m. sausio 25 d.

7.2. INFORMACIJA APIE SAVAS AKCIJAS

,INVL Baltic Real Estate®, jos portfelio jmonés tiesiogiai ar jy pavedimu, bet savo vardu veikiantys asmenys, néra jsigije ar
perleide ,INVL Baltic Real Estate” akcijy.
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8 Prekyba emitento vertybiniais popieriais bei reikSminga finansine investicija laikomais vertybiniais

8.1. lentelé. ,INVL Baltic Real Estate” akcijy, jtraukty j prekyba reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés charakteristikos

ataskaitinio laikotarpio pabaigoje — 2017 m.

gruodzio 31 d.

Akcijy kiekis, vnt. 65 750 000
Zf;jr:;;l::i%ts‘uteikiamq balsavimo 65 750 000
Vienos akcijos nominali verté, EUR 0,29

Bendra nominali verté, EUR 19 067 500
ISIN kodas LTO000127151
Trumpinys INR1L

Birza Nasdaq Vilnius

Prekybos sgrasas

Baltijos Papildomasis prekybos sagrasas

Listingavimo pradzia

2014-06-04

Jtraukta j indeksus

B8000GI, OMX BALTIC FINANCIALS Gl, (SE0004384154)

B800OOPI, OMX BALTIC FINANCIALS PI, (SE0004384444)

B8600GI, OMX BALTIC REAL ESTATE GlI, (SE0004384188)

B8600PI, OMX BALTIC REAL ESTATE PI, (SE0004384477)

OMXBGI, OMX BALTIC ALL SHARE GROSS INDEX, (SE0001849977)

OMXBPI, OMX BALTIC ALL SHARE PRICE INDEX, (SE0001849985)
VILSE, OMX VILNIUS INDEX, (LT0000999963)

Bendrové 2016-03-01 pasirasé sutartj su AB Siauliy bankas dél rinkos formavimo paslaugos.

8.2. lentelé. ,INVL Baltic Real Estate” akcijy, jtraukty j prekybg reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés charakteristikos 2018 m.

sausio 15 d.*
Akcijy kiekis, vnt. 13 150 000
Z?;jr:izzl:iitr{]ts.uteikiamq balsavimo 13 150 000
Vienos akcijos nominali verté, EUR 1,45
Bendra nominali verté, EUR 19 067 500
ISIN kodas LT0000127151
Trumpinys INR1L
Birza Nasdagq Vilnius

Prekybos sagrasas

Baltijos Papildomasis prekybos sgrasas

Listingavimo pradzia

2014-06-04

Jtraukta j indeksus

B8000GI, OMX BALTIC FINANCIALS Gl, (SE0004384154)

B800OPI, OMX BALTIC FINANCIALS PI, (SE0004384444)

B8600GI, OMX BALTIC REAL ESTATE Gl, (SE0004384188)

B8600PI, OMX BALTIC REAL ESTATE PI, (SE0004384477)

OMXBGI, OMX BALTIC ALL SHARE GROSS INDEX, (SE0001849977)
OMXBPI, OMX BALTIC ALL SHARE PRICE INDEX, (SE0001849985)
VILSE, OMX VILNIUS INDEX, (LT0000999963)

* 2018 m. sausio 15 d. Juridiniy asmeny

registre jregistruoti naujos redakcijos ,INVL Baltic Real Estate* jstatai. Siekiant

uztikrinti Bendrovés akcininky interesus ir 2017 m. gruozio 29 d. Bendrovés akcininky susirinkimo sprendimus dél
Bendroves jstaty keitimo ir akcijos nominalios vertés bei akcijy vienety skaiciy keitimo, prekyba Bendrovés akcijomis buvo

sustabdyta iki 2018 m. sausio 25 d.
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8.3. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate” akcijomis**

Bendra apyvarta

Ataskaitins Pask.
sesuos sesuos

2014 m. Il ketv* | 2,120 | 1,900 | 1,900 | 1330 2014.06.30 | 2357 4651
2014 m. ll kety. | 1,880 | 1,820 | 1,830 | 1721 1,83 0 2014.09.30 | 6758 12 420,43
2014 m. IV ketv. | 1,840 | 1,830 | 1,840 | 1993 1,83 0 2014.12.30 | 6804 12 493,15
2015 m. | ketv. 1,900 | 1,840 | 1,860 | 1890,56 | 3,7 0 2015.03.31 | 4552 8 398,7
2015 m. Il ketv. 1,910 | 1,600 | 1,890 | 10175 | 567 | 3213 | 2015.06.30 | 5894 10 965,52
2015 m. Il ketv. | 1,900 | 0,200 | 0,200 | 121149 | 3,78 0 2015.09.30 | 3127 4 863,44
2015 m. IV ketv. | 0,390 | 0,315 | 0,360 | 2526,51 | 2516 | 511,92 | 2015.12.30 | 41254 | 1413572
2016 m. | ketv. 0,447 | 0,390 | 0,405 | 606245 | 71,38 | 799,49 | 2016.03.31 | 143323 | 58 066,95
2016 m. llketv. | 0,417 | 0,380 | 0,390 | 5534,83 | 4,03 |1167,14 | 2016.06.30 | 89786 | 35761,02
2016 m. lll ketv. | 0,413 | 0,381 | 0,402 | 5959,64 | 6,11 0 2016.09.30 | 158675 | 64 033,03
2016 m. IVketv. | 0,400 | 0,388 | 0,388 | 6786,26 | 3597 | 115957 | 2016.12.30 | 99641 | 39 314,25
2017 m. | ketv. 0,399 | 0,375 | 0,397 | 998526 | 2,35 0 2017.03.31 | 175498 | 67 609,54
2017 m. llketv. | 0,449 | 0,386 | 0,424 | 16547,66 | 7,02 | 338,95 | 2017.06.30 | 366537 | 151781,03
2017 m. lllketv. | 0,480 | 0,415 | 0,471 |63 552,70 | 27,53 0 2017.09.29 | 457150 | 196 305,46
2017 m. IVketv. | 0,485 | 0,465 | 0,475 |10304,66 | 11,75 | 687,80 | 2017.12.29 | 201801 | 95575,01

* Duomenys pateikiami nuo grupés buvusios patronuojanciosios jmonés listingavimo pradzios, t.y. nuo 2014 m. birzelio 4 d.

** 2015 m. rugpjacio 17 d., kai prie Bendrovés buvo prijungta jos patronuojancioji jmoné (toliau — Reorganizacija) pasikeité akcijy skaicius ir
akcijos kaina, akcijy statistika pateikta iki Reorganizacijos dienos néra perskaiciuota ir néra palyginama su vélesnio laikotarpio duomenimis.

8.4. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate“ akcijomis 2014 m.* —

2017 m.

2014 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m.

Akcijy kaina, eurai:

atidarymo 0,326 0,300 0,399 0,388
auksciausia 0,407 0,380 0,447 0,485
Zemiausia 0,297 0,200 0,380 0,375
vidutiné 0,304 0,333 0,401 0,293
paskutiné 0,300 0,360 0,388 0,475
Akcijy apyvarta, vnt. 15919 54 827 491 425 1 200 986
Akcijy apyvarta, eurai 22 947,85 38 363,38 197 175,25 511 271,04
Bendras sandoriy skai€ius, vnt. 125 170 382 565

* Duomenys pateikiami nuo grupés buvusios patronuojanciosios jmonés listingavimo pradZzios, t.y. nuo 2014 m. birZelio 4 d. 2014-2015 m.
akcijy kaina perskaiciuota dél Reorganizacijos jtakos.
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8.5. lentelé. Akcijy kapitalizacija 2014 m.* — 2017 m.

Paskutiné sesijos data Balsaw_r_no _tels_,e il Paskutiné mokéta kaina, eurai Kapitalizacija, eurai
akcijy kiekis, vnt.

2014-06-30 7 044 365 1,900 13 384 294
2014-09-30 7 044 365 1,830 12 891 188
2014-12-30 7 044 365 1,840 12 961 632
2015-03-31 7 044 365 1,860 13 102 519
2015-06-30 7 044 365 1,890 13 313 850
2015-09-30* 43 226 252 0,200 8 645 250
2015-12-30 43 226 252 0,360 15 561 451
2016-03-31** 65 750 000 0,405 26 628 750
2016-06-30 65 750 000 0,390 25 642 500
2016-09-30 65 750 000 0,402 26 431 500
2016-12-30 65 750 000 0,388 25511 000
2017-03-31 65 750 000 0,397 26 102 750
2017-06-30 65 750 000 0,424 27 878 000
2017-09-29 65 750 000 0,471 30 968 250
2017-12-29 65 750 000 0,475 31 231 250

* Dél Reorganizacijos jtakos Zenkliai pasikeité jstatinio kapitalo dydis.
** Po naujos akcijy emisijos iSplatinimo 2016 m. kovo 8 d. padidintas jstatinis kapitalas.
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8.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate“ akcijos kainos ir indeksy pokytis*

1 OMXV indeksas — tai visu akcijy indeksas, kuri sudaro visos Nasdaq Vilnius Oficialiajame ir Papildomajame sgrase kotiruojamos
bendroveés, iSskyrus tas bendroves, kuriose vienas akcininkas valdo 90 proc. ir daugiau isleistu akcijy. OMX Baltic Real Estate Gl indeksas
— tai Baltijos $aliu finansinio sektoriaus grazos indeksas, sukurtas naudojantis ICB (Industry Classification Benchmark) klasifikavimo
standartu, kuri administruoja FTSE grupe.
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8.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate” akcijy kainos pokytis ir apyvarta
9 Akcininkai

9.1. INFORMACIJA APIE BENDROVES AKCININKUS

Bendras ,INVL Baltic Real Estate“ akcininky skaicius 2017 m. gruodzio 20 d.* buvo 3 603. Bendrovéje akcininky, turinCiy
specialias kontrolés teises, néra.

9.1.1. lentelé. Akcininkai, 2017 m. gruodzio 20 d.* nuosavybés teise tureje ar valde daugiau kaip 5 procentus ,INVL Baltic
Real Estate” jstatinio kapitalo ir (arba) balsy.

Nuosavybés Balsy dalis, proc.

Akcininko vardas, pavarde, teise Jstatinio

Nuosavybes teise
priklausanciy akcijy | Netiesiogiai turimi | Balsy dalis i$ viso,
suteikiami balsai, balsai, proc. proc.

jmonés kodas, priklausanciy | kapitalo dalis,
pavadinimas, adresas akcijy kiekis, proc.
vnt.

UAB ,LJB Investments®,
j- k. 300822575,

A. Juozapaviciaus g. 9A,
Vilnius

Irena Ona MiSeikiené 12 492 979 19,00 19,00 0 19,00
AB ,Invalda INVL", j. k.
121304349, 21127 994 32,13 32,13 0 32,13
Gynéjy g. 14, Vilnius
Alvydas Banys 3318198 5,05 5,05 20,012 25,06

13 158 474 20,01 20,01 0 20,01

2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 1 d. 6 p., laikoma, kad Alvydas Banys turi kontroliuojamos UAB
,LJB investments*” balsus.

e, i

; El
5644, Gyné’q 4 14, Vilnius INR1L
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Alvydas Banys
5,05%

B Kiti akcininkai
23,81%

= AB Invalda INVL®
32,13%

UAB ,LJB investments*”
20,01%

Irena Ona MiSeikiené
19,00%

9.1.1. pav. Akcininky turimi balsai 2017 m. gruodZio 20 d.*

* Bendrovés 2017 m. gruodzio 29 d. jvykusio neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo teisiy apskaitos dienos pabaiga.

9.1.2. lentelé. Akcininkai, 2018 m. sausio 15 d.* nuosavybés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus ,INVL Baltic Real
Estate” jstatinio kapitalo ir (arba) balsy.

Nuosavybés Balsy dalis, proc.

Akcinihko vqrdkas(,j pavarde, _klteise . ) j_stta;tindiol_ Nuosavybés teise
mc]pr_]es 0 33' pr‘l .?ui?r:(‘?'q apitaio datis, priklausanciy akcijy | Netiesiogiai turimi | Balsy dalis i$ viso,
pavadinimas, adresas a C”\ij'e 1S, proc. suteikiami balsai, balsai, proc. proc.
’ proc.
UAB ,LJB Investments®,
i. k. 2257
I k. 3008 55 2 631 695 20,01 20,01 0 20,01
A. JuozapaviCiaus g. 9A,
Vilnius
Irena Ona MiSeikiené 2 498 596 19,00 19,00 0 19,00
AB ,Invalda INVL, j. k.
121304349, 4224 527 32,13 32,13 0 32,13
Gynéjy g. 14, Vilnius
Alvydas Banys 663 640 5,05 5,05 20,013 25,06

8 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 1 d. 6 p., laikoma, kad Alvydas Banys turi kontroliuojamos UAB
,LJB investments*” balsus.

Nasdaq Baltic Listed
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= Alvydas Banys

5,05%

u Kiti akcininkai
23,81%

m AB Invalda INVL®
32,13%

= UAB ,LJB investments®
20,01%

= Irena Ona Miseikiene
19,00%

9.1.2. pav. Akcininky turimi balsai 2018 m. sausio 15 d.*

* 2018 m. sausio 15 d. Juridiniy asmeny registre jregistruoti naujos redakcijos ,INVL Baltic Real Estate” jstatai.

9.1.3. lentelé. Akcininky pasiskirstymas pagal investuotojy grupes 2017 m. gruodzio 20 d.*

Akcininkams priklausanciy akcijy

Akcininkai . ¢
Investuotojy grupé suteikiama balsy dalis

Skaicius Dalis, proc. Kiekis Dalis, proc.
Fiziniai asmenys 3577 99,28 26 740 234 40,67
Juridiniai asmenys (privacios
bendrovés, finansinés institucijos ir 26 0,72 39 009 766 59,33
draudimo bendrovés bei jy klientai)

Viso 3603 65 750 000

* Bendrovés 2017 m. gruodzio 29 d. jvykusio neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo teisiy apskaitos dienos pabaiga.

= Juridiniai asmenys
(privacios bendrovés,
finansinés institucijos ir
draudimo bendrovés bei
ju klientai)
59,33%

B Fiziniai asmenys
40,67%

9.1.2. pav. Akcininky pasiskirstymas pagal investuotojy grupes: 2017 m. gruodzio 31 d. turima balsy dalis
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9.1.4. lentelé. Akcininky pasiskirstymas pagal Salis 2017 m. gruodzio 20 d.*

Akcininkams priklausanciy akcijy

Regionai Akcininkai suteikiama balsy dalis
Skaidius Dalis, proc,
Lietuva 3539 98,23 64 018 915 97,37
Kitos ES Salys 42 1,16 1709 972 2,60
Ne ES 3alys 22 0,61 21113 0,03
Viso 3603 65 750 000

* Bendroveés 2017 m. gruodzio 29 d. jvykusio neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo teisiy apskaitos dienos pabaiga.

9.2. AKCIJY SUTEIKIAMOS TEISES IR PAREIGOS

9.2.1. AKCININKY TEISES

Bendrovés akcininkai turi Sias turtines ir neturtines teises:

1. gauti bendrovés pelno dalj (dividendg);

gauti bendrovés léSy, kai bendrovés jstatinis kapitalas mazinamas siekiant akcininkams iSmokéti bendrovés lésy;
gauti likviduojamos bendrovés turto dalj;

nemokamai gauti akcijy, kai jstatinis kapitalas didinamas i$ bendrovés 1éSy, iSskyrus teisés aktuose nustatytas iSimtis;

o &~ wDb

pirmumo teise jsigyti bendroveés iSleidziamy akcijy ar konvertuojamujy obligacijy, i§skyrus atvejj, kai visuotinis akcininky
susirinkimas teisés akty nustatyta tvarka nusprendzia pirmumo teise visiems akcininkams atSaukti;

6. jstatymy nustatytais bldais skolinti bendrovei tagiau bendrové, skolindamasi i§ savo akcininky, neturi teisés jkeisti
akcininkams savo turto. Bendrovei skolinantis i§ akcininko, palikanos negali virSyti paskolos davéjo gyvenamojoje ar
verslo vietoje esanciy komerciniy banky vidutinés paldkany normos, galiojusios paskolos sutarties sudarymo momentu.
Tokiu atveju bendrovei ir akcininkams draudziama susitarti dél didesniy palikany dydzio;

7. kitas jstatymy nustatytas turtines teises;

8. dalyvauti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

9. i$ anksto pateikti bendrovei klausimy, susijusiy su visuotiniy akcininky susirinkimy darbotvarkés klausimais;
10. pagal akcijy suteikiamas teises balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

11. gauti Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nurodytg informacijg apie bendrove;

12. kreiptis j teismg su ieSkiniu, praSydami atlyginti bendrovei Zalg, kuri susidaré dél bendrovés vadovo ir valdybos nariy
pareigy, nustatyty Siame ir kituose jstatymuose, taip pat bendrovés jstatuose, nevykdymo ar netinkamo vykdymo, taip
pat kitais jstatymy nustatytais atvejais;

13. kitas jstatymuose ir bendrovés jstatuose nustatytas neturtines teises.

9.2.2. AKCININKY PAREIGOS

Akcininkai neturi kity turtiniy jsipareigojimy bendrovei, iSskyrus jsipareigojimg nustatyta tvarka apmokéti visas pasirasSytas
akcijas emisijos kaina.

Jeigu visuotinis akcininky susirinkimas priima sprendimg padengti bendrovés nuostolius papildomais akcininky jnasais, tai
akcininkai, balsave ,uz“, privalo juos mokéti. Akcininkai, kurie nedalyvavo visuotiniame akcininky susirinkime arba balsavo
pries tokj sprendima, turi teise papildomy jnasy nemokeéti.

Asmuo, jsigijes visas bendrovés akcijas, arba Sios bendrovés visy akcijy savininkas, perleides dalj bendrovés akcijy kitam
asmeniui, apie akcijy jsigijimg ar perleidimg ne véliau kaip per 5 dienas nuo sandorio sudarymo turi pranesti bendrovei.
PranesSime turi bati nurodytas jsigyty ar perleisty akcijy skaicius, akcijos nominali verté ir duomenys apie akcijas perleidus;j ir
jas jsigijusj asmenj (fizinio asmens vardas, pavardé, asmens kodas ir gyvenamoji vieta; juridinio asmens pavadinimas,
teisiné forma, kodas ir buveing).

i
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Sutartims tarp bendrovés ir visy jos akcijy savininko privaloma paprasta raSytiné forma, iSskyrus atvejus, kai Civilinis
kodeksas nustato privaloma notarine forma.

Akcininkas turi grazinti bendrovei dividenda, jeigu jis buvo iSmokétas pazeidziant Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatymo imperatyvias normas ir bendrové jrodo, kad akcininkas tai zinojo ar turéjo zinoti.

Kiekvienas akcininkas turi teise jgalioti fizinj ar juridinj asmenj atstovauti jam palaikant santykius su bendrove ir kitais
asmenimis.

10 Dividendai

Sprendimg mokéti dividendus ir mokamo dividendo dydj nustato bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas. Bendrové
paskirtus dividendus iSmoka per 1 ménesj nuo sprendimo paskirstyti pelng pri€mimo dienos.

Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie buvo bendrovés akcininkai deSimtos darbo dienos, po atitinkamg sprendimg
priémusio visuotinio akcininky susirinkimo, pabaigoje.

Pagal Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokes€io bei Lietuvos Respublikos pelno mokesc€io jstatymus, nuo 2014
mety dividendai apmokestinami 15 proc. mokescio tarifu. Mokescius apskaiciuoja, iSskaito ir j biudzetg (valstybei) sumoka
pati bendrové®.

,INVL Baltic Real Estate“ 2016 m. sausio 15 dieng patvirtino dividendy mokéjimo politikg, kuri numato, kad kasmet uz akcijg
bus mokama ne maziau kaip 0,012 euro dividendy, sudaranc¢iy 3 proc. nuo platinimo kainos. 2017 m. balandzio 11 d. jvykes
eilinis visuotinis ,INVL Baltic Real Estate” akcininky susirinkimas nusprendé skirti 0,012 eury dividendy vienai akcijai.

Dividendus gavo tie asmenys, kurie deSimtos darbo dienos po sprendimg dél dividendy mokéjimo priémusio visuotinio
akcininky susirinkimo pabaigoje, t. y. 2017 m. balandzio 26 d. buvo ,INVL Baltic Real Estate® akcininkai.

2017 m. geguzés 11 d. ,INVL Baltic Real Estate” paskelbé, kad dividendai pradedami mokéti nuo geguzés 11 d. Dividendai
buvo pervesti tiems bendrovés akcininkams, kurie yra nurode galiojancias atsiskaitomgsias banko sgskaitas.

2017 m. gruodzio 29 d. Bendrovés akcininky susirinkimas patvirtino naujos redakcijos dividendy mokéjimo politikg, pagal
kurig kasmet bus mokama 0,13 euro dividendy akcijai (kai akcijos nominali verté 1,45 euro).

Bendrové savo internetiniame puslapyje, skiltyje Investuojams skelbia aktualia su Bendrovés iSmokétais dividendais
susijusig informacijg, taip pat dividendy mokéjimo tvarka.

10.1. lentelé. Su akcijomis susije rodikliai*

Akcijos buhalteriné verté**, EUR 0,34 0,43 0,47 0,51
Kainos ir buhalterinés vertés santykis (P/Bv) 0,88 0,84 0,83 0,93
Dividendy pajamingumas, proc. - - 3,1 2,5
Dividendai / grynasis pelnas - - 0,18 0,22

*https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules
**Pateikiami duomenys akcijos nominaliai vertei buvus 0,29 euro.

4Si informacija neturi biiti traktuojama kaip mokesdiy konsultacija.
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V. EMITENTO ORGANAI

11 Struktdra, organy jgaliojimai, organy nariy paskyrimy ir pakeitimy tvarka

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real
Estate“ valdymas perduotas valdymo jmonei ,INVL Asset Management®, kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas.
Bendrovés valdymo organai nesudaromi.

Siekiant veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, valdymo jmonés sprendimu sudarytas ,INVL Baltic Real
Estate” investicinis komitetas.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz auksSciausio Bendrovés valdymo organo - visuotinio akcininky susirinkimo - suSaukimg ir
organizavima.

Bendroves visuotinis
akcininky susirinkimas

Bendrove Bendroves Valdymo jmone
_INVL Baltic Real Estate® JNVL Asset Management”
Bendrovés
«—— Vald
aidymas Investicinis komitetas
FOR- Skyrimas

11. pav. Bendrovés valdymo struktira

Detali informacija apie Bendrovés valdymo struktirg iki UTIB licencijos pateikiama ,INVL Baltic Real Estate“ 2016 m.
konsoliduotame metiniame pranesSime, paskelbtame Bendrovés interneto puslapyje skiltyje Investuotojams.

11.1. VISUOTINIS AKCININKY SUSIRINKIMAS

11.1.1. VISUOTINIO AKCININKY SUSIRINKIMO KOMPETENCIJA

Visuotiniame akcininky susirinkime turi teise dalyvauti ir balsuoti asmenys, visuotinio akcininky susirinkimo apskaitos dienos
(penktosios darbo dienos iki susirinkimo) pabaigoje buve bendrovés akcininkais, asmeniskai, iSskyrus jstatymy nustatytas
iSimtis, arba jy jgalioti asmenys, arba asmenys, su kuriais sudaryta balsavimo teisés perleidimo sutartis. Akcininko teisé
dalyvauti visuotiniame akcininky susirinkime taip pat apima teise kalbéti ir klausti.

Visuotinis akcininky susirinkimas gali priimti sprendimus ir laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja akcininkai, kuriems
priklausancios akcijos suteikia daugiau kaip 1/2 visy balsy. Nustacius, kad kvorumas yra, laikoma, kad jis yra viso
susirinkimo metu. Jei kvorumo néra, visuotinis akcininky susirinkimas laikomas nejvykusiu ir turi bti suSauktas pakartotinis
visuotinis akcininky susirinkimas, kuris turi teise priimti sprendimus tik pagal nejvykusio susirinkimo darbotvarke ir kuriam
netaikomas kvorumo reikalavimas.

Eilinis visuotinis akcininky susirinkimas turi jvykti kasmet ne véliau kaip per 4 ménesius nuo finansiniy mety pabaigos.

Vadovaujantis Bendrovés jstatais bei Akciniy bendroviy jstatymu, visi Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai
yra priimami 3/4 susirinkime dalyvaujanc€iy akcininky akcijy suteikiamy balsy dauguma, iSskyrus Zemiau nurodytus
sprendimus, kurie priimami 2/3 susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy dauguma, o biatent sprendimus:

e rinkti ir atSaukti atestuotg auditoriy ar audito jmone ir nustatyti audito paslaugy apmokéjimo salygas;
e tvirtinti metines ir tarpiniy finansiniy ataskaity rinkinius;

e dél Bendroves veiklos termino pratesimo ir su tuo susijusio |staty pakeitimo.
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Zemiau nurodyti Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai gali bati priimami tik atsizvelgus j Valdymo jmonés
pateiktas rekomendacijas, kurios turi bati pateiktos visuotiniam akcininky susirinkimui kartu su sprendimy projektais, ir
jvertinus Valdymo jmonés nurodytas atitinkamo sprendimo pasekmes, batent sprendimai dél:

e Bendrovés jstaty keitimo;

e  Akcijy iSpirkimo;

e Bendrovés pelno (nuostolio) paskirstymo;

e rezervy sudarymo, naudojimo, sumazinimo ir naikinimo;

e jstatinio kapitalo didinimo arba mazinimo;

e Bendrovés reorganizavimo, atskyrimo ar pertvarkymo;

e Bendrovés jungimo su kitais kolektyvinio investavimo subjektais;

e sutarties su Depozitoriumu tvirtinimo, jgalioto asmens Bendrovés vardu pasiraSyti patvirtintg sutartj su
Depozitoriumu paskyrimo, Depozitoriumo pakeitimo;

e Bendrovés likvidavimo ar Bendrovés veiklos termino pratesimo;
e  Bendrovés restruktirizavimo.

Tuo atveju, jeigu sprendimy projektus sidlo ne Valdymo jmoné, o akcininkai, Valdymo jmoné privalo ne véliau kaip per 5
darbo dienas nuo tokio sprendimy projekto pateikimo Bendrovei parengti atitinkamg rekomendacijg ir paskelbti jg tokiu badu,
kaip skelbiami sprendimy projektai. Bet kuriuo atveju Valdymo jmonés rekomendacijos dél visy sprendimy projekty
atitinkamais darbotvarkés klausimais privalo bati paskelbtos ne véliau kaip per 3 darbo dienas iki visuotinio akcininky
susirikimo dienos.

Numatyta, jog jei visuotinis akcininky susirinkimas priima sprendima nesivadovaudamas Valdymo jmonés pateiktomis
rekomendacijomis, Valdymo jmoné néra atsakinga, jeigu dél tokiy sprendimy pazeidziami Bendrovés valdymo reikalavimai
ar kyla kity neigiamy pasekmiy.

11.1.2.,,INVL BALTIC REAL ESTATE* AKCININKY SUSIRINKIMY ORGANIZAVIMO TVARKA

Susirinkimo su$aukimo iniciatyvos teise turi Valdymo jmoné bei akcininkai, kuriems priklausancios akcijos suteikia ne
maziau kaip 1/10 visy balsy visuotiniame akcininky susirinkime.

Visuotinio akcininky susirinkimo suSaukimg organizuoja Valdymo jmoné.

Su susirinkimo darbotvarke susijusiais dokumentais, sprendimy dél kiekvieno darbotvarkés klausimo projektais,
dokumentais, kurie turi biti pateikti visuotiniam akcininky susirinkimui, ir kita informacija, susijusia su akcininko teisiy
igyvendinimu, akcininkai gali susipazinti bendrovés interneto svetainéje www.invlbalticrealestate.com meniu punkto skiltyje
Investuotojams, ir bendrovés patalpose, esanciose Gynéjy g. 14, Vilniuje (toliau — bendrovés patalpos) darbo valandomis.

Akcininkai turi teise (i) sitlyti papildyti visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke, su kiekvienu sitlomu papildomu klausimu
pateikdami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimo projektg arba, kai sprendimo priimti nereikia, - akcininko paaiskinimg
(Sig teise turi akcininkai, kuriems priklausancios akcijos suteikia ne maziau kaip 1/20 visy balsy). SiGlymas papildyti
darbotvarke pateikiamas rastu registruotu pastu bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius arba jteikiant pasiraSytinai
bendroveés atstovui bendrovés patalpose, arba elektroniniu pastu adresu breinfo@invl.com. Darbotvarké papildoma, jeigu
sillymas gaunamas ne véliau kaip likus 14 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo; (ii) sidlyti sprendimy projektus del
klausimy, kurie yra jtraukti ar bus jtraukti j visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke, bet kuriuo metu iki visuotiniy
akcininky susirinkimo dienos (rastu registruotu pastu bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius arba jteikiant pasirasytinai
bendrovés atstovui bendroveés patalpose, arba elektroniniu pastu adresu breinfo@invl.com) ar rastu susirinkimo metu (3ig
teise turi akcininkai, kuriems priklausancios akcijos suteikia ne maziau kaip 1/20 visy balsy); (iii) iS anksto pateikti bendrovei
klausimus, susijusius su visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarkés klausimais, ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki
visuotinio akcininky susirinkimo, rastu registruotu pastu bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius, jteikiant pasirasytinai
bendrovés atstovui bendrovés patalpose, ar iSsiunciant klausimus bendrovei elektroniniu pastu adresu breinfo@invl.com. |
klausimus gautus elektroniniu pastu bendrové pasilieka teise atsakyti tiems akcininkams, kuriy tapatybe bus galima nustatyti
ir kuriy uzduoti klausimai yra nesusije su bendrovés konfidencialia informacija ar komercine paslaptimi.

Akcininkas, dalyvaujantis visuotiniame akcininky susirinkime ir turintis teise balsuoti, privalo pateikti asmens tapatybe
patvirtinantj dokumenta. Kiekvienas akcininkas turi teise jgalioti fizinj arba juridinj asmenj dalyvauti ir balsuoti jo vardu
visuotiniame akcininky susirinkime. Fizinio asmens iSduotas jgaliojimas turi bdti patvirtintas notaro. Visuotiniame akcininky
susirinkime jgaliotinis turi tokias pacias teises, kokias turéty jo atstovaujamas akcininkas. |galioti asmenys turi turéti asmens
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tapatybe patvirtinantj dokumenta ir jstatymy nustatyta tvarka patvirtintg jgaliojima, kurj turi pateiki ne véliau kaip iki visuotinio
akcininky susirinkimo registracijos pradzios. UZsienyje iSduotas jgaliojimas turi bati iSverstas j lietuviy kalbg ir legalizuotas
jstatymy nustatyta tvarka. Bendrové nenustato specialios jgaliojimo formos.

Akcininkas gali elektroniniy rySiy priemonémis jgalioti fizinj ar juridinj asmenj dalyvauti ir balsuoti jo vardu visuotiniame
akcininky susirinkime. Toks jgaliojimas notaro netvirtinamas. Elektroniniy rySiy priemonémis iSduotg jgaliojimg akcininkas
turi patvirtinti elektroniniu parasu, sukurtu saugia paraSo formavimo programine jranga ir patvirtintu Lietuvos Respublikoje
galiojanciu kvalifikuotu sertifikatu. Apie elektroniniy rySiy priemonémis duotg jgaliojimg akcininkas privalo pranesti bendrovei
elektroniniu pastu breinfo@invl.com ne véliau kaip paskuting darbo dieng iki visuotinio akcininky susirinkimo. Elektroniniy
rySiy priemonémis duotas jgaliojimas ir pateiktas praneSimas turi bati rasytiniai ir gali bati pateikiami bendrovei elektroniniy
rySiy priemonémis, jeigu uztikrinamas perduodamos informacijos saugumas ir galima nustatyti akcininko tapatybe.

Bendrové nesudaro galimybés dalyvauti ir balsuoti susirinkime elektroniniy rySiy priemonémis.

Akcininkas arba jo jgaliotinis gali balsuoti rastu uzpildydamas bendrajj balsavimo biuletenj, tokiu atveju reikalavimas pateikti
asmens tapatybe patvirtinantj dokumentg netaikomas. Bendrojo balsavimo biuletenio forma pateikiama bendrovés interneto
svetainéje www.invibalticrealestate.com meniu punkto skiltyje Investuotojams.

Jeigu akcininkas reikalauja, bendrove ne véliau kaip likus 10 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo, neatlygintinai
iSsiuncia bendrgjj balsavimo biuleten] registruotu laiSku arba jteikia jj asmeniskai pasirasytinai. Uzpildytas bendrasis
balsavimo biuletenis turi bati pasiradytas akcininko arba jo jgalioto asmens. UZpildytas ir akcininko arba kito asmens, turin&io
teise balsuoti, pasiraSytas bendrasis balsavimo biuletenis ir teise balsuoti patvirtinantis dokumentas turi bati pateikiami
bendrovei rastu ne véliau kaip paskuting darbo dieng iki susirinkimo, juos siunciant registruotu pastu adresu Gynéjy g. 14,
LT-01109 Vilnius, arba pristatant bendrovei pasirasytinai darbo dienomis j bendrovés buveine auk$&iau nurodytu adresu.

Kad akcininkams baty patogu rasti informacijg apie Saukiamg susirinkima, siGlomus sprendimy projektus, balsavimo
biuletenius ir pan., taip pat suzinoti jvykusiy akcininky susirinkimy priimtus sprendimus, bendrovés tinklalapyje skiltyje
Investuotojams yra sukurta Akcininky susirinkimy sritis.

Per 2017 m. vyko 2 (du) ,INVL Baltic Real Estate“ akcininky susirinkimai.

2017 m. balandzio 11 d. vykusiame visuotiniame bendrovés akcininky susirinkime akcininkai buvo supazindinami su ,INVL
Baltic Real Estate® 2016 m. konsoliduotu metiniu praneSimu ir nepriklausomo auditoriaus iSvada apie 2016 m. finansines
ataskaitas, taip pat buvo tvirtinami konsoliduoty ir 2016 mety finansiniy ataskaity rinkiniai, sprendziami klausimai dél pelno
paskirstymo bei bendrovés audito komiteto nariy atSaukimo ir naujy nariy rinkimo, atlygio jiems nustatymo, audito komiteto
nuostaty naujos redakcijos tvirtinimo. Taip pat depozitoriumo paslaugy sutarties su banku SEB pakeitimy tvirtinimo.

2017 m. gruodzio 29 d. neeiliniame visuotiniame akcininky susirinkime buvo priimti sprendimai dél Bendrovés akcijos
nominalios vertés bei akcijy vienety skaiCiaus keitimo, Bendrovés jstaty naujos redakcijos tvirtinimo, taip pat naujos
redakcijos valdymo sutarties su valdymo jmone UAB ,INVL Asset Management® bei depozitorium paslaugy sutarties su AB
SEB banku tvirtinimo. Susirinkime akcininkai nusprendé patvirtinti naujos redakcijos dividendy mokéjimo politika.

11.2. VALDYMO JMONE IR INVESTICINIS KOMITETAS

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real
Estate“ valdymas perduotas valdymo jmonei ,INVL Asset Management, todél, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nustatytos valdybos ir
Bendrovés vadovo teisés ir pareigos perduodamos Valdymo jmonei.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo suSaukimg ir organizavimg, tinkamg vieSai
neatskleistos informacijos praneSimg teisés akty nustatyta tvarka, Bendrovés veiklos organizavimg, tinkamg informacijos
apie Bendrovés veiklg tvarkyma ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy atlikima.
Valdymo jmoné turi teise:
o  atlikti visus Bendrovés valdymo organy veiksmus ir kitus veiksmus, priskirtus Valdymo jmonés kompetencijai pagal
galiojancius teisés aktus ir (arba) Bendrovés jstatus;

e gauti Valdymo mokestj ir Sékmés mokestj, kaip Sie mokesciai apibrézti Bendrovés jstatuose;
e sudaryti ir vykdyti Bendrovés sgskaita ir interesais sandorius, susijusius su Bendrovés turto valdymu;
e daryti Bendrovés jstatuose numatytus atskaitymus i§ Bendrovés turto;

e gavusi visuotinio akcininky susirinkimo pritarimg, pavesti dalj savo valdymo funkcijy atlikti jmonei, turin€iai teise
teikti atitinkamas paslaugas;

o atlikti kitas Bendrovés jstatuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas teises.
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Valdymo jmoné privalo:
e sgziningai, teisingai ir profesionaliai veikti geriausiomis Bendrovei ir jos akcininkams salygomis ir jy interesais bei
uztikrinti rinkos vientisumg;

e veikti rOpestingai, profesionaliai ir atsargiai;
e turéti ir naudoti veiklai reikalingas priemones ir procediras;

e tureti patikimas administravimo ir apskaitos proceddras, elektroniniy duomeny apdorojimo kontrolés ir apsaugos
priemones bei tinkamg vidaus kontrolés mechanizma, jskaitant valdymo jmonés darbuotojy sudaromy asmeniniy
finansiniy priemoniy sandoriy ir valdymo jmonés saskaita sudaromy finansiniy priemoniy sandoriy taisykles;

e uztikrinti, kad priimty investiciniy sprendimy, sudaryty sandoriy dokumentai ir informacija bty saugomi ne trumpiau
kaip 10 mety nuo investicinio sprendimo pri€mimo, sandorio jvykdymo ar operacijos jvykdymo dienos, jeigu teisés
aktai nenustato ilgesnio dokumenty saugojimo termino;

e turéti tokig organizacine struktdra, kad baty iSvengta interesy konflikty. Kai interesy konflikty iSvengti nejmanoma,
valdymo jmoné privalo uztikrinti, kad su akcininkais baty elgiamasi saziningai;

e uztikrinti, kad sprendimus dél Bendrovés valdymo priimantys asmenys turéty PrieziGros institucijos nustatytg
kvalifikacijg ir patirtj, baty nepriekaistingos reputacijos;

e uztikrinti, jog Bendrovés turtas baty investuojamas laikantis Bendrovés jstatuose nustatytos investavimo strategijos
ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyty reikalavimy;

o teisés akty numatyta tvarka parengti prospekta, pagrindinés informacijos investuotojams dokumentg, metines ir
pusmetines ataskaitas;

e vykdyti kitas Bendrovés jstatuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas pareigas.

Bendrovés valdymo sutartj su Valdymo jmone tvirtina visuotinis akcininky susirinkimas. Siuo metu galioja 2017 m. gruodzio
29 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu patvirtinta ir 2018 m. sausio 5 d. pasiradyta ,INVL Baltic Real
Estate” ir valdymo jmonés (UAB ,INVL Asset Management”) valdymo sutartis.

Valdymo jmoné gali bati kei¢iama bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu.
Valdymo jmoné gali bati keiCiama visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu tais atvejais, kai:
e Valdymo jmoné likviduojama;
e Valdymo jmoné restruktirizuojama;
e Valdymo jmonei iSkelta bankroto byla;

e PrieziGros institucijai priémus sprendimg apriboti ar panaikinti valdymo jmonés licencijoje numatytas teises,
susijusias su investiciniy bendroviy valdymu;

e Valdymo jmoné padaro esminj sutarties, Bendrovés jstaty ar teisés akty pazeidima;
e Kkitais, teisés akty nepazeidzianciais atvejais.
Valdymo jmoné yra keiCiama gavus iSankstinj Lietuvos banko leidima.

Valdymo jmonéje, uztikrinant UTIB ,INVL Baltic Real Estate” valdyma, veikia vadovas, valdyba bei jos sprendimu sudarytas
Investicinis komitetas.

Valdymo jmonés vadovas — ,INVL Asset Management” generaliné direktoré Laura Krizinauskiené (nuo 2017 m. spalio 2 d.).
Darius Sulnis uzémé valdymo jmonés generalinio direktoriaus pareigas iki 2017 m. spalio 2 d.

Valdymo jmonés valdyba savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatymu, kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais, bendrovés |statais, visuotiniy akcininky susirinkimy
sprendimais, valdybos sprendimais ir Valdybos darbo reglamentu.

Valdybos veikla koncentruota j bendrovés strateginiy tiksly nustatymg ir jgyvendinima, atsizvelgiant j siekius didinti akcininky
nuosavybe bei uztikrinti, kad bity gerbiamos ne tik akcininky, bet ir kity bendrovés veikloje dalyvaujan€iy ar su ja susijusiy
asmeny (darbuotojy, kreditoriy, tiekéjy, klienty, vietos bendruomenés) teisés ir interesai.

Valdymo jmonés valdybos darbo tvarka, valdybos nariy teisés ir pareigos aprasytos Valdybos darbo reglamente.

Valdymo jmonés valdybg nuo 2015 m. sausio 19 d. sudaro Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Nerijus Drobavigius ir
Vytautas Plunksnis. Pranesimo ataskaitiniu laikotarpiu valdymo jmonés valdybos sudétis liko nepakitusi.
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Siekiant veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, valdymo jmonés 2016 m. geguzeés 6 d. valdybos sprendimu sudarytas
,INVL Baltic Real Estate” investicinis komitetas. Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje investicinj komiteta sudaré 2 nariai
Vytautas BakSinskas ir Andrius Dauksas.

Investicinis komitetas — kolegialus investiciniy ir valdymo sprendimy priémimo organas, atsakingas uz sprendimy dél
bendrovés turto valdymo priémimg bei bendrovés interesy atstovavima ir apsaugg. Remiantis bendrovés jstatais, investicinj
komitetg turi sudaryti 3 (trys) nariai, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai (Valdymo jmonés darbuotojai, valdymo organy
nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto nariai yra skiriami Valdymo jmonés
sprendimu. Investicinio komiteto narius skiria ir atSaukia i§ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendroves
investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas Investicinio komiteto pritarimas.

Investicinio komiteto sudarymo tvarka, atsakomybé, funkcijos, sprendimy priémimo tvarka ir procediros yra aprasytos
Investicinio komiteto nuostatuose, kurie skelbiami bendrovés internetiniame puslapyje skiltyje Investuotojams.

Siuo metu bendrovés investicinj komitetg sudaro 2 (du) nariai, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai: Vytautas
BaksSinskas, Andrius DaukSas. Egidijus Damulis buvo atSauktas i$ investicinio komiteto nario pareigy Valdymo jmonés
valdybos sprendimu nuo 2017 m. vasario 13 d. Investicinio komiteto narius bei pirmininkg skiria ir atS8aukia i pareigy
Valdymo jmonés valdyba.

Per 2017 m. vyko 24 Bendroves Investicinio komiteto posédziai. Visi paskirti Bendrovés Investicinio komiteto nariai visuose
posédZiuose dalyvavo asmeniskai.

Siekiant Bendroveés veiklos efektyvumo, Valdymo jmonés valdybos sprendimu gali bati sudaromas Patariamasis komitetas —
patariantysis organas, sudarytas i§ eksperty bei investuotojy atstovy, skirtas patarti Investiciniam komitetui dél turto jsigijimo
Bendrovés saskaita (jskaitant Bendrovés kontroliuojamy bendroviy naujy akcijy emisijy pasiraSymg) ir jsigyto turto
perleidimo.

Patariamojo komiteto tikslas yra uZztikrinti Ziniy apie investicinius objektus, j kuriuos gali bati investuotas Bendrovés turtas,
turéjimg ir specifikos iSmanymg. Patariamasis komitetas teikia savo nuomone ir iSvadas Investiciniam komitetui dél
Bendroves investicijy.

Patariamojo komiteto sudarymo tvarka, atsakomybé, funkcijos, sprendimy priémimo tvarka ir procediros yra apraSytos
Patariamojo komiteto nuostatuose, kurie skelbiami bendrovés internetiniame puslapyje skiltyje Investuotojams.

Siuo metu Patariamasis komitetas néra sudarytas.

12 Informacija apie valdymo jmonés valdybos narius, generalinj direktoriy bei Investicinio komiteto narius

12.1. EMITENTO VALDYMO ORGANAI

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real
Estate“ valdymas perduotas valdymo jmonei ,INVL Asset Management®, kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas.

Valdymo jmonés vadovas — ,INVL Asset Management” generaliné direktoré Laura Krizinauskiené (nuo 2017 m. spalio 2 d.).
Darius Sulnis uzémé valdymo jmonés generalinio direktoriaus pareigas iki 2017 m. spalio 2 d.

Valdymo jmonés valdybg nuo 2015 m. sausio 19 d. sudaro Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Nerijus Drobavigius ir
Vytautas Plunksnis. Prane8imo ataskaitiniu laikotarpiu valdymo jmonés valdybos sudétis liko nepakitusi.

2016 m. geguzés 6 d. Valdymo jmoneés valdybos sprendimu bendroves investicinio komiteto nariais buvo isrinkti Egidijus
Damulis ir Andrius Dauk3as. 2017 m. sausio 2 d. prie jy prisijungé Vytautas BakSinskas, kuris investicinio komiteto nariu
buvo iSrinktas Valdymo jmonés sprendimu 2016 m. gruodzio 22 d.

Siuo metu investicinj komitetg sudaro 2 nariai: Vytautas Baksinskas ir Andrius Dauks$as. Egidijus Damulis buvo at$auktas i$
investicinio komiteto nario pareigy nuo 2017 m. vasario 13 d. Valdymo jmonés valdybos sprendimu.

Patariamasis komitetas néra sudarytas.
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Darius Sulnis —
Valdymo jmonés valdybos pirmininkas, iki 2017 m. spalio 2 d. generalinis direktorius

Duke universitetas JAV, verslo administravimo magistras (Global Executive MBA). Vilniaus
universitetas, Ekonomikos fakultetas, apskaitos ir audito magistro laipsnis
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. A109

Darbo patirtis

2015 -2017 m. spalio mén. UAB ,INVL Asset Management” generalinis direktorius

Nuo 2013 m. geguzés men. perrinktas AB ,Invalda INVL® prezidentu

2011 - 2013 m. AB ,Invalda“ pataréjas

2006 — 2011 m. AB ,Invalda“ prezidentas

2002 — 2006 m. UAB ,Invalda Real Estate” (dabartinis pavadinimas UAB ,Inreal valdymas*) —
direktorius

1994 — 2002 m. AB FM] ,Finasta“ — direktorius

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate” akcijos

Tiesiogiai: akcijy — 0. Kartu su susijusia jmone ,Lucrum investicija“: akcijy — 244 875 vnt.*,
jstatinio kapitalo — 1,86 proc., balsy — 3,17 proc. (jskaitant atpirkimo sandoriu perleisty akcijy
suteikiamus balsus).

*Akcijy vienety skaicius pateiktas po jgyvendinto bendrovés akcijos nominalios vertés keitimo
i5 0,29 euro | 1,45 euro, kuris uzbaigtas 2018 m. sausio 24 d.

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

AB ,Invalda INVL* — valdybos narys, prezidentas

IPAS ,INVL Asset Management* (Latvija) — Stebétojy tarybos narys (iki 2018 m. kovo 5 d.)
AS ,INVL atklatajs pensiju fonds” (Latvija) — Stebétojy tarybos narys (iki 2018 m. kovo 5 d.)
AB ,Siauliy bankas® — Stebétojy tarybos narys

AB ,INVL Baltic Farmland® — valdybos narys

UAB ,Litagra® — valdybos narys

Nerijus Drobavi€ius — Valdymo jmonés valdybos narys

ISsilavinimas, kvalifikacija

1998 m. Vytauto Didziojo Universitetas, Verslo ir vadybos bakalauro laipsnis
2000 m. Vytauto DidZiojo Universitetas, Finansy ir bankininkystés magistro laipsnis

Darbo patirtis

Nuo 2015 m. UAB ,INVL Asset Management® Finansy padalinio vadovas

Nuo 2014 m. dirba AB ,Invalda INVL" grupéje

2014 - 2012 m. nepriklausomas finansy ekspertas

2011 - 2007 m. finansy direktorius AB ,Sanitas” grupeje

2007 - 2001 m. Sampo bankas. Apskaitos ir ataskaity departamento vadovas, véliau vyr.
finansininkas

Tesinys kitame puslapyje

B e ] ] =




10

Atkelta i$ ankstesnio puslapio

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate* akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

UTIB ,INVL Technology“ — investicinio komiteto narys

IPAS ,INVL Asset Management* (Latvija) — stebétojy tarybos narys (iki 2018 m. kovo 5 d.)
AS ,INVL atklatais pensiju fonds” (Latvija) — stebétojy tarybos narys (iki 2018 m. kovo 5 d.)
Andmevara AS — stebétojy tarybos pirmininkas

UAB ,Inservis“ — valdybos pirmininkas

UAB Jmoniy grupé ,Inservis“ — valdybos pirmininkas

UAB ,Jurita” — valdybos pirmininkas

UAB ,Etronika“ — valdybos narys

Vytautas Plunksnis — Valdymo jmonés valdybos narys

ISsilavinimas, kvalifikacija

2001 m. Kauno Technologijos universitete jgytas vadybos bakalauro laipsnis
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G091

Darbo patirtis

Nuo 2016 m. UAB ,INVL Asset Management” Privataus kapitalo padalinio vadovas

2009 - 2015 m. AB ,, Invalda INVL® investicijy valdytojas

2006 - 2009 m. UAB ,Finasta Asset Management® analitikas, fondy valdytojas, strateginis
analitikas

2004 m. ELTA redaktorius (verslo naujienos)

2002-2004 m. ,Baltic News Service® verslo zurnalistas

Turimos ,INVL Baltic Real
Estate” akcijos

Tiesiogiai: akcijy — 1 000 vnt.*; jstatinio kapitalo ir balsy — 0,01 proc.

*Akcijy vienety skaicius pateiktas po jgyvendinto bendrovés akcijos nominalios vertés
keitimo i$ 0,29 euro j 1,45 euro, kuris uzbaigtas 2018 m. sausio 24 d.

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

UTIB ,INVL Technology® — investicinio komiteto narys

IPAS ,INVL Asset Management* (Latvija) — stebétojy tarybos pirmininko pavaduotojas
(iki 2018 m. kovo 5 d.)

AS ,INVL atklatais pensiju fonds“ (Latvija) — stebétojy tarybos pirmininko pavaduotojas
(iki 2018 m. kovo 5 d.)

Norway Registers Development AS - valdybos narys

UAB ,NRD* - valdybos narys

UAB NRD CS - valdybos narys

UAB ,Algoritmy sistemos*” — valdybos pirmininkas

AB ,Vernitas“ — stebétojy tarybos narys

LInvestuotojy Asociacija“ — valdybos pirmininkas

Tesinys kitame puslapyje

o R R B
| Nasdaq Baltic Listed
|



/
e 21 | 4
f : '\ -
/,‘12017 ME‘&“S PRANESIMAS | 10

Atkelta is ankstesnio puslapio

Laura Krizinauskiené — Valdymo jmonés generaliné direktoré (nuo 2017 m. spalio 2 d.)

ISsilavinimas, kvalifikacija

Vilniaus Gedimino technikos universitetas, vadybos ir verslo administravimo magistro
laipsnis

Darbo patirtis

2016-2017 m. Danske Bank A/S Lithuanian branch — Funkciné vadové. Stambiy verslo
klienty pinigy plovimo prevencijos departamentas

2012-2016 m. Baltpool UAB — generaliné direktore, valdybos naré
2010-2012 m. AB bankas Finasta — kapitalo rinky departmento direktoré

Nuo 2005 m. iki 2012 m. uzimtos pareigos Finasta FM] AB, AB bankas Finasta bei UAB
,Finasta investicijy valdymas* (Siuo metu UAB ,INVL Asset Management®) grupéje

Turimos ,INVL Baltic Real
Estate” akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

UAB FMI ,INVL Finasta® — valdybos naré

Darbo patirtis

Vytautas Baksinskas — Investicinio komiteto narys,

Nekilnojamojo turto fondo valdytojas

Nuo 2017 - UAB ,INVL Asset Management“ Nekilnojamojo turto fondo valdytojas valdytojas
2016 — 2016-12-31 — UAB ,Dizaino institutas” direktorius

2016 — 2016-12-31 — UAB ,Variagis“ direktorius

2014 - 2016-12-31 — UAB ,Riesés investicija“ direktorius

2013 — 2016-12-31 — UAB , Tripolio valda® direktorius

2013 — 2016-12-31 — UAB ,Paraleliy valda“ direktorius

2013 — 2016-12-31 — UAB ,Dipolio valda“ direktorius

2013 - 2016-12-31 — UAB ,Etanija“ direktorius

2012 — 2016-12-31 — UAB ,Justiniskiy valda“ direktorius

2011 - 2016-12-31 — UAB ,Inreal valdymas“ nuomos skyriaus vadovas
2015-06 — 2016-01 — UAB ,Elniakampio namai“ direktorius

2014-03 — 2016-06 — UAB ,Akvilas” direktorius

2014-03 — 2015-07 — UAB ,Aikstentis” direktorius

2014-03 — 2015-07 — UAB ,Traky kelias“ direktorius

2013-01 — 2013-02 — UAB ,Nauijoji Svara“ projekty vadovas

2010-04 — 2013-02 — UAB ,Sago*” projekty vadovas

2008-11 — 2011-08 — UAB ,Inreal valdymas* projekty vadovas

2007-01 — 2008-10 — UAB ,Inreal valdymas*“ projekty vadovo asistentas

Tesinys kitame puslapyje


https://intranetas.invl.com/_layouts/15/listform.aspx?PageType=4&ListId=%7b7230B76C-E193-48CA-829B-228581C5D30F%7d&ID=85&RootFolder=*
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Atkelta is ankstesnio puslapio

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate* akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

UAB ,Proprietas” — direktorius (nuo 2018 m. sausio 2 d.)

Andrius Dauks$as — Investicinio komiteto narys,
Investicijy valdytojas

ISsilavinimas, kvalifikacija

Bankininkystés magistro laipsnis Vilniaus universiteto ekonomikos fakultetas.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G311.

Darbo patirtis

Nuo 2016 m. gruodzio 22d. — UAB ,INVL Asset Management” Investicijy valdytojas

2016 m. sausio 3d. — 2016 m. gruodzio 21 d. — AB ,INVL Baltic Real Estate” direktoriaus
pavaduotojas

2014 m. gruodzio — 2016 m. sausio 3d. — AB ,INVL Baltic Real Estate” direktorius

2010 m. kovo — 2016 m. gruodzio 21 d. — ,Invalda INVL" investicijy valdytojas

2008-2010 m. banko ,Finasta“ 1zdo departamento direktorius

2004-2008 m. — FM] ,Finasta“ vertybiniy popieriy apskaitininkas, véliau - vertybiniy popieriy
apskaitos skyriaus vadovas

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate” akcijos

Tiesiogiai: akcijy — 5 000 vnt.*; jstatinio kapitalo ir balsy — 0,04 proc.

*Akcijy vienety skaicius pateiktas po jgyvendinto bendrovés akcijos nominalios vertés keitimo
i5 0,29 euro | 1,45 euro, kuris uzbaigtas 2018 m. sausio 24 d.

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

UAB ,Proprietas* — direktorius (iki 2017 m. gruodzio 31 d.)
UAB ,Inservis“ — valdybos narys

UAB |moniy grupé ,Inservis" — valdybos narys, direktorius
UAB ,Jurita" — valdybos narys

UAB ,Kelio zenklai" — valdybos narys

AB ,Informacinio verslo paslaugy jmoné“ — valdybos narys

13 Informacija apie Bendrovés audito komitetg

,INVL Baltic Real Estate“ audito komitetas sudaromas i$ dviejy nepriklausomy nariy. Audito komiteto narius Bendrovés
akcininky ar valdymo jmonés teikimu renka ir atSaukia visuotinis akcininky susirinkimas. Audito komitetas renkamas ketveriy

mety kadencijai.

Pagrindinés Audito komiteto funkcijos:

o teikti Valdymo jmonei rekomendacijas, susijusias su Bendrovés iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu,
pakartotiniu skyrimu ir atleidimu bei sutarties su audito jmone salygomis;

o stebéti Bendrovés iSorés audito atlikimo procesa;

e stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné laikosi nepriklausomumo ir objektyvumo principy;

o stebéti Bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesa;

e stebéti su Bendrovés valdymu tiesiogiai susijusiy Valdymo jmonés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemy
veiksmingumg bei kartg per finansinius metus jvertinti dedikuotos Bendrovés valdymui vidaus audito funkcijos

poreikj;
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e stebeéti, ar Valdymo jmonés vadovai, kiek tai tiesiogiai susije su Bendrovés valdymu, tinkamai atsizvelgia j audito
imonés teikiamas rekomendacijas ar pastabas.

e Audito komitetas apie savo veiklg atsiskaito Bendrovés eiliniam visuotiniam akcininky susirinkimui, pateikdamas
jam raSytine ataskaitg uz veiklg per paskutinius finansinius metus.

Audito komiteto narys turi teise atsistatydinti pateikes apie tai rasytinj praneSimg Valdymo jmonei prie$§ 14 (keturiolika) dieny.
Valdymo jmoné, gavusi Audito komiteto nario praneSimg apie atsistatydinimg ir jvertinusi visas su tuo susijusias aplinkybes,
gali priimti sprendimg arba su$aukti neeilinj visuotinj akcininky susirinkima, kuris idrinkty naujg Audito komiteto narj, arba
klausimg dél Audito komiteto nario rinkimy atidéti iki artimiausio Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo. Naujas narys
bet kuriuo atveju renkamas iki veikiancio Audito komiteto kadencijos pabaigos.

13.1. AUDITO KOMITETO DARBO TVARKA:

Audito komitetas apie savo veiklg informuoja Bendrovés eilinj visuotinj akcininky susirinkimg, pateikdamas jam raSytine
ataskaitg.

Audito komitetas yra kolegialus organas, sprendimus priimantis posédziy metu. Audito komitetas gali priimti sprendimus ir jo
posédis laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja abu komiteto nariai. Sprendimas yra priimtas, kai uz jj balsuoja abu Audito
komiteto nariai. Audito komiteto narys savo valig — uz ar prie$ balsuojamg sprendima, su kurio projektu jis susipazings, gali
pranesti balsuodamas i$§ anksto rastu. Balsavimui rastu prilyginamas balsavimas telekomunikacijy galiniais jrenginiais, jeigu
yra uztikrinta teksto apsauga ir galima identifikuoti parasa.

Audito komitety posédziy suSaukimo iniciatyvos teise turi abu Audito komiteto nariai. Apie Saukiamg poséd;, jame
numatomus svarstyti klausimus bei sidlomus sprendimy projektus kitas Audito komiteto narys informuojamas ne véliau kaip
prie$ tris darbo dienas rastu (el. pastu arba faksu). Audito komiteto posédziai neprotokoluojami, o priimtus sprendimus
pasiraSo abu komiteto nariai. Kai abu Audito komiteto nariai balsavo rastu, sprendimg sura$o ir pasiraSo Valdymo jmonés
paskirtas Audito komiteto sekretorius. Sprendimas turi bati surasytas ir pasirasytas ne véliau kaip per septynias dienas nuo
Audito komiteto posédzio dienos.

Audito komitetas turi teise | savo posedzius kviesti Valdymo jmonés vadovg, valdybos narius (narj), vyriausiajj finansininka,
darbuotojus, tiesiogiai atsakingus uz Bendrovés finansus, apskaitg ir izdo klausimus bei iSorés auditorius. Uz darbg Audito
komitete jo nariams gali bdti mokamas atlyginimas. Audito komiteto nariy atlyginimg tvirtina visuotinis akcininky
susirinkimas, nustatydamas maksimaly vienos valandos atlyginima.

Bendrovés audito komitetas savo veikloje vadovaujasi 2017 m. balandzio 11 d. visuotinio akcininky susirinkimo
patvirtintomis audito komiteto nuostatais (toliau gali bdti vadinamos Nuostatais). Nuostatai paskelbti Bendrovés
internetiniame puslapyje skiltyje Investuotojams.

13.2. BENDROVES AUDITO KOMITETO NARIAI

2016 m. lapkri¢io 10 d. vykusiame akcininky susirinkime bendroveés audito komiteto nariais buvo iSrinkti UAB ,Legisperitus®
teisininké Danuté Kadanaité ir UAB ,Biotechpharma“ vykdomasis direktorius Tomas Bubinas (nepriklausomas audito
komiteto narys).

2017 m. balandzio 11 d. vykusiame akcininky susirinkime Bendrovés audito komiteto nariai D. Kadanaité ir T. Bubinas buvo
atSaukti i§ audito komiteto ir j audito komitetg iSrinkti UAB ,Moore Stephens Vilnius” partneré ir auditoré Danguté
Pranckéniené ir T. Bubinas ketveriy mety kadencijai. Abu nariai yra nepriklausomi, pateike savo nepriklausomumo
patvirtinimg jrodancig pazymag.

f i '

-



Eal | 4

,_‘-——-i-"""

—
L —
lk. ME‘@\IISPRANESIMAS | 11

Tomas Bubinas — nepriklausomas audito komiteto narys

2017 — 2021 m. (atSauktas ir perrinktas 2017 m. balandzio 11 d. vykusio Bendrovés

Kadencijos laikotarpis . . o oo )
visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu)

2004 — 2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras
1997 — 2000 m. Licencijuotuyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of
ISsilavinimas, kvalifikacija Chartered Certified Accountants, ACCA ) narys

1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius

1988 — 1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

Nuo 2013 m. UAB ,Biotechpharma“ — vykdomasis direktorius

2010 — 2012 m. , TEVA Biopharmaceuticals USA* — vyresnysis direktorius
2004 — 2010 m. ,Teva Pharmaceuticals® finansy vadovas Baltijos Salims
2001 — 2004 m. “Sicor Biotech* finansy direktorius

1999 - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers* — vyresnysis vadybininkas
1994 - 1999 m. ,,Coopers & Lybrand” — vyresnysis auditorius, vadybininkas

Darbo patirtis

Turimos ,INVL Baltic Real -
Estate” akcijos

Danguolé Pranckéniené — nepriklausoma audito komiteto naré

2017 — 2021 m. (iSrinkta 2017 m. balandzio 11 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo

Kadencijos laikotarpis )
sprendimu)

1995 - 1996 m. Vilniaus Gedimino Technikos universitetas, Verslo administravimo magistras

Ty . . 1976 - 1981 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos magistro laipsnis
ISsilavinimas, kvalifikacija

The International Coach Union (ICU), profesionalios kouCerés vardas, pazyméjimo Nr. LT-51.
Lietuvos Respublikos Finansy ministerija, auditoriaus vardas, pazyméjimo Nr. 000345.

Nuo 1997 m. UAB ,Moore Stephens Vilnius“ (ankstesnis pavadinimas ,Verslo auditas®) —
partneré

Darbo patirtis 1996 — 1997 m. UAB ,Deloitte & Touche* — audito vadybininké

1995 — 1996 Vilniaus Gedimino Technikos universitetas — lektore

1982 — 1983 m. Vilniaus universitetas — lektore

Turimos ,INVL Baltic -
Real Estate“ akcijos

D e
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14 Informacija apie emitento sumokétg valdymo mokestj, priskaiCiuotas pinigy sumas, kitg perleistg turtg

ir suteiktas garantijas valdymo organams ir buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui AB ,INVL Baltic Real Estate* iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencija,
,INVL Baltic Real Estate“ valdybos ir vadovo jgaliojimai yra perduoti turto valdymo bendrovei ,INVL Asset Management®.

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis (toliau — Valdymo mokestis) yra atlygis uz Bendrovés turto valdyma, kuris turi
biti mokamas uz kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj. 2017 m. gruodzio 29 d. Bendrovés akcininky susirinkimo sprendimu,
Valdymo mokestis uz visg kalendoriniy mety ketvirtj sumazéjo nuo 1,5 proc. iki 1 proc. ir siekia iki 0,375 proc. nuo
Bendrovés vidutinés svertinés kapitalizacijos. Papildomai Valdymo jmonei mokamas Sékmeés mokestis |statuose nustatyta
tvarka. Per ataskaitinj laikotarpj Valdymo jmonei buvo priskaiCiuota 296 tdkst. eury valdymo mokescio bei 386 tikst. eury
mokétino sékmés mokescio.

Valdymo jmonés valdybos nariai ir investicinio komiteto nariai negauna atlygio uz Sias pareigas, jiems yra mokamas darbo
uzmokestis numatytas pagal darbo sutartj su Valdymo jmone.

Ataskaitiniu laikotarpiu Bendrovés valdymo organams, kurie iSvardinti Sio praneSimo 11 skyriuje, iSmokéta 306 eurai
dividendy, atskaiCius mokescius. Bendrovés valdymo organams nebuvo perleista turto ar suteikta garantijy. Bendrové
tantjemy valdymo organams neskyré. Specialiy iSmoky bendrovés valdymo organams taip pat nebuvo skirta. Bendrovés
grupés jmoneés ,INVL Baltic Real Estate” valdymo organams, direktoriui tantjemy neskyré.

Per 2017 metus Grupé ir Bendrové buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei uz paslaugas atitinkamai sumokéjo
12 tokst. eury ir 10 tdkst. eury atlygj ( 2016 m. — atitinkamai sumokéjo 12 tikst. eury ir 10 tdkst. eury, 2015 m. — atitinkamai
sumokéjo 13 takst. eury ir 9 tdkst. eury, 2014 m. — atitinkamai 9 tdkst. eury ir 7 tdkst. eury).

,INVL Baltic Real Estate” buhalterinés apskaitos paslaugas bei su buhalterinés apskaita susijusiy dokumenty rengima teikia
bendrové AB ,Invalda INVL* pagal 2013 m. liepos 1 d. sutartj Nr. 20130701/20 (2017 m. sausio 2 d. redakcija).
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V. KITA INFORMACIJA

15 Emitento sutartys su vertybiniy popieriy vieSosios apyvartos tarpininkais

+INVL Baltic Real Estate“ yra pasiraSiusi sutartis su Siais vieSosios apyvartos tarpininkais:

e AB ,Siauliy bankas* (Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, tel. (8 5) 203 2233) — sutartj dél vertybiniy popieriy apskaitos
tvarkymo, sutartj dél rinkos formavimo paslaugos ir paslaugy sutartj dél dividendy mokéjimo.

e AB SEB bankas (Gedimino pr. 12, Vilnius, tel. (8 5) 268 2800) - sutartj dél depozitoriumo paslaugy.

16 Informacija apie emitento filialus ir atstovybes

LINVL Baltic Real Estate” néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.

17 Pagrindinés rizikos ir netikétumai

Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty bati laikoma i§samiu ir visus aspektus apimangiu rizikos
veiksniy, susijusiy su UTIB ,INVL Baltic Real Estate” vertybiniais popieriais, apraSymu. Pateikiame tik pagrindines rizikas bei
jy apraSymus. ISsamus riziky sgrasgs yra skelbiamas Bendrovés internetiniame tiklalapyje.

17.1. BENDRI VERSLO SRITIES, KURIOJE VEIKIA GRUPE, RIZIKOS VEIKSNIAI

Rizikos veiksnys, susijes su Bendrovés teisinio statuso pasikeitimu.

2016 m. gruodzio 22 d. Bendrovei gavus LB Licencijg, Bendroveé pradéjo veikti vadovaudamasi ne tik Akciniy bendroviy ir
Vertybiniy popieriy jstatymais ir kitais susijusiais teisés aktais, kaip tai buvo iki Licencijos gavimo, taciau taip pat
vadovaudamasi Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu ir kitais susijusiais teisés aktais, kurie numato tam tikras
specifines pareigas dél Bendrovés akcininky interesy gynimo ir tam tikrus veiklos apribojimus, pvz., Bendrové gali investuoti
jos valdomas léSas laikydamasi Bendrovés investavimo strategijos reikalavimy, kai kurie taikytiny teises akty apribojimai
taikomi Bendrovei dél investicijy, jy diversifikavimo, valdymo ir kt. Be to, Bendrovés veiklos iSlaidos gali padidéti del
reikalavimy periodiSkai vykdyti turto vertinima, laikyti Bendrovés turtg Depozitoriume ir kt. Taip pat investicijos j Bendrovés
(turingios Licencijg) Akcijas yra susijusios su didesne nei vidutine, ilgalaike rizika. Bendrové negali garantuoti, jog akcininkai
atgaus investuotas léSas. Be to, paminétina, kad Bendrovés Akcijy iSpirkimas yra ribotas, t. y. akcininkas negali reikalauti,
kad Bendrové arba Valdymo jmone iSpirkty Akcijas. Taiau Bendrovés akcininkas turi galimybe parduoti Bendrovés Akcijas
antrinéje rinkoje.

Bendroji rizika

Investicijy j nekilnojamajj turtg verté gali svyruoti trumpuoju laikotarpiu, priklausomai nuo bendros ekonomines padéties,
nekilnojamo turto nuomos ir pardavimo kainy, paklausos ir pasitlos svyravimy. Investicijos | nekilnojamg turtg turéty bati
atliekamos vidutiniu ar ilguoju laikotarpiu tam, kad investitorius galéty iSvengti trumpalaikés kainy svyravimo rizikos.
Investicijos j nekilnojamg turtg susijusios su aukstesne, nei vidutine rizika. Investicijas atlikus nepelningai ar susiklosgius
kitoms nepalankios aplinkybéms (negaléjimas laiku sumoketi kreditoriams), Bendrovei gali biti iSkeltos bankroto procediros.
Akcijy iSpirkimas yra ribotas, t.y. akcininkas negali reikalauti, kad Bendrové ar Valdymo jmoné, kuri perémé valdyma, iSpirkty
Akcijas. Tacgiau akcininkas turés galimybe parduoti Akcijas antrinéje rinkoje.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika

Bendroveés vystomi nekilnojamojo turto projektai gali uztrukti ilgiau nei planuota arba kainuoti daugiau nei planuota, dél ko
gali sumazéti Bendrovés investicijy grgza. Valdydama Sig rizikg Bendrové skirs pakankamai resursy nekilnojamojo turto
vystymo projekty biudzety bei vykdymo terminy kontrolei.

Infliacijos bei defliacijos rizika

Egzistuoja rizika, kad esant infliacijai Akcijos verté augs léCiau nei infliacija, kas lemty mazesne nei infliacija graza. Tokiu
atveju Bendrovés akcijas rinkoje pardavusiy asmeny reali grgza i$ akcijy vertés padidéjimo gali bati mazesné nei tikétasi.
Defliacijos atveju kilty rizika, kad Bendrovés investicijy verté sumazés dél bendrojo kainy lygio mazéjimo.
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Makroekonominé aplinka

Nekilnojamo turto plétra yra linkusi atkartoti bendruosius makroekonominés aplinkos pokyc€ius. Pallikanos, nedarbas,
infliacija, privatus vartojimas, kapitalo iSlaidos ir kiti makroekonominiai veiksniai daro reikSmingg jtakg nekilnojamo turto
plétrai, taigi, ir Grupés potencialiam pelnui.

Palankls poslinkiai makroekonominéje aplinkoje didina nekilnojamo turto paklausg, leidZia nekilnojamo turto bendrovéms
didinti nekilnojamo turto nuomos jkainius ir kitas kainas, susijusias su Grupés veikla. Nepalankis poslinkiai didina spaudimg
nekilnojamo turto kainy, nuomos jkainiy ir pelningumo kritimui. Taigi, Grupés rezultatai priklauso nuo bendros
makroekonominés aplinkos, ir neigiami jos pasikeitimai gali iSSaukti batinybe persvarstyti Grupés plétros planus, mazinti
Grupés turto kaing ir nuoma, ar salygoti kitus pokycius, susijusius su Grupés turtu, kurie gali turéti Zenklig neigiama jtakg
Grupés verslui, veiklos rezultatams, finansinei padéciai ir pelningumui.

Nekilnojamo turto sektoriaus cikliSkumas

Nekilnojamo turto plétra yra cikliSkas sektorius. Su nekilnojamu turtu susijusiy sandoriy skaiCius zZenkliai svyruoja
priklausomai nuo nekilnojamo turto ciklo etapo. CikliSkumas Baltijos Salyse buvo santykinai aukstas, nes po greito kainy
augimo, salygotos pigaus finansavimo galimybiy, seké staigus nuosmukis ir finansiné krizé. Ateityje, Baltijos nekilnojamo
turto rinka gali vel atgauti prarastg augima, dél kurio vél gali jvykti kainy lygio infliacija, po kurios sekty rinkos perkaitimas ir
spaudimas mazinti kainas, ir taip prasidéty naujas nekilnojamo turto ciklas.

17.2. GRUPEI BUDINGI RIZIKOS VEIKSNIAI

Vadovybés ir zmogiskyjy istekliy rizika.

Bendrovés investavimo sékmé didele dalimi priklausys nuo Valdymo jmonéje uz Bendrovés valdymg atsakingy Zmoniy
priimty sprendimy bei nuo minéty Zmoniy patirties ir sugebéjimy. Néra garantijy, kad tie patys asmenys visg laikg bus
atsakingi uz Bendrovés valdyma, taiau bus dedamos pastangos, kad Bendroveés veikla visg laikg rdpintysi atitinkamg
kvalifikacijg turintys asmenys.

Priklausomybé nuo iSorinio finansavimo

Siuo metu Grupés pinigy jplaukos yra pakankamos finansuoti operacines pinigy i$mokas bei mokéti ménesines banko
paskoly gragzinimo jmokas ir pallikanas. Taciau tolimesnei Grupés veiklos plétrai reikés zenkliy kapitalo indéliy, siekiant
finansuoti kapitalo iSlaidas. Dél Sios priezasties, nesant tinkamo iSorinio finansavimo, gali bdti ribojami Grupés augimo
planai, ir ji gali atsidurti nepalankioje konkurencinéje padétyje, lyginant su tinkamai finansuojamomis analogiS§komis
organizacijomis. Nepavykus gauti iSorinio finansavimo, gali prireikti priverstinai parduoti turtg nepalankiomis kainomis, ar
netgi paskelbti bankrotg, kas gali turéti esminés neigiamos jtakos Grupés verslui, veiklos rezultatams ar finansinei padéciai
bei sunaikinti akcininky turto verte.

Rizika, susijusi su nuomos sutartimis

Grupés nuomos sutartis galima padalinti j dvi kategorijas: neatSauktinos fiksuotos trukmés nuomos sutartys, ir atSauktinos
nuomos sutartys, sudarytos konkreciai nenurodytam laikotarpiui. AtSauktiny nuomos ir sub-nuomos sutarCiy atveju,
nuomininkai, norédami atSaukti nuomos sutartj, privalo pranesti administratoriui apie tai prie§ 1-12 ménesius ir sumokéti 1-6
meénesiy nuompinigiy dydzio baudg. NeatSauktiny nuomos ir sub-nuomos sutarciy atveju nuomininkai privalo sumokéti
baudag, lygig nuompinigiams, gautiniems per likusjjj nuomos laikotarpj.

Grupé sieks naudoti abi sutarCiy rasis, priklausomai nuo padéties rinkoje ir atitinkamo turto. Nepaisant to, yra pavojus, kad
didelius skai€ius nuomos sutar€iy, sudaryty konkreciai nenurodytam laikotarpiui, gali bati nutrauktas per trumpg laikotarpj.
Grupé siekia pratesti fiksuotos trukmés nuomos sutartis lanksCiai bendradarbiaudama su nuomininkais. Taliau néra
garantijy, kad Grupei tai sekmingai pavyks. Siekdama uzkirsti kelig nuomininkams nutraukti nuomos sutartis, Grupé taip pat
gali bati priversta sutikti mazinti nuomos mokescius. Grupei mokétiny nuompinigiy sumazinimas pagal didelj nuomos
sutarc€iy skaiciy ir/ar didelio skai€iaus nuomos sutarciy nutraukimas vienu metu gali turéti esminj neigiamg poveikj Grupés
verslui, veiklos rezultatams ir finansinei padéciai.

Pasikliovimas Bendrovés turto administratoriumi

2013 m. sausio 2 d. Bendrové sudaré sutartj su trecigja Salimi dél Bendrovés turto portfelio valdymo ir turto administravimo
paslaugy. Sutartis baigé galioti 2018 m. sausio 1 d., Bendrovés dukterinei jmonei UAB ,Proprietas® ir Bendrovei pasirasius
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turto administravimo sutartj. ISsamus pastaty, administruojamy pagal Sig sutartj saraSas, yra pateiktas bendrovés
konsoliduoto metinio praneSimo 2.3 skirsnyje Investavimo apribojimai. Remiantis Sia sutartimi, treCia Salis, kaip turto
administratorius, jsipareigoja didinti Bendrovés verte ir iSlaikyti aukstg paslaugy, teikiamy pastaty nuomininkams ir
darbuotojams, kokybe. Pasikeitus administravimo kainoms rinkoje, su administratoriumi gali bati sudarytos naujos sutartys
maziau palankiomis salygomis, kurios gali tiesiogiai jtakoti Bendrovés sgnaudy padidéjima.

Palikany rizika

Kyla rizika, kad greito pasaulio ekonomikos atsigavimo atveju ar padidéjus infliacijai, centriniai bankai didins pallkanas ir dél
to brangs paskoly, susijusiy su Bendroves investicijomis, aptarnavimas, todél gali sumazéti Bendroveés investicijy verté.
Siekiant iSvengti Sios rizikos, Valdymo jmoné sieks, kad Bendrové gauty daugumg paskoly su fiksuotomis palikanomis.
Jeigu tai atrodyty batina, Bendrové apdraus palikany rizikg sudarydama atitinkamos sandorius.

Be to, paliikany rizika pagrinde apima paskolas su kintamomis palikanomis. 2014 m. rugpjidio 26 d. Bendroveé ir AB Siauliy
Bankas AB sudareé kredito sutartj dél EUR 15,35 milijono Eur kredito (2016 m. sausio 29 d. kreditas buvo padidintas 4,5
milijonais eury) su kintamomis paldkanomis — 6 ménesiy EURIBOR ir fiksuota marza. Be to, 2015 m. liepos 15 d. dukteriné
bendrové Dommo Biznesa Parks SIA ir ABLV Bank AS sudaré kredito sutartj, kurios suma 3 milijonai, su kintama paldkany
norma — 3 ménesiy EURIBOR ir fiksuota marza. Augancios paliikanos didina Grupés skolos aptarnavimo sgnaudas, kurios
mazina investicijy graza. Jeigu bus batina, Grupé valdys palGkany rizikg sudarydama iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis.

Sverto rizika

Sverto rizika susijusi galimu nekilnojamo turto objekty, jsigytu su skolintais pinigais, nuvertéjimu. Kuo didesnis svertas, tuo
aukStesné Sios rizikos tikimybé. 2017 m. gruodzio 31 d. Grupés jsiskolinimy dydis sudaré 38,5 % nuo jos investicinio turto
rinkos vertés ( 2016 m. gruodzio 31 d. 41%).

Kredito rizika

Bendrové yra suteikusi ir gali suteikti paskolas kitoms bendroveés, todél, pablogéjus Siy bendroviy finansinei biklei, yra rizika,
kad Bendrové neatgaus visy jos suteikty paskoly.

Likvidumo rizika

Tai yra rizika patirti nuostolius dél mazo rinkos likvidumo, kai tampa sunku parduoti turtg pageidaujamu metu uz
pageidaujamg kaina. Siekdama suvaldyti Sig rizika, Bendrové nuolatos stebés nekilnojamo turto rinka, i§ anksto pasirengs
turto pardavimo procesui, ir Siuo badu sumazins likvidumo rizika. Jsigydami akcijas akcininkai taip pat prisiima vertybiniy
popieriy likvidumo rizikg — jeigu kristy Akcijy paklausa ar akcijos bty iSbrauktos i$ vertybiniy popieriy birzy prekybos saraso,
investitoriams baty sunku jas parduoti. Pablogéjus Bendrovés finansinei padéciai, gali sumazéti Akcijy paklausa ar kaina.
Likvidumo rizika taip pat apima pinigy srauto sutrikdymo rizikg, kuri gali kilti Bendrovei dél pavéluoty mokéjimy ir/ar visisko
piniginiy jsipareigojimy nevykdymo nuomininkams tapus nemokiais.

Bendra investicijy rizika

Investicijy j nekilnojama turtg verté gali kisti trumpuoju laikotarpiu, priklausomai nuo bendry ekonominiy saglygy, nekilnojamo
turto nuomos ir pirkimo kainy, paklausos ir pasildlos svyravimy, kt. Investicijos | nekilnojama turtg turéty bati vykdomos
vidutiniu ir ilguoju laikotarpiu, kad investitorius galéty iSvengti kainy svyravimo trumpuoju laikotarpiu. Investavimas |
nekilnojama turtg yra susijes su didesne, nei vidutine rizika. Grupés nepasiteisinusios investicijos ar investicijos, atliktos
neigiamoje aplinkybiy jtakoje (negaléjimas sumokéti kreditoriams), gali daryti reikSmingg poveikj Grupés veiklos rezultatams
ir finansinei padéciai, ar, blogiausio scenarijaus atveju, nulemti bankroto proceddros inicijavima.

Investicijy diversifikacijos rizika

Tai yra rizika, kad viena bloga investicija gali daryti didelj poveikj Bendrovés rezultatams. Siekdama sumazinti Sig rizika,
Bendrové savo portfelyje turés pakankamg skaiciy jvairiy nekilnojamo turto objekty ir Siuo bddu iSlaikys tinkamg
diversifikacijos lygj.
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Nuomininky rizika

Bendrové sieks iSnuomoti nekilnojamo turto objektus kaip galima aukStesnémis kainomis. Nors Siuo metu nuompinigiai
mokami laiku (nuomininky nepadengti jsipareigojimai Siuo metu yra labai nedideli ir néra reikSmingi Bendrovés veiklai), yra
rizika, kad pasikeitus (pablogéjus)nuomininky ekonominei padéciai, nuomininkai nevykdys savo jsipareigojimy — tai turéty
neigiamos jtakos Bendrovés pelno ir pinigy srautams. Dél laiku nevykdomos didelés jsipareigojimy dalies gali sutrikti
Bendroveés jprastiné veikla, gali prireikti ieSkoti papildomy finansavimo Saltiniy, kurie nevisuomet gali bati prieinami.
Nepavykus uzdirbti numatyty pajamy i§ nuomos ar iSlaikyti didelj pastaty uzimtumo procentg, gali iSkilti sgnaudy, kuriy
nekompensuoja nuolatiniai nuomininkai, problema. Si rizika gali pasireiksti Zenkliu nuomojamy patalpy pasitlos padidéjimu
ir paklausos sumazéjimu, nuomos kainy kritimu. Nepavykus iSnuomoti patalpy uz planuojamas kainas ar planuotomis
apimtimis, taip pat nuomininkams nutraukus nuomos sutartis, Bendrovés pajamos gali sumazéti, o fiksuotos sanaudos - likti
tokios pacios. Atitinkamai, sumazéty Bendroves pelnas.

Bendrovés turto vertinimo rizika

Bendrovés turtas bus vertinamas pagal |statuose nustatytas pagrindines taisykles bei Apskaitos politikg. Bendrovés turimo
turto vertinima atliks du turto vertintojai, taiau toks turto vertinimas yra tik turto vertés nustatymas, kuris automatidkai
nereiskia tikslios Bendrovés turimos investicijos realizavimo kainos, kuri priklauso nuo daugelio aplinkybiy, pavyzdziui,
ekonominiy ir kity nekontroliuojamy sglygy. Taigi Bendrovés turimy investicijy realizavimo kaina gali bati didesné arba
mazesné nei turto vertintojo nustatyta turto verteé.

Konkurencijos rizika

Bendrové, investuodama j investavimo objektus, konkuruos su kitais investuotojais, jskaitant, bet neapsiribojant, kitomis
investicinémis bendrovémis ar nekilnojamojo turto investiciniais fondais. Taigi egzistuoja rizika, jog konkurencija su kitais
investuotojais reikalaus, kad Bendrové sudaryty sandorius maziau palankiomis sglygomis nei baty kitais atvejais.

17.3. RizIKOS VEIKSNIAI, SUSIJE SU BENDROVES AKCIJOMIS (INVESTICIJAS | JAS)

Rinkos rizika

|sigyjant Akcijas prisiimama rizika patirti nuostolius dél nepalankiy Akcijy kainos pokyciy rinkoje. Akcijy kainos kritimg gali
lemti neigiami Bendrovés turto vertés bei pelningumo pokyc€iai, bendros akcijy rinkos tendencijos regione ir pasaulyje.
Prekyba Akcijomis gali priklausyti nuo makleriy ir analitiky komentary bei skelbiamy nepriklausomy analiziy apie Bendrove ir
jos veiklg. Analitikams pateikus nepalankig nuomone apie akcijy perspektyvas, tai gali neigiamai paveikti ir Akcijy kaing
rinkoje. Neprofesionaliems investuotojams vertinant akcijas patariama kreiptis pagalbos j vieSosios apyvartos tarpininkus
arba kitus Sios srities specialistus.

Dividendy mokéjimo rizika

Egzistuoja rizika, kad Bendrové nemokés dividendy. Sprendimas mokéti dividendus priklausys nuo veiklos pelningumo,
pinigy srauty, investiciniy plany bei bendros finansinés situacijos ir kity aplinkybiy.

Emitento Akcijy likvidumas néra garantuojamas

Gali bdti, kad jei investuotojas nori skubiai parduoti Emitento vertybinius popierius (ypa¢ didele jy dalj), ju poreikis birzoje
nebus pakankamas. Dél to akcijy pardavimas gali uztrukti ilgiau ar investuotojas gali bati priverstas parduoti akcijas
zemesne kaina. AnalogiSkos pasekmés gali iSkilti pasalinus Bendrovés akcijas i§ Nasdaq antrino sgraSo. Be to, jei
Bendrovés finansiné padétis pablogés, Bendrovés akcijy poreikis ir tuo paciu jy kaina gali sumazéti.

17.4. INFORMACIJA APIE RIZIKOS MASTA BENDROVEJE IR JOS VALDYMA

Informacija apie rizikos mastg ir jos valdyma atskleista konsoliduoty ir bendrovés 2017 mety finansiniy ataskaity
aiSkinamajame raste 3 punkte.
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17.5. ]MONIY GRUPES VIDAUS KONTROLES IR RIZIKOS VALDYMO SISTEMY, SUSIJUSIY SU KONSOLIDUOTYJY FINANSINIY ATASKAITY
SUDARYMU, PAGRINDINIAI POZYMIAI

Bendrovés konsoliduoty finansiniy ataskaity rengimg, vidaus kontrolés ir finansinés rizikos valdymo sistemas, teisés akty,
reglamentuojanciy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity sudaryma, laikymasi priziari Audito komitetas.

Bendrovés valdymo jmoné yra atsakinga uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rengimo priezidrg bei galutine jy perzidra.
Siy funkcijy tinkamam vykdymui valdymo jmoné yra pasitelkusi iSorinj atitinkamy paslaugy teikéjg. Valdymo jmoné, kartu su
apskaitos paslaugy teikéju nuolat perzidri Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), kad finansinése
ataskaitose baty laiku jgyvendinti visi TFAS pokyc¢iai, analizuoja bendroves ir grupés veiklai reikSmingus sandorius, uztikrina
informacijos surinkimg i§ grupés jmoniy bei savalaikj ir teisingg tos informacijos apdorojimg ir paruoSimg finansinei
atskaitomybei, periodiSkai informuoja bendrovés valdyba apie finansinés atskaitomybés rengimo darby eiga.

18 Emitento ir jmoniy grupés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su socialine atsakomybe, aplinkos ir
personalo klausimais susijusi informacija

18.1. ATSAKINGO VERSLO VEIKSMAI BENDROVEJE

Bendrovés valdymas yra perduotas turto valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, pastaroji savo veikloje taiko lygiy
galimybiy politikg, kurioje apibrézia, jog Bendrové savo veiklg organizuoja taip, kad darbuotojams, atsizvelgiant | jy
uzimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacijg, baty uztikrintos vienodos darbo sglygos, galimybés ugdyti kompetencijg, ir
kt. O taip pat teikiamos vienodos lengvatos neatsizvelgiant j darbuotojy lytj, rase, tautybe, kalba, kiime, socialine padétj,
tikéjima, jsitikinimus ar pazidras, amziy, lytine orientacijg, negalig, etnine priklausomybe, religija, Seimynine padétj, ketinimg
turéti vaiky, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje.

UAB ,INVL Asset Management® 2017 m. viduryje prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy atsakingo investavimo principy
PRI (angl. k. Principles for responsible investment). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau
kaip 1,7 tokst. investicijy valdytojy. PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams.
Vertinama, kad ekonomi$kai efektyvi, tvari pasauliné finansy sistema yra bdtina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus
palaikantys investuotojai savanoridkai siekia taikyti juos investavimo veikloje.

PRI apibrézia SeSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy ir verslo
valdymo veiksnius | investavimo praktikg — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu j nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktikg. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikanc¢ios bendrovés skatinty
jy diegima rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

18.2. DARBUOTOJAI

2017 m. pabaigoje, kaip ir 2016 m. pabaigoje, ,INVL Baltic Real Estate” darbuotojy neturéjo, 2015 m. pabaigoje bendrovéje
dirbo 2 darbuotojai. Darbuotojy skaicius pakito dél bendrovés teisinés formos pasikeitimo, kadangi gavusi UTIB licencijg
bendrove valdymg ir visas funkcijas, kurias anksciau atlikdavo bendrové darbuotojai, perdavé valdymo jmonei.

,INVL Baltic Real Estate” ir portfelio bendroviy darbuotojy skai€ius 2017 m. buvo 6, 2016 m. bei 2015 m. — 4.

19 Informacija apie Bendrovés ir jos organy nariy, sudaryty komitety nariy ar darbuotojy susitarimus,
kuriuose numatyta kompensacija, jei jie atsistatydinty arba bty atleisti be pragrjstos priezasties arba
jei jy darbas baigtysi dél emitento kontrolés pasikeitimo

Susitarimy tarp bendrovés ir valdymo jmonés valdybos nariy, taip pat valdymo jmonés darbuotojy, numatanciy
kompensacijas jiems atsistatydinus ar juos atleidus be pagrjstos priezasties, taip pat jei ju darbas baigtysi dél bendrovés
kontrolés pasikeitimo, néra.

20 Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investicijy apibtdinimas

2017 m. pagrindinés Bendrovés investicijos buvo skirtos ,Vilniaus Varty“ verslo centro rekonstrukcijos bei nuomininky
poreikiy pritaikymui. Per 2017 m. buvo investuota 2 339 tikst. EUR suma.

"
_’ Gynl !4’ ] , [ Na!uaNuaEt!.L!;Ed
}



S

AL ESTATE

/’J ,‘ ‘ /
J J"‘ "' ‘k | w I
2017 M. ME'ﬁINIS PRANESIMAS | 11
/ I

& N

21 Informacija apie reikd8mingus susitarimus, kuriy 3alis yra emitentas ir kurie jsigalioty, pasikeisty ar
nutrokty pasikeitus emitento kontrolei

2017 m. emitentas nesudaré reikSmingy susitarimy, kurie jsigalioty, pasikeisty ar nutrikty pasikeitus emitento kontrolei.

22 Informacija apie susijusiy Saliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny sandorius atskleista konsoliduoty 2017 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinio
aiSkinamajamo rasto 20 punkte.

23 Informacija apie per ataskaitinj laikotarpj emitento vardu sudarytus Zalingus sandorius

2017 metais emitento vardu nebuvo sudaryta zalingy sandoriy (neatitinkanciy bendroves tiksly, esamy jprasty rinkos sglygy,
pazeidzianc€iy akcininky ar kity asmeny grupiy interesus ir pan.), turéjusiy ar ateityje galin¢iy daryti neigiamg jtakg emitento
veiklai ir veiklos rezultatams bei sandoriy, esant interesy konfliktui tarp valdymo jmonés vadovy, investicinio komiteto nariy,
kontroliuojan€iy akcininky ar kity susijusiy Saliy pareigy emitentui ir jy privaciy interesy ir kity pareigy.

24 Nuorodos ir papildomi paaiskinimai apie konsoliduotose ir bendrovés metinése finansinése
ataskaitose pateiktus duomenis

Visa informacija atskleista konsoliduoty ir bendrovés 2017 m. finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste.

25 Informacija apie audito jmone

Bendrové neturi patvirtinty audito jmonés atrankos kriterijy. 2017 m. bendrovés ir konsoliduoty finansiniy ataskaity auditg
atliko bendroveé ,PricewaterhouseCoopers®. Jg 2015, 2016 ir 2017 mety metiniy finansiniy ataskaity auditui atlikti akcininkai
iSrinko 2015 m. rugpjacio 10 d. jvykusiame visuotiniame akcininky susirinkime. Tame paciame susirinkime akcininkai nustaté
10 500 eury (deSimt tdkstancCiy penki Simtai eury) plius PVM atlyginimg uz kiekvieny mety metinio finansinio ataskaity
rinkinio audita.

Audito jmoné UAB ,PricewaterhouseCoopers”
Buveinés adresas J. Jasinskio g. 16B, LT-03163, Vilnius
Kodas 111473315

Telefonas (8 5) 239 2300

Faksas (8 5) 239 2301

Elektroninis pastas vilnius@lt.pwc.com

Interneto tinklapis www.pwc.com/It

Bendrovéje vidaus auditas neatliekamas.

25.1. lentelé. Paslaugos, kurias audito jmoné ,PricewaterhouseCoopers” suteiké Bendrovei ir Grupei per 2017 m.

Takst. EUR C;B“lpf Beznglr‘;"é
Finansiniy ataskaity audito paslaugos pagal sutartis 10 500 10 500
Uztikrinimo ir kity susijusiy paslaugy sgnaudos 9 000 9 000
Konsultacijy mokesciy klausimais sgnaudos - -
Kity paslaugy sgnaudos - -
IS viso 19 500 19 500
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26 Duomenys apie vieSai skelbtg informacijg

Su visa ,INVL Baltic Real Estate“ 2017 metais vieSai skelbta informacija galima susipazinti bendrovés interneto tinklalapyje
www.invlbalticrealestate.com.

26.1. lentelé. Skelbtos informacijos santrauka

Paskelbimo data Trumpas pranesSimo apibddinimas
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2017-02-03 Pranesimas apie vadovy sandorius

2017-02-10 IS ,INVL Baltic Real Estate” investicinio komiteto traukiasi E. Damulis

2017-03-20 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate” visuotinio akcininky susirinkimo susaukimas ir sprendimy projektai

2017-03-20 Audituoti SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate” 2016 m. grupés rezultatai

2017-03-20 Skelbiama SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate“ grynuyjy aktyvy verté

2017-03-24 PraneSimas apie vadovy sandorius

2017-03-24 2017 balandzio 11 d. vyksiancio visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarkés papildymas

2017-03-29 PraneSimas apie vadovy sandorius

2017-04-11 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate“ visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai

2017-04-11 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate* 2016 m. metiné informacija

2017-04-28 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate® 2017 m. trijy ménesiy neaudituoti veiklos rezultatai bei pagrindiniy
duomeny santrauka

2017-04-28 Skelbiama SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate* grynyjy aktyvy verté

2017-05-03 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate” pasirasé depozitoriumo paslaugy sutarties pakeitimg

2017-05-08 PraneSimas apie vadovy sandorius

2017-05-11 Pranesimas apie vadovy sandorius

2017-05-19 PraneSimas apie vadovy sandorius

2017-05-23 Pranesimas apie vadovy sandorius

2017-06-14 INVL Baltic Real Estate pristatymas renginyje "CEO Meets Investors"

2017-06-19 PraneSimas apie vadovy sandorius

2017-07-27 ,INVL Baltic Real Estate” pasirasé sutartj dél objekto Kirtimy gatvéje pardavimo

2017-08-16 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate® 2017 m. SeSiy ménesiy tarpiné informacija

2017-08-16 Skelbiama SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate* grynuyjy aktyvy verté

2017-10-30 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate” 2017 m. 9 ménesiy neaudituoti veiklos rezultatai bei pagrindiniy
duomeny santrauka

2017-10-30 Skelbiama SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate“ grynuyjy aktyvy verté

2017-12-07 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate* neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo su$aukimas ir sprendimy
projektai

2017-12-21 .Invalda INVL* ketina perleisti dalj ,INVL Baltic Real Estate* akcijy

2017-12-28 ,INVL Baltic Real Estate” 2018-ujy investuotojy kalendorius

2017-12-29 SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate“ neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai

e
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26.2. lentelé. PraneSimy apie bendrovés vadovy sandorius, sudarytus 2017 metais, suvestiné
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Sandorio C VP kaina

1393

2017-02-02

AB "Invalda INVL"

0,378

verté

526,55

EUR

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

Sandorio Sandorio Sandorio | Atsiskaitymo
tipas rasis vieta forma

pinigai

2017-03-22

AB "Invalda INVL"

2532

0,395

1000,14

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-03-23

AB "Invalda INVL"

1345

0,392

527,24

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-03-23

AB "Invalda INVL"

1187

0,386

458,18

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-03-24

AB "Invalda INVL"

1196

0,392

468,83

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-03-24

AB "Invalda INVL"

1355

0,391

529,81

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-03-27

AB "Invalda INVL"

2 863

0,392

1122,3

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-04

AB "Invalda INVL"

802

0,420

336,84

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-04

AB "Invalda INVL"

2381

0,420

1000,02

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-04

AB "Invalda INVL"

160

0,420

67,2

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-04

AB "Invalda INVL"

119

0,420

49,98

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-08

AB "Invalda INVL"

4021

0,414

1664,69

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-09

AB "Invalda INVL"

4072

0,409

1665,45

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-10

AB "Invalda INVL"

1763

0,413

728,12

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-10

AB "Invalda INVL"

771

0,413

318,42

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-16

AB "Invalda INVL"

2502

0,419

1048,34

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-17

AB "Invalda INVL"

977

0,419

409,36

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2017-05-17

AB "Invalda INVL"

1264

0,419

529,62

|gijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai
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ECiATE

Bendra
sandorio
verté (EUR)

Sandorio i VP kaina
dta VP kiekis (EUR)*

Sandorio Sandorio Sandorio | Atsiskaitymo
tipas rasis vieta forma

Akcijy
2017-05-17 | AB "Invalda INVL" 411 0,419 172,21 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2017-05-18 | AB "Invalda INVL" 505 0,418 211,09 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2017-05-18 | AB "Invalda INVL" 497 0,418 207,75 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2017-05-18 | AB "Invalda INVL" 1656 0,417 690,55 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2017-05-19 | AB "Invalda INVL" 1 000 0,418 418 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2017-05-23 | AB "Invalda INVL" 761 0,419 318,86 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2017-05-23 | AB "Invalda INVL" 1626 0,419 681,29 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2017-06-14 | AB "Invalda INVL" 104 0,419 43,58 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2017-06-15 | AB "Invalda INVL" 1282 0,419 537,16 lgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

* Akcijos nominaliai verte - 0,29 euro.

Paaiskinimai: S
AUTO - reguliuojamoje rinkoje sudarias automatinio jvykdymo sandoris

Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management”

Nekilnojamojo turto fondo valdytojas Vytautas BakSinskas

INR1L

Nasdaq Baltic Listed




1 PRIEDAS.
KONTAKTINIAI DUOMENYS

Registracijos duomenys Veiklos pobudis Kontaktiniai duomenys

UAB ,Rovelija“

INFORMACIJA APIE GRUPES

Kodas 302575846

Adresas Gynéjy g. 14, Vilnius
Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrove

Jregistruota 2010-12-20

investicijos j komercinés
paskirties nekilnojamajj turta,
komercinio nekilnojamojo
turto nuoma

—
I*A. ME‘)@IISPRANESIMAS | 12

v

: \""T’

IMONES, JU

Tel. (8 5) 279 0601
breinfo@invl.com

UAB ,Perspektyvi veikla“

Kodas 302607087

Adresas Gynéjy g. 14, Vilnius
Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrové

|registruota 2011-03-25

veiklos nevykdo

Tel. (8 5) 279 0601
breinfo@invl.com

UAB ,Proprietas”

Kodas 303252098

Adresas Gynéjy g. 14, Vilnius
Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrové

Jregistruota 2014-02-27

investicijos j komercinés
paskirties nekilnojamajj turta,
komercinio nekilnojamojo
turto nuoma

Tel. (8 5) 279 0601
proprietas@invl.com

DOMMO grupa SIA

Kodas 40003733866

Adresas Lapegles, Stiinisi, Olaines
pag., Olaines nov., LV-2127 Latvia
Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrove

Jregistruota 2005-03-17

investicijos j komercinés
paskirties nekilnojamajj turta,
komercinio nekilnojamojo
turto nuoma

Tel. (8 5) 279 0601
breinfo@invl.com

DOMMO biznesa parks

Kodas 40003865398

investicijos j komercinés

Tel. (8 5) 279 0601

SIA Adresas Lapegles, Stan1si, Olaines | paskirties nekilnojamajj turtg, | breinfo@invl.com
pag., Olaines nov., LV-2127 Latvia |komercinio nekilnojamojo
Teisiné forma — uzdaroji akciné turto nuoma
bendrové
|registruota 2006-10-13
DOMMO SIA Kodas 40003787271 nekilnojamojo turto valdymas | Tel. (8 5) 279 0601

Adresas Lapegles, Stanisi, Olaines
pag., Olaines nov., LV-2127 Latvia
Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrove

Jregistruota 2005-12-05

breinfo@invl.com

DBP Invest SIA

Kodas 40103463830

Adresas Brivibas iela 74-3, Riga,
LV-1011 Latvia

Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrove

|registruota 2011-09-28

veiklos nevykdo

Bl ]

‘ | INR1L
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2 PRIEDAS. INFORMACIJA APIE TAIl, KAIP LAIKOMASI
BENDROVIY VALDYMO KODEKSO

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Vertybiniy popieriy jstatymo 21 straipsnio 3 dalimi ir AB Nasdaq Vilnius listingavimo
taisykliy 24.5. punktu, ,INVL Baltic Real Estate” atskleidzia, kaip laikosi AB Nasdaq Vilnius patvirtinto bendroviy, kuriy
vertybiniais popieriais prekiaujama reguliuojamoje rinkoje, valdymo kodekso ir konkrec€iy jo nuostaty.

Nuo uzdarojo tipo investicinés bendroves veiklos licencijos iSdavimo Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei, todél,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatyme nustatytos valdybos ir Bendrovés vadovo teisés ir pareigos perduodamos Valdymo jmonei.

Valdymo jmoné yra atsakinga uZz Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo suSaukimg ir organizavimg, tinkamag vieSai
neatskleistos informacijos pranesima teisés akty nustatyta tvarka, Bendrovés veiklos organizavimg, tinkamg informacijos
apie Bendrovés veiklg tvarkyma ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy atlikimg.

Valdymo jmonéje, uztikrinant UTIB ,INVL Baltic Real Estate” valdyma, veikia vadovas, valdyba bei jos sprendimu sudarytas
Investicinis komitetas (pla¢iau apie organy kompetencijas, sudarymg ir darbo tvarkg aprasyta Sio praneSimo IV skirsnyje
+Emitento organai“).

Zemiau pateikiame informacijg apie tai, kaip laikomasi Bendroviy valdymo kodekso UTIB ,INVL Baltic Real Estate*
valdyma peremus Valdymo jmonei.

Informacija apie tai, kaip buvo laikomasi Bendroviy valdymo kodekso iki 2016 m. gruodzio 22 d. atitinka informacijg pateikta
2015 m. metinio pranesimo 2 priede, su kuriuo galima susipazinti bendrovés internetiniame puslapyje.

Taip /

Principai / rekomendacijos Ne / Komentaras
Neaktualu

| principas: Pagrindinés nuostatos
Pagrindinis bendrovés tikslas turéty bati visy akcininky interesy tenkinimas, uztikrinant nuolatinj akcininky nuosavybés vertés

didinima.

1.1. Bendroveé turéty rengti ir vieSai skelbti bendrovés Taip Bendrove vieSai atskleidzia informacijg apie jmoniy

plétros strategijg ir tikslus, aiSkiai deklaruodama, kaip grupés veiklg ir tikslus praneSimuose apie esminius

ji planuocja veikti akcininky interesais ir didinti jvykius, metinéje informacijoje, taip pat minétg

akcininky nuosavybe. informacijg skelbia ir nuolat atnaujing bendrovés
internetiniame puslapyje.

1.2.Visy bendrovés organy veikla turéty bati Taip Valdymo jmonés veikla koncentruota | bendroves

sukoncentruota | strateginiy tiksly jgyvendinima, strateginiy tiksly jgyvendinimg, atsizvelgiant | siekj

atsizvelgiant j poreikj didinti akcininky nuosavybe. didinti akcininky nuosavybe.

1.3. Bendroveés priezidros ir valdymo organai turéty Taip Bendrovéje prieziiros organas — stebétojy taryba

glaudziai bendradarbiauti, siekdami kuo didesnés néra sudaroma, o valdymas yra perduotas Valdymo

naudos bendrovei ir akcininkams. jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas. Valdymo jmonés valdybos sprendimu bei
vadovaujantis bendrovés statais, yra sudarytas
bendrovés Investicinis komitetas.
Valdymo jmoné veikia siekdama kuo didesnés naudos
bendrovei ir jos akcininkams.

1.4. Bendrovés priezilros ir valdymo organai turéty Taip Valdymo jmoné dalyvaudama bendrovés valdyme

uztikrinti, kad bdty gerbiamos ne tik bendrovés gerbia visy bendrovés veikloje dalyvaujanciy ar su ja

akcininky, bet ir kity bendrovés veikloje dalyvaujanciy susijusiy asmeny teises ir interesus.

ar su ta veikla susijusiy asmeny (darbuotojy,

kreditoriy, tiekéjy, klienty, vietos bendruomeneés)

teisés ir interesai.

Il principas: Bendrovés valdymo sistema

Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti strateginj vadovavima bendrovei, efektyviag bendrovés valdymo organy prieziiira,
tinkama pusiausvyra ir funkcijy pasiskirstyma tarp bendrovés organy, akcininky interesy apsauga.

2.1. Be Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy Ne Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei,
jstatyme numatyty privalomy organy - visuotinio kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
akcininky  susirinkimo  ir  bendrovés  vadovo, Valdymo  jmonés  valdybos  sprendimu  bei

==
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rekomenduojama bendrovéje sudaryti tiek kolegialy
priezilros organg, tiek kolegialy valdymo organa.
Kolegialiy priezidros ir valdymo organy sudarymas
uztikrina valdymo ir priezidros funkcijy aiSky atskyrima
bendrovéje, bendrovés vadovo atskaitomybe bei
kontrole, o tai savo ruoztu salygoja efektyvesn;j ir
skaidresnj bendrovés valdymo procesg.

vadovaujantis bendrovés jstatais,
bendrovés Investicinis komitetas.

yra sudarytas

Stebétojy taryba valdymo jmonéje nesudaroma.

2.2. Kolegialus valdymo organas yra atsakingas uz Taip Sioje rekomendacijoje nurodytas funkcijas atlieka

strateginj vadovavimg bendrovei bei vykdo kitas Valdymo jmoné.

esmines bendrovés valdymo funkcijas. Kolegialus

prieziiros organas yra atsakingas uz efektyvig

bendrovés valdymo organy veiklos prieZiirg.

2.3. Jeigu bendrové nusprendzia sudaryti tik vieng Ne Valdymo jmonéje stebétojy taryba nesudaroma.

kolegialy organg, rekomenduojama, kad tai badty

priezidros organas, t.y. stebétojy taryba. Tokiu atveju

stebétojy taryba yra atsakinga uz efektyvig bendroves

vadovo vykdomy funkcijy priezidra.

2.4. Visuotinio  akcininky  susirinkimo  renkamas Taip Bendrovés valdymo funkcijas atlieka Valdymo jmoné,

kolegialus priezitros organas turéty bati sudaromas ir kuriai taikomi Ill ir IV principuose iSdéstyti Principai,

turéty veikti Ill ir IV principuose iSdéstyta tvarka. Jeigu kiek tai neprieStarauja Valdymo jmonés sudaryty

bendrové nuspresty nesudaryti kolegialaus prieziGros valdymo organy esmei ir paskirciai.

organo, tacCiau sudaryty kolegialy valdymo organg —

valdyba, Il ir IV principai turéty bati taikomi valdybai,

kiek tai neprieStarauja Sio organo esmei ir paskirciai.

2.5. Bendroveés valdymo ir prieziGros organus turéty| Neaktualu |Bendroves valdymas yra perduotas Valdymo jmonei,

sudaryti toks valdybos nariy (vykdomujy direktoriy) ir kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.

stebétojy tarybos nariy (direktoriy konsultanty) Valdymo jmonés valdybg sudaro trys (3) nariai.

skaiCius, kad atskiras asmuo arba nedidelé asmeny Valdymo  jmonés  valdybos  sprendimu  bei

grupé negaléty dominuoti Siems organams priimant vadovaujantis bendrovés statais, yra sudarytas

sprendimus. bendrovés Investicinis komitetas, turintis du (2)
narius. Visi iSvardinti su Bendrovés valdymo susije
asmenys (kolegialiy valdymo organy nariai) yra
savarankiski bei neturi kity interesy, kiek tai susije su
bendrovés veikla, nei kaip naudos siekimas bendrovei
bei jos akcininkams. Stebétojy taryba valdymo
jmonéje nesudaroma.

2.6. Direktoriai konsultantai arba stebétojy tarybos Ne Valdymo |monéje stebétojy taryba nesudaroma.,

nariai turéty bati skiriami apibréztam laikotarpiui, su direktoriy konsultanty taip pat néra.

galimybe bati individualiai perrenkamiems

maksimaliais Lietuvos Respublikos teisés akty

leidziamais intervalais, tam, kad badty uztikrintas

bdtinas profesinés patirties augimas ir pakankamai

daznas jy statuso pakartotinas patvirtinimas. Taip pat

turéty bati numatyta galimybé juos atleisti, tadiau ta

proceddra neturéty bdti lengvesné uz vykdomojo

direktoriaus arba valdybos nario atleidimo procedirg.

2.7. Visuotinio  akcininky  susirinkimo  renkamo| Neaktualu |Bendroveés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei,

kolegialaus organo pirmininku gali bati toks asmuo,
kurio esamos arba buvusios pareigos nebaty kliatis
nepriklausomai ir neSaliSkai priezidrai vykdyti. Kai
bendrovéje nesudaroma stebétojy taryba, bet
sudaroma valdyba, rekomenduojama, kad bendrovés
valdybos pirmininkas ir bendrovés vadovas nebuaty tas
pats asmuo. Buves bendrovés vadovas neturéty bati
tuoj pat skiriamas j visuotinio akcininky susirinkimo

kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
Valdymo  jmonés  valdybos  sprendimu  bei
vadovaujantis bendrovés jstatais, yra sudarytas
bendrovés Investicinis komitetas.

Dél bendrovés valdymo specifikos, visuotinis
bendrovés akcininky susirinkimas nerenka bendrovés
valdybos pirmininko, o valdyba nerenka bendrovés
vadovo, visuotinis bendrovés akcininky susirinkimas

¥ ’ \ 3 I | |
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renkamo kolegialaus organo pirmininko postg. Kai
bendrové nusprendzia nesilaikyti Siy rekomendacijy,
turéty bdti pateikiama informacija apie priemones,
kuriy imtasi prieZitros nesaliSkumui uztikrinti.

tvirtina valdymo sutartj tarp bendrovés ir valdymo
jmonés.

1l principas: Visuotinio akcininky susirinkimo renkamo kolegialaus organo sudarymo tvarka

Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo renkamo kolegialaus organo sudarymo tvarka turéty uztikrinti bendrovés smulkiyjy
akcininky interesy atstovavima, Sio organo atskaitomybe akcininkams ir objektyvig bendrovés veiklos bei jos valdymo organy

prieziura.

3.1. Visuotinio  akcininky  susirinkimo  renkamo Taip Valdymo jmoné veikia objektyviai, neSaliSkai ir
kolegialaus organo (toliau Siame principe — kolegialus vienodai atstovauja visy akcininky interesus.

organas) sudarymo mechanizmas turéty uztikrinti, kad

bus vykdoma objektyvi ir neSaliSka bendrovés

valdymo organy priezidra, taip pat tinkamai

atstovaujami smulkiyjy akcininky interesai.

3.2. Kandidaty | kolegialaus organo narius vardai, Taip Bendrovés valdymo sutartj su Valdymo jmone turi
pavardés, informacija apie jy i$silavinima, kvalifikacijg, patvirtinti visuotinis akcininky susirinkimas. Taciau
profesine patirtj, einamas pareigas, kitus svarbius akcininkai nerenka Valdymo jmonés valdymo organy
profesinius jsipareigojimus ir potencialius interesy nariy.

konfliktus  turéty bdti  atskleista  bendroves Valdymo jmoné gali bati keiGéiama bendroveés
akcininkams dar prie$ visuotinj akcininky susirinkima, visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu.

paliekant akcininkams pakankamai laiko apsispresti,

uz kurj kandidatg balsuoti. Taip pat turéty bdti

atskleistos visos aplinkybés, galinCios paveikti

kandidato nepriklausomuma (pavyzdinis jy saraSas

pateiktas 3.7 rekomendacijoje). Kolegialus organas

turéty bdti informuojamas apie vélesnius Siame

punkte nurodytos informacijos pokycius. Kolegialus

organas kiekvienais metais turéty kaupti Siame punkte

nurodytus duomenis apie savo narius ir pateikti juos

bendrovés metiniame praneSime.

3.3. Kai silloma paskirti kolegialaus organo narj, Taip Informacija apie bendrovés Valdymo jmone ir jos
turéty bdati nurodyta konkreti jo kompetencija, vadovo (generalinio direktoriaus) iSsilavinimg, darbo
tiesiogiai susijusi su darbu kolegialiame organe. Kad patirtj, kompetencijg, dalyvavimg kity jmoniy veikloje
akcininkai ir investuotojai galéty jvertinti, ar S$i atskleidziama bendrovés periodiniuose
kompetencija ir toliau yra tinkama, kolegialus organas praneSimuose, taip pat Valdymo jmonés bei
kiekviename bendrovés metiniame pranesime turéty bendrovés internetiniuose puslapiuose.

skelbti informacijg apie savo sudétj ir apie konkrecig

atskiry savo nariy kompetencija, tiesiogiai susijusig su

juy darbu kolegialiame organe.

3.4. Siekiant iSlaikyti tinkamg kolegialaus organo nariy Taip Bendroveés Valdymo jmonés valdybos nariai, vadovas
turimos kvalifikacijos pusiausvyrg, kolegialaus organo (generalinis direktorius), bei sudaryto bendrovés
sudétis turéty bati nustatyta atsizvelgiant j bendrovés Investicinio komiteto nariai turi pakankamai patirties
struktlrg ir veiklos pobddj ir periodiSkai vertinama. savo funkcijoms atlikti.

Kolegialus organas turéty uztikrinti, kad jo nariai, kaip Audito komiteto nariai turi reikalaujamg patirtj.
visuma, turéty jvairiapusiy Ziniy, nuomoniy ir patirties Atlyginimy komitetas valdymo jmonéje nesudaromas.
savo uzduotims tinkamai atlikti. Audito komiteto nariai,

kaip visuma, turéty turéti naujausiy ziniy ir atitinkamg

patirtj listinguojamy bendroviy finansy ir apskaitos ir

(arba) audito srityse. Bent vienas iS atlyginimo

komiteto nariy turéty turéti Ziniy ir patirties atlyginimy

nustatymo politikos srityje.

3.5. Visiems naujiems Kkolegialaus organo nariams Ne Siuo metu jgadziy ir Ziniy patikrinimy Valdymo jmonés

turéty badti sidloma individuali programa, skirta
supazindinti su pareigomis, bendrovés organizacija
bei veikla. Kolegialus organas turéety atlikti metinj

valdybos nariai ir vadovas (generalinis direktorius)
neatlieka.
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patikrinimg, kad bdty nustatytos sritys, kuriose jo
nariams reikia atnaujinti savo jgidzius ir Zinias.
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3.6. Siekiant uztikrinti, kad visi su kolegialaus organo
nariu susije esminiai interesy konfliktai baty
sprendziami tinkamai, j bendrovés kolegialy organg
turéty bati iSrinktas pakankamas nepriklausomy nariy
skaicius.

Ne

Bendrovéje néra vertinamas Valdymo jmonés
valdybos nariy nepriklausomumas, taip pat néra
nustatytas  nepriklausomy nariy pakankamumo
sgvokos turinys.

3.7. Kolegialaus organo narys turéty bati laikomas
nepriklausomu tik tais atvejais, kai jo nesaisto jokie
verslo, giminystés arba kitokie rySiai su bendrove, jg
kontroliuojanciu akcininku arba jy administracija, dél
kuriy kyla ar gali kilti interesy konfliktas ir kurie gali
paveikti nario nuomone. Kadangi visy atvejy, kada
kolegialaus organo narys gali tapti priklausomas,
iSvardyti nejmanoma, be to, skirtingose bendrovése
santykiai arba aplinkybés, susijusios su
nepriklausomumo nustatymu, gali skirtis, o geriausia
Sios problemos sprendimo praktika susiklostys laikui
bégant, tai kolegialaus organo nario nepriklausomumo
jvertinimas turéty bdti grindziamas santykiy ir
aplinkybiy turiniu, o ne forma. Pagrindiniai kriterijai
nustatant, ar kolegialaus organo narys gali bdti
laikomas nepriklausomu, turéty bati Sie:

1. jis negali bati bendrovés arba susijusios bendrovés
vykdomasis direktorius arba valdybos narys (jei
visuotinio akcininky susirinkimo renkamas kolegialus
organas — stebétojy taryba) ir paskutinius penkerius
metus neturi bati éjes tokiy pareigy;

2. jis negali bati bendrovés arba susijusios bendrovés
darbuotojas ir paskutinius trejus metus neturi bati éjes
tokiy pareigy, iSskyrus atvejus, kai kolegialaus organo
narys nepriklauso vyresniajai vadovybei ir buvo
iSrinktas j kolegialy organg kaip darbuotojy atstovas;
3. jis neturi gauti arba nebdti gaves reikSmingo
papildomo atlyginimo i§ bendrovés arba susijusios
bendrovés, iSskyrus uzmokestj, gautg uz kolegialaus
organo nario pareigas. Tokiam  papildomam
atlyginimui  priskiriamas ir dalyvavimas akcijy
pasirinkimo sandoriuose arba kitokiose nuo veiklos
rezultaty priklausanciose uzmokescio sistemose; jam
nepriskiriamos pagal pensijy plang nustatyty
kompensacijy iSmokos (jskaitant atidetas
kompensacijas) uz ankstesnj darbg bendrovéje (su
salyga, kad tokia iSmoka niekaip nesusijusi su
vélesnémis pareigomis);

4. jis neturi bdti kontroliuojantysis akcininkas arba
neturi  atstovauti tokiam  akcininkui  (kontrolé
nustatoma pagal Tarybos direktyvos 83/349/EEB 1
straipsnio 1 dalj);

5. jis negali turéti ir per praéjusius metus neturi bati
turéjes svarbiy verslo rySiy su bendrove arba susijusia
bendrove nei tiesiogiai, nei kaip turincio tokius rysius
subjekto partneris, akcininkas, direktorius arba
virSesnis darbuotojas. Turinciu verslo rysiy laikytinas
subjektas, kuris yra svarbus prekiy tiekéjas arba

Ne

Valdymo jmonés vadovas (generalinis direktorius) ir
valdybos nariai yra savarankiski bei veikia siekdami
naudos bendrovei ir jos akcininkams, taciau neatitinka
rekomendacijos dél nepriklausomumo reikalavimy.
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paslaugy teikéjas (jskaitant finansines, teisines,
patariamasias ir konsultacines paslaugas),
reikSmingas klientas ar organizacija, kuri gauna
reikSmingas jmokas i$ bendrovés arba jos grupés;

6. jis negali bati ir per paskutinius trejus metus neturi
bdti buves bendrovés arba susijusios bendrovés
dabartinés arba ankstesnés iSorés audito jmonés
partneriu arba darbuotoju;

7. jis neturi bati vykdomuoju direktoriumi arba
valdybos nariu kitoje bendrovéje, kurioje bendrovés
vykdomasis direktorius arba valdybos narys (jei
visuotinio akcininky susirinkimo renkamas kolegialus
organas — stebétojy taryba) yra direktorius
konsultantas arba stebétojy tarybos narys, taip pat jis
negali turéti kity reikSmingy rySiy su bendrovés
vykdomaisiais direktoriais, kurie atsiranda jiems
dalyvaujant kity bendroviy arba organy veikloje;

8. jis neturi blti éjes kolegialaus organo nario pareigy
ilgiau kaip 12 mety;

9. jis neturi bati vykdomojo direktoriaus arba valdybos
nario (jei visuotinio akcininky susirinkimo renkamas
kolegialus organas — stebétojy taryba), arba 1-8
punkte nurodyty asmeny artimas Seimos narys.
Artimu  Seimos  nariu  laikytinas  sutuoktinis
(sugyventinis), vaikai ir tévai.

3.8. Nepriklausomumo sgvokos turinj i§ esmés Ne Bendrovéje néra taikoma Valdymo jmonés vadovo
nustato pats kolegialus organas. Kolegialus organas (generalinio  direktoriaus) ir  valdybos  nariy
gali nuspresti, kad tam tikras jo narys, nors ir atitinka nepriklausomumo vertinimo ir skelbimo praktika.

visus Siame kodekse nustatytus nepriklausomumo
kriterijus, vis délto negali bati laikomas nepriklausomu
dél ypatingy asmeniniy ar su bendrove susijusiy
aplinkybiy.

3.9. Turéty bati atskleidziama reikiama informacija
apie iSvadas, prie kuriy priéjo kolegialus organas
aiSkindamasis, ar tam tikras jo narys gali bati
laikomas nepriklausomu. Kai silloma paskirti
kolegialaus organo narj, bendrové turéty paskelbti, ar
laiko jj nepriklausomu. Kai konkretus kolegialaus
organo narys neatitinka vieno ar keliy Siame kodekse
nustatyty  nepriklausomumo  vertinimo  kriterijy,
bendrové turéty paskelbti priezastis, kodél tg narj ji vis
délto laiko nepriklausomu. Be to, bendrove
kiekviename savo metiniame praneSime turéty
paskelbti, kuriuos kolegialaus organo narius laiko
nepriklausomais.

3.10. Kai vienas arba keli Siame kodekse nustatyti
nepriklausomumo  vertinimo  kriterijai nebuvo
tenkinami iStisus metus, bendrové turéty paskelbti
priezastis, kodél konkrety kolegialaus organo narj
laiko  nepriklausomu. Kad  baty  uztikrintas
informacijos, pateikiamos dél kolegialaus organo nariy
nepriklausomumo,  tikslumas, bendrové turéty
reikalauti, kad nepriklausomi nariai reguliariai
patvirtinty savo nepriklausomuma.

3.11. Nepriklausomiems kolegialaus organo nariams| Neaktualu |Valdymo jmoné neturi nepriklausomy valdymo organy
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uz jy darbg ir dalyvavimg Kkolegialaus organo
posédziuose gali bdti atlyginama i$ bendrovés lésy.
Tokio atlyginimo dydj turéty tvirtinti bendrovés
visuotinis akcininky susirinkimas.

nariy.

IV principas: Visuotinio akcininky susirinkimo renkamo kolegialaus organo pareigos ir atsakomybé

Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti, kad visuotinio akcininky susirinkimo renkamas kolegialus organas tinkamai ir
efektyviai funkcionuoty, o jam suteiktos teisés turéty uztikrinti efektyvig bendrovés valdymo organy prieziira ir visy bendrovés

akcininky interesy apsauga.

4.1. Visuotinio  akcininky  susirinkimo  renkamas
kolegialus organas (toliau Siame principe — kolegialus
organas) turéty uztikrinti bendrovés finansinés
apskaitos ir kontrolés sistemos vientisumg bei
skaidrumg. Kolegialus organas turéty nuolat teikti
rekomendacijas bendrovés valdymo organams ir
prizidréti bei kontroliuoti jy veiklg valdant bendrove.

Taip

Bendrovés Valdymo jmoné teikia visuotiniam
akcininky susirinkimui  bendrovés ir konsoliduoty
metiniy finansiniy ataskaity bei pelno paskirstymo
projektus, pristato konsoliduotg metinj pranesima, taip
pat atlieka visas kitas Lietuvos Respublikos teisés
aktuose nustatytas funkcijas.

4.2. Kolegialaus organo nariai turéty saziningai,
ripestingai ir atsakingai veikti bendrovés bei
akcininky naudai ir jy interesais, atsizvelgdami |
darbuotojy interesus ir visuomenés gerove.
Nepriklausomi kolegialaus organo nariai turéty: a) bet
kokiomis saglygomis ilaikyti savo analizés, sprendimy
priémimo ir veiksmy nepriklausomuma; b) nesiekti ir
nepriimti  jokiy nepagristy lengvaty, kurios gali
kompromituoti jy nepriklausomuma; c) aiSkiai reiksti
savo prieStaravimg tuo atveju, kai mano, kad
kolegialaus organo sprendimas gali pakenkti
bendrovei. Kai kolegialus organas yra priémes
sprendimy, dél kuriy nepriklausomas narys turi rimty
abejoniy, tokiu atveju Sis narys turéty padaryti
atitinkamas iSvadas. Jeigu nepriklausomas narys
atsistatydinty, priezastis jis turéty paaiskinti laiSke
kolegialiam organui arba audito komitetui ir, jei reikia,
atitinkamam bendrovei nepriklausanéiam organui
(institucijai).

Taip

Valdymo |jmoneé veikia sgziningai, rdpestingai ir
atsakingai bendrovés atzvilgiu, vadovaujasi
bendrovés, o ne savo ar treCiyjy asmeny interesais,
stengiasi iSlaikyti savo nepriklausomumg priimant
sprendimus.

4.3. Kolegialaus organo nario pareigoms atlikti
kiekvienas narys turety skirti pakankamai laiko ir
démesio. Kiekvienas kolegialaus organo narys turéty
jsipareigoti taip apriboti kitus savo profesinius
isipareigojimus (ypal direktoriaus pareigas kitose
bendrovése), kad jie netrukdyty tinkamai atlikti
kolegialaus organo nario pareigas. Jeigu kolegialaus
organo narys dalyvavo maziau nei puséje kolegialaus
organo posédziy per bendrovés finansinius metus,
apie tai turéty bati informuojami bendrovés akcininkai.

Taip

Bendrovés Valdymo jmoné jai skirtas funkcijas vykdo
tinkamai, skiria pakankamai laiko savo, kaip
Bendrovés valdymo jmones, pareigy vykdymui.

4.4. Kai kolegialaus organo sprendimai gali skirtingai
paveikti bendroves akcininkus, kolegialus organas su
visais akcininkais turety elgtis sgziningai ir nesaliskai.
Jis turéty uztikrinti, kad akcininkai bty tinkamai
informuojami apie bendrovés reikalus, jos strategija,
rizikos valdymg ir interesy konflikty sprendima.
Bendrovéje turéty bdati aiSkiai nustatytas kolegialaus
organo nariy vaidmuo jiems bendraujant su
akcininkais ir jsipareigojant akcininkams.

Taip

Valdymo jmoné su visais bendrovés akcininkais
elgiasi sgziningai ir nesaliskai.

4.5. Rekomenduojama, kad sandoriai (iSskyrus
mazareikSmius dél nedidelés jy vertés arba sudarytus
standartinémis sglygomis vykdant jprastine bendrovés

Neaktualu

ReikSmingy sandoriy nebuvo.
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veiklg), sudaromi tarp bendrovés ir jos akcininky,
prieziGros ar valdymo organy nariy, ar kity bendrovés
valdymui jtakg daranciy ar galin€iy daryti fiziniy ar
juridiniy asmeny, baty tvirtinami kolegialaus organo.
Sprendimas dél tokiy sandoriy tvirtinimo turéty bati
laikomas priimtu tik tuo atveju, kai uz tokj sprendimg
balsuoja dauguma nepriklausomy kolegialaus organo
nariy.

4.6. Kolegialus organas turéty bati nepriklausomas
priimdamas sprendimus, turin€ius reikSmes
bendrovés veiklai ir strategijai. Be kita ko, kolegialus
organas turéty bati nepriklausomas nuo bendrovés
valdymo organy. Kolegialaus organo nariy darbui ir
sprendimams neturéty daryti jtakos juos iSrinke
asmenys. Bendrové turéty uztikrinti, kad kolegialus
organas ir jo komitetai baty aprupinti pakankamais
iStekliais (tarp jy ir finansiniais), reikalingais
pareigoms atlikti, jskaitant teise gauti — ypac i$
bendrovés darbuotojy — visg reikiamg informacijg ir
teise kreiptis nepriklausomo profesionalaus patarimo |
iSorinius teisés, apskaitos ar kitokius specialistus
kolegialaus organo ir jo komitety kompetencijai
priklausanciais klausimais.  Atlyginimo komitetas,
naudodamasis minéty konsultanty ar specialisty
paslaugomis informacijai apie atlyginimy nustatymo
sistemy rinkos standartus gauti, turéty uztikrinti, kad
jie tuo paciu metu neteikty konsultacijy susijusiai
bendrovei, vykdomajam direktoriui arba valdymo
organy nariams.

Naudodamasis konsultanto paslaugomis informacijai
apie atlyginimy nustatymo sistemy rinkos standartus
gauti, atlyginimo komitetas turéty uztikrinti, kad tas
konsultantas tuo paciu metu neteikty konsultacijy
susijusios bendrovés Zzmogiskyjy istekliy skyriui arba
vykdomajam arba valdymo organo nariams.

Ne

Valdymo |jmoné veikia sgziningai, rdpestingai ir
atsakingai Bendrovés atzvilgiu, vadovaujasi
Bendrovés, o ne savo ar treciyjy asmeny interesais,
stengiasi iSlaikyti savo nepriklausomumg priimant
sprendimus.

Atlyginimo komitetas valdymo jmonéje nesudaromas.

4.7. Kolegialaus organo veikla turéty bati organizuota
taip, kad nepriklausomi kolegialaus organo nariai
galéty turéti didele jtaka itin svarbiose srityse, kuriose
interesy konflikty galimybé yra ypac¢ didelé. Tokiomis
sritimis  laikytini klausimai, susije su bendrovés
direktoriy skyrimu, atlyginimo bendrovés direktoriams
nustatymu ir bendrovés audito kontrole bei jvertinimu.
Todél tuo atveju, kai kolegialaus organo kompetencijai
yra priskirti minéti  klausimai, Siam organui
rekomenduojama suformuoti skyrimo, atlyginimy ir
audito komitetus. Bendrovés turéty uztikrinti, kad
skyrimo, atlyginimy ir audito komitetams priskirtos
funkcijos bty vykdomos, taciau jos gali tas funkcijas
sujungti ir sukurti maziau nei tris komitetus. Tokiu
atveju bendrovés turéty iSsamiai paaiskinti, kodél jos
pasirinko alternatyvy pozidrj ir kaip pasirinktas
pozilris  atitinka trims  atskiriems komitetams
nustatytus tikslus. Bendrovése, kuriy kolegialus
organas turi nedaug nariy, trims komitetams skirtas
funkcijas gali atlikti pats kolegialus organas, jeigu jis
atitinka komitetams keliamus sudéties reikalavimus ir

Ne

o i L

Dél Bendrovés valdymo pobidzio ir valdymo
perdavimo, taip pat jsivertinus, jog bendrové pati
neturi darbuotojy skyrimo ir atlyginimy komitetai néra
formuojami..
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jeigu Siuo klausimu atskleidzia atitinkama informacija.
Tokiu atveju Sio kodekso nuostatos, susijusios su
kolegialaus organo komitetais (ypac dél jy vaidmens,
veiklos ir skaidrumo), turéty bdti taikomos, kai tinka,
visam kolegialiam organui.

4.8. Pagrindinis komitety tikslas — didinti kolegialaus
organo darbo efektyvumg uztikrinant, kad sprendimai
blty priimami juos tinkamai apsvarscius, ir padeéti
organizuoti darbg taip, kad Kkolegialaus organo
sprendimams nedaryty jtakos esminiai interesy
konfliktai. Komitetai turéty veikti nepriklausomai bei
principingai ir teikti kolegialiam organui
rekomendacijas, susijusias su kolegialaus organo
sprendimu, taciau galutinj sprendimg priima pats
kolegialus organas. Rekomendacija steigti komitetus
nesiekiama susiaurinti kolegialaus organo
kompetencijos ar perkelti jg komitetams. Kolegialus
organas iSlieka visiSkai atsakingas uz savo
kompetencijos ribose priimamus sprendimus.

4.9. Kolegialaus organo sukurti komitetai turéty
susidéti bent iS trijy nariy. Bendrovése, kuriose
kolegialaus organo nariy yra nedaug, iSimties tvarka
komitetai gali bdti sudaryti tik i§ dviejy nariy.
Kiekvieno komiteto nariy daugumg turéty sudaryti
nepriklausomi kolegialaus organo nariai. Tuo atveju,
kai bendrovéje stebétojy taryba nesudaroma,
atlyginimy ir audito komitetai turéty bati sudaryti
iSimtinai iS direktoriy konsultanty. Sprendziant, ka
skirti komiteto pirmininku ir nariais, turéty bdati
atsizvelgiama | tai, kad narysté komitete turi bati
atnaujinama ir kad neturi bati pernelyg pasitikima tam
tikrais asmenimis.

4.10. Kiekvieno jkurto komiteto jgaliojimus turéty
nustatyti pats kolegialus organas. Komitetai turéty
vykdyti savo pareigas laikydamiesi nustatyty
jgaliojimy ir reguliariai informuoti kolegialy organg
apie savo veiklg ir jos rezultatus. Kiekvieno komiteto
jgaliojimai, apibréziantys jo vaidmenj ir nurodantys jo
teises bei pareigas, turéty bati paskelbti bent kartg per
metus (kaip dalis informacijos, kurig bendrové kasmet
skelbia apie savo valdymo struktlrg ir praktika).
Bendrovés taip pat kasmet savo metiniame
praneSime turéty skelbti esamy komitety prane$imus
apie jy sudétj, posédziy skai€iy ir nariy dalyvavimag
posédziuose per praéjusius metus, taip pat apie
pagrindines savo veiklos kryptis. Audito komitetas
turéty patvirtinti, kad ji tenkina audito proceso
nepriklausomumas, ir trumpai apradyti veiksmus,
kuriy buvo imtasi tam, kad prieiti tokios iSvados.

4.11. Siekiant uztikrinti komitety savarankiSkumg ir
objektyvumg, kolegialaus organo nariai, kurie néra
komiteto nariai, paprastai turéty turéti teise dalyvauti
komiteto posédzZiuose tik komitetui pakvietus.
Komitetas gali pakviesti arba reikalauti, kad posédyje
dalyvauty tam tikri darbuotojai arba ekspertai.
Kiekvieno komiteto pirmininkui turéty bati sudarytos
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salygos tiesiogiai palaikyti rySius su akcininkais.
Atvejus, kuriems esant tai turéty bati daroma, reikéty
nurodyti  komiteto  veikla  reglamentuojanciose
taisyklése.

4.12. Skyrimo komitetas.

4.12.1. Pagrindinés skyrimo komiteto funkcijos turéty
bati Sios:

1) parinkti kandidatus j laisvas valdymo organy nariy
vietas ir rekomenduoti kolegialiam organui juos
svarstyti. Skyrimo komitetas turéty jvertinti jgidziy,
Ziniy ir patirties pusiausvyrg valdymo organe, parengti
funkcijy ir sugebéjimy, kuriy reikia konkre¢iam postui,
apra$g ir jvertinti jpareigojimui atlikti reikalingg laika.
Skyrimo komitetas taip pat gali vertinti bendrovés
akcininky pasidlytus kandidatus j kolegialaus organo
narius;

2) reguliariai vertinti priezidros ir valdymo organy
struktdrg, dydj, sudétj ir veiklg, teikti kolegialiam
organui rekomendacijas, kaip siekti reikiamy pokyciy;
3) reguliariai vertinti atskiry direktoriy jgtudzius, Zinias
bei patirtj ir apie tai pranesti kolegialiam organui;

4) reikiamg démes;j skirti testinumo planavimui;

5) perzidréti valdymo organy politikg dél vyresniosios
vadovybeés rinkimo ir skyrimo.

4.12.2. Skyrimo komitetas turéty apsvarstyti kity
asmeny, jskaitant administracijg ir akcininkus,
pateiktus pasitlymus. Kai sprendziami klausimai,
susije su vykdomaisiais direktoriais arba valdybos
nariais (jei visuotinio akcininky susirinkimo renkamas
kolegialus organas — stebétojy taryba) ir vyresnigja
vadovybe, turéty bdti konsultuojamasi su bendrovés
vadovu, suteikiant jam teise teikti pasidlymus Skyrimo
komitetui.

4.13. Atlyginimy komitetas.

4.13.1. Pagrindinés atlyginimy komiteto funkcijos
turéty bati Sios:

1) teikti kolegialiam organui svarstyti pasidlymus dél
valdymo organy nariy ir vykdomujy direktoriy
atlyginimy politikos. Tokia politika turéty apimti visas
atlyginimo formas, jskaitant fiksuotg atlyginimg, nuo
veiklos rezultaty priklausancio atlyginimo sistemas,
pensijy modelius ir iSeitines iSmokas. Pasidlymai,
susije su nuo veiklos rezultaty priklausancio
atlyginimo sistemomis, turéty bati pateikiami kartu su
rekomendacijomis dél su tuo susijusiy tiksly ir
jvertinimo kriterijy, kuriy tikslas — tinkamai suderinti
vykdomuyjy direktoriy ir valdymo organy nariy
atlyginimg su bendrovés kolegialaus organo
nustatytais ilgalaikiais akcininky interesais ir tikslais;
2) teikti  kolegialiam  organui  pasillymus  dél
individualiy atlyginimy vykdomiesiems direktoriams ir
valdymo organy nariams siekiant, kad jie atitikty
bendroveés atlyginimy politikg ir Siy asmeny veiklos
jvertinima. Vykdydamas $ig funkcija, komitetas turéty
bati gerai informuotas apie bendrg atlygj, kurj
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vykdomieji direktoriai ir valdymo organy nariai gauna
i$ kity susijusiy bendroviy;

3) turéty uztikrinti, kad individualus atlyginimas
vykdomajam direktoriui ir valdymo organo nariui bty
proporcingas kity bendrovés vykdomuyjy direktoriy
arba valdymo organy nariy ir kity bendroves
darbuotojy atlyginimui;

4) reguliariai perzidréti vykdomuyjy direktoriy ar
valdymo organy nariy atlyginimy nustatymo politikg
(taip pat ir akcijomis pagristo atlyginimo politikg) bei
jos jgyvendinima;

5) teikti kolegialiam organui pasidlymus dél tinkamy
sutar€iy su vykdomaisiais direktoriais ir valdymo
organy nariais formy;

6) padéti kolegialiam organui priziaréti, kaip bendrové
laikosi galiojanciy nuostaty dél informacijos, susijusios
su atlyginimais, skelbimo (ypa¢ dél galiojancios
atlyginimy  politikos ir  direktoriams  skiriamo
individualus atlyginimo);

7) teikti  vykdomiesiems direktoriams ir valdymo
organy nariams bendras rekomendacijas dél
vyresniosios vadovybés (kaip apibrézta paties
kolegialaus organo) atlyginimy dydzio ir struktdros,
taip pat stebéti vyresniosios vadovybés atlyginimy
dydj ir struktlrg, remiantis atitinkama informacija,
kurig pateikia vykdomieji direktoriai ir valdymo organy
nariai.

4.13.2. Tuo atveju, kai reikia spresti skatinimo
klausima, susijusj su akcijy pasirinkimo sandoriais ar
kitomis  su  akcijomis  susijusiomis  skatinimo
priemonémis, kurios gali bati taikomos direktoriams
arba kitiems darbuotojams, komitetas turety:

1) apsvarstyti bendrg tokiy skatinimo sistemy taikymo
politikg, ypatingg démesj skirdamas skatinimui,
susijusiam su akcijy pasirinkimo sandoriais, ir pateikti
kolegialiam organui su tuo susijusius pasidlymus;

2) iSnagrinéti informacijg, kuri pateikta Siuo klausimu
bendrovés metiniame praneSime ir dokumentuose,
skirtuose akcininky susirinkimui;

3) pateikti  kolegialiam organui pasidlymus dél
pasirinkimo  sandoriy pasiraSant akcijas arba
pasirinkimo sandoriy perkant akcijas alternatyvos
apibréziant tokios alternatyvos suteikimo priezastis ir
pasekmes.

4.13.3. Atlyginimy  komitetas,  spresdamas  jo
kompetencijai priskirtus klausimus, turéty pasidométi
bent kolegialaus valdymo organo pirmininko ir (arba)
bendrovés vadovo nuomone dél kity vykdomujy
direktoriy ir valdymo organy nariy atlyginimy.

4.13.4. Atlyginimo  komitetas turéty informuoti
akcininkus apie savo funkcijy vykdyma ir tuo tikslu
dalyvauti metiniame visuotiniame akcininky
susirinkime.

4.14. Audito komitetas.

Taip

Audito komiteto narius renka visuotinis akcininky
susirinkimas.
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4.14.1. Pagrindinés audito komiteto funkcijos turéty
bati Sios:

1) stebéti bendrovés teikiamos finansinés informacijos
vientisumg, ypatingg démesj skiriant bendrovés ir jos
grupés naudojamy apskaitos metody tinkamumui ir
nuoseklumui (jskaitant bendroviy grupés finansiniy
atskaitomybiy konsolidavimo kriterijus);

2) maziausiai karta per metus perzidréti vidaus
kontrolés ir rizikos valdymo sistemas, siekiant
uztikrinti, kad pagrindinés rizikos (jskaitant rizika,
susijusig su galiojanciy jstatymy ir taisykliy laikymusi)
yra tinkamai nustatytos, valdomos ir apie jas
atskleidziama informacija;

3) uztikrinti vidaus audito funkcijy veiksminguma, be
kita ko, teikiant rekomendacijas dél vidaus audito
padalinio vadovo parinkimo, skyrimo, pakartotinio
skyrimo bei atleidimo ir dél Sio padalinio biudzZeto, taip
pat stebint, kaip bendrovés administracija reaguoja j
Sio padalinio iSvadas ir rekomendacijas. Jei
bendrovéje néra vidaus audito funkcijos, komitetas
poreikj turéti Sig funkcijg turéty jvertinti bent kartg per
metus;

4) teikti  kolegialiam  organui  rekomendacijas,
susijusias su iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu,
pakartotiniu skyrimu ir atleidimu (tai atlieka bendrovés
visuotinis akcininky susirinkimas) bei sutarties su

audito jmone saglygomis. Komitetas turéty istirti
situacijas, dél kuriy audito jmonei ar auditoriui
atsiranda  pagrindas  atsistatydinti, ir pateikii

rekomendacijas dél tokiu atveju batiny veiksmuy;

5) stebéti iSorés audito jmonés nepriklausomumg ir
objektyvumag, ypac¢ svarbu patikrinti, ar audito jmoné
atsizvelgia | reikalavimus, susijusius su audito
partneriy rotacija, taip pat batina patikrinti atlyginimo,
kurj bendrové moka audito jmonei, dydj ir panaSius
dalykus. Siekiant uzkirsti kelig esminiams interesy
konfliktams, komitetas, remdamasis inter alia iSorés
audito jmonés skelbiamais duomenimis apie visus
atlyginimus, kuriuos audito jmonei bei jos tinklui moka
bendrove ir jos grupé, turéty nuolat prizidréti ne audito
paslaugy pobdj ir mastg. Komitetas,
vadovaudamasis 2002 m. geguzés 16 d. Komisijos
rekomendacijoje 2002/590/EB |tvirtintais principais ir
gairéemis, turéty nustatyti ir taikyti formalig politikg,
apibréziancig ne audito paslaugy rasis, kuriy pirkimas
i$ audito jmonés yra: a) neleidZziamas; b) leidZiamas
komitetui iSnagrinéjus ir c) leidZiamas be kreipimosi |
komiteta;

6) tikrinti iSorés audito proceso veiksmingumg ir
administracijos reakcijg | rekomendacijas, kurias
audito jmoné pateikia laiSke vadovybei.

4.14.2. Visi komiteto nariai turéty bdati aprdpinti
iSsamia informacija, susijusia su specifiniais
bendrovés apskaitos, finansiniais ir veiklos ypatumais.
Bendrovés administracija turéty informuoti audito

Pagrindinés audito komiteto funkcijos:

e teikti Valdymo jmonei rekomendacijas, susijusias
su Bendrovés iSorés audito jmonés parinkimu,
skyrimu, pakartotiniu skyrimu ir atleidimu bei
sutarties su audito jmone sglygomis;

e stebéti Bendrovés iSorés audito atlikimo procesg;

e stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné
laikosi nepriklausomumo ir objektyvumo principy;

o stebéti Bendrovés finansiniy ataskaity rengimo
procesg;

e stebéti su Bendroveés valdymu tiesiogiai susijusiy
Valdymo jmonés vidaus kontrolés ir rizikos
valdymo sistemy veiksmingumg bei kartg per
finansinius metus jvertinti dedikuotos Bendrovés
valdymui vidaus audito funkcijos poreikj;

e stebéti, ar Valdymo jmonés vadovai, kiek tai
tiesiogiai susije su Bendroves valdymu, tinkamai
atsizvelgia | audito jmonés  teikiamas
rekomendacijas ar pastabas.

Audito komitetas apie savo veikla atsiskaito

Bendroveés eiliniam visuotiniam akcininky susirinkimui,

pateikdamas jam ra8ytine ataskaitg uz veikla per

paskutinius finansinius metus.

Vykdydamas Sias funkcijas, audito komitetas priZidri
metinés finansinés atskaitomybés sudarymo eigg ir
teikia rekomendacijas Valymo jmonei dél jos teikimo

tvirtinti - akcininky susirinkimui. Taip pat audito
komitetas  analizuoja auditoriy kandidatdras,
pateikdamas iSvadas del audito jmonés

nepriklausomumo ir kity kriterijy atitikimo.

Audito komitetas rengia savo veiklos ataskaitas,
iSdésto pastebéjimus dél bendrovés veiklos savo
kompetencijos ribose.
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komitetg apie svarbiy ir nejprasty sandoriy apskaitos
bldus, kai apskaita gali bati vykdoma skirtingais
badais. Siuo atveju ypatingas démesys turéty bati
skiriamas bendrovés veiklai ofSoriniuose centruose ir
(ar) per specialios paskirties jmones (organizacijas)
vykdomai veiklai bei tokios veiklos pateisinimui.
4.14.3. Audito komitetas turéty nuspresti, ar jo
posédziuose turi dalyvauti (jei taip, tai kada)
kolegialaus valdymo organo pirmininkas, bendrovés
vadovas, vyriausiasis finansininkas (arba virSesni
darbuotojai, atsakingi uz finansus bei apskaitg),
vidaus auditorius ir iSorés auditorius. Komitetas turéty
turéti galimybe prireikus susitikti su atitinkamais
asmenimis, nedalyvaujant vykdomiesiems
direktoriams ir valdymo organy nariams.

4.14.4. Vidaus ir iSorés auditoriams turéty bati
uztikrinti ne tik veiksmingi darbiniai santykiai su
administracija, bet ir neribotos galimybés susisiekti su
kolegialiu organu. Siuo tikslu audito komitetas turéty
veikti kaip pagrindiné instancija rySiams su vidaus ir
iSorés auditoriais palaikyti.

4.14.5. Audito komitetas turéty bdti informuotas apie
vidaus auditoriy darbo programa ir gauti vidaus audito
ataskaitas arba periodine santraukg. Audito komitetas
taip pat turéty bati informuotas apie iSorés auditoriy
darbo programg ir turéty i§ audito jmonés gauti
ataskaitg, kurioje bty apraSomi visi rySiai tarp
nepriklausomos audito jmonés ir bendrovés bei jos
grupés. Komitetas turéty laiku gauti informacijg apie
visus su bendrovés auditu susijusius klausimus.
4.14.6. Audito komitetas turéty tikrinti, ar bendrove
laikosi  galiojan€iy nuostaty, reglamentuojanciy
darbuotojy galimybe pateikti skundg arba anonimiskai
pranesti apie jtarimus, kad bendrovéje daromi svarbls
pazeidimai (dazniausiai prane$ama nepriklausomam
kolegialaus organo nariui), ir turéty uztikrinti, kad bty
nustatyta tvarka proporcingam ir nepriklausomam
tokiy klausimy tyrimui ir atitinkamiems tolesniems
veiksmams.

4.14.7. Audito  komitetas turéty teikti kolegialiam
organui savo veiklos ataskaitas bent kartg per SeSis
meénesius, tuo metu, kai tvirtinamos metinés ir pusés
mety ataskaitos.

4.15. Kiekvienais metais kolegialus organas turéty
atlikti savo veiklos jvertinimg. Jis turéty apimti
kolegialaus organo struktiros, darbo organizavimo ir
gebéjimo veikti kaip grupé vertinimg, taip pat
kiekvieno kolegialaus organo nario ir komiteto
kompetencijos ir darbo efektyvumo vertinimg bei
vertinimg, ar kolegialus organas pasieké nustatyty
veiklos tiksly. Kolegialus organas turéty bent kartg per
metus paskelbti (kaip dalj informacijos, kurig bendrové
kasmet skelbia apie savo valdymo struktdras ir
praktikg) atitinkamg informacija apie savo vidine
organizacijg ir veiklos procediras, taip pat nurodyti,
kokius esminius pokycCius nulémé kolegialaus organo

N/A

Valdymo jmoné su Bendrove yra sudariusi valdymo
sutartj, kurioje numatytos Valdymo jmonés teisés bei
pareigos. Dél specifinés valdymo struktiros
papildomo saves vertinimo Bendrové neatlieka.
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atliktas savo veiklos jvertinimas.

V principas: Bendrovés kolegialiy organy darbo tvarka

Bendrovéje nustatyta kolegialiy priezitros ir valdymo organy darbo tvarka turéty uztikrinti efektyvy Siy organy darba ir sprendimy
priémima, skatinti aktyvy bendrovés organy bendradarbiavima.

5.1. Bendrovés kolegialiems prieziGros ir valdymo Taip Valdymo jmonés valdymo organy, dalyvaujanciy
organams (Siame principe sgvoka kolegialis organai Bendrovés valdymo veikloje, vadovai yra atsakingi uz
apima tiek kolegialius priezidros, tiek valdymo posédziy darbotvarkés sudarymg bei tinkamag
organus) vadovauja Siy organy pirmininkai. susirinkimy suSaukimg. Darbotvarké ir posedziy
Kolegialaus organo pirmininkas yra atsakingas uz daznumas susije su konkreciais atitinkamu laikotarpiu
kolegialaus organo posédziy tinkamg suSaukima. bendrovéje vykstanCiais jvykiais ar vykdomais
Pirmininkas turety uztikrinti tinkamg visy kolegialaus projektais bei teisés akty reikalavimuose nustatyty
organo nariy informavimg apie Saukiamg posédj ir funkcijy jgyvendinimu.

posédzio darbotvarke. Jis taip pat turéty uztikrinti

tinkamg vadovavimg kolegialaus organo posédziams

bei tvarkg ir darbingg atmosferg posédzio metu.

5.2. Bendrovés kolegialiy organy posédzZius Taip Yra numatytas toks Valdymo jmonés organy,
rekomenduojama rengti atitinkamu periodiSkumu, dalyvaujanciy bendrovés  valdyme, posédziy
pagal i$ anksto patvirtintg grafikg. Kiekviena bendrové periodiSkumas, jog bty uztikrintas nepertraukiamas
pati sprendzia, kokiu periodiSkumu Saukti kolegialiy esminiy bendrovés valdymo klausimy sprendimas.
organy posédzius, taiau rekomenduojama juos rengti

tokiu periodiSkumu, kad baty uztikrintas

nepertraukiamas  esminiy  bendrovés  valdymo

klausimy sprendimas. Bendrovés stebétojy tarybos

posédziai turéty buati Saukiami bent kartg per mety

ketvirtj, o bendrovés valdybos posédziai — bent kartg

per ménesjs.

5.3. Kolegialaus organo nariai apie Saukiamg posédj Taip Valdymo jmonés valdymo organy, dalyvaujanciy

turéty bdti informuojami i§ anksto, kad turéty
pakankamai laiko tinkamai pasirengti posédyje
nagrinéjamy klausimy svarstymui ir galéty vykti
naudinga diskusija, po kurios bGty priimami tinkami
sprendimai. Kartu su praneSimu apie Saukiamag
posédj kolegialaus organo nariams turéty bati pateikta
visa reikalinga, su posédzio darbotvarke susijusi
medziaga. Darbotvarké posédzio metu neturéty bati
kei€iama ar papildoma, iSskyrus atvejus, kai posédyje
dalyvauja visi kolegialaus organo nariai arba Kkai
neatideliotinai reikia spresti svarbius bendrovei
klausimus.

5.4. Siekiant koordinuoti bendrovés kolegialiy organy
darbg bei uztikrinti efektyvy sprendimy priémimo
procesa, bendrovés kolegialiy priezidros ir valdymo
organy pirmininkai turéty tarpusavyje derinti Saukiamy
posédziy datas, jy darbotvarkes, glaudziai
bendradarbiauti spresdami kitus su bendroves
valdymu susijusius klausimus. Bendrovés stebétojy
tarybos posédziai turéty bati atviri bendrovés
valdybos nariams, ypac tais atvejais, kai posédyje
svarstomi klausimai, susije su valdybos nariy
atSaukimu, atsakomybe, atlyginimo nustatymu.

bendrovés valdyme, vadovai Saukia posédi
informuodami apie $aukiamg posédj kiekvieng narj el.
laiSkais irfarba  naudodami  Valdymo jmonés
dokumenty valdymo sistemos platformg. Balsavimas
posédzio darbotvarkés klausimais vyksta Valdymo
jmonés dokumenty valdymo sistemos platformoje ir/ar
el. laiSkais.

5_Rekomendacijoje jtvirtintas bendrovés kolegialiy organy posédziy periodiskumas taikytinas tais atvejais, kai bendrovéje sudaromi abu papildomi kolegialls
organai — stebétojy taryba ir valdyba. Kai bendrovéje sudaromas tik vienas papildomas kolegialus organas, jo posédziy periodiSkumas gali bati toks, koks

nustatytas stebétojy tarybai, t.y. bent kartg per mety ketvirtj.
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VI principas: NesaliSkas akcininky traktavimas ir akcininky teisés

Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti nesaliSka visy akcininky, jskaitant smulkiuosius bei uzsieniecius, traktavima.

Bendrovés valdymo sistema turéty apsaugoti akcininky teises.

6.1. Rekomenduojama, kad bendrovés kapitalg
sudaryty tik tokios akcijos, kurios jy turétojams
suteikia vienodas balsavimo, nuosavybés, dividendy ir
kitas teises.

Taip

Bendrovés jstatinj kapitalg sudarancios akcijos
visiems bendrovés akcininkams suteikia vienodas
teises.

6.2. Rekomenduojama sudaryti investuotojams
salygas i§ anksto, ty. prie§ perkant akcijas,
susipazinti su isleidziamy naujy ar jau isleisty akcijy
suteikiamomis teisémis.

Taip

Bendrové informuoja apie naujai iSleidziamy akcijy
suteikiamas teises.

Apie jau iSleisty bendrovés akcijy suteikiamas teises
informacija  pateikiama  bendrovés  jstatuose,
metiniamiuose pranesimuose.

6.3. Bendrovei ir jos akcininkams svarbls sandoriai,
tokie kaip bendrovés turto perleidimas, investavimas,
ikeitimas ar kitoks apsunkinimas, turéty gauti
visuotinio akcininky susirinkimo pritarimg. Visiems
akcininkams turéty bati sudarytos vienodos galimybés
susipazinti ir dalyvauti priimant bendrovei svarbius
sprendimus, jskaitant paminéty sandoriy tvirtinima.

Taip

Visi bendrovés akcininkai turi vienodas galimybes
susipazinti ir dalyvauti priimant bendrovei svarbius
sprendimus.  Akcininky  susirinkimo  pritarimas
gaunamas Akciniy bendroviy jstatymo V skirsnyje
nurodytais atvejais. Daugiau atvejy, kai turi bdati
gaunamas akcininky susirinkimo pritarimas
nenumatyta, kadangi dél bendrovés veiklos pobtdzio
tai daryty zalos verslui.

6.4. Visuotiniy akcininky susirinkimy suSaukimo ir
vedimo proceddros turéty sudaryti akcininkams lygias
galimybes dalyvauti susirinkime ir neturéty pazeisti
akcininky teisiy bei interesy. Pasirinkta visuotinio
akcininky susirinkimo vieta, data ir laikas neturéty
uzkirsti  kelio aktyviam  akcininky  dalyvavimui
susirinkime.

Taip

Visuotiniy akcininky susirinkimy suSaukimo ir vedimo
proceddros atitinka teisés akty nuostatas ir sudaro
akcininkams lygias galimybes dalyvauti susirinkime, i$
anksto susipazinti su sprendimy projektais bei
sprendimy priémimui reikalinga medziaga, taip pat
uzduoti klausimus.

6.5. Siekiant uztikrinti uzsienyje gyvenanciy akcininky
teise susipazinti su informacija, esant galimybei,
rekomenduojama visuotiniam akcininky susirinkimui
parengtus dokumentus i§ anksto paskelbti vieSai
prieinamai bendroves interneto tinklalapyje ne tik
lietuviy kalba, bet ir angly kalba ir (ar) kitomis uzsienio
kalbomis. Visuotinio akcininky susirinkimo protokolg
po jo pasirasymo ir (ar) priimtus sprendimus taip pat
rekomenduojama  paskelbti  vieSai  prieinamai
bendrovés interneto tinklalapyje lietuviy ir angly kalba
ir (ar) kitomis uzsienio kalbomis. Bendrovés interneto
tinklalapyje vieSai prieinamai gali bati skelbiama ne
visa dokumenty apimtis, jei jy vieSas paskelbimas
galéty pakenkti bendrovei arba biaty atskleistos
bendrovés komercinés paslaptys.

Taip

Visuotinio akcininky susirinkimo medziaga lietuviy ir
angly kalbomis yra paskelbiama bendroves interneto
tinklalapyje (skiltyse Akcininky susirinkimai ir Esminiai
jvykiai), taip pat Nasdag Vilnius esminiy jvykiy
skelbimo platformoje

6.6. Akcininkams turéty bdti sudarytos galimybés
balsuoti akcininky susirinkime asmeniskai jame
dalyvaujant arba nedalyvaujant. Akcininkams neturéty
bdti daroma jokiy kliG¢iy balsuoti i§ anksto rastu,
uzpildant bendrajj balsavimo biuleten;.

Taip

Bendroves akcininkai gali jgyvendinti teise dalyvauti
visuotiniame akcininky susirinkime tiek asmeniskai,
tiek per atstova, jeigu jis turi tinkamg jgaliojimg arba
su juo teisés akty nustatyta tvarka sudaryta balsavimo
teisés perleidimo sutartj. Taip pat bendrové sudaro
salygas akcininkams balsuoti uzpildant bendrgjj
balsavimo biuletenj, balsuojant i$ anksto rastu.

6.7. Siekiant padidinti akcininky galimybes dalyvauti
akcininky susirinkimuose, bendrovéms
rekomenduojama balsavimo procese placiau taikyti
modernias technologijas ir tokiu bddu sudaryti
akcininkams galimybe dalyvauti ir balsuoti akcininky
susirinkimuose  naudojantis  elektroniniy  rysiy

Ne

Akcininkai gali balsuoti per jgaliotg asmenj ar
uzpildydami bendrgjj balsavimo biuletenj, taciau
nesudaro galimybés dalyvauti ir balsuoti akcininky
susirinkimuose naudodamiesi  elektroniniy rySiy

o e
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priemonémis. Tokiais atvejais turi bati uZtikrintas

perduodamos informacijos  saugumas ir galima
nustatyti dalyvavusiojo ir balsavusiojo tapatybe. Be to,
bendrovés galéty sudaryti salygas akcininkams, ypac¢
uzsienyje gyvenantiems akcininkams, akcininky
susirinkimus ~ stebéti  pasinaudojant  moderniy
technologijy priemonémis.

VIl principas: Interesy konflikty vengimas ir atskleidimas

Bendrovés valdymo sistema turéty skatinti bendrovés organy narius vengti interesy konflikty bei uztikrinti skaidry ir efektyvy
bendrovés organy nariy interesy konflikty atskleidimo mechanizma.

7.1. Bendrovés priezidros ir valdymo organo narys
turéty vengti situacijos, kai jo asmeniniai interesai
prieStarauja ar gali prieStarauti bendrovés interesams.
Jeigu tokia situacija vis délto atsirado, bendrovés
prieziros ar valdymo organo narys turéty per
protingg terming pranesti kitiems to paties organo
nariams arba jj iSrinkusiam bendrovés organui, arba
bendrovés akcininkams apie tokig interesy
prieStaravimo situacija, nurodyti interesy pobud;j ir,
jeigu jmanoma, verte.

7.2. Bendrovés priezidros ir valdymo organo narys
negali painioti bendrovés turto, kurio naudojimas
specialiai su juo néra aptartas, su savo turtu arba
naudoti jj arba informacijg, kurig jis gauna blidamas
bendrovés organo nariu, asmeninei naudai ar treciojo
asmens naudai gauti be bendrovés visuotinio
akcininky susirinkimo ar jo jgalioto kito bendroves
organo sutikimo.

7.3. Bendrovés prieziGros ir valdymo organo narys
gali sudaryti sandorj su bendrove, kurios organo narys
jis yra. Apie tokj sandorj (iSskyrus mazareikSmius dél
nedidelés jy vertés arba sudarytus vykdant jprastine
bendrovés veikla bei standartinémis sglygomis) jis
privalo nedelsdamas rastu arba zodzZiu, jradant tai j
posédzio protokolg, pranesti kitiems to paties organo
nariams arba jj iSrinkusiam bendrovés organui, arba
bendrovés akcininkams. Sioje  rekomendacijoje
jvardyty sandoriy sudarymui taip pat taikoma 4.5
rekomendacija.

7.4. Bendrovés prieZidros ir valdymo organo narys
turéty susilaikyti nuo balsavimo, kai priimami
sprendimai dél sandoriy ar kitokiy klausimy, su kuriais
jis susijes asmeniniu ar dalykiniu interesu.

Taip

Bendrovés Valdymo jmoné laikosi Siy rekomendacijy.

VIl principas: Bendrovés atlyginimy politika

Bendrovéje nustatyta atlyginimy politikos bei direktoriy atlyginimy tvirtinimo, perziaréjimo ir paskelbimo tvarka turéty uzkirsti
kelig galimiems interesy konfliktams ir piktnaudziavimui nustatant direktoriy atlyginimus, taip pat uztikrinti bendrovés atlyginimy

politikos bei direktoriy atlyginimy vieSuma ir skaidruma.

8.1. Bendrové turéty paskelbti savo atlyginimy
politikos ataskaitg (toliau — atlyginimy ataskaita), kuri
turéty bati aigki ir lengvai suprantama. Si ataskaita
turéty bati paskelbta ne tik kaip bendrovés metinio
praneSimo dalis, bet turéty bati skelbiama ir
bendrovés interneto tinklalapyje.

8.2. Atlyginimy ataskaitoje daugiausia démesio turéety
biti skiriama bendroves direktoriy atlyginimy politikai

Neaktualu

o L

Bendrové neruoSia atlyginimy politikos, kadangi
dauguma VIII principo punkty yra neaktualds
atsizvelgus j dabartine bendroveés struktiirg.

Informacija apie iSmokas ir paskolas Valdymo jmonei

yra pateikiama bendrovés periodiniuose
praneSimuose, finansinése ataskaitose. Taip pat
bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo

patvirtintoje bendrovés ir Valdymo jmonés valdymo
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ateinanciais, o kur tinka — ir tolesniais, finansiniais
metais. Joje taip pat turéty bati apzvelgiama, kaip
atlyginimy politika buvo jgyvendinama praéjusiais
finansiniais metais. Ypatingas démesys turéty bati
skiriamas esminiams bendrovés atlyginimy politikos
pokyciams, lyginant su praéjusiais finansiniais metais.

8.3. Atlyginimy ataskaitoje turéty biti pateikta bent Si
informacija:

1) direktoriy  atlyginimy kintamy ir nekintamy
sudedamujy daliy santykis ir jo paaisSkinimas;

2) pakankama informacija apie veiklos rezultaty
kriterijus, kuriais grindziama teisé dalyvauti akcijy
pasirinkimo sandoriuose, teisé | akcijas arba kintamas
sudedamgsias atlyginimo dalis;

3) paaiskinimas, kuo pasirinkti veiklos rezultaty
vertinimo kriterijai naudingi ilgalaikiams bendrovés
interesams;

4) metody, taikomy siekiant nustatyti, ar tenkinami
veiklos rezultaty vertinimo kriterijai, paaiSkinimas;

5) pakankamai iSsami informacija apie kintamos
sudedamosios atlyginimo dalies mokéjimo atidéjimo
laikotarpius;

6) pakankama informacija apie atlyginimo ir veiklos
rezultaty rysj;

7) pagrindiniai metiniy premijy sistemos ir bet kurios
kitos ne pinigais gaunamos naudos kriterijai ir jy
pagrindimas;

8) pakankamai iSsami informacija apie iSeitiniy iSmoky
politika;

9) pakankamai iSsami informacija apie akcijomis
pagristo atlyginimo teisiy suteikimo laikotarpj, kaip
nurodyta 8.13 punkte;

10) pakankamai iSsami informacija apie akcijy
iSlaikymg po teisiy suteikimo, kaip nurodyta 8.15
punkte;

11) pakankamai iSsami informacija apie panaSiy
bendroviy grupiy, kuriy atlyginimo nustatymo politika,
sudétj;

12) direktoriams skirtos papildomos pensijos arba
ankstyvo i8éjimo | pensijg schemos pagrindiniy
savybiy aprasymas;

13) atlyginimy ataskaitoje neturéty bati komerciniu
pozilriu neskelbtinos informacijos.

8.4. Atlyginimy ataskaitoje taip pat turéty bdati
apibendrinama ir paaiskinama bendrovés politika,
susijusi su sutarCiy, sudaromy su vykdomaisiais
direktoriais ir valdymo organy nariais, sglygomis. Tai
turéty apimti, inter alia, informacija apie sutar€iy su
vykdomaisiais direktoriais ir valdymo organy nariais
trukme, taikomus pranesimo apie iSéjimg iS darbo
terminus ir isamig informacijg apie ieitines ir kitas
iSmokas, susijusias su sutarCiy su vykdomaisiais
direktoriais ir valdymo organy nariais nutraukimu
pirma laiko.

sutartyje.
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8.5. Visa atlyginimo suma ir kita nauda, skiriama
atskiriems  direktoriams  atitinkamais  finansiniais
metais, turéty bdti iSsamiai paskelbiama atlyginimy
ataskaitoje. Siame dokumente turéty biti pateikta
bent 8.5.1-8.5.4 punktuose nurodyta informacija apie
kiekvieng asmenj, kuris bendrovéje éjo direktoriaus
pareigas bet kuriuo atitinkamy finansiniy mety
laikotarpiu.

8.5.1. Turety bati pateikta tokia su atlyginimais ir
(arba) tarnybinémis pajamomis susijusi informacija:

1) bendra atlyginimo suma, sumokéta arba mokétina
direktoriui uz paslaugas, suteiktas praéjusiais
finansiniais metais, jskaitant, jei taikoma, dalyvavimo
mokescius, nustatytus metiniame  visuotiniame
akcininky susirinkime;

2) atlyginimas ir privilegijos, gautos i§ bet kurios
imonés, priklausancios tai paciai grupei;

3) atlyginimas, mokamas kaip pelno dalis ir (arba)
premijos, bei priezastys, dél kuriy tokios premijos ir
(arba) pelno dalis buvo paskirtos;

4)jei tai leidziama pagal jstatymus, kiekvienas
esminis papildomas atlyginimas, mokamas
direktoriams uz specialias paslaugas, kurios
nepriklauso jprastinéms direktoriaus funkcijoms;

5) kompensacija, gautina arba sumokéta kiekvienam
vykdomajam direktoriui ar valdymo organy nariui,
pasitraukusiam i$ savo pareigy praéjusiais finansiniais
metais;

6) bendra apskaiCiuota naudos, kuri laikoma
atlyginimu ir suteikiama ne pinigais, verte, jeigu tokia
nauda neturi bati nurodyta pagal 1-5 punktus.

8.5.2. Turéty biti pateikiama $i informacija, susijusi su
akcijomis ir (arba) teisémis dalyvauti akcijy
pasirinkimo sandoriuose, ir (arba) su visomis kitomis
darbuotojy skatinimo akcijomis sistemomis:

1) praéjusiais finansiniais metais bendrovés pasillyty
akcijy pasirinkimo sandoriy arba suteikty akcijy
skaicius ir taikymo sglygos;

2) akcijy pasirinkimo sandoriy skaicius, realizuotas
per pragjusius finansinius metus, nurodant kiekvieno
sandorio akcijy skaiCiy bei realizavimo kaing, arba
dalyvavimo darbuotojy skatinimo akcijomis sistemoje
verté finansiniy mety pabaigoje;

3) finansiniy mety pabaigoje nerealizuotas akcijy
pasirinkimo sandoriy skai€ius, jy realizavimo kaina,
realizavimo data ir pagrindinés teisiy jgyvendinimo
saglygos;

4) visi esamy akcijy pasirinkimo sandoriy saglygy
pokyciai ateinanciais finansiniais metais.

8.5.3. Turety bati pateikiama $i su papildomy pensijy
schemomis susijusi informacija:

1) kai pensijy schema yra apibrézty iSmoky, pagal ja
direktoriy sukaupty iSmoky pokyciai atitinkamais
finansiniais metais;

1
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2) kai pensijy schema yra apibrézty jmoky, iSsami
informacija apie jmokas, kurias uz direktoriy sumokéjo
arba turéty sumokéti bendrove  atitinkamais
finansiniais metais.

8.5.4. Turéty bati nurodytos sumos, kurias bendrove
arba bet kuri dukteriné bendrové ar jmoné, jtraukta j
bendroveés konsoliduotg metine finansine
atskaitomybe, iSmokeéjo kaip paskolas, iSankstines
iSmokas ir garantijas kiekvienam asmeniui, kuris éjo
direktoriaus pareigas bet kuriuo atitinkamy finansiniy
mety laikotarpiu, jskaitant nesumokétas sumas ir
paldkany norma.

8.6. Kai atlyginimy nustatymo politikoje numatomos
kintamos sudedamosios atlyginimo dalys, bendrovés
turéty nustatyti kintamos sudedamosios atlyginimo
dalies dydZio ribas. Nekintama atlyginimo dalis turéty
bdti pakankama, kad bendrové galéty nemoketi
kintamos sudedamosios atlyginimo dalies tuo atveju,
kai veiklos rezultaty vertinimo kriterijai netenkinami.

8.7. Kintamy sudedamuyjy atlyginimo daliy skyrimas
turéty priklausyti nuo i§ anksto nustatyty ir
iSmatuojamy veiklos rezultaty vertinimo kriterijy.

8.8. Kai yra skiriama kintama sudedamoiji atlyginimo
dalis, didziosios Sios kintamos sudedamosios
atlyginimo dalies mokéjimas turéty bati atidétas tam
tikram protingumo kriterijus atitinkan€iam laikotarpiui.
Kintamos sudedamosios atlyginimo dalies, kurios
mokéjimas atidedamas, dydis turéty bdti nustatytas
pagal santykine kintamos sudedamosios atlyginimo
dalies verte, lyginat jg su nekintama atlyginimo dalimi.

8.9. | susitarimus su vykdomaisiais direktoriais arba
valdymo organy nariais turéty bati jtraukta nuostata,
leidzianti bendrovei susigrgzinti kintamg sudedamajag
atlyginimo dalj, kuri buvo iSmokéta remiantis
duomenimis, kurie véliau pasirodé akivaizdziai
neteisingi.

8.10. ISeitinés iSmokos neturéty virSyti nustatytos
sumos arba nustatyto metiniy atlyginimy skaiciaus ir
apskritai neturéty bati didesnés negu dvejy mety
nekintamos atlyginimo dalies arba jos ekvivalento
suma.

8.11. ISeitinés iSmokos neturéty bati mokamos, jei
darbo sutartis nutraukiama dél blogy veiklos rezultaty.

8.12. Be to, turéty bdti atskleidziama informacija,
susijusi su parengiamuoju ir sprendimy priémimo
procesu, kurio metu nustatoma bendrovés direktoriy
atlyginimy politika. Informacija turéty apimti duomenis,
jei taikoma, apie atlyginimo komiteto jgaliojimus ir
sudétj, su bendrove nesusijusiy konsultanty, kuriy
paslaugomis naudotasi nustatant atlyginimy politika,
vardus ir pavardes bei metinio visuotinio akcininky
susirinkimo vaidmen;.

8.13. Tuo atveju, kai atlyginimas yra pagrjstas akcijy
skyrimu, teisé j akcijas neturéty bati
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suteikiama maziausiai trejus metus po jy skyrimo.

8.14. Akcijy pasirinkimo sandoriais ar kitomis teisémis
isigyti akcijy arba gauti atlygj, pagristg akcijy kainos
pokyciais, neturéty bati naudojamasi maziausiai trejus
metus po jy skyrimo. Teisés | akcijas suteikimas ir
teisé pasinaudoti akcijy pasirinkimo sandoriais arba
kitomis teisémis jsigyti akcijy arba gauti atlygj,
pagrjsta akcijy kainos pokyciais, turéty priklausyti nuo
iS5 anksto nustatyty ir iSmatuojamy veiklos rezultaty
vertinimo kriterijy.

8.15. Po teisiy suteikimo direktoriai turéty islaikyti tam
tikrg skaiCiy akcijy iki jy kadencijos pabaigos,
priklausomai nuo poreikio padengti kokias nors
iSlaidas, susijusias su akcijy jsigijimu. Akcijy, kurias
reikia iSlaikyti, skaiCius turi bati nustatytas, pavyzdziui,
dviguba bendro metinio atlyginimo (nekintamoji plius
kintamoji dalis) verté.

8.16. ] direktoriy konsultanty arba stebétojy tarybos
nariy atlyginimg neturéty bati jtraukiami akcijy
pasirinkimo sandoriai.

8.17. Akcininkai, visy pirma instituciniai akcininkai,
turéty bati skatinami dalyvauti visuotiniuose akcininky
susirinkimuose ir balsuoti direktoriy atlyginimy
nustatymo klausimais.

8.18. Nemenkinant organy, atsakingy uz direktoriy
atlyginimy nustatymg, vaidmens, atlyginimy politika
arba bet kuris esminis atlyginimy politikos pokytis
turéty bati jtraukiamas j metinio visuotinio akcininky
susirinkimo darbotvarke. Atlyginimy ataskaita turéty
bati pateikiama akcininky balsavimui metiniame
visuotiniame akcininky susirinkime. Balsavimas gali
bati privalomojo arba patariamojo pobddzio.

8.19. Schemoms, pagal kurias direktoriams
atlyginama akcijomis, akcijy pasirinkimo sandoriais ar
kitomis teisémis jsigyti akcijy arba bati atlyginamam
remiantis akcijy kainy pokyciais, iki jy taikymo
pradzios turéty pritarti akcininkai metiniame
visuotiniame  akcininky  susirinkime  priimdami
atitinkama sprendima. Pritarimas turéty bati susijes su
paCia schema ir akcininkai neturéty spresti dél
atskiriems direktoriams pagal tg schemg suteikiamos
akcijomis pagristos naudos. Visiems esminiams
schemy sglygy pakeitimams iki jy taikymo pradzios
taip pat turéty pritarti akcininkai, priimdami sprendimg
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime. Tokiais
atvejais akcininkai turéty bati informuoti apie visas
sidlomy pakeitimy salygas ir gauti paaiskinimg apie
sidlomy pakeitimy poveikj.

8.20. Metinio  visuotinio  akcininky  susirinkimo
pritarimas turéty bati gaunamas Siais klausimais:

1) atlyginimo  direktoriams  skyrimas  remiantis
akcijomis pagrjstomis schemomis, jskaitant akcijy
pasirinkimo sandorius;

2) maksimalaus akcijy skaiCiaus nustatymas ir

Neaktualu

Bendrovéje 2017 m. nebuvo taikytos schemos, pagal
kurias Valdymo jmonei baty atlyginama akcijomis,
akcijy pasirinkimo sandoriais ar kitomis teisémis jsigyti
akcijy arba bati atlyginamam remiantis akcijy kainy
pokyciais.
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pagrindinés akcijy suteikimo tvarkos sglygos;

3) laikotarpis, per kurj pasirinkimo sandoriai gali bati
realizuoti;

4) kiekvieno tolesnio pasirinkimo sandoriy realizavimo
kainos pokycio nustatymo salygos, jeigu jstatymai tai
leidzia;

5) visos kitos ilgalaikés direktoriy skatinimo schemos,
kurios panaSiomis sglygomis néra siilomos visiems
kitems bendrovés darbuotojams.

Metiniame visuotiniame akcininky susirinkime taip pat
turéty bati nustatytas galutinis terminas, per kurj uz
direktoriy atlyginimg atsakingas organas gali paskirti
Siame punkte iSvardyty tipy kompensacijas atskiriems
direktoriams.

8.21. Jeigu leidZia nacionalineé teisé arba bendrovés
jstatai, kiekvienam pasirinkimo sandoriy su nuolaida
modeliui, pagal kurj yra suteikiamos teisés pasirasyti
akcijas Zemesne nei rinkos kaina, galiojancia tg dieng,
kai nustatoma kaina, arba vidutine rinkos kaina,
nustatyta per keletg dieny prie$ realizavimo kainos
nustatyma, taip pat turéty pritarti akcininkai.

8.22.8.19 ir 8.20 punktai neturéty bati taikomi
schemoms, kuriose dalyvavimas panasiomis
saglygomis sitlomas bendrovés darbuotojams arba bet
kurios dukterinés jmonés darbuotojams, kurie turi
teise dalyvauti schemoje, ir kuri buvo patvirtinta
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime.

8.23. Prie§ metinj visuotinj akcininky susirinkima,
kuriame ketinama svarstyti 8.19 punkte nurodytg
sprendimg, akcininkams turéty bati suteikta galimybeé
susipazinti su sprendimo projektu ir su juo susijusiu
informaciniu praneSimu (Sie dokumentai turéty bati
paskelbti bendrovés tinklalapyje). Siame pranesime
turéty bati pateiktas visas akcijomis pagrjsto
atlyginimo schemas reglamentuojantis tekstas arba
Siy schemy pagrindiniy salygy aprasymas, taip pat
schemy dalyviy vardai ir pavardés. PraneSime taip pat
turéty bati nurodytas schemy ir bendros direktoriy
atlyginimy politikos rySys. Sprendimo projekte turéty
bati aidki nuoroda | palig schemg arba pateikta
pagrindiniy jos salygy santrauka. Akcininkams taip pat
turéty bati pateikta informacija apie tai, kaip bendrove
ketina apsirdpinti akcijomis, kurios reikalingos
jsipareigojimams pagal skatinimo schemas
igyvendinti: turéty bati aidkiai nurodyta, ar bendrové
ketina pirkti reikalingas akcijas rinkoje, laikyti jas
atsargoje ar iSleisti naujy akcijy. Taip pat turéty bdati
pateikta schemos iSlaidy, kurias patirs bendrové dél
numatomo schemos taikymo, apzvalga. Siame punkte
nurodyta informacija turéty bdti paskelbta bendrovés
interneto tinklalapyje.

IX principas: Interesy turétojy vaidmuo bendrovés valdyme

Bendrovés valdymo sistema turéty pripazinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose, ir skatinti aktyvy bendrovés ir
interesy turétojy bendradarbiavima kuriant bendrovés gerove, darbo vietas ir finansinj stabiluma. Sio principo kontekste savoka
interesy turétojai apima investuotojus, darbuotojus, kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos bendruomene ir kitus asmenis, turincius

interesy konkrecioje bendrovéje.
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9.1. Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti, kad
blty gerbiamos tos interesy turétojy teisés, kurias
gina jstatymai.

9.2. Bendrovés valdymo sistema turéty sudaryti
sglygas interesy turétojams dalyvauti bendroves
valdyme jstatymy nustatyta tvarka. Interesy turétojy
dalyvavimo bendrovés valdyme pavyzdziai galéty bati
darbuotojy kolektyvo dalyvavimas priimant svarbius
bendrovei sprendimus, konsultacijos su darbuotojy
kolektyvu bendrovés valdymo ir Kkitais svarbiais
klausimais, darbuotojy dalyvavimas bendrovés
akciniame kapitale, kreditoriy jtraukimas j bendrovés
valdymg bendrovés nemokumo atvejais ir kt.

9.3. Kai interesy turétojai dalyvauja bendrovés
valdymo procese, jiems turéty bati sudaromos
sglygos susipazinti su reikiama informacija.

Taip

Bendrové gerbia visas interesy turétojy teises, leidzia
interesy turétojams jstatymy nustatyta tvarka
dalyvauti bendrovés valdyme. I1Ssami informacija apie
numatomus akcinius jvykius yra skelbiama teisés akty
nustatyta tvarka, todél investuotojai (akcininkai) turi
pakankamai galimybiy tiek susipazinti su reikiama
informacija, tiek balsuoti priimant sprendimus. Placiau
apie informacijos atskleidimo tvarkg paaiskinama
Zemiau prie X principo.

X principas: Informacijos atskleidimas

Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti, kad informacija apie visus esminius bendrovés klausimus, jskaitant finansine

situacija, veiklg ir bendrovés valdyma, bty atskleidziama laiku ir tiksliai.

10.1. Bendrové turéty atskleisti informacijg apie:

1. bendrovés veiklg ir finansinius rezultatus;

2. bendrovés tikslus;

3. asmenis nuosavybés teise turinCius bendroves
akcijy paketg ar jj valdancius;

4. bendrovés prieziGros ir valdymo organy narius,
bendroves vadova bei jy atlyginima;

5. galimus numatyti esminius rizikos veiksnius;

6. bendrovés ir susijusiy asmeny sandorius, taip pat
sandorius, kurie sudaryti ne jprastinés bendroves
veiklos eigoje;

7. pagrindinius klausimus, susijusius su darbuotojais
ir kitais interesy turétojais;

8. bendrovés valdymo struktdrg ir strategijg.

Sis sgrasas laikytinas minimaliu, ir bendrovés yra
skatinamos neapsiriboti tik informacijos, nurodytos
Siame sgrase, atskleidimu.

10.2. AtskleidZiant 10.1 rekomendacijos 1 punkte
nurodytg informacijg, rekomenduojama bendrovei,
kuri yra patronuojanti kity bendroviy atzvilgiu,
atskleisti informacijg apie visos jmoniy grupés
konsoliduotus rezultatus.

10.3. Atskleidziant 10.1 rekomendacijos 4 punkte
nurodytg informacija, rekomenduojama pateikti
informacijg apie bendrovés priezidros ir valdymo
organy nariy, bendrovés vadovo profesine patirtj,
kvalifikacijg ir potencialius interesy konfliktus, kurie
galéty paveikti ju sprendimus. Taip pat
rekomenduojama atskleisti bendrovés priezidros ir
valdymo organy nariy, bendrovés vadovo i$
bendrovés gaunamg atlyginimg ar kitokias pajamas,
kaip tai detaliau reglamentuojama VIII principe.

Taip

o i L

Sioje  rekomendacijoje  nurodyta  informacija
atskleidziama  bendrovés praneSimuose apie
esminius  jvykius, periodinéje informacijoje.
Informacija taip pat pateikiama ir bendrovés
interneto puslapyje.
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10.4. AtskleidZiant 10.1 rekomendacijos 7 punkte
nurodytg informacija, rekomenduojama atskleisti
informacijg apie bendrovés ir interesy turétojy, tokiy

kaip  darbuotojai, kreditoriai, tiekéjai, vietos
bendruomené, santykius, jskaitant bendrovés
politika zmoniSkuyjy iStekliy atzvilgiu, darbuotojy
dalyvavimo bendrovés akciniame kapitale
programas ir pan.
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10.5. Informacija turéty bati atskleidziama tokiu
bddu, kad jokie akcininkai ar investuotojai nebity
diskriminuojami informacijos gavimo bddo ir
apimties  atzvilgiu.  Informacija  turéty  bdti
atskleidZziama visiems ir vienu metu.
Rekomenduojama, kad praneSimai apie esminius
jvykius baty skelbiami prie$ arba po Nasdaq Vilnius
prekybos sesijos, kad visi bendrovés akcininkai ir
investuotojai turéty vienodas galimybes susipazinti
su informacija bei priimti atitinkamus investicinius
sprendimus.

Taip

Bendrové visg reglamentuojamg informacijg
atskleidzia per AB Nasdaq Vilnius naujieny platinimo
platformg. Taip uztikrinama galimybé su ja
susipazinti kuo platesnei visuomenei Lietuvos
Respublikoje ir kitose ES valstybése. Informacija
vienu metu pateikiama ir lietuviy, ir angly kalbomis.
Informacija bendrové skelbia prieS arba po AB
Nasdag Vilnius prekybos sesijos. Informacijos,
galinCios turéti jtakos iSleisty vertybiniy popieriy
kainai, bendrové neatskleidzia komentaruose,
interviu ar kitais badais tol, kol tokia informacija néra
vieSai paskelbiama per AB Nasdaq Vilnius naujieny
platinimo sistema.

10.6. Informacijos skleidimo badai turety uztikrinti
informacijos naudotojams neSaliSkg, savalaikj ir
nebrangy priéjima prie informacijos.
Rekomenduojama informacijos skleidimui didesniu
mastu naudoti informacines  technologijas,
pavyzdziui, skelbti informacijg bendrovés interneto
tinklalapyje. Rekomenduojama informacijg skelbti ir
deéti j bendrovés interneto tinklalapj ne tik lietuviy,
bet ir angly kalba, o esant galimybei ir poreikiui, ir
kitomis kalbomis.

Taip

Bendrové informacija skelbia lietuviy ir angly
kalbomis per AB Nasdaq Vilnius naujieny platinimo
sistemg. Ji taip pat skelbiama bendrovés interneto
tinklalapyije.

10.7. Rekomenduojama bendrovés interneto
tinklalapyje skelbti bendrovés metinj praneSima,
mety prospektg-ataskaitg bei kitas bendrovés
rengiamas periodines ataskaitas, taip pat silloma j
tinklalapj déti bendrovés praneSimus apie esminius
jvykius bei bendrovés akcijy kainy kitimg vertybiniy
popieriy birzoje.

Taip

Bendrové savo tinklalapyje skelbia visg Sioje
rekomendacijoje iSvardintg informacija.

Xl principas: Bendrovés audito jmonés parinkimas.

Bendrovés audito jmonés parinkimo mechanizmas turéty uztikrinti audito jmonés iSvados ir nuomonés nepriklausomuma.

11.1. Siekiant gauti objektyvig nuomone dél Taip Nepriklausoma audito jmoné tikrina metines
bendroves tarpiniy finansiniy ataskaity, rinkinio, bendrovés ir konsoliduotas finansines ataskaitas bei
bendrovés metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir konsoliduotg metinj praneSima.

metinio  praneSimo  patikrinimg  turéty  atlikti Tarpiniy finansiniy ataskaity patikrinimo audito
nepriklausoma audito jmoné. jmoné neatlieka.

11.2. Rekomenduojama, kad audito jmonés Taip Audito jmonés kandidatlrg visuotiniam akcininky
kandidatirg visuotiniam akcininky  susirinkimui susirinkimui sidlo bendrovés Valdymo jmoné.
sillyty bendroves stebétojy taryba, o jeigu ji

bendrovéje nesudaroma, - bendrovés valdyba.

11.3. Jei audito jmoné yra gavusi i§ bendrovés uzmokestj Taip Apie uzmokestj suteiktg audito jmonei ne uz audito

uz suteiktas ne audito paslaugas, bendrove turéety tai
atskleisti akcininkams. Sia informacija taip pat turéty
disponuoti bendrovés stebétojy taryba, o jeigu ji
bendrovéje  nesudaroma, — bendrovés valdyba,
svarstydama, kurig audito jmonés kandidatirg pasidlyti
visuotiniam akcininky susirinkimui.

paslaugas atskleidziama 2017 m. konsoliduoto
pranesimo 25 punkte. Audito jmoné teikia ne audito
paslaugas tik gavusi Audito komiteto pritarima.

o L
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3 PRIEDAS. BENDROVES VALDYMO ATASKAITA

(parengta pagal Lietuvos Respublikos |moniy finansinés atskaitomybés jstatymo (IX-575) redakcijg, galiojancig nuo 2017-11-29 ir taikomag
2017 m. sausio 1 d. ir véliau prasidedanciy ataskaitiniy laikotarpiy jmoniy metiniams praneSimams)

1. NUORODA | TAIKOMA BENDROVIY VALDYMO KODEKSA IR KUR JIS VIESAI PASKELBTAS IR (ARBA) NUORODA | VIESAI PASKELBTA
VISA REIKALINGA INFORMACIJA APIE [MONES VALDYMO PRAKTIKA

Bendrové informacijg apie tai, kaip laikomasi taikomo Bendroviy valdymo kodekso pateikia 2017 m. konsoliduoto praneSimo

2 priede. Bendrove savo metinius praneSimus skelbia interneto puslapyje skiltyje Investuotojams.

2. JEIGU NUO TAIKOMO BENDROVIY VALDYMO KODEKSO NUOSTATY NUKRYPSTAMA IR (ARBA) JU NESILAIKOMA, NUOSTATOS, NUO
KURIY NUKRYPSTAMA IR (ARBA) KURIY NESILAIKOMA, IR TO PRIEZASTYS

Bendrové Siag informacijg skelbia 2017 m. konsoliduoto pranesimo 2 priede ,Informacija apie tai, kaip laikomasi Bendroviy
valdymo kodekso” skiltyse ,Taip / Ne / Neaktualu” ir ,Komentaras”.

3.  INFORMACIJA APIE RIZIKOS MASTA IR RIZIKOS VALDYMA — APIBUDINAMAS SU FINANSINE ATSKAITOMYBE SUSIJUSIOS RIZIKOS
VALDYMAS, RIZIKOS MAZINIMO PRIEMONES IR ]MONEJE |DIEGTA VIDAUS KONTROLES SISTEMA

Bendrové informacijg apie rizikos mastg ir rizikos valdyma bei jdiegtg vidaus kontrolés sistema bei priemones pateikia 2017
m. konsoliduoto metinio pranesSimo 17.5 punkte.

4. INFORMACIJA APIE REIKSMINGUS TIESIOGIAI ARBA NETIESIOGIAI VALDOMUS AKCIJY PAKETUS

Bendroveé informacijg apie reikSmingus tiesiogiai ar netiesiogiai valdomus akcijy paketus pateikia 2017 m. finansiniy
atskaitomybiy 9 punkte.

5. INFORMACIJA APIE AKCININKUS, TURINCIUS SPECIALIAS KONTROLES TEISES, IR SIY TEISIY APRASYMAS

Bendroveje néra akcininky, turinciy specialias kontrolés teises.

6. INFORMACIJA APIE VISUS ESAMUS BALSAVIMO TEISIY APRIBOJIMUS (fokius kaip tam tikrg balsy procentg arba skaiCiy
turin¢iy asmeny balsavimo teisiy apribojimai, terminus, iki kuriy galima pasinaudoti balsavimo teisémis, arba
sistemas, pagal kurias vertybiniy popieriy suteikiamos turtinés teisés yra atskiriamos nuo vertybiniy popieriy
turétojo)

Bendrovéje néra taikomi jokie balsavimo teisiy apribojimai.

7. INFORMACIJA APIE TAISYKLES, REGLAMENTUOJANCIAS VALDYBOS NARIY ISRINKIMA IR PAKEITIMA, TAIP PAT [MONES |STATY
PAKEITIMUS

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendrovés vadovo bei
valdybos funkcijas. Valdymo jmonés valdybos nariams galioja valdybos darbo reglamentas, kuriame néra jtvirtinta taisykliy,
reglamentuojanciy valdybos nariy iSrinkimg ir pakeitimg, iSskyrus numatytus galimus atsistatydinimo atvejus ir su tuo
susijusias procediras. Valdymo jmonés valdybos nario pareigas norinCiam eiti asmeniui bdtina iS anksto gauti Lietuvos
banko Priezitros tarnybos (toliau — Lietuvos bankas) leidimg eiti atitinkamas pareigas pildant Lietuvos banko patvirtintg
Vadovo anketos forma ir atitinti joje skelbiamus kriterijus.

Vadovaujantis Bendrovés jstatais, ,INVL Baltic Real Estate“ jstatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu,
priimtu balsy dauguma, ne mazesne kaip 3/4 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis ir iSimtis numatytas Bendrovés jstatuose).

e
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8. INFORMACIJA APIE VALDYBOS NARIY |[GALIOJIMUS

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendrovés vadovo bei
valdybos funkcijas. Valdymo jmonés valdybos nariai veikia vadovaudamiesi Akciniy bendroviy jstatymu, Valdymo jmonés
jstatais, valdybos darbo reglamentu ir kitais teisés aktais, ir specialiy jgaliojimy neturi. Valdymo jmonés valdybos nariai visad
veikia siekdami naudos Bendrovei ir jos akcininkams.

9. INFORMACIJA APIE VISUOTINIO AKCININKY SUSIRINKIMO KOMPETENCIJA, AKCININKY TEISES IR JY |GYVENDINIMA, JEIGU SI
INFORMACIJA NENUSTATYTA |STATYMUOSE

Bendrové informacijg apie visuotinio akcininky susirinkimo kompetencijg, akcininky teises ir jj jgyvendinima, o taip pat
akcininky susirinkimy organizavimo tvarkg pateikia 2017 m. konsoliduoto metinio praneSimo 11.1 punkte.

10. INFORMACIJA APIE VALDYMO, PRIEZIUROS ORGANUY IR JY KOMITETY SUDET]|, JU IR ]MONES VADOVO VEIKLOS SRITIS

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”®, kuri atlieka Bendrovés vadovo bei
valdybos funkcijas. Bendrové informacija apie Valdymo jmonés valdybos narius, Valdybo jmonés generalinj direktoriy ir
Bendrovés Investicinio komiteto narius pateikia 2017 m. konsoliduoto metinio praneSimo 12 punkte.

Valdymo jmonés valdybos nariai, valdymo jmonés generalinis direktorius bei Bendrovés Investicinio komiteto nariai savo
veikloje vadovaujasi valdybos darbo reglamentu, generalinio direktoriaus nuostatais bei Investicinio komiteto nuostatais.
Nepaisant to, Valdymo jmonés valdybos nariai, Valdybo jmonés generalinis direktorius ir Bendrovés Investicinio komiteto
nariai visad veikia siekdami naudos Bendrovei ir jos akcininkams.

11. JMONES VADOVO, VALDYMO IR PRIEZIDROS ORGANY NARIY ISRINKIMUI TAIKOMOS [VAIROVES POLITIKOS, SUSIJUSIOS SU TOKIAIS
ASPEKTAIS, KAIP PAVYZDZIUI AMZIUS, LYTIS, ISSILAVINIMAS, PROFESINE PATIRTIS, APRASYMAS, SI0S POLITIKOS TIKSLAI, JOS
|GYVENDINIMO BUDAI IR REZULTATAI ATASKAITINIU LAIKOTARPIU. JEIGU JVAIROVES POLITIKA NETAIKOMA, PAAISKINAMOS
NETAIKYMO PRIEZASTYS

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendrovés vadovo bei
valdybos funkcijas. Valdymo jmoné savo veikloje taiko lygiy galimybiy politikg, kurioje apibrézia, jog Bendrové savo veiklg
organizuoja taip, kad darbuotojams, atsizvelgiant j jy uzimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacija, baty uztikrintos
vienodos darbo salygos, galimybés ugdyti kompetencija, ir kt. O taip pat teikiamos vienodos lengvatos neatsizvelgiant j
darbuotojy lytj, rase, tautybe, kalbg, kilme, socialine padétj, tikéjima, jsitikinimus ar pazidras, amziy, lytine orientacija,
negalig, etnine priklausomybe, religija, Seimynine padétj, ketinimg turéti vaiky, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje.

UAB ,INVL Asset Management“ 2017 m. viduryje prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy atsakingo investavimo principy
PRI (angl. k. Principles for responsible investment). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau
kaip 1,7 tdkst. investicijy valdytojy. PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams.
Vertinama, kad ekonomi$kai efektyvi, tvari pasauliné finansy sistema yra bdtina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus
palaikantys investuotojai savanoridkai siekia taikyti juos investavimo veikloje.

PRI apibrézia SeSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy ir verslo
valdymo veiksnius | investavimo praktika — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu j nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktikg. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikanc¢ios bendrovés skatinty
jy diegima rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.
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