SUSITARIMAS
DEL 2016 M. LAPKRICIO 10 D.
INVESTICINES BENDROVES VALDYMO SUTARTIES
PAKEITIMO

2017 m. [...] [...] d., Vilnius

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate", juridinio asmens kodas: 152105644, registruotos buveines
adresas: Gynéjy g. 14, Vilnius, atstovaujama pagal 2017 m. [...] [...] d. visuotinio akcininky susirinkimo
sprendimg veikiancio [...] [...] (toliau — Bendrové),

ir
UAB

~INVL Asset Management", juridinio asmens kodas: 126263073, registruotos buveinés adresas:

Gynéjy g. 14, Vilnius, atstovaujama pagal jstatus veikiancios generalinés direktorés Lauros Krizinauskienés
(toliau — Valdymo jmoné),

(toliau Bendrove ir Valdymo jmoneé kartu vadinami Salimis, o kiekvienas atskirai — Salimi)

ATSIZVELGDAMOS I TAI, KAD:

(a)

(b)

()

(d)

(e)
Q)

Salys

1.
2.

Bendrové yra pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus jsteigta akciné bendrové, kuriai 2016 m.
gruodzio 22 d. Lietuvos bankas iSdavé investicinés bendrovés, veikianCios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencijg;
Valdymo jmoné yra pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg veikianti
valdymo jmoné, kurios turima veiklos licencija (licencijos iSdavimo data: 2004-01-09, Nr.: VIK-005)
suteikia teise valdyti nekilnojamojo turto kolektyvinio investavimo subjektus;
2016 m. lapkri¢io 10 d. Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas priémeé sprendimg perduoti
Bendrovés valdymg Valdymo jmonei ir patvirtinti valdymo sutartj su Valdymo jmone, kuri Saliy buvo
sudaryta 2016 m. lapkricio 10 d. (toliau — Sutartis);
2017 m. gruodzio 31 d. baigs galioti Bendrovés ir UAB ,Inreal valdymas" 2013 m. sausio 2 d.
sudaryta sutartis Nr. INTV/2012-88 dél Bendrovés turto prieziliros bei administravimo paslaugy
teikimo ir Bendrovés ir UAB ,Inreal valdymas™ 2016 m. kovo 1 d. sudaryta paslaugy sutartis;
Salys siekia laikinai nustatyti mazesnj atlygj Valdymo jmonei uz Bendrovés valdyma;
Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas 2017 m. [...] [...] d. priémé sprendimg pakeisti
Bendrovés ir Valdymo jmonés 2016 m. lapkri¢io 10 d. sudarytg Investicinés bendrovés valdymo
sutartj bei numatyti, kad patvirtinti pakeitimai jsigalioja nuo 2018 m. sausio 1 d.
susitaria:

Pakeisti Sutartj ir iSdéstyti jg nauja redakcija kaip nurodyta Zemiau.

Nekeisti Sutarties priedo Nr. 1 ,Investicinio portfelio sudétis ir verté", atsizvelgiant j tai, kad Sis

priedas skirtas uzfiksuoti perduodamo valdyti turtg Sutarties sudarymo metu.

Numatyti, kad Sutarties pakeitimai jsigalioja nuo 2018 m. sausio 1 d.

1. SAVOKOS

1. Sutartyje pirmaja didzigja raide raSomos sgvokos turi Cia nurodytas reikSmes, iSskyrus atvejus, kai
aiskiai kitokig reikSme joms suteikia kontekstas:

1.1. Akcininkas Fizinis ar juridinis asmuo, kuris turi jsigijes Akcijy.

1.2. Istatai Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo patvirtinti ir Juridiniy



asmeny jregistruoti galiojantys Bendroveés jstatai.

1.3.Valdymas Bendrovés investicijy valdymas, administravimas, rinkodara ir kita su
tuo susijusi veikla, kaip tai apibrézta Kolektyvinio investavimo
subjekty jstatyme.

1.4.GAV Grynyjy aktyvy verté — skirtumas tarp Bendrovei priklausancio turto
vertés ir Bendrovés ilgalaikiy ir trumpalaikiy finansiniy jsipareigojimy.
1.5. Prieziuros Lietuvos bankas.
institucija
1.6.TAS Tarptautiniai apskaitos standartai, kaip jie apibrézti 2002 m. liepos 19

d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (EB) Nr. 1606/2002 dél
tarptautiniy apskaitos standarty taikymo: tarptautiniai apskaitos
standartai (TAS), tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai
(TFAS) ir juos lieciancios interpretacijos, Siy standarty ir juos
lieCianCiy interpretacijy vélesni pakeitimai, blsimi standartai ir juos
lieCiancios interpretacijos, kuriuos skelbia arba priima Tarptautine
apskaitos standarty valdyba.

II. SUTARTIES DALYKAS

Sutartimi Bendrové perduoda Valdymo jmonei savo Valdyma, o Valdymo jmoné perima Bendrovés
Valdymg ir jsipareigoja atlikti Bendrovés valdymo jmonés funkcijas, laikantis Sutartyje, Istatuose ir
Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyty reikalavimy.

Sutartimi Valdymo jmonei taip pat perduodamos visos Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatyme Bendrovés vadovui ir valdybai priskirtos teisés bei pareigos.

III. VALDYMO IMONES TEISES IR PAREIGOS
Valdymo jmoné pagal Sutartj teikia Sias paslaugas, uz kurias mokamas Valdymo mokestis:
4.1.naujy Bendrovés investicijy, atitinkanciy Bendrovés investavimo strategijg, paieska ir atranka;
4.2.naujy Bendroveés investicijy jgijimo sandoriy strukttravimas ir valdymas;
4.3.esamy investicijy pardavimo sandoriy strukttravimas ir valdymas;

4.4.Bendroveés turto administravimo kontrolé (priezitira), jskaitant rySiy su nuomininkais palaikymg ir
naujy nuomininky pritraukimo valdymo kontrole;

4.5.Bendrovés veiklos rizikos valdymas ir kontrolé;
4.6. Bendrovés turto vystymo projekty inicijavimas ir jy jgyvendinimo organizavimas.

Sutarties 4 punkte nurodyty paslaugy teikimas apima atitinkamy paslaugy teikéjy (pvz.: teisés
pataréjy, nekilnojamojo turto brokeriy, tarpininky) ir (arba) darby vykdytojy (pvz.: rangovy,
architekty, inzinieriy, konstruktoriy) samdymg Bendrovés vardu ir sgskaita.

ISlaidy, susijusiy su Sutarties 4 punkte nurodyty paslaugy teikimu (iSskyrus iSlaidas, nurodytas

Sutarties 5 punkte) ir apmokéty iS Bendrovés nuosavy lésy, sumomis mazinamas Valdymo jmonei

mokamas Valdymo mokestis.

Valdymo jmoné turi teise:

7.1.atlikti visus Bendrovés valdymo organy veiksmus ir kitus veiksmus, priskirtus Valdymo jmonés
kompetencijai pagal galiojancius teisés aktus ir (arba) Istatus;

7.2.atstovauti Bendrovés interesams santykiuose su PrieZiliros institucija, Bendrovés depozitoriumu,
kitomis institucijomis, jstaigomis ir organizacijomis, fiziniais ir juridiniais asmenimis;

7.3.Bendrovés vardu, saskaita ir interesais sudaryti ir vykdyti sandorius bei atlikti kitus veiksmus,
susijusius su Bendroveés turto valdymu;
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7.4.daryti [statuose numatytus atskaitymus i$ Bendrovés turto;
7.5.gauti atlyginimg, kurj sudaro valdymo mokestis ir sékmés mokestis;

7.6.pavesti dalj savo Valdymo funkcijy, jskaitant nurodytas Sutarties 4 punkte, atlikti jmonei, turinciai
teise teikti atitinkamas paslaugas;

7.7.istatuose nustatyta tvarka inicijuoti ir vykdyti Bendroveés akcijy iSleidima, platinimg ir pasirasymg;

7.8.statuose numatytais pagrindais ir tvarka sustabdyti ir (arba) atnaujinti dividendy Akcininkams
iSmokeéjima;

7.9.kitas Jstatuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas teises.

Valdymo jmoné privalo:

8.1.saziningai, teisingai ir profesionaliai veikti geriausiomis Bendrovei ir Akcininkams sglygomis ir jy
interesais bei uztikrinti rinkos vientisumg;

8.2. veikti rupestingai, profesionaliai ir atsargiai;
8.3.turéti ir naudoti veiklai reikalingas priemones ir proceduras;

8.4.turéti patikimas administravimo ir apskaitos proceduras, elektroniniy duomeny apdorojimo
kontrolés ir apsaugos priemones bei tinkamg vidaus kontrolés mechanizma, jskaitant Valdymo
jmonés darbuotojy sudaromy asmeniniy finansiniy priemoniy sandoriy ir Valdymo jmonés
sgskaita sudaromy finansiniy priemoniy sandoriy taisykles;

8.5. uztikrinti, kad priimty investiciniy sprendimy, sudaryty sandoriy dokumentai ir informacija buty
saugomi ne trumpiau kaip 10 mety nuo investicinio sprendimo priémimo, sandorio jvykdymo ar
operacijos jvykdymo dienos, jeigu teisés aktai nenustato ilgesnio dokumenty saugojimo termino;

8.6.turéti tokig organizacine struktlirg, kad biity iSvengta interesy konflikty. Kai interesy konflikty
iSvengti nejmanoma, Valdymo jmoné privalo uZztikrinti, kad su Akcininkais blty elgiamasi
sgziningai;

8.7.uztikrinti, kad sprendimus dél Bendrovés valdymo priimantys asmenys turéty priezitiros institucijos
nustatyta kvalifikacijg ir patirtj, bty nepriekaistingos reputacijos;

8.8.uztikrinti, jog Bendrovés turtas bity investuojamas laikantis Istatuose nustatytos investavimo
strategijos ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyty reikalavimy;

8.9.Istatuose numatytais atvejais ir tvarka teikti savo rekomendacijas (kartu su susijusiais
dokumentais ir (ar) informacija) Bendrovés visuotiniam akcininky susirinkimui;

8.10. [statuose numatyta tvarka iSmokéti dividendus Akcininkams;

8.11. tvarkyti Bendrovés finansine apskaitg ir finansine atskaitomybe rengti vadovaujantis TFAS,
Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio
investavimo subjekty jstatymu, Lietuvos banko valdybos priimtais teisés aktais, apibrézianciais
finansinés apskaitos tvarkymga ir ataskaity sudaryma, bei kitais finansine apskaitg ir atskaitomybe
reglamentuojanciais teisés aktais;

8.12. Istatuose ir (arba) teisés aktuose numatytais atvejais vykdyti Bendrovés likvidatoriaus funkcijas;

8.13. teikti Bendrovei, Akcininkams visg ]statuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose numatyta
informacija;

8.14. nedelsiant, taciau ne véliau nei per 5 darbo dienas po suzinojimo, pranesti apie aplinkybes, dél
kuriy kyla rizika, kad Valdymo jmoné ateityje nebegalés atlikti valdymo funkcijy;

8.15. vykdyti kitas Sutartyje, Istatuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas pareigas.

Valdymo jmoné taip pat yra atsakinga uz Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo suSaukimg ir
organizavimg, tinkamg vieSai neatskleistos informacijos vieSinimg teisés akty nustatyta tvarka,
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Bendroveés veiklos organizavima, tinkama informacijos apie Bendrovés veiklg tvarkyma ir kity Valdymo
jmonei priskirty funkcijy atlikima.

Pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos reikalavimus Bendrovéje jgyvendina Valdymo
jmoné vadovaujantis Lietuvos Respublikos ir Valdymo jmonés vidaus teisés aktais, reglamentuojanciais
pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencija.

Valdymo jmonés veiklg kontroliuoja Bendroveés visuotinis akcininky susirinkimas.
IV. BENDROVES INVESTICIJY VALDYMAS

Priimdama ir vykdydama investicinius sprendimus Valdymo jmoné privalo atsizvelgti j Bendrovés
investicinés veiklos tikslus bei vadovautis Bendrovés investavimo strategija.

Bendrovés investicinés veiklos tikslas — [statuose nustatyta tvarka vieSai sitlant Bendrovés akcijas
kaupti Bendrovés akcininky léSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuoti j Istatuose nurodyta
turtg laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo reikalavimy. Siekdama Sio tikslo Bendrové
racionalizuoja investicijy portfelio struktirg, vykdo investavimo ir reinvestavimo veikla.

Bendrovés investavimo strategija jtvirtinta Jstatuose. Bendrovés turto investavimo strategija gali buti
kei¢iama atitinkamai pakeiCiant [status juose nustatyta tvarka.

Investiciniy sprendimy priémimo ir vykdymo tvarkg reglamentuoja Valdymo jmonés patvirtinta
investiciniy sprendimy vertinimo, priémimo ir vykdymo politika. PasiraSydama Sutartj Bendrové
patvirtina, kad su Siame punkte numatyta politika taip pat su investicinio komiteto bei patariamojo
komiteto nuostatais susipazino ir su Siais dokumentais sutinka.

Visuotinis akcininky susirinkimas ar Bendrové neturi teisés priimti sprendimy, kurie [statais yra priskirti
Valdymo jmonés kompetencijai arba kurie savo esme yra Valdymo sprendimai.

Sutarties pagrindu Valdymo jmonei perduodamo valdyti Bendrovés turto sudétis ir jo rinkos verté
pateikiama Sutarties priede Nr. 1.

V. ATLYGINIMAS VALDYMO IMONEI IR ISLAIDY KOMPENSAVIMAS

Valdymo jmonei uz Bendroveés turto valdyma mokamas atlyginimas, kurj sudaro valdymo mokestis ir
sékmés mokestis.

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei mokamas atlyginimas uz Bendrovés turto valdyma, kuris
mokamas uzZ kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj. Valdymo mokestis uz visg kalendorinj mety ketvirtj
yra 0,25 proc. nuo Bendrovés vidutinés svertinés kapitalizacijos. Jo dydis vertine iSraiska
apskaiciuojamas pagal formule:

VMkstv = VSKkstv * A

kur:

VMiew — valdymo mokescio dydis;

A — ketvirtinis valdymo mokescCio procentinis dydis, taikomas ketvirCio valdymo mokescio dydziui
apskaiCiuoti;

VSKietv — vidutiné svertiné Bendrovés kapitalizacija per ketvirtj, kuri apskaiCiuojama pagal formule:

Moty

T Vnt;
VSK;.:QW _ ketv . Z i
katv Nieetr

i=1

kur:
Vnti — Akcijy skaicius i-tosios darbo dienos pabaigoje;
Qretv — Akcijy kiekis perleistas reguliuojamoje rinkoje per atitinkama ketvirtj;
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nketv — darbo dieny skaicius per atitinkamg ketvirtj (iSskyrus kai valdymo mokestis apskaiCiuojamas uz
nevisg kalendorinj mety ketvirtj, Siuo atveju imamas darbo dieny skaicius uz atitinkama laikotarpj),
nepriklausomai nuo prekybos dieny skaiciaus;

Tketv — AKcijy apyvarta per atitinkama ketvirtj pagal Akcijy prekybos duomenis reguliuojamoje rinkoje,
apskaiciuojama pagal formule:
k

Tkstv = Z('[:r * Qj}
j=0
kur:
k — sandoriy kiekis reguliuojamoje rinkoje per atitinkama ketvirtj;
P; — reguliuojamos rinkos j-ojo sandorio Akcijos kaina;
Q; — reguliuojamos rinkos j-ojo sandorio Akcijy kiekis.

Jei valdymo mokestis skaiCiuojamas uZ nevisg kalendorinj mety ketvirtj — valdymo mokescio
procentinis dydis perskaiCiuojamas jj padalinus i$ kalendorinio ketvirio darbo dieny ir padauginus i$
laikotarpyje (ketvircio dalies), uz kurj skaic¢iuojamas valdymo mokestis, darbo dieny skaiciaus. Jei
prekyba Akcijomis nevyksta per visg kalendorinj ketvirtj, kalendoriniy mety ketvircio valdymo mokestis
yra lygus 0,25 proc. nuo Bendrovés vidutinés ketvircio GAV, kuri apskaiciuojama kaip verciy ketvircio
pradZioje ir pabaigoje aritmetinis vidurkis.

Apskaiciuotas valdymo mokestis yra apskaitomas ir jtraukiamas j GAV vadovaujantis Valdymo jmonés
apskaitos politikos ir GAV apskaiciavimo taisyklémis.

Valdymo jmonei priklausanti Bendrovés pelno dalis — sékmés mokestis — tiesiogiai priklauso nuo
Bendrovés grazos, kuri skaiCiuojama visos Bendrovés, o ne individualaus Akcininko atzvilgiu.
Bendrovés grazos nustatymui naudojama Microsoft Excel funkcija XIRR, kur jvertinamos dienos (t. y.
atsizvelgiama j periodiskumg), kada jvyko teigiami ir neigiami srautai ir Siy srauty dydis.

Bendrovés pelnas yra teigiamy ir neigiamy srauty Akcininky atzvilgiu suma, kur:
22.1. Pradinis neigiamas srautas:

22.1.1. iki paskutinés ataskaitinio laikotarpio (Bendrovés veiklos kalendorinio mety ketvircio),
kuriam pasibaigus pirmg kartg Valdymo jmonei bus iSmokétas sékmés mokestis, dienos —
pradinis neigiamas srautas laikomas lygiu GAV dydziui paskutine pra&jusio ménesio, pries
Bendrovei suteikiant uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencijg, dieng;

22.1.2. po 22.1 punkte nurodytos dienos — pradinis neigiamas srautas bus laikomas lygiu lésy
sumai, naudotai apskaiciuojant paskutinj kartg Valdymo jmonei iSmokétg Sékmés mokest;,
nustatomai pagal 24 punktg (jeigu apskaiciuojant iSmokétg sékmés mokestj buvo
naudojama GAV, tuomet pradiniu neigiamu srautu artimiausiam skaiCiavimui turi buti
laikomas GAV dydis, nustatytas ataskaitinio laikotarpio (uz kurj paskutinj kartg sumokétas
sékmés mokestis) pabaigoje pagal 22.6 punkty, sumaZintas po ataskaitinio laikotarpio, uz
kurj paskutinj karta sumokétas sékmés mokestis, Valdymo jmonei sumokéto sékmes
mokescio dydziu).

22.2. Teigiamas srautas — Akcininkams sumokéti dividendai, jeigu tokie buvo iSmokéti skirstant
Bendroves grynajj pelna;

22.3. Teigiamas srautas — Bendrovés superkant savo Akcijas Akcininkams iSmokétos léSos;
22.4. Teigiamas srautas — Bendrovés privalomai iSperkant Akcijas Akcininkams iSmokétos léSos;
22.5. Teigiamas srautas — Bendrovés mazinant jstatinj kapitalg Akcininkams iSmokétos léSos;

22.6. Teigiamas srautas — Grynyjy aktyvy verté, padidinta Sékmés mokescio priskyrimo Valdymo
jmonei skaiciavimo laikotarpio pabaigos Bendrovés balanse pripazintu Sékmés mokescio
jsipareigojimu;
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22.7. Teigiamas srautas — bet kokios kitos iSmokos Akcininkams;
22.8. Neigiamas srautas — kiekvienos naujos Akcijy emisijos dydis.
Bendrovés pelnas bus skirstomas tokia tvarka:

23.1. Bendroves pelnas priskiriamas tik Akcininkams tol, kol jiems skirta Bendroveés pelno dalis
pasiekia vidutine 8 proc. Bendrovés grazg nuo [staty 22 punkte nurodyty neigiamy srauty
(Akcininky investuoty léSy sumy) per sékmés mokescio priskyrimo Valdymo jmonei skaiCiavimo
laikotarpj;

23.2. po 23.1 punkte numatyto paskirstymo 80 proc. visy likusiy laisvy 1éSy yra priskiriama
Akcininkams, o 20 proc. — Valdymo jmonei, kaip sékmés mokestis. Ankstesniais skaiCiavimo
laikotarpiais priskaiciuotas, bet neiSmokétas pagal 28 punktg sékmés mokestis sumazina per
naujg skaiCiavimo laikotarpj priskaiCiuotg sékmés mokest;;

23.3. tuo atveju, jeigu Bendrovés metiné grgza yra mazesné arba lygi 8 proc., sékmés mokestis
Valdymo jmonei nepriskiriamas — visa Bendrovés graza tenka Akcininkams.

Sékmés mokescio priskyrimui taikomas auksciausios pasiektos ribos (angl high — water mark)
principas, kuriuo apibréziama, jog sékmés mokestis gali biti priskiriamas tik tuo atveju, jei GAV dydis
arba Akcijy paskutiniojo pasibaigusio ketvir¢io vidutiné svertiné kapitalizacija Nasdaq Vilnius vertybiniy
popieriy birzoje (mazesnis is Siy dviejy dydziy) virSija auksciausig iki tol apskaiciuotg verte, pagal kurig
buvo iSmokétas sékmés mokestis. Tokiu atveju, vélesniems laikotarpiams pradiniu tasku sékmés
mokescio apskaiciavimui laikomas paskutinés auksciausios pasiektos ribos (GAV dydis arba Akcijy
paskutiniojo pasibaigusio ketvircio vidutiné svertiné kapitalizacija Nasdaq Vilnius vertybiniy popieriy
birzoje) dydis (imant mazesnj i$ Siy dydziy) uz kurj Valdymo jmonei buvo iSmokétas sékmés mokestis.

Sékmeés mokescio jsipareigojimas yra perskaiCiuojamas GAV apskaiciavimo dieng (kiekvieng ketvirtj),
atsizvelgiant j Bendrovés gragzg nuo 22.1 punkte nurodytos dienos iki atitinkamos GAV apskaiCiavimo
dienos.

ApskaiCiuotas sékmés mokesCio jsipareigojimas apskaitomas ir jtraukiamas | GAV vadovaujantis
Valdymo jmonés patvirtintomis Bendrovés apskaitos politikos ir grynyjy aktyvy vertés apskaiciavimo
taisykléemis.

Priskirtas sékmés mokestis Valdymo jmonei iSmokamas pasibaigus kalendoriniam Bendrovés veiklos
ketvirciui.

Sékmés mokestis Valdymo jmonei iSmokamas, jei tenkinamos Sios sglygos:

28.1. jvykdyta Istaty 23.1 punkte nurodyta saglyga;

28.2. Bendrovés graZza Akcininkams, skaiiuojant tiek pagal GAV, apibréztg 22.6 punkte, tiek ir pagal
Akcijy paskutiniojo pasibaigusio ketvircio vidutine svertine kapitalizacijg Nasdaq Vilnius vertybiniy
popieriy birzoje, virSija vidutine 8 proc. Bendrovés grazg nuo [staty 22 punkte nurodyty neigiamy
srauty (Akcininky investuoty lésy sumy);

28.3. Valdymo jmonei iSmokamas sékmés mokestis negali virSyti Bendrovés grgzos Akcininkams,
skaiCiuojant nuo mazesnio i§ 28.2 punkte nurodyty dydziy. Nustatant sékmés mokesCio sumg,
kuri turi biti iSmokéta Valdymo jmonei artimiausiu ataskaitiniu laikotarpiu, taikomas 23.2
punktas, atitinkamai skaiCiavimuose vietoj 22.6 punkto nustatyto dydZio naudojant maZesnj i$
28.2 punkte nurodyty dydziy;

28.4. Akcijy paskutiniojo pasibaigusio ketvirCio vidutiné svertiné kapitalizacija Nasdaq Vilnius
vertybiniy popieriy birZoje virSija auksCiausig iki tol apskaiCiuotg verte, pagal kurig buvo
iSmokétas sékmés mokestis.

Bendrové kompensuoja Valdymo jmonei iSlaidas, Valdymo jmonés patirtas dél Bendrovés naudai,
kurios pagal Jstatus gali biiti dengiamos i$ Bendrovés turto.

VI. SALIY ATSAKOMYBE, GINCY NAGRINEJIMAS IR SUTARTIES TEISE



30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Salys jsipareigoja vykdyti visas salygas ir jsipareigojimus, kuriuos numato Sutartis, Jstatai ir Lietuvos
Respublikos jstatymai.

Salis, pazeidusi Sutarties reikalavimus, jsipareigoja teisés akty nustatyta tvarka atlyginti kitos Salies
patirtus nuostolius. Salys susitaria, kad, iSskyrus Lietuvos Respublikos teisés akty numatytus atvejus,
Saliy atsakomybé pagal Sutartj kyla tik esant kaltei ir yra ribojama tiesioginiy nuostoliy atlyginimu.

Valdymo jmonés atsakomybés dydis negali virSyti atlyginimo, gauto pagal Sig Sutartj, dydzio, iSskyrus
atvejus, kai atsakomybeé kyla dél Valdymo jmonés tycios ar didelio neatsargumo.

Valdymo jmoné neatsako uZz Bendrovés (jos akcininky) nuostolius, atsiradusius dél finansiniy
priemoniy vertés svyravimo; kriziy ar kitokiy neigiamy pokyciy rinkose; valiuty kursy pokyciy bei
infliacijos; kitos su finansinémis priemonémis susijusios rizikos. Valdymo jmoné taip pat néra
atsakinga uz Bendrovés (jos akcininky) patirtg Zalg bei nuostolius dél emitenty ar treciyjy Saliy
veikimo ar neveikimo; emitento bankroto; dél bet kokiy kity aplinkybiy, kurios néra susijusios su
Valdymo jmonés jsipareigojimy pagal Sutartj nevykdymu ar netinkamu vykdymu.

Valdymo jmoné neatsako uz jokius nuostolius, Zalg ar kitokias neigiamas pasekmes, atsiradusias dél
to, kad Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas priémé atitinkamus  sprendimus
nesivadovaudamas Valdymo jmonés [statuose nustatyta tvarka pateiktomis rekomendacijomis.

Salis atleidziama nuo atsakomybés uZ savo jsipareigojimy pagal Sutartj nejvykdyma ar netinkama
jvykdyma, jei tai buvo padaryta dél aplinkybiy, kuriy ji negaléjo kontroliuoti bei protingai numatyti
Sutarties sudarymo metu, bei negaléjo uzkirsti kelio Siy aplinkybiy ar jy pasekmiy atsiradimui (force
majeure).

Dél GAV skaiciavimo klaidy atsiradusius skirtumus Valdymo jmoné atlygina (kompensuoja) Grynyjy
aktyvy vertés skaiciavimo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos banko valdybos nutarimu Nr. 03-153,
nustatyta tvarka.

§alys sieks, kad visi gincai, nesutarimai, reikalavimai ir pretenzijos, kurie gali kilti tarp §aliq deél Sios
Sutarties taikymo ir aiskinimo, buty sprendziami deryby keliu, tarpusavio sutarimu ir
bendradarbiavimo pagrindu.

Jei nesutarimy nepavyksta iSspresti deryby keliu, visi gincai, nesutarimai, reikalavimai ir pretenzijos,
kylantys dél Sios Sutarties taikymo ir aiSkinimo, sprendziami arbitrazu Vilniaus komercinio arbitrazo

teisme pagal ArbitraZzo procediiros reglamentg. Arbitrazo teismo arbitry skaicius - trys, arbitrazo vieta
— Vilnius, arbitraziniame procese bus vartojama lietuviy kalba.

Sutartis sudaryta remiantis Lietuvos Respublikos teise. Sutarties taikymui ir aiSkinimui turi btti
taikoma Lietuvos Respublikos teisé

VII. SUTARTIES GALIOJIMAS IR NUTRAUKIMAS

Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraSymo dienos, bet visais atvejais ne anksciau nei yra jvykdytos visos
Zemiau nurodytos salygos:

40.1. Sutartj yra patvirtines Bendroveés visuotinis akcininky susirinkimas;

40.2. Bendroveé yra gavusi uzdaro tipo investicinés bendrovés veiklos licencijg;

40.3. Bendrové yra gavusi Priezitiros institucijos leidimg pasirinkti valdymo jmone.

41.

42.

Sutartis galioja iki visiSko Saliy jsipareigojimy jvykdymo arba iki Sutarties nutraukimo ar kitokio
pasibaigimo Sutartyje, Istatuose ar teisés aktuose numatytais pagrindais.

Sutartis Bendrovés iniciatyva gali bati nutraukta Bendrovés visuotiniam akcininky susirinkimui
Istatuose nustatyta tvarka nusprendus pakeisti Bendrovés valdymo jmone ir Bendrovés valdyma
perduoti kitai valdymo jmonei, kai:

42.1.1. Valdymo jmoné likviduojama;
42.1.2. Valdymo jmoné restrukturizuojama;

42.1.3. Valdymo jmonei iSkeliama bankroto byla;



43.

44,

45.

46.

47.

48.

42.1.4. Priezitros institucija priima sprendimg apriboti ar panaikinti Valdymo jmonés veiklos
licencijoje numatytas teises, susijusias su investiciniy bendroviy valdymu;

42.1.5. Valdymo jmoné padaro esminj Sutarties, [staty ar teisés akty pazeidima, kuris néra
pasalinamas per protingg terming (jeigu jis gali biiti pasalintas).

Sutartis Valdymo jmonés iniciatyva gali bati nutraukta tik esant svarbioms priezastims. Tokiu atveju
Valdymo jmoné privalo susaukti Bendrovés visuotinj akcininky susirinkima, kuriame bty sprendziami
klausimai dél Sutarties nutraukimo, Bendrovés Valdymo jmonés pakeitimo, Bendrovés valdymo
perdavimo kitai jmonei ir Priezitiros institucijos pritarimo Siy veiksmy atlikimui. Apie ketinimg nutraukti
Sutartj Valdymo jmoné bet kokiu atveju privalo pranesti Bendrovei ir Akcininkams ne véliau nei pries 6
meénesius apie tokj pranesimg informuodama ir PrieZiros institucija.

Jeigu Sutartis nutraukiama dél priezasCiy, uZ kurias néra atsakinga Valdymo jmoné (nepriklausomai
nuo to kuri Salis inicijuoja Sutarties nutraukimg), Valdymo jmonei sumokama kompensacija, kurios
dydis yra lygus paskutiniy 4 (keturiy) pilny ketvirciy valdymo mokescio sumai. Be to, Valdymo jmonei
sumokamas visas iki Sutarties nutraukimo dienos priklausantis (sukauptas ir neiSmokétas) sékmés
mokestis.

Sutartis gali biti pakeista ir papildyta tik atskiru rasytiniu abiejy Saliy susitarimu. Sutarties pakeitimus
ir papildymus turi patvirtinti Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas

Jei kuri nors Sios Sutarties nuostata pripazjstama negaliojancia ar nejgyvendinama, tai neturi jtakos
likusiyjy nuostaty galiojimui. Salys susitaria, kad negaliojancig ar nejgyvendinamag nuostatg papildomu
prie Sutarties sudaromu susitarimu pakeis kita teisiSkai veiksminga norma, kuri kiek tai jmanoma turés
tg patj teisinj ir ekonominj rezultatg, kurio buvo siekta j Sutartj jrasant nuostata, kuri pripaZinta
negaliojancia ar nejgyvendinama.

VIII. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Sutarties salygas, visa informacijg apie derybas, taip pat visa kitg rySium su Sutartimi i$ kitos Salies
rastu, Zodziu ar kita forma gautg informacijg Salys laikys konfidencialia ir neatskleis Sios informacijos
jokiems kitiems asmenims, nebent: (a) minéta informacija jau bity zZinoma kitiems asmenims, kuriy
nevarzo jsipareigojimas dél informacijos konfidencialumo, arba (b) minéta informacija tapty viesai
prieinama ne dél to, kad jg atskleidé ta Salis, arba (c) atskleisti Sig informacijg reikalauty teisés aktai,
Priezitros institucija pagal jos taisykles, jas aiskinant grieztai, arba (d) to reikés siekiant priverstinai
jgyvendinti Sutartj.

Sutartis sudaryta 4 (keturiais) vienodg teising galia turinCiais egzemplioriais lietuviy kalba, po vieng
kiekvienai i$ Saliy, depozitoriumui ir Priezitros institucijai.".

Bendroveé:

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate™
I.k. 152105644

Gynéjy g. 14, Vilnius
breinfo@invl.com

Igaliotas asmuo

[0

A.V.

Valdymo jmoné:

UAB ,INVL Asset Management"
I.k. 126263073

Gynéjy g. 14, Vilnius
info@invl.com

Generaliné direktoré
Laura Krizinauskiené

A.V.
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