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IN8 TRUMPA APZVALGA

.INVL Baltic Real Estate” valdymo jmoné — ,INVL Asset Vilniaus nekilnojamojo turto (NT) rinkoje yra didelis komerciniy patalpy
Management®; uzZimtumas**;

Valdymo jmonés komanda dirba su Siuo nekilnojamo turto portfeliu Centrinése sostinés (angl. Prime) lokacijose esanciy komerciniy
daugiau kaip 14 mety; objekty nuomos kainos atsilieka ir nuo Vidurio bei Ryty Europos

. . . - regiono Saliy, ir nuo Skandinavijos**;
Fondo valdytojai yra sukaupe daugiau kaip 10 mety nekilnojamo

turto valdymo patirties ir jg sékmingai taiko augindami ,INVL Baltic Tipinis Vilniaus NT objekty pajamingumas, palyginus su Vidurio bei

Real Estate” verte. Ryty Europa ir Skandinavija, yra su 200-300 baziniy punkty premija**.
Suformuotas bendrovés turto portfelis Patraukli investicija

Portfelj sudaro 5 pagrindiniai investiciniai objektai, kuriy verté 2017 Nuosaikus skolos naudojimas:

mety spalio 31 d. sieké 56 min. eury; *  Tikslinis <50%;

+ Faktinis 38%.

Objekty uzimtumas yra stabilus ir reguliariai siekia daugiau kaip 90

proc.* Likvidumas ir skaidrumas per listingavimg ,Nasdaq"“ Baltijos VP

birzoje;
Objekty generuojamas srautas stabiliai auga ir planuojama, kad 2018

. . . . Patvirtinta dividendy politika ir reguliariai mokami dividendai. Pagal
metais konsoliduotas grynasis nuomos srautas sieks 3,7 min. eury.

sitloma politikg dividendy pajamingumas — 5%, vertinant pagal 2017

m. treciojo ketvir€io pabaigos GAV akcijai;

Siekiama tiksliné grgza investuotojams — 8%-+:

« Dividendai;
*Vertinamas objekty uzimtumas 2016-2017 metais, nejtraukiant ,Vilniaus varty* objekto, kuris *  GAV augimas.
pastaraisiais metais buvo tvarkomas.
** BNP Paribas” duomenys, 2017 m. kovas.



INNL

ISMINTINGAS

INVESTAVIMAS

APLINKA IR PRODUKTAS



N PALANKI EKONOMINE TERPE

Prognozuojamas BVP augimas — du

Mazéjantis nedarbas skatina vidaus
kartus didesnis uz euro zonos vidurkj
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INNL

PATYRUSI KOMANDA

Patirtis Profilis
Vyt,?Utas NT Vadovavi Bendro NT Investicijy Finansa- . .
Baksinskas investavimo mo darbo valdymas paieska vimas Priezitra Pardavimas
komandoje
=
,‘. *  Prie§ pradédamas dirbti ,INVL Baltic Real Estate”, éjo
».

Jnreal“ nuomos skyriaus vadovo pareigas ir valdé
' 7 10+ T+ 5+ daugiau nei 100 takst. kv. m. plotg v v v v v
*  Yra sukaupes didele vadovavimo patirtj jvairiose
Fondo valdytojas, Jnreal valdymo“ bendrovése

Investicinio
komiteto narys

Andrius
Dauksas +  Daugiau kaip 10 mety dirba investicijy valdymo srityje.

«  Eina valdybos nario pareigas kompanijose,

7+ 10+ 5+ veikiangiose NT prieziros ir gamybos srityse / / / / /

g ' «  Pries tai éjo banko ,Finasta“ izdo departamento

\ direktoriaus pareigas ir investicijy valdytojo pareigas
“ JInvalda INVL®

Investicijy

valdytojas,

Investicinio komiteto

Valdymo jmonés vadovas ir valdyba

Laura Darius y Nerijus ’ Vytautas
Krizinauskiené s Sulnis - ! Drobavicius d ! Plunksnis

Generaliné
direktoré

Valdybos
pirmininkas

Valdybos
narys

Valdybos
narys



INE NUOSEKLAUS AUGIMO ISTORIJA: PIRMASIS REIT'AS BALTIJOS SALYSE

GAV pokytis, Eur/akcijai

Nuo 2003 m. ,Invalda
INVL® vysto NT projektus
grupés viduje

2014 m. ,INVL Baltic Real
Estate” atskiriama nuo

,Dommo* objekto dalis
padidinama nuo 50 iki
100 % uz 3,1 min. Eur

LINVL Baltic Real
Estate” reorganizavimas

,Vilniaus varty®
komplekso jsigijimas
uz 7,75 min. Eur

Pritraukta 9 min. Eur
naujo akcinio kapitalo

Lietuvos bankas
patvirtino SUTNTIB
licencijg. Turto
valdymas patikéjimo
teise perduotas ,INVL
Asset Management*

Biury ir sandéliavimo
patalpy Kirtimy g.
pardavimas uz 1
min. Eur (200 tdkst.
Eur virs balansinés
vertés)

Baigiamas ,Vilniaus
varty“ pertvarkymas,
uzimtumas virsija 90%,
tikslinis objekto
pajamingumas nuo
investuotos sumos — 10%

sinvaldos INVL"
Patvirtinta dividendy

Po atskyrimo bendrove politika Dividendai

listinguojama ,Nasdaq" 0.012 Eur

Baltic birzoje — _ ’ 14% IRR,
Dividendai iei b .
~0012 jei utuméte

0,5 Eur investave
2014 m.
048 listingavimo

metu uz GAV

2003-2014 2014 Q3 2014 Q4 2015Q1 20150Q2 2015Q3 2015Q4 2016 Q1 2016 Q2 2016 Q3 2016 Q4 2017 Q1 2017 Q2 2017 Q3 2017 Q4
Q2

0,46
0,44
0,42
16+% IRR,
0.4 jei bituméte
0.38 mve_st_ave, )
antrinio akcijy
0,36 platinimo
2016 m. metu
0,34
0,3

IRR — vidiné gragZos norma.



INI RINKOS KAINA ARTIMAI ATSPINDI TURTO VERTE

»INVL Baltic Real Estate* akcijos

0,6
—— Akcijos kaina, Eur GAV/akcijai, Eur

0,55

0,5

0,45

0,4

0,35

0,3 \

0,25




INJ KOKYBISKAS TURTO PORTFELIS CENTRINESE LOKACIJOSE

IBC verslo centras Biury pastatas Vilniaus centre,
Vilniaus / Palangos g.

B.P. 22 500 m? B.P. 9 700 m?
GLA 17 400 m? GLA 6 200 m?
56 min. Eur 55 tukst. m?
Investicinio turto verté Bendras plotas

»Vilniaus vartai“

B.P. 7 000 m?
GLA 7 000 m?

46 tukst. m?

Naudingas plotas

,,2ygio verslo centras®

B.P. 3200 m?
GLA 2 600 m?

42 tukst. m?

ISnuomotas plotas

»Dommo business park“

B.P. 12 800 m?
GLA 12 800 m?

>120

nuomininky

Turto verté pagal geografija Turto verté pagal tipg T

B Vilnius
m Ryga

B. P. — bendras plotas
GLA - bendras nuomojamas plotas (angl. Gross Leaseble Area)

1%

15%
60%

WA, B klasés biurai
@ Misras A klaseés biurai - prekyba

Logistika
BKitos paskirties investicinis turtas

urto verté pagal objektus

1%

5%

®"IBC" verslo centras

@"Vilniaus vartai”
Biury pastatas Vilniaus centre, Vilniaus g.
"Zygio verslo centras"

@,Dommo business park”
Kitos paskirties investicinis turtas

Duomenys 2017 m. lapkri¢io 30 d.



80% VALDOMUY NT OBJEKTU PAGAL TURTO VERTE YRA CENTRINEJE VILNIAUS
MIESTO DALYJE
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Gelezinio Vilko g.

J. JBSinskiQ i

Gelezinio Vilko g.

Biury pastatas

Vilniaus senamiestyje




INY KOKYBISKAS TURTO PORTFELIS

Auksti objekty uzimtumo rodikliai Nuosaikus portfelio vertinimas

Salyginé rinkos

96% OBER % HAUS verté, atsizvelgiant Salyginé rinkos
NEKILNOJAMASIS TURTAS i »Oberhaus“ir verté, atsizvelgiant

92% ,Newsec* i »Oberhaus*ir

vertinimus »Newsec* vertinimus

88% - (jei neisskirta (jei neisskirta kitaip),
NEWSEC kitaip), vidurkis,  vidurkis, kv. m/EUR

84% EUR

80% % 2017-10-31 2017-10-31

76% IBC verslo centras 22 601 500 921

2013 2014 2015 2016 2017 Q3
® Bendras uzimtumas ,Vilniaus vartai“ 13 823 216 1711

Bendras uzimtumas eliminavus ,Vilniaus varty“ efektg
— Objekty uzimtumo 2013-2017 m. trecigjj ketvirtj vidurkis

Diversifikuota nuomininky struktara

»,Dommo business park®
(pagal ,Oberhaus*® 8 101 000 634
vertinima)

Biury pastatas Vilniaus

. 8 306 500 852
centre, Vilniaus g.

transferGGo Y | nielsen

SANOFI ,Zygio verslo centras* 2 645 000 814

» Kitos paskirties investicinis
SIAULIY =’ BANKAS turtas (pagal ,Oberhaus* 350 000 1268
vertinima)
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39% 14

Pajamy t_en_ka TOP- WALT
5 nuomininkams

17 400 kv. m 04%

UZimtumas

Besibaigian€ios nuomos sut

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2016 2017 2018

@ Besibaigian¢ios nuomos sutartys, %

@ Pratestos sutartys

WALT — nuomos sutarciy trukmés svertinis vidurkis (angl. weighted average lease term)



IBC GRYNOJO NUOMOS SRAUTO FINANSINIS TILTAS

Grynasis nuomos srautas, tukst. Eur* Patalpy nuomos statusas pagal sutartis, proc.
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NI OBJEKTO POTENCIALAS
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N VILNIAUS VARTAI

rise = S
INNL Vilnius ETRONIKA bdlp 0 GoVilnius

7 000 kv. m 92% 84% 48

GLA UZimtumas S TOP- WALT
5 nuomininkams

Besibaigian€ios nuomos sutarty

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%

2016 2017 2018

@ Besibaigian¢ios nuomos sutartys, %

@ Pratestos sutartys



INA | VILNIAUS VARTU*“ VERSLO CENTRO GRYNOJO NUOMOS SRAUTO FINANSINIS TILTAS

Grynasis nuomos srautas, tukst. Eur* Patalpy nuomos statusas pagal sutartis, proc.
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*2017-2018 m. duomenys — prognozé
** Bendras naujy nuomos sutarciy ir nutrikusiy nuomos sutarciy efektas.



NI PALANGOS 4

- GRILL
transferGo L

g Telia

LONDON

77% 44
. )
Pajamy t_er_lka TOP WALT
5 nuomininkams

6 200 kv. m 84%

GLA UZimtumas

Besibaigian€ios nuomos sutartys, %
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NS PALANGOS 4 VERSLO CENTRO GRYNOJO NUOMOS SRAUTO FINANSINIS TILTAS

Grynasis nuomos srautas, takst. Eur* Patalpy nuomos statusas pagal sutartis, proc.

800 100,0% 2,2%

4,0%
> 8,9%
750
90,0%
264 713 o
700 +790 6
o 80,0% 35,4%
650 '
70,0%
600 14%
0 60,0%
550
50,0%
500 12 0
463 L —— 48
450 40,0%
400 -52 - 399 i
-26 30,0%
350
w n wn * n ™~ n n * n o0 20,0%
s £ 8y £ 3 F E % £ B
~ = S 4 S ~ = S X ] ~
@ ¢ 2 £ = i 2 £
2 £ 5 37 s £ 5 g 10,0%
g ¢ & - 3 8 £ ¢
c o v c a uy
= S = =) 0,0%
2 e 2016 2017 2018
] 7] . . .
c c m Nekinta = Pratestos Naujos Laisvos

*2017-2018 m. duomenys — prognozé
** Bendras naujy nuomos sutarciy ir nutrikusiy nuomos sutarciy efektas.



NI OBJEKTO POTENCIALAS
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INY ZYGIO VERSLO CENTRAS

ENMIA

nacionaliné mokéjimo agentira

2 600 kv. m 100% . 3,8
Pajamy tenka TOP WALT

UZimtumas i
5 nuomininkams

Besibaigianéios nuomos sutarty

20%

15%

10%

5%

0%

2016 2017 2018

-5%

@ Besibaigian¢ios nuomos sutartys, %

@ Pratestos sutartys



IN¥ ZYGIO VERSLO CENTRO GRYNOJO NUOMOS SRAUTO FINANSINIS TILTAS

Grynasis nuomos srautas, takst. Eur* Patalpy nuomos statusas pagal sutartis, proc.
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*2017-2018 m. duomenys — prognozé
** Bendras naujy nuomos sutarciy ir nutrikusiy nuomos sutarciy efektas.



NI DOMMO BUSINESS PARK

Bohnenkamp ‘TENTE] & REWICO Battikum

12 800 kv. m 88% 99% 1,3
WALT

Pajamy tenka TOP

GLA UZimtumas L
5 nuomininkams

Besibaigian€ios nuomos sutartys, %

2016 2017 2018



NI DOMMO VERSLO CENTRO GRYNOJO NUOMOS SRAUTO FINANSINIS TILTAS

Grynasis nuomos srautas, tukst. Eur* Patalpy nuomos statusas pagal sutartis, proc.
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*2017-2018 m. duomenys — prognozé
** Bendras naujy nuomos sutarciy ir nutrikusiy nuomos sutarciy efektas.



OBJEKTO POTENCIALAS

Galiojantys reglamentai leidzia
iSvystyti iki

200 tukst. kv. m logistikos ir
komerciniy patalpy

4 (58 ha bendrai) sklypai su
iSvystyta infrastrukttra
logistikos ar industrinés
paskirties

objektams vystyti
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NI GRYNOJO NUOMOS SRAUTO POKYTIS IR PROJEKCIJA | 2018 METUS

Tukst.
eury

4000

62 3662
202 I

3500 -35

3000

2500 ||
-71
93

9
2000 #2002 |

130
125 2566 36 . +43%

1500

1000

Jﬁrga
<0 79

* Bendras naujy nuomos sutarciy ir nutrakusiy nuomos sutarciy efektas.



INJ PELNO PROGNOZE IR KAPITALO STRUKTURA

Tukst. eury 2016 m. 2oLrm. . 2018 m. .
prognozé prognozé
Grynasis nuomos srautas* 2002 2570 3687
Akcininky susirinkime 2017
Perkainavimas 147 2 326 0 »
m. gruodzio 29 d. bus
Valdymo ir sékmés mokestis (819) (661) (312) — | sprendziama dél valdymo
Kitos sanaudos/pajamos (279) (156) (347) mokescio mazinimo nuo 1,5
. iki 1,0 proc.
Veiklos pelnas* 1051 4079 3028
Grynasis pelnas* 4 507 3611 2 566
Nuosavas kapitalas* 31073 33895 34 751
GAV akcijai* 0,4726 0,5155 0,5285
Remiantis naujausiais
Min. eury 2017 m. spalio 31 d.
vertinimais, investicinio turto
Investicinis turtas 55,9 vertg, lyginant su praéjusiais
Kitas turtas 1.9 metais, iSaugo 2,3 min.
eury.
Turtas i$ viso: 57,8
Nuosavas kapitalas 33,8 - )
Faktinis skolos lygis yra 38
Paskolos i$ kredito jstaigy 21 proc. ir nesiekia tikslinio 50
roc. lygio.
Kitos mokétinos sumos 3 P Y9
Nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai 57,8

*Skaicius patikrino UAB ,PricewaterhouseCoopers”,



Turto valdymo
modelio pertvarka

2018-2019 m.

Prognozuoto
grynojo nuomos
srauto augimo
igyvendinimas

ligalaikiy kredito
sutarciy pertvarka



IN¥ SVARBU ZINOTI

Investicijos j uzdaro tipo investicinés bendroveés (toliau — UTIB)
akcijas yra susijusios su investicine rizika. Bendroves akcijy
verté gali ir kilti, ir kristi, JUs galite atgauti maziau nei
investavote ar net prarasti visas investuotas IéSas. Praeities
rezultatai parodo tik bendrovés akcijy vertés pokycius per
buvus;j laikotarpj. Praeities rezultatai negarantuoja ateities

rezultaty.

Pateikiama informacija neapima visos bendrovés atskleistos
informacijos ir turéty bati skaitoma kartu su bendrovés viesai
skelbiama finansine informacija. Pateikti finansiniai duomenys
turi bati vertinami kartu su finansinémis ataskaitomis. Pateikti
duomenys atspindi praéjusio laikotarpio situacija, o praéjusio

laikotarpio rezultatai néra patikimas busimy rezultaty rodiklis.

UTIB negarantuoja investicijy pelningumo. UTIB akcijy
naujausias vertes galite rasti puslapyje

www.invlbalticrealestate.com.

Prie$ priimdami sprendimg investuoti, turite patys ar padedami
investicijy konsultanty jvertinti pasirinkto UTIB investavimo
strategijg, taikomus mokescius, visas su investavimu

susijusias rizikas bei atidziai perskaityti UTIB prospekta,

taisykles ir pagrindinés informacijos investuotojams
dokumentg. Su Siais dokumentais galite susipazinti puslapyje

www.invibalticrealestate.com.

Visa iSdéstyta informacija yra reklaminio — informacinio
pobadzio ir negali bati interpretuojama kaip rekomendacija,
pasitlymas ar kvietimas investuoti j UTIB akcijas. Bendrove
néra atsakinga uz bet kokius tre€iyjy asmeny sprendimus,
priimtus vadovaujantis tik Siame pristatyme pateikta
informacija, ir neprisiima atsakomybés uz i$laidas, tiesioginius
ir netiesioginius nuostolius, patirtus pasinaudojus tik Sia
informacija. Pateikiama informacija negali bati jokio véliau
sudaryto sandorio pagrindas. Nors $ios reklaminio pobtdZio
informacijos turinys yra pagrjstas 3altiniais, kurie yra laikomi
patikimais, bendrové néra atsakinga uz Sios informacijos
netikslumus, pasikeitimus, taip pat ir nuostolius, kuriy gali

atsirasti, kai investicijos grindZziamos Sia informacija.

Investuotojo j UTIB teisé pareikalauti iSpirkti jam

priklausancias akcijas yra apribota.


http://www.invlbalticrealestate.com/
http://www.invlbalticrealestate.com/

ACIU IR SEKMES
GERUOSE
DARBUOSE,
KURIUOS DAROTE!



