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UAB ,Terseta“

2019 m. GRUODZIO 31 d. ]MONES FINANSINES ATASKAITOS
PARENGTOS PAGAL VERSLO
APSKAITOS STANDARTUS



NEprikiausomo auditoriaus ISvada

UAB , Terseta akcininkams

Nuomoné

Mes atlikome UAB , Terseta” (toliau — Jmoné) finansiniy ataskaity audita. Jmonés finansines ataskaitas
sudaro:

e 2019 m. gruodzio 31 d. balansas,

e t3 dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita, ir

e finansiniy ataskaity aiskinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka.

Mdsy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos parodo tikra ir teisingg vaizda apie Jmonés 2019 m. gruodzio
31 d. finansine bukle ir ta dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus pagal Lietuvos Respublikos
verslo apskaitos standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Audita atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). MUsy atsakomybé pagal Siuos standartus
iSsamiai apibUdinta Sios iSvados skyriuje ,, Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita”. Mes
esame nepriklausomi nuo Jmonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos iSleistag Buhalteriy
profesionaly etikos kodeksa (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito
Jjstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomeés kity etikos
reikalavimuy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes
tikime, kad musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami mutsy nuomonei pagrjsti.

Vadovybeés ir uz valdymag atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybeé yra atsakinga uz $iy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikra ir teisingg vaizda, parengima ir
teisinga pateikima pagal Lietuvos Respublikos verslo apskaitos standartus ir tokig vidaus kontrole, kokia,
vadovybés nuomone, yra butina finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iskraipymy dél apgaulés ar
klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybe privalo jvertinti Jmonés gebéjima testi veikla ir atskleisti (jei
batina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus
tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik
taip pasielgti.

UZ valdyma atsakingi asmenys privalo priziGreti Jmoneés finansiniy ataskaity rengimo procesa.



Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai
iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir i$leisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama musy nuomoneé.
Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad reikSminga iskraipyma, jeigu jis
yra, visada galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. I8kraipymai, kurie gali atsirasti dél
apgaulés ar klaidos, laikomi reik§mingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti
didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomeés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

e Nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
planuojame ir atliekame procediras kaip atsaka j tokia rizikg ir surenkame pakankamy tinkamy audito
jrodymy musy nuomonei pagrjsti. Reikdmingo iskraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei
reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati suk&iavimas, klastojimas,
ty€inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e |gyjame supratima apie su auditu susijusias vidaus kontroles tam, kad galétume suplanuoti
konkreciomis aplinkybémis tinkamas audito proceddras, tac¢iau ne tam, kad galétume pareiksti nuomone
apie Jmoneés vidaus kontrolés veiksminguma.

e |vertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagrjstuma.

e Padarome iSvada del taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, del kurio
gali kilti reikSmingy abejoniy dél Jmonés gebeéjimo testi veikla. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démes;j ] susijusius
atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo
nuomone. Musy iSvados yra pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos.
Taciau busimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Jmoné negalés toliau testi savo veiklos.

e Jvertiname bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo

laikg bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trakumus, kuriuos nustatome
audito metu.

, KPMG Baltics”, UAB, vardu

leva Voveriené
Atestuota auditoré

Vilnius, Lietuvos Respublika
2020 m. balandzio 21 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasirasoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada, esanti sio dokumento 2-3
puslapiuose.



UAB , Terseta“

Imonés kodas 303556959, adresas Jogailos g. 4, Vilnius

2019 m. GRUODZIO 31 d. [MONES FINANSINES ATASKAITOS
(Eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Balansas

TURTAS
ILGALAIKIS TURTAS
NEMATERIALUSIS TURTAS

. Plétros darbai

. Prestizas

. Programiné jranga

. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zenklai ir panaSios teisés
. Kitas nematerialusis turtas

. Sumokéti avansai

MATERIALUSIS TURTAS

. Zemeé

. Pastatai ir statiniai

. Masinos ir jranga

. Transporto priemonés

. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai

. Investicinis turtas

. Zemeé

. Pastatai

. Sumokéti avansai ir vykdomi materialio turto statybos (gamybos) darbai

FINANSINIS TURTAS

. ]moniy grupés jmoniy akcijos

. Paskolos jmoniy grupés jmonéms

.18 jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos
. Asocijuotyjy jmoniy akcijos

. Paskolos asocijuotosioms jmonéms

. 18 asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos

. llgalaikés investicijos

. Po vieny mety gautinos sumos

. Kitas finansinis turtas

KITAS ILGALAIKIS TURTAS

. Atidétojo pelno mokescio turtas
. Biologinis turtas
. Kitas turtas

TRUMPALAIKIS TURTAS
ATSARGOS

. Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés
. Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai

. Produkcija

. Pirktos prekeés. skirtos perparduoti

. Biologinis turtas

. ligalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti

. Sumoketi avansai

PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS

. Pirkéjy skolos

. Imoniu arupés imoniu skolos
. Asocijuotyjy jmoniy skolos

. Kitos gautinos sumos

TRUMPALAIKES INVESTICIJOS

. Jmoniy grupés jmoniy akcijos

Kitos investiciios
PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI

ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS
TURTO I$ VISO

2019 m. 2018 m.
Pastabos gruodzio 31d. gruodzio 31d.

19 690 000 20 157 000

19 690 000 20 157 000

3 19 690 000 20 157 000

19 690 000 20 157 000

813 768 426 525

60 000 18

60 000 18

4 129 274 148 841
129 235 148 840

38 -

1 1

5 624 494 277 666
6 58 088 64 166

20 561 856 20 647 691




UAB , Terseta“

Imonés kodas 303556959, adresas Jogailos g. 4, Vilnius

2019 m. GRUODZIO 31 d. [MONES FINANSINES ATASKAITOS
(Eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Balansas (tesinys)

2.10.

NUOSAVAS KAPITALAS IR |[SIPAREIGOJIMAI
NUOSAVAS KAPITALAS
KAPITALAS

. |statinis (pasiradytasis) arba pagrindinis kapitalas
. Pasiradytasis neapmokétas kapitalas (-)
. Savos akcijos, pajai (—)

AKCIJY PRIEDAI
PERKAINOJIMO REZERVAS
REZERVAI

. Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas
. Savoms akcijoms jsigyti
. Kiti rezervai

NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai)
. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)

DOTACIJOS, SUBSIDIJOS

ATIDEJINIAI

Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai

Mokesc¢iy atidéjiniai

Kiti atidéjiniai

MOKETINOS SUMOS IR KITI |[SIPAREIGOJIMAI

PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI |SIPAREIGOJIMAI

. Skoliniai jsipareigojimai

. Skolos kredito jstaigoms

. Gauti avansai

. Skolos tiekéjams

. Pagal vekselius ir ekius mokétinos sumos

. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos

. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos

. Kitos mokeétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai

PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI TRUMPALAIKIAI |SIPAREIGOJIMAI

. Skoliniai jsipareigojimai

. Skolos kredito jstaigoms

- Gauti avansai

. Skolos tiekéjams

. Pagal vekselius ir ekius mokeétinos sumos

. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos

. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
. Pelno mokescio jsipareigojimai

. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai

Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY PAJAMOS
NUOSAVO KAPITALO IR |[SIPAREIGOJIMY IS VISO

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.
Finansinés ataskaitos patvirtintos ir pasirasytos 2020 m. balandzio 21 d.

Direktorius

2019 m.

2018 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31d.

2270 426 2027 050
7 1410 000 1410 000
1410 000 1410 000
8 141 000 -
141 000 -
719 426 617 050
543 376 626 169
176 050 (9119)
214 678 137 978
18 214 678 137 978
18 065 355 18 479 630
17 283 497 17 701 395
10 11350 880 11 993 360
7243 7243
10 5925374 5700 792
1 781858 778 235
10 642 480 642 480
7929 8228
58 771 77 392
1936 1205
70742 48930
12 11397 3033
20 561 856 20 647 691

Rytis Zaloga

Buhalterine apskaitg tvarkancios
jmonés atstovas

Vilidné Cibulskaité




UAB , Terseta“

Imonés kodas 303556959, adresas Jogailos g. 4, Vilnius

2019 m. GRUODZIO 31 d. [MONES FINANSINES ATASKAITOS
(Eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Pelno (nuostoliy) ataskaita

2019.01.01 - 2018.01.01 -
Pastabos _ 2019.12.31 2018.12.31

1. Pardavimo pajamos 13 2172471 872 848
2. Pardavimo savikaina 14 (482 634) (195 279)
3. Biologinio turto tikrosios vertés pokytis - -
4. Bendrasis pelnas (nuostoliai) 1689 837 677 569
5. Pardavimo sgnaudos - -
6. Bendrosios ir administracinés sgnaudos 15 (127 912) (84 482)
7. Kitos veiklos rezultatai - -
8. Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamuyjy ir asocijuotuyjy jmoniy akcijas pajamos - -
9. Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos - -
10. Kitos paldkany ir pana$ios pajamos 16 - 384 139
11. Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazejimas - -
12. Pallkany ir kitos panaSios sgnaudos 16 (941 849) (213 079)
13. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 620 076 764 147
14. Pelno mokestis 18 (76 700) (137 978)
15. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 543 376 626 169

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.
Finansinés ataskaitos patvirtintos ir pasirasytos 2020 m. balandzio 21 d.

Direktorius Rytis Zaloga

Buhalterine apskaitg tvarkancios
jmonés atstovas Vilidné Cibulskaité




UAB , Terseta“

Imonés kodas 303556959, adresas Jogailos g. 4, Vilnius
2019 m. GRUODZIO 31 d. ]MONES FINANSINES ATASKAITOS

(Eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Apmoke-
tas
istatinis
kapitalas

Akcijy
priedai

Perkainojimo
rezervas
(rezultatai)

Istatymo numatyti
rezervai

Savos
akcijos

“) ligalai-kio| Finan-
materia- [ sinio

liojo turto| turto

Savoms
akcijoms
isigyti

Privalo-
masis

Kiti
rezervai

Nepa-
skirstytasis
pelnas
(nuostoliai)

Valiu-
tos
kursy
poky-

cio
itaka

Mazu-
mos
dalis

I$ viso

1. Likutis uzpraejusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

2500

(9 119)

(6 619)

2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas
3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas

4. Persk Tikutis uzpr:
ataskaitinio (metinio) laikotarpio
pabaigoje

2500

(9119)

(6 619)

5. ligalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

8. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

10. Dividendai

11. Kitos iSmokos

12. Sudaryti rezervai

13. Panaudoti rezervai

14. |statinio kapitalo didinimas
(mazinimas) arba pajininky jnasai (pajy
grazinimas)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)

16. Jnasai nuostoliams padengti

1407 500

1407 500

17. Likutis praejusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

1410 000

617 050

2027 050

18. ligalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

19. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

20. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)
21. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

22. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

23. Dividendai

24. Kitos iSmokos

25. Sudaryti rezervai

26. Panaudoti rezervai

27. |statinio kapitalo didinimas
(mazinimas) arba pajininky jnasai (pajy
grazinimas)

28. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)

29. |na$ai nuostoliams padengti

141 000 -

543376
(300 000)

(141 000)

543 376
(300 000)

30. Likutis ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

1410000

141 000 -

719 426

2270 426

Toliau pateikiamas ai$kinamasis rastas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.

Finansinés ataskaitos patvirtintos ir pasiraSytos 2020 m. balandzio 20 d.

Direktorius

Rytis Zaloga

Buhaltering apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Vilidné Cibulskaité




UAB ,, Terseta“

Jmonés kodas 303556959, adresas Jogailos g. 4, Vilnius
2019 m. GRUODZIO 31 d. ]MONES FINANSINES ATASKAITOS
(Eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1 Bendroji informacija

UAB ,Terseta“ (toliau — Bendrové) jmoniy registre jregistruota 2015 m. sausio 28 d., Jogailos g. 4, Vilniuje, Lietuvoje. Bendrovés
buveinés adresas - Jogailos g. 4, Vilnius. Pridétinés vertés mokesc¢io mokétoja jregistruota 2018 m. liepos 18 d. |[monés duomenys
saugomi ir kaupiami "Registry centras".

Pagrindiné Bendrovés veikla yra nekilnojamo turto nuoma.

2019 m. ir 2018 m. gruodzio 31 d. jmonés akcininkai: Uzdarojo tipo informuotiems investuotojams skirtas investicinis fondas Lords LB
Baltic Fund IV.

2019 m. 2018 m.
Turimy akcijy Nuosavybés Turimy akcijy Nuosavybés
skai€ius dalis skaic€ius dalis
Lords LB Baltic FUND IV 1410 000 100,00% 1410 000 100,00%
I8 viso: 1410 000 100,00% 1410 000 100,00%

Bendrovés jstatinis kapitalas 2019 m. gruodzio 31 d. buvo 1 410 000 Eur (2018 m. gruodzio 31 d. - 1 410 000 Eur), akcijy skaicius
sudaré 1 410 000 vnt. (2018 m. gruodzio 31d. - 1 410 000 vnt.). Visos akcijos yra paprastosios, kuriy nominali verté 1 euras, ir kurios
2019 m. gruodzio 31 d. bei 2018 m. gruodzio 31 d. buvo pilnai apmokétos.

Nei 2019 m. gruodzio 31d., nei 2018 m. gruodzio 31 d. Bendroveé filialy ir atstovybiy neturéjo.

2019 m. gruodzio 31 d. Bendrovés vidutinis darbuotojy skaicius - 4 darbuotojai (2018 m. gruodzio 31 d. - 2 darbuotojai).
Bendrové savy akcijy neturi.

Bendrovés finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.



UAB ,, Terseta“

Jmonés kodas 303556959, adresas Jogailos g. 4, Vilnius
2019 m. GRUODZIO 31 d. ]MONES FINANSINES ATASKAITOS
(Eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

2 Apskaitos principai
Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Bendrovés 2019 m. finansines ataskaitas, yra Sie:
2.1. Finansiniy ataskaity forma

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos pagal 2019 m. gruodzio 31 d. galiojusig Lietuvos Respublikos finansine apskaitg ir finansiniy
ataskaity parengimg reglamentuojancius teisés aktus bei galiojusius Verslo apskaitos standartus (VAS), kurie apima standartus ir
metodines rekomendacijas, parengtas ir patvirtintas Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo tarnybos.

Finansinés ataskaitos yra paremtos istorine savikaina, iSskyrus investicinj turtg ir iSvestines finansines priemones, kurios apskaitomos
tikrgja verte.

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis prielaida, kad Bendrové artimiausioje ateityje galés testi savo veiklg.

Ruosiant finansines ataskaitas buvo taikyti mazy jmoniy kriterijai, pagal kuriuos nereikalaujama pateikti pinigy srauty ataskaitos ir
metinio pranesimo.

2.2. Finansiniy ataskaity valiuta

Siose finansinése ataskaitose visos sumos yra pateiktos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais. Sandoriai uZsienio valiuta
pirminio pripazinimo momentu yra apskaitomi taikant sandorio dieng galiojusj uZsienio valiutos keitimo kursg.

2.3. Investicinis turtas

Investicinis turtas yra nekilnojamas turtas, laikomas uzdirbti pajamas ir/arba pelng i$ turto vertés padidéjimo, ir yra apskaitomas tikrgja
verte. Pelnas ir nuostoliai dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra jtraukiami j to periodo, kada atsiranda pasikeitimai, pelno
(nuostoliy) ataskaita.

Investicinio turto, parodyto tikrgja verte, remonto iSlaidos pripazjstamos laikotarpio, kuriuo jos buvo patirtos, sgnaudomis.

Investicinio turto apskaitai Bendrové naudoja tikrosios vertés metodg. Nusidévéjimas visam investiciniam turtui apskaitomam tikrosios
vertés badu yra skaiCiuojamas tik mokestiniais tikslais, taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metoda per 8 m. naudingo tarnavimo
laikotarpj, i8skyrus Zeme. Zemés ir Zemés nuomos teisés apskaitomos tikraja verte kartu su investicinio turto straipsnyje apskaitomais
pastatais.

Investicinio turto tikroji verté yra nustatoma pagal nepriklausomo vertintojo vertinimo ataskaitas. Nepriklausomo vertintojo vertinimas
atliekamas bent kartg per metus (jeigu jvyksta reik§mingy pokyciy, dél kuriy turto verté galéty reikSmingai pasikeisti, vertinimai atliekami
dazniau).

2.4. Finansinis turtas

Finansinis turtas apima pinigus ir pinigy ekvivalentus, gautinas sumas.

Finansinis turtas apskaitoje registruojamas tada, kai Bendrové gauna arba pagal vykdoma sutartj jgyja teise gauti pinigus ar kitg finansinj

turtg. Gautinos sumos vertinamos jsigijimo savikaina atémus nuostolj dél vertés sumazéjimo. Pinigai ir pinigy ekvivalentai vertinami
isigijimo savikaina.

Jei tikétina, kad Bendrové negalés atgauti gautiny sumy, pripazjstamas nuostolis dél vertés sumazéjimo, kuris apskai€iuojamas kaip
skirtumas tarp turto balansinés vertés ir dabartinés basimujy pinigy srauty, diskontuoty, taikant apskaiciuotajg palikany normg, vertés.
2.5. Pinigai ir jy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai kasoje, pinigai kelyje ir pinigai banky sgskaitose, indéliai iki pareikalavimo ir kitos
trumpalaikés (iki trijy ménesiy nuo jsigijimo) labai likvidZios investicijos, kurios gali bati lengvai iSkei¢iamos | aiSkias pinigy sumas ir
kurioms badinga nereikSminga vertés pasikeitimo rizika.

2.6. Finansiniai jsipareigojimai

Finansiniai jsipareigojimai apima mokétinas sumas uz gautas prekes ir paslaugas bei jsipareigojimai pagal iSleisty obligacijy sutartis bei
paskolos.
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2.6. Finansiniai jsipareigojimai (tesinys)

finansiniu turtu. Mokétinos sumos uz prekes ir paslaugas vertinamos jsigijimo savikaina.

ISleistos obligacijos klasifikuojamos kaip finansiniai jsipareigojimai, iSperkami uz vieng sumg ar dalimis pagal nustatytg iSpirkimo grafika.
ISleistos obligacijos bei gautos paskolos pradzioje apskaitomos jsigijimo verte, kuri lygi gauty 1éSy sumai. Su sandorio sudarymu
susijusios iSlaidos yra pripazjstamos finansinés veiklos sgnaudomis. Véliau finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina,
naudojant apskaiciuoty paldkany normos metoda.

2.7. Apskaiciuoty palikany normos metodas

Apskaiciuoty palliikany normos metodas - tai finansinio turto ir jsipareigojimy amortizuotos savikainos skai€iavimo ir palikany pajamy ir
sgnaudy paskirstymo per atitinkamg laikotarpj metodas. Apskai€iuoty pallikany norma - tai palikany norma, kuri tiksliai diskontuoja,
jvertinus ateities pinigy srautus (jskaitant visus sumokétus ar gautus mokescius, kurie yra neatskiriama efektyvios palikany normos
dalis, sandorio i$laidos ir kitas priemokas ar nuolaidas) iki grynosios pirminio pripazinimo apskaitinés vertés per numatyta finansinio turto
ir jsipareigojimy laikotarpj arba (jei tinkama) per atitinkamg trumpesnj laikotarpj.

2.8. Pajamy pripazinimas

Pajamos pripazjstamos, kai tikétina, jog Bendrové gaus su sandoriu susijusig ekonomine naudg, ir kai galima patikimai jvertinti pajamy
sumg. Pardavimai apskaitomi atémus PVM ir suteiktas nuolaidas.

Kai paslaugy teikimo sandoris uzbaigiamas tg patj laikotarpj, kurj buvo pradétas, pajamos pripazjstamos tg patj laikotarpj ir vertinamos
sutartyje nurodyta suma. Kai pagal paslaugy teikimo sandorj paslaugos tiekiamos ilgiau negu vieng ataskaitinj laikotarpj, pajamos
proporcingai paskirstomos tiems laikotarpiams, kuriy metu buvo teikiamos paslaugos.

Tipinés veiklos pajamas sudaro nuomos pajamos ir komunaliniy bei eksploataciniy i$laidy pajamos. Tais atvejais, kai Bendrové veikia
kaip tarpininkas, o ne pagrindinis paslaugy teikéjas, pajamos ir sgnaudos sudengiamos.

Nuomos pajamos yra pripazjstamos per visg nuomos laikotarpj.
2.9. Sanaudy pripazinimas

Sanaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios
pajamos. Per ataskaitinj laikotarpj patirtos iSlaidos, kuriy nejmanoma tiesiogiai susieti su konkre€iy pajamy uzdirbimu ir kurios
ateinanciais ataskaitiniais laikotarpiais neduos pajamy, pripaZjstamos sgnaudomis tg laikotarpj, kai jos buvo patirtos. Sanaudos
ivertinamos tikraja verte.

2.10. Skolinimosi iSlaidos

Paltikanos uz paskolas bei pagal iSleisty obligacijy sutartis yra pripaZjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje, vadovaujantis kaupimo
principu.

2.11. Pelno mokestis
2019 m. ir 2018 m. buvo apmokestinamas 15% pelno mokescio tarifu pagal Lietuvos Respublikos mokes¢iy jstatymus.

Pelno mokescio sgnaudas sudaro einamujy mety pelno mokescio ir atidétojo pelno mokesc¢io sgnaudos.

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotag laikotarpj iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy
finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetesia veiklos, dél kurios Sie nuostoliai susidaré,
iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanéiy priezas¢€iy. Nuostoliai i$§ vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i$ tokio paties pobildzio sandoriy pelno. Pagal
naujausius LR Pelno mokesc¢io jstatymo pakeitimus, perkeltinais mokestiniais nuostoliais galima padengti ne daugiau kaip 70% einamujy
mokestiniy mety apmokestinamojo pelno.

Atidétieji mokesciai apskaiciuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto ir
isipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesc€iy bazés grynajg mokestine jtaka. Atidétyjy mokesciy turtas ir jsipareigojimai yra vertinami
mokesc¢iy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriame bus realizuojamas turtas ar padengiamas jsipareigojimas,
atsizvelgiant | mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ar i§ esmés priimti balanso diena.
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Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas balanse tiek, kiek Bendrovés vadovybé tikisi, kad jis bus realizuotas artimiausioje ateityje
atsizvelgiant | apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokesc¢io nebus realizuota, $i atidétojo mokescio dalis
néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

2.12. Uzsienio valiutos

Visi valiutiniai straipsniai balanse yra jvertinti eurais, taikant balanso datos valiutos kursg. |sigijimo verte apskaitomas uz uzsienio valiutg
pirktas turtas balanse jvertinamas eurais, taikant jsigijimo metu galiojusj valiutos kursg. Turtas, kurio tikroji verté nustatoma uzsienio
valiuta, balanse jvertinamas eurais, taikant tikrosios vertés nustatymo dienos valiutos kursa. Sandoriai uZsienio valiuta yra jvertinti eurais
pagal sandorio dienos valiutos kursa. Skirtumai, kurie susidaro apmokéjus valiutiniuose straipsniuose uzregistruotas sumas kitu valiutos
kursu, yra pripazjstami ataskaitinio laikotarpio pajamomis arba sgnaudomis.

2.13. Finansinés rizikos valdymo politika

Bendrové, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis finansinémis rizikomis. Rizikos valdymg atlieka vadovybé. Bendrovés veikloje
taikomos Sios pagrindinés finansinés rizikos valdymo procediros:

Kredito rizika

Bendrovéje yra reikSminga kredito rizikos koncentracija. Kredito rizika ar rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo jsipareigojimy,
kontroliuojama taikant kreditavimo salygas ir priezidros procediras. Kredito rizikg Bendrové kontroliuoja pati, jei reikia yra pasitelkiamos
kredito rizikos valdymo kompanijos.

Paldkany normos rizika
Bendrovés pajamos ir pinigy srautai i$ veiklos i§ esmés yra nepriklausomi nuo rinkos pallkany normy pokyc¢iy. Bendrové neturi
reikSmingo paltikanas uzdirbancio turto.

Bendrovés paskolas sudaro paskolos i$ finansiniy institucijy su kintama paldkany norma, kuri yra susijusi su EURIBOR. 2019 m. ir 2018
m. Bendrové nebuvo sudariusi iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy, kad apsisaugoty nuo palikany normos svyravimo rizikos.

Valiutos rizika
Bendrovéje néra reikSmingos valiuty kursy rizikos koncentracijos, kadangi didzioji dalis atsiskaitymy vyksta eurais.

Likvidumo rizika

Konservatyvus likvidumo rizikos valdymas leidzia iSlaikyti reikiamg grynyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj, reikiamg planuojamoms
iSlaidoms padengti. Bendrovés politika yra palaikyti pakankamg grynuyjy pinigy ir grynujy pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti
finansavimg per kredito jstaigas, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus. (zr. 20 pastabg). Bendrové
atlieka trumpalaikes pinigy srauty prognozes. Bendrové 2018 m. liepos 20 d. sudaré Kreditavimo sutartj Nr. 0041311015188-50.
ligalaikio Kredito suma 12 850 000 EUR (2019 m. gruodzio 31 d. - 11 993 360 EUR). Kredito grazinimo data 2022 m. liepos 20 d.

2.14. )vertinimy naudojimas rengiant finansine atskaitomybe

Rengiant finansine atskaitomybe pagal Verslo apskaitos standartus, vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie
itakoja pateiktas turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumas bei neapibréztumy atskleidima. Ateityje jvyksiantys jvykiai gali pakeisti
prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinéje atskaitomybéje, kai bus
nustatytas.

2.15. Neapibréztumai

Neapibrézti jsipareigojimai néra pripazjstami finansinéje atskaitomybéje. Jie yra apraSomi finansinéje atskaitomybéje, iSskyrus tuos
atvejus, kai tikimybé, kad ekonoming nauda duodantys iStekliai bus prarasti, yra labai maza.

Neapibréztasis turtas finansinéje atskaitomybéje néra pripazjstamas, taciau jis yra apraSomas finansinéje atskaitomybéje tuomet, kai yra
tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonominé nauda.

2.16. Tarpusavio uzskaitos

Gautiny ir mokétiny sumy uzskaitos su ta pacia treciaja Salimi yra atliekamos, kai tam atlikti yra pakankamas teisinis pagrindas.
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2.17. Susijusios Salys

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti kitg arba gali daryti reik§mingg jtaka kitai $aliai priimant
finansinius ir veiklos sprendimus.

2.18. Poataskaitiniai jvykiai
Poataskaitiniai jvykiai, kurie suteikia papildomos informacijos apie Bendrovés padétj balanso sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai),

finansinéje atskaitomybéje yra atspindimi. Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys jvykiai, yra apraSomi pastabose, kai tai yra
reikSminga.

12
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3 Investicinis turtas
Rodikliai Investicinis .

odiklial turtas Zemé Nebaigta statyba 18 viso
Tikroji verté laikotarpio pradzioje 20 157 000 - - 20 157 000
Finansiniy mety pokyé¢iai: -
Vertés padidéjimas (sumazéjimas) (467 000) - - (467 000)
Turto jsigijimas - - - -
Perra8ymas i$ vieno straipsnio j kitg - - - -
Tikroji verté finansiniy mety pabaigoje 19 690 000 - - 19 690 000

Investicinj turta 2019 m. gruodZio 31 d. sudaro statiniy kompleksas esantis A. Juozapavigiaus g. 13, Zvejy g. 14, Vilniuje. Zemés sklypas néra
vertinamas, nes jis yra nuomojamas i$ valstybés. Investicinio turto tikroji verté buvo nustatyta remiantis nepriklausomo turto vertintojo UAB
,Newsec valuations* 2019 m. lapkri¢io ménesio vertinimo ataskaita, turtas buvo vertintas 2019 m. spalio 31 dienai. Investicinis turtas buvo
ivertintas diskontuoty pinigy srauty metodu, naudojant 8,2 proc. diskonto normg (2018 m. - 9 proc.) ir 8 proc. kapitalizavimo normg (2018 m. - 8
proc.). Pinigy srautai yra prognozuojami 10 mety laikotarpiui pagal Bendrovés faktines sudarytas nuomos sutartis su prielaida, kad vidutinis
metinis pajamy augimas sudarys 2 proc. (2018 m. - 2,5 proc.). Remiantis nepriklausomo turto vertintojo ataskaitomis, investicinio turto verté,
apskaiciuota naudojant diskontuoty pinigy srauty metoda, sudaré 19 690 000 Eur.

Investicinio turto, kuriam apskaitoje taikomas tikrosios vertés metodas, nusidévéjimas apskaitoje neskaiciuojamas, o pelno mokescio tikslais
skai¢iuojamas nusidévéjimas pagal LR pelno mokes¢io jstatyme numatytus normatyvus - 15 mety. Investicinio turto tikrosios vertés pokytis, kuris
per 2019 m. sudaré 467 000 Eur (vertés sumazéjimas), parodytas pelno (nuostoliy) ataskaitos paltkany ir kity panasiy sgnaudy straipsnyje (16
pastaba).

Visas investicinis turtas yra jkeistas bankui uz suteiktg paskolg pagal kreditavimo sutartj.

Pastato jautrumo analizé

A. Juozapavigiaus g. 13, Zvejy g. 14., Vilniuje esangio statiniy komplekso verté nustatyta naudojant 8 proc. pelningumo norma. Pelningumo normai
padidéjus 0,5 procentinio punkto minéto verslo centro verté sumazéty 590 000 Eur, o pelningumo normai sumazéjus 0,5 procentinio punkto verté
padidéty 670 000 Eur. Pakitusi pelningumo normai kitos prielaidos lieka nepakeistos. 2019 m. gruodzio 31 d. pastato tikroji verté sudaro 19 690
000 Eur.

4 Per vienus metus gautinos sumos
2019 m. 2018 m.
Pirkéjy jsiskolinimai 129 273 148 840
Kitos gautinos sumos 1 1
129 274 148 841
5 Pinigai ir jy ekvivalentai
2019 m. 2018 m.
Pinigai banke 624 494 277 666
624 494 277 666
6 Ateinanéiy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos
2019 m. 2018 m.
Komunaliniy ir eksploataciniy iSlaidy pajamy kaupimas 56 609 59 136
Ateinanciy laikotarpiy turto draudimas 1479 5030
58 088 64 166
7 Istatinis Kapitalas

2019 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcinis kapitalas sudaré 1 410 000 Eur (2018 m. gruodzio 31 d. - 1 410 000 Eur). Visos Bendrovés akcijos yra
apmokétos. |statinis kapitalas 2018 metais buvo padidintas iSperkant 1 407 500 obligacijy vienety, kuriy suma sudaré 1 407 500 eury.

Pagal Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymg jmonés nuosavas kapitalas negali bati mazesnis nei % jos akcinio kapitalo, nurodyto
imoneés jstatuose. 2019 m. gruodzio 31 d. bendrové atitiko §j reikalavima.

8 Rezervai

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. | jj privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip 5% grynojo pelno,
apskai¢iuojamo pagal Lietuvos apskaitos principus, kol rezervas pasieks 10% jstatinio kapitalo. 2019 m. balandzio 30 d. bendrovéje yra
suformuotas privalomojasis rezervas kuris sudaro 141 000 Eur. 2019 m. gruodzio 31 d. bendrové atitiko §j reikalavima.
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9 Pelno paskirstymo projektas

Siy atskiry finansiniy ataskaity pasira$ymo dieng pelno paskirstymo projektas dar nebuvo parengtas.

10 Paskolos
2019 m. 2018 m.
ligalaikés paskolos
Paskola i$ kredito institucijos 11 350 880 11 993 360
ISleistos obligacijos su sukauptomis palikanomis 5925 374 5700 792
17 276 254 17 694 152
Trumpalaikés paskolos
ligalaikés paskolos i$ kredito institucijos einamyjy mety dalis 642 480 642 480
642 480 642 480
17 918 734 18 336 632

Bendrové 2018 m. liepos 20 d. su AB SEB banku sudaré Kreditavimo sutartj Nr. 0041811017616-50. Kredito suma 12 850 000 Eur, grgzinimo
terminas 2022 m. liepos 20 d. Negrazinta kredito suma 2019 m. gruodzio 31 d. sudaré 11 993 360 Eur. (2018 m. gruodzio 31 d. - 12 635 840 Eur).

Bankui jkei¢iamos esamos ir basimos IéSos visomis valiutomis banko sagskaitose. Taip pat, bankui jkei¢iamos turtinés teisés j nuomojamg i§

valstybés 1,9727 ha zemés sklypa, esantj A. Juozapavigiaus g. 13, Zvejy g. 14 Vilniuje.

Busimi paskoly mokéjimai pagal kredito sutartj su AB SEB bankas i$sidésto taip:

2019 m. 2018 m.
Nuo vieneriy iki penkeriy mety 11 350 880 11 993 360
Per vienerius metus 642 480 642 480
Po penkeriy mety - -
11 993 360 12 635 840

2019 m. gruodzio 31d. Bendrovés jsipareigojimai pagal i$leisty obligacijy emisijg sudaré 5 579 500 Eur (be paldkany), (2018 m. gruodzio 31 d.
sudaré 5 579 500 Eur), metiné palikany norma - fiksuota, obligacijy iSpirkimo terminas - 2024 m. liepos 14 d. Sukaupty palikany suma 2019

gruodzio 31 d. sudaré 345 874 Eur (2018 gruodzio 31 d. sudaré 121 292 Eur).

11 Per vienus metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
2019 m. 2018 m.
Skolos kredito jstaigoms 642 480 642 480
Skolos tiekéjams 58 772 77 392
Mokétinas PVYM 54 011 21045
Nekilnojamojo turto mokestis 16 731 27 885
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 7929 8228
Atostoginiy kaupimai 1094 363
Sukauptos premijos 841 842
781 858 778 235
12 Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos
2019 m. 2018 m.
Sukauptos audito sgnaudos 2960 2960
Sukauptos VP saskaity tvarkymo sgnaudos 73 73
Kitos sukauptos sanaudos 8 364 -
11397 3033
13 Pardavimo pajamos
2019 m. 2018 m.
Nuomos pajamos 1612812 685 392
Komunaliniy ir eksploataciniy i$laidy pajamos 700 940 265 652
Kitos i§ nuomininky gautos pajamos 8 597 1722
Komunaliniy ir eksploataciniy i$laidy sgnaudos (kompensuotos nuomininky) (149 878) (79 918)
2172471 872 848
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13 Pardavimo pajamos (tesinys)

Bendrové nuomos veiklg pradéjo 2018 m. rugpjacio mén., todél 2018 m. nuomos pajamos gautos uz 5, 2018 m., ménesius.

Bendrovés nuomos pajamos iSaugo dél visus metus vykdytos nuomos veiklos.

14 Pardavimo savikaina

Atitinkamai, 2019 m.

Objekto priezidros ir remonto sgnaudos
NT mokesciy sgnaudos

Zemés mokestis

Eksploatacinés sgnaudos

Draudimo sgnaudos

Skelbimy ir reklamos sanaudos

Kitos eksploatacinés sgnaudos

2019 m. 2018 m.
309 304 130 894
66 924 27 885
18 216 6072
13 463 9138
3551 2096
- 460
71176 18734
482 634 195 279

Bendrovés objekto priezidros ir remonto sgnaudos 2019 m. lyginant su 2018 m. iSaugo dél visus metus (2018

turto nuomos veiklos.

m. - 5 mén.) vykdytos nekilnojamojo

15 Bendrosios ir administracinés sagnaudos
2019 m. 2018 m.

Darbo uzmokestis ir su darbo uZmokesg€iu susijusios sgnaudos 20 236 4094
Buhalterinés apskaitos sgnaudos 19 300 9239
Teisiniy paslaugy sgnaudos 17 002 15977
Profesionaliy pasl.sgnaudos 8 264 -
Audito sgnaudos 4933 4933
Turto vertinimo sgnaudos 3360 4 080
Trumpalaikio turto sgnaudos 2131 -
Rysio ir interneto paslaugos 712 173
Reprezentacinés iSlaidos 330 269
Notary paslaugy sanaudos 188 512
Banko komisiniai 314 169
Biuro prekés 55 39
Kredito administravimo mokestis - 36 551
Kitos sgnaudos 51087 8 446

127 912 84 482
16 Finansinés ir investicinés veiklos pajamos (sanaudos) - grynasis rezultatas

2019 m. 2018 m.

Investicinio turto perkainojimo pajamos - 384 139
Kitos paliikany ir panasios pajamos - 384139
Investicinio turto perkainojimo sgnaudos 467 000 -
Pallikanos uz obligacijas 224 583 120 797
Kredito paskoly palikanos 250 227 92 258
Baudy ir delspinigiy sagnaudos 39 24
Palukany ir kitos panasios sgnaudos 941 849 213 079
Finansinés ir investicinés veiklos rezultatas (941 849) 171 060

17 Susijusiy Saliy sandoriai

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena 3alis turi galimybe kontroliuoti kitg arba gali daryti reik$minga jtaka kitai aliai priimant finansinius ir
veiklos sprendimus. Bendrovés susijusios $alys ir sandoriai su jomis 2019 m. ir 2018 m. buvo $ie:

2019 m. ISmoketi Palukany Paslaugy Mokétinos
dividendai sanaudos pajamos Gautinos sumos sumos
Susijusi $alis 1 300 000 224 583 - - 5925 374
Susijusi Salis 2 - - 669 38 38
300 000 224 583 669 38 5925 374
2018 m. ISmoketi Palukany Palukany Mokétinos
dividendai sanaudos pajamos Gautinos sumos sumos
Susijusi $alis 1 - 120 797 - - 5700 792
120 797 - - 5700 792
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17 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrové yra isleidusi obligacijy emisijas:

Obligacijy emisijos sujungtos 2018 m. lapkri¢io mén. 15 d. sutartimi. Emisijos verté 6 987 000 Eur, palikany norma yra fiksuota. Bendrové bet
kuriuo metu po 2018 m. lapkri¢éio mén. 15 d. gali iSpirkti obligacijas arba jy dalj, o investuotojas po 2024 m. liepos 14 d. gali pareikalauti, kad
Bendrové iSpirkty obligacijas arba jy dalj. 2019 m. gruodzio 31 d. pagal obligacijy pasiraSymo sutartj nei$pirktos emisijos verté 5 579 500 Eur (be

paltkany).

Visos obligacijos yra subordinuotos ilgalaikés banko paskolos atzvilgiu, todél jos savo esme yra ilgalaikés ir balanse klasifikuojamos prie ilgalaikiy

isipareigojimy.

18 Pelno mokestis
2019 m. 2018 m.
Pelno mokescio komponentai
Pelnas (nuostoliai) prie§ apmokestinimag 620 076 764 147
Neapmokestinamos pajamos (109 482) (384 139)
Neleidziami atskaitymai 493 228 1285
Papildomai leidZziami atskaitymai (1318 191) (549 246)
Apmokestinamas pelnas (mokestiniai nuostoliai) (314 369) (167 953)
Sukaupty ankstesniy mety mokestiniy nuostoliy panaudojimas - -
Apmokestinamas pelnas (mokestiniai nuostoliai) po nuostoliy panaudojimo (314 369) (167 953)
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis - -
2019 m. 2018 m.
Pelno mokescio pajamy (sgnaudy) komponentai
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio (sgnaudos) - -
Atidétojo pelno mokescio pajamos (sgnaudos) (76 700) (137 978)
Pelno mokescio pajamos (sagnaudos), apskaitytos pelno (nuostoliy)
ataskaitoje (76 700) (137 978)
2019 m. 2018 m.
Atidétojo pelno mokescio turtas
Sukaupimai 3 1
Perkeliami mokestiniai nuostoliai 53 005 26779
Kitoms llnlenIL{ grupés jmonéms perleidziami mokestiniai R (24 750)
nuostoliai
Atidétojo mokescio turtas prie$ realizacinés vertés sumazéjimg 53 008 2030
Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - -
Atidétojo mokescio turtas grynaja verte 53 008 2030
Atidétojo pelno mokes¢io jsipareigojimas
IIgaIa|k|9 r-natena.laus turto nusidévéjimo skirtumas tarp finansinés ir (267 686) (140 008)
mokestinés vertés
Nepripazintas atidétojo pelno mokescio turtas - -
Atidétojo mokescio jsipareigojimas (267 686) (140 008)
Atidétasis mokestis, grynaja verte (214 678) (137 978)

Atidétojo mokescio turtas apskaitomas naudojant 15% tarifg. Perkeliami mokestiniai nuostoliai 2019 metais buvo perskaiciuoti. Laikinyjy skirtumy

judéjimas:
Sukaupti
mokestiniai
nuostoliai ir
skirtumas tarp
finansinés ir
Papildomai mokestinés
2019 m. suformuota vertés 2018 m.
Sukaupimai 19 13 - 6
Sukaupti mokestiniai nuostoliai 353 368 - 339 840 13 528
ligalaikio materialaus turto nusidévéjimo skirtumas tarp finansinés ir (1784 576) (851 191) - (933 386)
mokestinés vertés
(1431 189) (851 178) 339 840 (919 851)

Laikinyjy skirtumy i$ viso prie$ realizacinés vertés sumazéjimag
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138 Pelno mokestis (tesinys)
Sukaupti
mokestiniai
nuostoliai ir
skirtumas tarp
finansinés ir
Papildomai mokestinés
2019 m. suformuota vertés 2018 m.
Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - - - -
Laikinieji skirtumai grynaja verte (1431 189) (851 178) 339 840 (919 851)
2019 m. 2018 m.

Pelnas prie§ apmokestinimg 620 076 764 147
Plelno mokesmo (sanaudos), apskaiciuotos taikant jstatymo numatytg tarifg (©3011) (114 622)
Lietuvoje
Nuolatiniai skirtumai 12 505 (198)
Nepripazintas atidétojo pelno mokescio turtas 3806 1592
Kitai grupés jmonei perduoti mokestiniai nuostoliai - (24 750)
Pelno mokescio pajamy (sgnaudy) i viso (76 700) (137 978)

19 Imonés teisés ir jsipareigojimai nenurodyti balanse

Mokesciai

Mokes¢iy administratorius Bendrovéje néra atlikes pilnos apimties mokesc¢iy patikrinimy. Mokesciy administratorius gali bet kuriuo metu patikrinti
apskaitos, sandoriy ir kitus dokumentus, apskaitos jraSus bei mokesciy deklaracijas uz einamuosius ir 3 praéjusius kalendorinius metus, o tam
tikrais atvejais uz einamuosius ir 5 arba 10 praéjusiy kalendoriniy mety bei apskaiciuoti papildomus mokescius ir baudas. Bendrovés vadovybei
nezinomos jokios aplinkybés, dél kuriy galéty iSkilti potencialus reikSmingas jsipareigojimas dél nesumokéty mokesciy.

20 Likvidumas

2019 m. gruodzio 31 d. Bendrovés trumpalaikis turtas virSija trumpalaikius jsipareigojimus 78 601 Eur (2019 m. gruodzio 31 d. trumpalaikis turtas
laikotarpiy pajamos - 793 255 Eur). Pagrindiniai Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai buvo jsipareigojimai bankui, kurie 2019 m. gruodzio 31 d.
sudaro 642 480 Eur. Bendrovés likvidumas per 2020 m. bus uZtikrintas pinigy srautais i§ jmonés veiklos.

21 Reik$mingi apskaitiniai jvertinimai

Bendrové jvertino galimg COVID-19 pandemijos situacijos, jskaitant karantino, kuris Lietuvos Respublikoje paskelbtas 2020 m. kovo 16 d., poveikj
Sioms finansinéms ataskaitoms bei veiklos testinumo prielaidai. Vadovybé jvertino, kad $is klausimas neturés reikSmingai neigiamos jtakos
Bendrovés galimybéms testi veikla, nes sukaupto pinigy rezervo kartu su nuomos pajamomis, kurios yra gaunamos i$ veiklg tesian¢iy nuomininky,
pakaks visy finansiniy jsipareigojimy vykdymui bent 12 ménesiy po $iy finansiniy ataskaity parengimo datos.

Taip pat, vadovybé padaré iSvada, kad Sis jvykis néra koreguojantis pobalansinis jvykis, todél nebuvo atsizvelgta j jo galimg jtakg darant
ivertinimus bei prielaidas dél gautiniy sumy ar kito turto vertés sumazéjimo, dél investicinio turto tikrosios vertés sumazéjimo 2019 m. gruodzio 31
d., tadiau tai gali turéti reikdmingg poveikj apskaitiniams jvertinimams kitais finansiniais metais. Siuo metu vadovybé kol kas negali pagrjstai
ivertinti galimy apskaitiniy pasikeitimy dydzio 2020 metais dél didelio neapibréztumo lygio, susijusio su tolesne COVID-19 pandemijos situacija
valstybése, kuriose veikia Bendrové, ir dél galimo bendro Sio jvykio neigiamo poveikio ekonomikai.

22 Poataskaitiniai jvykiai

2020 m. pradzioje jvykes koronaviruso (COVID—19) proverzis tiek pasaulyje, tiek Lietuvoje turés poveikj Bendrovés tolimesnei verslo veiklai. Kaip
atskleista 21-oje pastaboje, j §j nekoreguojantj pobalansinj jvykj nebuvo atsizvelgta darant apskaitinius jvertinimus ir prielaidas 2019 m. gruodzio
31 d. ir jis gali reikSmingai paveikti $iuos jvertinimus kity mety finansinése ataskaitose. Taciau dél situacijos neapibréztumo $iy finansiniy ataskaity
iSleidimo datai dar nebuvo jmanoma jvertinti galimo poveikio.

2020 mety kovo 18 dieng UAB Terseta i$leido bendrovés nekonvertuojamy obligacijy, kuriy visos emisijos kaina — 956.000 EUR. Siy obligacijy
iSpirkimo data — iki 2024 07 14, visg emisijg jsigijo vienintelis bendrovés akcininkas — uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinis fondas Lords LB
Baltic Fund IV. Uz $ias obligacijas gautos IéSos buvo naudojamos pradinio jnaso sumokeéjimui uz i§simokeétinai i$ Lietuvos Respublikos perkama
valstybinés Zemés sklypa, adresu Juozapaviciaus g. 13.

2019 gruodzio 13 dieng UAB Terseta laiméjo viesg elektroninj aukciong Nr. 180345 dél centrinio Vilniaus pasto pastato, adresu Gedimino pr. 7
isigijimo.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy, kurie turéty jtakos finansinéms ataskaitoms ar turéty bati atskleisti po ataskaitainiy mety pabaigos iki Siy
finansiniy ataskaity patvirtinimo nejvyko.

Direktorius Rytis Zaloga

Buhalterine apskaitg tvarkancios

jmonés atstovas Viliiné Cibulskaité
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