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CAPITALICA INFORMACIOS ATSKLEIDIMO PATVIRTINIMAS
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Atsakingasis asmuo patvirtina, kad, jo Ziniomis, Siame informaciniame dokumente pateikta informacija yra telsmga 'kad Jo)éla svarbi informacija nebuvo
praleista ir kad buvo imtasi visy pagrjsty priemoniy tam uztikrinti. /

Valdymo jmonés, veikiancios UAB ,, Capitalica Baltic Real Estate Fund |” vardu,
UAB , Capitalica Asset Management” Generalinis direktorius

Andrius Barstys
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Siame informaciniame dokumente (toliau — Informacinis dokumentas) pateikiama pagrindiné informacija apie nematerialias obligacijas (toliau —
,Obligacijos” arba , Obligacijy emisija“), kurias isleido uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB , CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND 1“ (toliau — , Bendrové®, , Emitentas” arba ,CBREFI“). Sis informacinis dokumentas néra laikomas vertybiniy popieriy prospektu pagal
Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatyma, ir jo nepatvirtina Lietuvos bankas. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 4
straipsnio 2 dalies 2 punktu, vertybiniy popieriy pasitlymo prospektas néra rengiamas. Sis Informacinis dokumentas parengtas pagal 2013 m. vasario 28 d.
Lietuvos banko valdybos nutarimg Nr. 03-45 (2019 m. rugséjo 19 d. nutarimo Nr. 03-173 redakcija), kuriuo patvirtintas Informacinio dokumento, privalomo
rengti vieSai sitlant vidutinio dydZio emisijas ir sudarant vidutinio dydzZio sutelktinio finansavimo sandorius, rengimo ir skelbimo tvarkos aprasas. Jame taip
pat pateikiama informacija, reikalinga pagal Alternatyviosios vertybiniy popieriy rinkos First North Lietuvoje taisykles, kurios taikomos siekiant jtraukti
Obligacijas j prekyba Nasdaq First North Lietuvoje rinka.

Investuotojams patariama susipazinti su Siame Informaciniame dokumente pateikta informacija ir rizikos veiksniais, j kuriuos reikia atsizvelgti pries
priimant sprendima pirkti Obligacijas. Sis Informacinis dokumentas néra ir negali biti suprantamas kaip rekomendacija ar patarimas investuoti j
Obligacijas. Nei Bendrové, nei jos Valdymo jmoné (kaip apibrézta toliau) neteikia rekomendacijy ar patarimy dél Obligacijy pirkimo. Kiekvienas potencialus
investuotojas, norédamas visiskai suprasti naudg ir rizikg, susijusig su Obligacijy pirkimu, turéty kreiptis j savo finansy, teisés, verslo ar mokesciy
konsultantus.
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Siame Informaciniame dokumente pateikiama pagrindiné informacija apie uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove UAB
,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND |“ bei Bendrovés ketinamas leisti nematerialigsias Obligacijas.

OBLIGACIJY ISLEIDIMO PAGRINDAS: Obligacijy emisija i$leidziama remiantis 2020 m. spalio 21 d. visuotinio Emitento akcininky susirinkimo sprendimu.

Obligacijos iSleidZiamos vadovaujantis:
= Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu;
= Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymu;
= Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy obligacijy savininky interesy gynimo jstatymu.

Obligacijos isleidZziamos siekiant pritraukti daugiau kapitalo, reikalingo Emitentui finansuoti komercinio nekilnojamojo turto plétros projekta Rygoje (,,Riga
Verde“).

Siekdama islaikyti ir padidinti Emitento Zinomumg kapitalo rinkose ir iSlaikyti esamg Bendroveés veiklos skaidrumg, Bendroveé sieks, kad jos vertybiniai
popieriai buty jtraukti j Nasdaq First North Lietuvoje prekyba.
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ASSET MANAGEMENT

UZdaroji akciné bendrové

UZdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos Nr. 8, iSduota 2016 m. gruodZio 22 d.
licensija

PrieZidros institucija Lietuvos bankas

Registras, kuriame tvarkomi jmonés duomenys Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registras

Registro valdytojas V| Registry centras

UzZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND 1“

info@capitalica.lt

Bendrovés, kaip kolektyvinio investavimo subjekto, veikla yra investuoti informuotyjy investuotojy, kurie yra Bendroveés akcininkai, suteiktg
Pagrindiné jmonés veikla kapitalg j Bendrovés investavimo strategijg atitinkantj turtg ir uztikrinti ilgalaikj Bendrovés grazos akcininkams augimga. Bendrové investuoja
Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinka.
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CAPITALICA RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS OBLIGACIIOMIS (I/111)
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Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, susijusius su Emitentu ir siilomais vertybiniais popieriais. Sioje dalyje pateikta informacija apie
rizikos veiksnius neturéty buti vertinama kaip iSsamus ir visapusiSkas rizikos veiksniy, susijusiy su Emitentu ir siilomais vertybiniais popieriais, aprasymas.
Toliau iSvardytos rizikos gali neigiamai paveikti Emitentg ir krastutiniais atvejais padaryti Emitentg nemokiu bei sukelti is Obligacijy kylanciy jsipareigojimy
nevykdyma.

Atkreipiame démesj, kad Sis Informacinis dokumentas néra laikomas vertybiniy popieriy prospektu, kaip jis apibréztas Reglamente Nr. 2017/1129, ir jis
néra patvirtintas Lietuvos banko.

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS OBLIGACIJOMIS

Toliau pateikiamos rizikos, susijusios su isleidziamomis Obligacijomis:

LIKVIDUMO RIZIKA Obligacijos gali neturéti pakankamo likvidumo antrinéje rinkoje. Taigi investuotojai gali patirti nuostoliy, negalédami parduoti
Obligacijy antrinéje rinkoje arba dél to, kad buty priversti jas parduoti uz nepalankia kaina.

KREDITO RIZIKA Kredito rizika turéty bati jvertinta kaip galimybé, kad Emitentas gali tapti nemokus, bankrutuoti, jo veikla sustabdyta ar
nutraukta, ir dél to bus nejmanoma ispirkti Obligacijy ir (arba) sumokéti sukauptas paltkanas Obligacijy savininkams.

RINKOS RIZIKA Padétis finansy rinkoje gali paveikti Obligacijy verte. Yra rizika, kad isleisty Obligacijy verté ir kaina antrinéje rinkoje gali sumazéti
padidéjus palukany normoms rinkoje ar dél kity priezasciy.

INFLIACIJOS RIZIKA Tai rizika, kad esant infliacijai pinigy nuvertéjimas gali bati didesnis uz Obligacijy pajaminguma.
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RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS OBLIGACIIOMIS (1/111)

VALIUTOS RIZIKA

INVESTICUY RIZIKA

TEISINE RIZIKA

MOKESTIS
PAJAMU SALTINIO

OBLIGACIUY
SAVININKY
SUSIRINKIMAI

PRIE

Emitentas iSpirks Obligacijas ir mokés pallkanas eurais. Todél jei pagrindiné Obligacijy savininko veikla vykdoma kita valiuta, yra
rizika, kad dél valiutos kurso pasikeitimo nebus galima konvertuoti i$ Obligacijy gautg naudg j kitg valiutg palankiomis sglygomis,
todél investuotojas gali patirti papildomy nuostoliy.

Jei palukany normos rinkoje mazéty, periodiskai gaunamy paltkany uz Obligacijas (daliniy ar kupono) gali nepakakti, kad buty
galima reinvestuoti j bent jau tokio pat pelningumo finansines priemones. Dél Sios priezasties esama rizikos, kad graza is
investicijos j Siuos vertybinius popierius bus mazesné.

Tai yra galimy nuostoliy rizika, galinti atsirasti dél jstatymy, reglamenty ir kity teisés akty pakeitimy, taip pat rizika, atsirandanti
jgyvendinant naujus teisés aktus, kurie gali sukelti papildomy islaidy arba sumazinti investicijy graza; Si rizika taip pat apima
galimus mokesciy apskaicCiavimo pakeitimus ir pakeitimus, susijusius pajamy mokescio Saltinio traktavimu.

Visos pagrindinés sumos ir palikanos uz Obligacijas bus iSmokamos neiSskai¢iuojant mokescio prie pajamy Saltinio, iSskyrus
atvejus, kai pagal jstatyma reikalaujama tokj mokestj iSskaiciuoti. Tokiu atveju Emitentas, iSskyrus jprastas iSimtis, papildomai
sumokeés tokias sumas, kad Obligacijos turétojas gauty tiek, kiek buty gaves, jei pagal jstatyma nebuty reikéje isskaiciuoti
mokescio prie pajamy Saltinio.

Obligacijy emisijai taikomas Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy obligacijy savininky interesy
gynimo jstatymas. Sis jstatymas suteikia galimybe spresti tam tikrus klausimus Obligacijy savininky susirinkimy metu. Norint
priimti sprendimg Obligacijy savininky susirinkime, nebutina, kad jame dalyvauty visi Obligacijy savininkai ir kad dél sprendimo
balsuoty visi Obligacijy savininkai. Atitinkamai Obligacijy savininky susirinkime priimti sprendimai bus taikomi ir galiojantys
visiems Obligacijy savininkams, net ir tiems, kuriy nebuvo tuo metu, kai buvo priimtas sprendimas, arba kurie balsavo pries tokj
sprendima.
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LISTINGAVIMO RIZIKA  Tai yra rizika, kad dél jvairiy prieZasciy Bendrovei gali nepavykti jtraukti Obligacijas j alternatyviosios vertybiniy popieriy rinkos
,First North” skolos vertybiniy popieriy sgrasg, kurj administruoja AB ,NASDAQ Vilnius®, o tai gali pabloginti antrine obligacijy
apyvarta, ir investuotojai, norintys parduoti jy turimas Obligacijas, gali negaléti to padaryti iki jy iSpirkimo dienos.

OBLIGACIJOS GALI Obligacijos kai kuriems investuotojams gali biti netinkama investicija. Kiekvienas potencialus investuotojas j Obligacijas turi

NETIKTI KAl KURIEMS jvertinti Sios investicijos tinkamuma, atsizvelgdamas j savo asmenines aplinkybes. Potencialus investuotojas neturéty investuoti j

INVESTUOTOJAMS Obligacijas, nebent jis turi asmeninés patirties arba naudojasi atitinkamais finansy pataréjais, kad jvertinty rinkos ir ekonominés
padéties pokyciy poveikj Obligacijy vertei.

OBLIGACIY Niekas, iSskyrus Emitentg, negarantuoja, kad Obligacijos bus iSpirktos ir kad bus sumokétos palikanos. Néra jokiy papildomy

ISPIRKIMAS NERA garanty ar garantijy, kuriomis buty prisiimta ar uztikrinta atsakomybé uz Emitento jsipareigojimy, susijusiy su Obligacijomis,

PAPILDOMAI vykdyma.

UZTIKRINTAS Obligacijy iSpirkimas ir palikany mokéjimas néra uZtikrinamas jokiomis papildomomis priemonémis, kurios garantuoty

jsipareigojimy jvykdyma. Todél tuo atveju, jei Emitentas taps nemokus, Obligacijy savininkai negalés pasinaudoti jokiomis
papildomomis priemonémis jsipareigojimy jvykdymui uztikrinti. Emitento ar bet kurios jo kontroliuojamos jmonés nemokumo
atveju jy turtas pirmiausia bus naudojamas patenkinti ty kreditoriy, kuriy reikalavimai uztikrinami Emitento ir jo kontroliuojamy
jmoniy turtu ir (arba) hipoteka, reikalavimus. Todél esama rizikos, kad tokiu atveju Bendrovés turto gali nepakakti atsiskaitymui
su Obligacijy savininkais.

EMITENTO Bet koks neigiamas Emitento finansinés buklés ar perspektyvy pokytis gali turéti reikSmingos jtakos Obligacijy likvidumui ir sukelti
FINANSINES BUKLES reik$minga jo rinkos kainos sumazéjima.

ARBA PERSPEKTYVY

POKYCIAI
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SU EMITENTU SUSIJUSIOS RIZIKOS (I/VI)

Toliau pateikiamos rizikos, susijusios su Obligacijy Emitentu:

KREDITO RIZIKA

LIKVIDUMO RIZIKA

PALOKANY NORMU IR
FINANSAVIMO RIZIKA

VEIKLOS RIZIKA

MOKESCIY RIZIKA

INVESTICIJY RIZIKA

Tai yra galimi nuostoliai, kurie gali atsirasti dél to, kad, nepavykus Emitento verslui ar dél kity veiksniy, Emitentas nevykdo savo
sutartiniy jsipareigojimy, arba vykdo juos netinkamai.

Tai yra tikimybeé patirti nuostoliy ar patirti didesniy islaidy dél to, kad Emitentas negali laiku jvykdyti savo jsipareigojimy, susijusiy
su mokéjimais.

Spartaus ekonomikos atsigavimo ar infliacijos padidéjimo atveju centriniai bankai gali nuspresti padidinti palikany normas,
kurios gali padidinti paskoly, paimty Bendrovés investicijoms, aptarnavimo iSlaidas, o tai turéty neigiamos jtakos Bendrovés
grazai. Pablogéjus ekonominei padéciai, gali buti sunku ar brangu gauti finansavima naujiems investiciniams objektams jsigyti ar
refinansuoti besibaigiancias paskolos sutartis, o tai neigiamai paveikty Bendrovés graza.

Tai yra nuostoliy rizika dél nepakankamy ar nejmanomy jgyvendinti Bendrovés vidaus kontrolés procesy, darbuotojy klaidy ir
neteisety veiksmy bei programinés jrangos veikimo sutrikimy.

Pasikeitus ekonominéms sglygoms ir Salies valdanéioms jégoms, esama rizikos, kad padidés Zemés, nekilnojamojo turto,
pridétinés vertés, pelno ir kiti mokesciai. Bendroveé stebés galimg mokesciy pasikeitimo eigg ir sieks nepazeisdama jokiy jstatymy
sudaryti tokias sutartis, kurios uztikrinty palankias mokesciy sglygas Bendrovei.

Bendroveés jsigyto konkretaus nekilnojamojo turto verté gali sumazéti dél nuomininky, kurie netikétai nutraukia sutartis, véluoja
sumokéti, arba dél nuomos kainy sumazéjimo. Taip pat nekilnojamojo turto verté gali sumazéti dél stichiniy nelaimiy ir panasiy
jvykiy, deél kuriy gali prireikti papildomy investicijy norint atkurti nekilnojamojo turto verte. Todél esama rizikos, kad Bendrové
gali nepasiekti uzsibrézty rezultaty, o tai gali sukelti Emitento nemokuma. 10
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RIBOTO INVESTICUY Bendrové ketina atlikti ribotg investicijy skaiciy, todél net viena nesékminga investicija gali turéti reikSmingg neigiama poveikj

DIVERSIFIKAVIMO bendram Bendrovés rezultatui. Bendrové investuoja tik Lietuvoje ir Latvijoje, todél Bendrovés geografinés investicijos gali bati

RIZIKA nepakankamai diversifikuotos, o Bendrovés sekmeé yra tiesiogiai susijusi su padétimi Lietuvos ir Latvijos nekilnojamojo turto
rinkoje.

RINKOS RIZIKA Dél nuolat kintancios padéties rinkoje esama rizikos, kad investicijos gali nuvertéti. Dél to, kad Bendrové investuoja j

nekilnojamajj turty (tiesiogiai arba per savo specialiosios paskirties jmones), pagrindiné rizika yra nekilnojamojo turto rinkos
svyravimai, dél kuriy gali sumazéti Bendrovés gaunamos nuomos pajamos, taip pat gali sumazeéti turto likvidumas ir vertée.
Nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo ekonomikos buklés. Traukiantis ekonomikai pajamos iS nuomos paprastai
sumazeéja, o nedarbas iSauga. Dél to Bendrovei gali buti sunku surinkti planuojamas nuomos pajamas. Dél ekonomikos nuosmukio
gali sumazéti ir nekilnojamojo turto verté. Nekilnojamojo turto rinka taip pat gali svyruoti dél padidéjusiy palikany normy ir
riboty finansavimo galimybiy. Dél to pirkéjy aktyvumas rinkoje gali sumazéti, o pardavejy aktyvumas gali padidéti. Tai lemty
nekilnojamojo turto kainy kritimg ir likvidumo sumazéjimg, o tai iS esmés apsunkinty valdomo turto pardavimg; dél to gali buti
pakenkta Bendrovés galimybéms iSpirkti Obligacijas.

VERSLO RIZIKA Bendrovés investicijy sekmé visy pirma priklauso nuo Valdymo jmoneés vadovy sprendimy, patirties ir sugebéjimy.

INTERESY KONFLIKTY  Bendrovés valdymo laikotarpiu tarp Valdymo jmonés ir Bendrovés akcininky gali kilti tam tikry interesy konflikty. Valdymo jmoné
RIZIKA valdo interesy konfliktus pagal patvirtintas vidaus proceduras ir galiojanciy teisés akty reikalavimus, taip uztikrindama investicijy
ir investicijy priezidros skaidruma.

11
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RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS OBLIGACIJOMIS (111/VI)

REGULIAVIMO RIZIKA

VERSLO IR
INVESTICY ISLAIDY
PADIDEJIMAS

ESAMU NUOMOS
SUTARCIY
NUTRAUKIMO RIZIKA

NUOMININKY
NEMOKUMO RIZIKA

Tai rizika, susijusi su galimais Bendrovés veiklg reglamentuojanciy teisés akty pakeitimais, kai siekiant atitikti tokiy teisés akty ir
(arba) kitus reikalavimus pajamos gali tapti mazZesnés nei tikétasi ar iSaugti iSlaidos.

Pasikeitus aplinkybéms, gali padidéti Bendrovés iSlaidos turto valdymui ir administravimui, o tai sumazinty Bendrovés
pelninguma. Sios i§laidos gali padidéti dél iSorés specialisty, reklamos ir papildomy paslaugy poreikio, taip pat dél jprasto turto
nusidévéjimo ir amortizacijos, nes tai lems papildomas iSlaidas turto remontui, priezidrai ir atnaujinimui. Bendrové tikisi, kad
tokios islaidos bus pagrjstos, tac¢iau pajamos iS nuomininky nebutinai gali padengti turto remonto, priezitros ir atnaujinimo
iSlaidas. Didesnés iSlaidos turto priezitrai gali turéti reikSmingg neigiamg poveikj Bendrovés veiklai, rezultatams ir finansinei
buaklei.

Bendrové yra daugiausia investavusi j komercinj nekilnojamajj turta, todél pagrindines pajamas gauna is patalpy nuomos. Todél
tinkamas nuomos sutarciy vykdymas yra labai svarbus Bendrovei. Be to, ne visos nuomos sutartys yra ilgalaikés. Kai kurios
nuomos sutartys pratesiamos abipusiu Saliy susitarimu. Todél néra jokios garantijos, kad visos nuomos sutartys bus pratestos
pasibaigus jy dabartiniam galiojimo laikotarpiui. Bendrové taip pat negarantuoja, kad atnaujinus bet kurig nuomos sutartj bus
susitarta dél tokiy paciy ar didesniy nuomos jmoky. Aukstas neatnaujinty nuomos sutarciy ar nesékmingy deryby su
nuomininkais dél bent tokio pat dydzio nuomos mokescio lygis gali turéti reikSmingg neigiamg poveikj Bendroveés veiklai,
rezultatams ir finansinei buklei.

Ekonominés aplinkos pasikeitimas, taip pat pasikartojantys verslo veiklos apribojimai dél pandemijy, karantino ir kt. gali sukelti
spaudimg nuomininky finansinei buklei ir jy gebéjimui vykdyti nuomos jsipareigojimus, o tai daryty jtakg Bendrovés nuomos
pajamoms ir turéty neigiama poveikj Bendrovés bendrai veiklai, rezultatams ir finansinei biklei.

12
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RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS OBLIGACIIOMIS (IV/VI)

KOMERCINIO
NEKILNOJAMOJO
TURTO PAKLAUSOS
SUMAZEJIMAS

BUTINY PASLAUGU
NEJSIGIJIMO RIZIKA IR
NEGALEJIMAS
PERKELTI SU TUO
SUSIJUSIAS ISLAIDAS

EURO ZONOS RIZIKA

VEIKLOS LICENSIOS
ATSAUKIMO RIZIKA

JvairGs ekonominiai veiksniai (jskaitant pandemijas, karanting ir kt.) gali sukelti komerciniy patalpy paklausos sumazéjima, o tai
neigiamai paveikty pajamas is patalpy nuomos ir turéty neigiamy pasekmiy Bendrovés veiklai, rezultatams ir finansinei buklei.

Bendrové naudojasi iSorés paslaugy teikéjais nekilnojamojo turto objektams plétoti ir priziuréti bei ateities projektams planuoti.
Tokiy iSoriniy paslaugy tinkamumas, sglygos, kaina ir kokybé bei galimybé perkelti Siy paslaugy islaidas nuomininkams yra
Bendroveés veiklai svarbis veiksniai. Jei Bendrové negauty reikiamy iSoriniy paslaugy arba negaléty perkelti Siy paslaugy islaidas
nuomininkams, tai gali daryti reikSmingg neigiamg jtakg Bendrovés veiklai, rezultatams ir finansinei buklei.

Atsizvelgiant j tai, kad Bendroveé veikia euro zonoje, finansiné rizika, susijusi su euro zona ir jos valstybémis, vykdant bendrajg
valiutos ir monetarine politikg, gali tiesiogiai ir netiesiogiai paveikti Bendrovés verslo aplinkg. UZsiteses ir didelis fiskalinis
deficitas, didelis jsiskolinimas ir nedarbas konkreciose euro zonos valstybése narése gali sukelti rimty ekonominiy problemy visai
euro zonai. Nepavykus iSspresti problemy euro zonoje, tai gali turéti reikSmingos neigiamos jtakos Bendrovés veiklai, rezultatams
ir finansinei buklei.

Lietuvos bankas turi teise atSaukti Bendrovei ir jos Valdymo jmonei iSduoty veiklos licencijy galiojimg teisés akty nustatyta
tvarka. Taip gali atsitikti, jei Bendrové ir (arba) Valdymo jmoné nebeatitikty veiklos licencijos gavimo reikalavimy, negaléty
vykdyti savo prievoliy pagal prisiimtus jsipareigojimus arba buty duomeny, kad ji negalés to padaryti ateityje, taip pat kitais
Lietuvos Respublikos jstatymy numatytais atvejais. Tokiu atveju Bendrovei gali tekti nutraukti kolektyvinio investavimo subjekto
veiklg, o tai gali sukelti sunkumy tinkamai apmokant Obligacijas.
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CAPITALICA RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS OBLIGACIIOMIS (V/VI)

AAAAAAAAAAAAAAA

PRIKLAUSOMYBE Emitentg ir jo turtg valdo Valdymo jmoné. Todél Bendrovés veikla priklauso nuo Valdymo jmonés patirties, jgudziy ir
NUO VALDYMO sprendimy. Be to, Bendrovés veikla priklauso ir nuo to, ar Valdymo jmoné sékmingai jgyvendina Emitento investavimo
JMONES politikg ir investavimo strategijas. Valdymo jmoné taip pat yra atsakinga uz kasdienj Bendrovés verslo valdymg ir

administravimga. Todél bet koks Valdymo jmonés teikiamy paslaugy sutrikimas gali sukelti dideliy sunkumy Bendrovés
veikloje. Be to, jei dél kokiy nors priezasCiy Valdymo jmoné bity pakeista arba jei Valdymo jmoné prarasty veiklos licencijg,
Bendrovés valdymas gali bati perduotas kitam subjektui (arba pati Bendrové gali netekti esamos veiklos licencijos). Tai
reiksty, kad bity sutrikdytas Bendrovés valdymas ir veikla, o tai galéty turéti reikSmingg neigiama jtakg Bendrovés veiklai ir
finansiniams rezultatams; tai savo ruoztu galéty sukelti sunkumy atsiskaitant su Obligacijy savininkais.

VALDANCIYJY Dél savo veiklos specifikos Bendrové nejdarbina darbuotojy. Bendrovés sékmé priklauso nuo Valdymo jmonés darbuotojy.
DARBUQOTOJY Néra jokios garantijos, kad pavyks islaikyti visus esamus sékmingam Bendrovés valdymui svarbius Zmones bei pasamdyti
PRARADIMAS naujus profesionalius darbuotojus. Sékmingam Bendrovés valdymui svarbiy Zmoniy praradimas, galblt jiems pereinant dirbti

pas Valdymo jmonés konkurentus, bei nesugebéjimas pritraukti naujy kvalifikuoty darbuotojy gali turéti reikSminga neigiama
jtaka Bendroveés valdymui, jos veiklai, rezultatams ir finansinei buklei.

NEKILNOJAMOJO Nekilnojamasis turtas dél savo savybiy gali bati pakankamai nelikvidus. Tai gali turéti jtakos Emitento galimybei keisti savo
TURTO LIKVIDUMO nekilnojamojo turto portfelj arba perleisti turimg turtg laiku ir (arba) uz norima kaing. Jei staiga prireikty perleisti valdoma
RIZIKA nekilnojamojo turto objekty, néra jokios garantijos, kad tuo metu rinkos salygos bus palankios. Jei Bendrovei nepavykty

uzsitikrinti pageidaujamg parduodamo turto kaing, tai gali turéti reikSmingg neigiama poveikj jos finansinei buklei ir apriboti
galimybes tinkamai atsiskaityti su Obligacijy savininkais.
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RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS OBLIGACIIOMIS (VI/VI)

PLETOJAMO
NEKILNOJAMOJO
TURTO RIZIKA

DRAUDIMO RIZIKA

TECHNINE RIZIKA

TEISINIY GINCY
RIZIKA

Emitentas taip pat investuoja j nekilnojamojo turto plétrg. Tokios investicijos paprastai kelia didesne rizikg nei investavimas j jau
uzbaigtus objektus, nes jos dar negeneruoja veiklos pajamy (pvz., nuomos). Tuo pat metu patiriamos didelés iSlaidos, jskaitant
statybos ir plétros iSlaidas, nekilnojamojo turto mokescius ir draudimg. Nekilnojamojo turto plétra taip pat kelia rizikg, kad dideli
finansiniai iStekliai bus investuoti j projektus, kurie gali bati nutraukti dél teisiniy ir reguliavimo priezasciy, gali labai ilgai uztrukti
arba gali bGti patirtos didesnés nei planuota iSlaidos. Be to, galimi dideli nuostoliai dél tre¢iyjy asmeny (rangovy) nesugebéjimo
sékmingai atlikti statybos darbus. Tai gali turéti reikSmingg neigiamga poveikj Bendrovés finansinei buklei ir apriboti jos galimybes
tinkamai atsiskaityti su Obligacijy savininkais.

Bendrovés ir jos specialiosios paskirties jmoniy turimy draudimy gali nepakakti padengti nuostolius, patirtus dél valdomam turtui
padarytos Zalos, jskaitant nuomos pajamy praradima. Bet kokie nuostoliai, virSijantys draudimo sutartyse numatytas sumas, gali
turéti neigiamos jtakos Emitento veiklai, finansinei buklei ir pinigy srautams.

Nors Bendrové investuoja j esamo turto priezilrg ir technine prieziurg, gali kilti problemy, susijusiy su valdomo turto techninémis
charakteristikomis, pavyzdziui, dél statybos defekty, kity paslépty defekty ar taros. Siy problemy pasalinimas gali pareikalauti
dideliy investicijy, o tai turéty neigiamos jtakos Emitento finansinei buklei ir pinigy srautams.

Esama rizikos, kad dél savo veiklos Bendroveé gali buti jtraukta j teisinius gincus, susijusius su nuomininkais, nekilnojamojo turto
sandoriais, statybos darby vykdymu ir kt. Tokiy Bendrovei nepalankiy gincy sprendimas gali turéti neigiamos jtakos jos veiklai ir
finansinei buklei, taip pat pakenkti jos reputacijai. Visa tai gali paveikti Bendrovés galimybes tinkamai atsiskaityti su Obligacijy

savininkais.
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CAPITALICA PAGRINDINES OBLIGACIJ SALYGOS (I/VI)

ASSET MANAGEMENT

EMITENTAS UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND I“
VERTYBINIAI POPIERIAI Paprastos nekonvertuojamos obligacijos su fiksuota palikany norma
ISIN kodas [*]

\I;IYSDAISSNOMINALUS OBLIGACIY EMISIIOS Iki 8 000 000 EUR (imtinai)

NOMINALIOJI VIENOS OBLIGACIJOS VERTE 100 EUR

VISAS EMITENTO I§LEID2IAMU OBLIGACIY . o
SKAICIUS Iki 80 000 (imtinai)

PAJAMUY PANAUDOJIMAS Pajamos bus panaudotos , Verde Riga“ projektui plétoti
OBLIGACIY EMISIJOS PRADZIOS DATA 2020 m. spalio 30 d.
TERMINAS 3 metai

5,5% - 6,5%* per metus, palikanos kasdien skai¢iuojamos eurais nuo nominaliosios obligacijy vertés, taikant (act/act**) skai¢iavimo metoda.
PalGkanos pradedamos skaiciuoti nuo Obligacijy iSleidimo dienos imtinai. Skaiciuojant ir mokant pallikanas uz atitinkamg praéjusiy trijy ménesiy
laikotarpj, j atitinkama laikotarpj palikany mokéjimo diena nejtraukiama.

METINE PALUKANY NORMA IR JOS
APSKAICIAVIMAS

4 kartus per metus, uz praéjusiy trijy ménesiy laikotarpj. Palikany mokéjimo dienos yra 2021 m. sausio 30 d., balandzio 30 d., liepos 30 d. ir spalio
30 d., 2022 m. sausio 30 d., balandZio 30 d., liepos 30 d. ir spalio 30 d., 2023 m. sausio 30 d., balandzio 30 d., liepos 30 d. ir spalio 30 d. Jei kuri nors
PALUKANY MOKEJIMAS iS jy yra ne darbo diena, pallikanos mokamos artimiausig po Sios datos einancig darbo diena.

Teise gauti pallkanas turi asmenys, esantys Obligacijy savininkais, t.y. pagal Obligacijy turétojy sarasg, sudarytg Nasdaq CSD SE vieng darbo dieng
pries atitinkama mokéjimo diena.

* Palikany normos nustatymo tvarka aprasyta toliau OBLIGACIY PASIRASYMAS, APMOKEJIMAS IR PASKIRSTYMAS ir PRIEDE 1
** paldkanos apskaiciuojamos, remiantis faktiniu dieny skaic¢iumi palikany periode, uz kurj mokamos paltkanos, padalijus jj i$ faktinio dieny skai¢iaus metuose
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PAGRINDINES OBLIGACIJ SALYGOS (I1/VI)

OBLIGACIJY) ISPIRKIMO DIENA

2023 m. spalio 30 d. Obligacijos iSperkamos ISpirkimo dieng, Obligacijy savininkams sumokant nominaligjg Obligacijy verte. I1Spirkimo dieng taip pat
mokamos iki ISpirkimo dienos priskaiciuotos ir sukauptos palikanos. Teise gauti Obligacijy nominalig verte bei priskaiCiuotas ir nesumokétas
palUkanas turi asmenys, esantys Obligacijy savininkais, t.y. pagal Obligacijy turétojy sgrasa, sudarytg Nasdaq CSD SE vieng darbo dieng prie$
atitinkama mokéjimo diena.

LISTINGAVIMAS

Ne véliau kaip per 3 (tris) ménesius nuo Obligacijy jsigaliojimo dienos planuojama kreiptis j AB ,,Nasdaq Vilnius” dél Obligacijy Emisijos jtraukimo j
daugiasale prekybos sistemg, kurig administruoja AB ,,Nasdaq Vilnius“, t.y. j alternatyviaja ,First North“ rinka.

PATIKETINIS

UAB , Legisperitus”

PAGRINDINIAI JUNGTINIAI PLATINTOJAI

Luminor Bank AS ir AB Siauliy bankas

SASKAITY TVARKYTOJAS

AB Siauliy bankas

SERTIFIKUOTAS PATAREJAS

Advokaty kontora Sorainen ir partneriai

MINIMALUS VIENAM INVESTUOTOJUI
LEIDZIAMUY |SIGYTI OBLIGACIY SKAICIUS

1 vnt.

MAKSIMALUS LEIDZIAMUY JSIGYTI
OBLIGACIY SKAICIUS

Neribojamas.

OBLIGACIY PLATINIMAS IR PASIRASYMO
SUTARCIY SUDARYMAS

Obligacijy platinimas suprantamas kaip vieSas Obligacijy sitlymas Lietuvoje ir Obligacijy pasiraSymo sutarciy su investuotojais sudarymas bei jsigyty
Obligacijy perleidimas investuotojams. Viesas obligacijy platinimas bus vykdomas tik Lietuvoje.

Bendrové paskyré Obligacijas platinti Luminor Bank AS ir AB Siauliy bankui. Obligacijy pasira$ymo sutartis su investuotojais Bendrovés vardu
sudarys AB Siauliy bankas. Informacija apie Obligacijy Emisijos platinima bus teikiama:

AB Siauliy bankas: el. pastu sbbroker@sb.It arba telefonais: 8 52 462 465; 8 5 2 032 266;

Luminor Bank AS: el. pastu Renata.devindoryte@luminorgroup.com arba Daumantas.pocius@luminorgroup.com.
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CAPITALICA OBLIGACHU PASIRASYMAS, APMOKEJIMAS IR PASKIRSTYMAS (111/VI)

Obligacijy emisijos platinimo laikotarpis (pirminé obligacijy apyvarta) yra nuo 2020 m. spalio 22 d. iki spalio 30 d. 14 val. Jei iki 2020 m. spalio 30 d.
14 val. visas Obligacijy skaicius nebus iSplatintas, tuomet iSleidus ir uZregistravus jau iSplatinty Obligacijy skaiciy, Obligacijy platinimas (pirminé
apyvarta) bus tesiama iki 2021 m. spalio 30 d. Valdymo jmoné, veikdama Bendrovés vardu ir atsizvelgdama j piniginiy Iésy poreikj ir kitas rinkos
OBLIGACIUY PLATINIMO LAIKOTARPIS sglygas, priims sprendimg ir nustatys kitas konkrecias Obligacijy platinimo periody datas (jskaitant ir apmokéjimo uz pasirasytas Obligacijas saglygas)
laikotarpiu nuo 2020 m. spalio 30 d. iki 2021 m. spalio 30 d. Po 2020 m. spalio 30 d. isplatintos Obligacijos bus iSleidZziamos ir prijungiamos prie
2020 m. spalio 30 d. iSleisty Obligacijy ir su anksciau iSleistomis Obligacijomis jos sudarys tg pacig Emisijg, o Obligacijy savininkai turés tas pacias
turtines ir neturtines teises.

Iki 2020 m. spalio 30 d. pasirasytos vienos Obligacijos pasiraSymo (emisijos) kaina yra 100 (vienas Simtas) EUR.

Po 2020 m. spalio 30 d. pasirasytos vienos Obligacijos pasiraSymo (emisijos) kaina bus nurodyta Obligacijy pasirasymo sutartyje.

Konkreti suma, kurig investuotojas moka uz pasirasytas Obligacijas, apskaiiuojama maksimaly investuotojo pageidaujamg pasirasyti Obligacijy
skaiciy padauginus is vienos Obligacijos emisijos kainos.

OBLIGACIY PASIRASYMO KAINA

Pasirasytos Obligacijos turés bati pilnai apmokétos iki 2020 m. spalio 30 d. (iki 14 val. Lietuvos laiku). Mokéjimas uz Obligacijas turi bati atliekamas j
PASKUTINE OBLIGACIJY APMOKEJIMO banko saskaitg Nr. LT567189900011910091, atidarytg platinimo tikslais AB Siauliy banke, kodas 112025254, buveiné registruota adresu Tilzés g.
DIENA 149, LT-76348 Siauliai, Lietuva. Po 2020 m. spalio 30 d. pasiradyty Obligacijy paskutiné apmokéjimo diena bus nurodyta Obligacijy pasiradymo
sutartyje.

Iki 2020 m. spalio 30 d. pasirasytos Obligacijos pasiraSymo sutarties galima atsisakyti iki 2020 m. spalio 30 d. 14 val.
PATEIKTOS SUTARTIES ATSISAKYMAS Po 2020 m. spalio 30 d. pasirasytos Obligacijos pasiraSymo sutarties atsisakymo data bus nurodyta Obligacijy pasiraSymo sutartyje.

Palikany normos nustatymo tvarka galioja investuotojams, teikiantiems paraiskas jsigyti Obligacijy iki 2020 m. spalio 30 d. 14 val.:

* Investuotojai, pasirasantys paraiskas uz maziau kaip 50 000 EUR sumg, nedalyvauja palGkany normos (atkarpos) nustatyme ir laikoma, kad teikia
paraiskas jsigyti Obligacijas uz 5,5 proc. palikany normg;

* Investuotojai, pasirasantys paraiSkas uz 50 000 EUR ir didesne sumg, dalyvauja palikany normos (atkarpos) nustatyme ir gali teikti paraiskas
jsigyti Obligacijas, pasirinkdami paltkany normg intervale tarp 5,5 proc. ir 6,5 proc.;

* Galutine palikany normg (atkarpg)* visiems investuotojams 2020 m. spalio 30 d. nustatys Emitentas, pasitares su Obligacijy platintojais,
atsizvelgiant j Obligacijy paklausa.

Investuotojai, pateikiantys paraiskas jsigyti Obligacijas po 2020 m. spalio 30 d. nedalyvauja palikany normos (atkarpos) nustatyme ir laikoma, kad

teikia paraiskas jsigyti Obligacijas uz galutine paliikany normg (atkarpg), kurig visiems investuotojams 2020 m. spalio 30 d. nustatys Emitentas. 18

PALUKANY NORMOS (ATKARPOS)
NUSTATYMO TVARKA

* PRIEDE 1 pateikiamas paraisky patenkinimo ir palikany normos nustatymo pavyzdys



CAPITALICA OBLIGACIY PASIRASYMAS, APMOKEJIMAS IR PASKIRSTYMAS (IV/VI)

OBLIGACIY PASKIRSTYMO TVARKA

MAKSIMALUS ISLEIDZIAMY OBLIGACIY
KIEKIS

KITI BENDROVES |SIPAREIGOJIMAI
(APRIBOJAI)

Investuotojams, teikiantiems paraiskas jsigyti Obligacijy iki 2020 m. spalio 30 d. 14 val.:

Obligacijos bus paskirstytos, suteikiant prioritetg paraiskose maziausig pallikany norma pasirinkusiems Investuotojams. Jei Obligacijy paklausa
virSys pasillg, tiems Investuotojams, kuriy pasirinkta palikany norma bus didZiausia patenkinama pallkany norma, Obligacijos bus paskirstytos
proporcingai paraiskos dydZiui. Emitentui nepaskirséius Obligacijy investuotojui ir (ar) jei investuotojui paskirtas maZesnis pasiraSomy Obligacijy
skaicius, likusios léSos investuotojui grazinamos j tg pacig sgskaitg, iS kurios buvo atliktas investuotojo apmokéjimas ne véliau kaip 2020 m. lapkricio
7 d.

Investuotojams, teikiantiems paraiskas jsigyti Obligacijy po 2020 m. spalio 30 d.:

Obligacijos bus paskirstytos, suteikiant prioritetg anksciausiai paraiskg apmokéjusiems investuotojams. Jei Obligacijy paklausa virSys pasiilg, tiems
investuotojams, kurie apmokés paraiskg vienu metu, Obligacijos bus paskirstytos proporcingai paraiskos dydziui. Emitentui nepaskirscius Obligacijy
investuotojui ir (ar) jei investuotojui paskirtas mazesnis pasiraSomy Obligacijy skaicius, likusios léSos investuotojui grgzinamos j tg pacia saskaita, is
kurios buvo atliktas investuotojo apmokéjimas ne véliau kaip Obligacijy pasiraSymo sutartyje nurodytos datos.

DidZiausias isleidZiamy Obligacijy skaicius yra 80 000 vnt., ta¢iau Emitentas néra jsipareigojes isleisti $j Obligacijy vienety skaiciy ir savo nuoZiira
gali nuspresti, kad Emitentas iSleis maZesnj obligacijy kiekj ir todél netenkins visy pateikty paraisky jsigyti Obligacijas. Investuotojai turés nurodyti
norima jsigyti maksimaly Obligacijy kiekj teikiamoje paraiskoje. Investuotojai patvirtina, kad jie supranta, kad Emitentas savo nuozilira gali nuspresti
iSleisti maZesnj obligacijy kiekj nei nurodytas maksimalus kiekis ir todél Emitentas gali nepaskirstyti Obligacijy investuotojui ir (ar) investuotojui
paskirti maZzesnj pasiraSomy Obligacijy skaiciy. Atitinkamai, Emitentas turi teise bet kada nutraukti Obligacijy platinima.

Bendroveé jsipareigoja uztikrinti, kad visu Obligacijos galiojimo laikotarpiu:

1. Bendrovés jmoniy grupés finansiné skola nevirSys 75% (septyniasde$imt penkiy procenty) Bendrovés jmoniy grupés turto. Sis rodiklis
apskaiciuojamas kartg per metus pagal praéjusiy finansiniy mety pabaigos (t.y. gruodzio 31 d.) duomenis, susumavus Bendroveés finansines
skolas ir visy esamy juridiniy asmeny, kuriuos kontroliuoja Bendrové, finansines skolas ir padalijus jas iS bendros Bendrovés kontroliuojamy
juridiniy asmeny valdomo turto vertés bei padauginus gauta rezultatg i$ 100. Sis Bendrovés jmoniy grupés finansinés skolos rodiklis nurodomas
audituotose Bendrovés metinése finansinése ataskaitose.

»,Bendrovés grupé” Sios nuostatos kontekste suprantama kaip Bendrové ir Bendrovés kontroliuojami juridiniai asmenys.

»,Bendrovés finansinés skolos” Sios nuostatos kontekste suprantamos kaip visy Bendrovés finansiniy jsipareigojimy, atsirandanciy i$ kreditavimo
sutarciy, Bendroveés isSleisty skolos vertybiniy popieriy bei kitokiy sandoriy, turinciy finansinés skolos pozymiy, iSskyrus einamuyjy mokéjimy
jsipareigojimus (tiekéjams, darbuotojams, mokesc¢iams ir pan.), kylancius i$ pagrindinés Bendrovés veiklos ir vykdomus rinkos sglygomis, suma.
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ASSET MANAGEMENT

»,Bendrovés kontroliuojamas juridinis asmuo” — tai juridinis asmuo, kuriame 100% (Simtas procenty) isleisto kapitalo (akcijy) ir balsavimo teisiy
priklauso Bendrovei.

»,Bendroveés kontroliuojamy juridiniy asmeny finansinés skolos” Siame kontekste reiskia Bendrovés kontroliuojamy juridiniy asmeny finansinius
jsipareigojimus kredito jstaigoms pagal kreditavimo, akredityvy, faktoringo ar kitas panasSaus pobudZio paskoly sutartis, kuriose numatomas
palikany mokéjimas uz grazintinos pinigy sumos naudojima.

,Bendrovés kontroliuojamy juridiniy asmeny valdomo turto verté” Sios nuostatos kontekste suprantama kaip nekilnojamojo turto (pastaty ir
Zzemés), priklausanéio Bendrovés kontroliuojamiems juridiniams asmenims, verté, nustatyta nepriklausomo turto vertintojo ir nurodyta
atitinkamo Bendrovés kontroliuojamo juridinio asmens metinéje finansinéje atskaitomybéje, kuri gali blti audituota arba neaudituota.

2. Bendrové ar bet kuris Bendrovés kontroliuojamas juridinis asmuo neteiks paskoly treciosioms Salims. Treciosios Salys Siame kontekste reiskia bet
kurj asmenj, kuris néra Bendrovés kontroliuojamas juridinis asmuo (kaip apibréita 1 punkte). Sis apribojimas netaikomas Bendrovés
investicijoms j jvairius investicinio lygio vertybinius popierius, kuriuos reitinguoja ,,Moody's“, ,S&P“ arba ,Fitch” ir kuriuos isleidzia bet kurios
Salies vyriausybé, finansy jstaiga ar korporacija.

3. Bendrové ar bet kuris Bendrovés kontroliuojamas juridinis asmuo neteiks garantijy ar uztikrinimy treciyjy Saliy jsipareigojimy vykdymui, taip pat
neuztikrins treciyjy Saliy jsipareigojimy vykdymo jkeisdama Bendrovés ar bet kurio Bendrovés kontroliuojamo juridinio asmens turtg ar
hipotekas, iSskyrus atvejus, kai reikia uZztikrinti Bendrovés kontroliuojamy juridiniy asmeny jsipareigojimy vykdyma. Treciosios Salys Siame
kontekste reiskia bet kurj asmenj, kuris néra bendrovés kontroliuojamas juridinis asmuo (kaip apibrézta 1 punkte).

4. Bendrové ar bet kuris Bendroveés kontroliuojamas juridinis asmuo neprisiims jokiy skoliniy jsipareigojimy pagal jokius kredito, lizingo, pirkimo-
pardavimo iSsimokétinai ar kitus finansinius susitarimus su kitais juridiniais ar fiziniais asmenimis.

5. Bendrové nepriims jokiy sprendimy dél Bendrovés reorganizavimo, likvidavimo, pertvarkymo, bankroto ar restruktdrizavimo procediry
inicijavimo, jskaitant Bendrovés Valdymo jmonés (UAB , Capitalica Asset Management”, jmonés Nr. 304234719, adresas Laisvés pr. 3, Vilnius,
Lietuva) pakeitima.

6. Bendrové neparduos ir uztikrins, kad né vienas iS Bendrovés kontroliuojamy juridiniy asmeny (kaip apibrézta 1 punkte) neparduoty ar kitaip
neperleisty bet kurios Grupés jmonés akcijy arba viso ar iS esmés viso savo ar bet kurios kitos Grupés jmoneés turto ar veiklos, iSskyrus atvejus,
kai sandoris (atsizvelgiant j visus papildomus ar su jais susijusius sandorius) sudaromas uz kaing, kuri negali bati daugiau kaip 5% mazesné uz
tikraja rinkos kaing, pagrjstg iSorinio vertinimo ataskaitomis, parengtomis patikimo nepriklausomo nekilnojamojo turto pataréjo, pvz., ,Newsec
Valuations”, ,,Colliers International Advisors®, ,,Oberhaus” ar bet kurio kito patikimo ir licencijuoto nepriklausomo nekilnojamojo turto pataréjo,
kartu uztikrinant, kad Bendrové atitikty 1 punkte nustatytg finansinj reikalavima taip pat ir po numatytojo perleidimo.

KITI BENDROVES |SIPAREIGOJIMAI
(APRIBOJAI)

(tesinys)

20



CAPITALIC PAPILDOMI JSIPAREIGOJIMAI OBLIGACIY TURETOJAMS (VI/VI)

ASSET MANAGEMENT

7. Bendrové nepriims jokio sprendimo, kad bet kuris Bendrovés kontroliuojamas juridinis asmuo baty sujungtas, jei Obligacijy savininkai néra
suteike savo rasSytinio sutikimo (kuris neturéty bti neprotingai ilgai nesuteikiamas arba atidedamas) tokiam susijungimui ar atsiejimui (Siuo
atveju sutikimas neturi biti suprantamas kaip teisiy, kurias tuo metu galiojantys jstatymai suteikia atitinkamiems kreditoriams, atsisakymas).

8. Bendrové be Investuotojy sutikimo negrazZins jokios Grupés vidaus paskolos sumos ar kitos sumos, pasiskolintos i$ jos akcininky ar bet kurio
Bendrovés kontroliuojamo juridinio asmens, ir nemokeés jiems paliikany ar kity sumy.

»Grupés vidaus paskola” Sios nuostatos kontekste reiskia neuztikrintg, subordinuotg paskolg, kurig Emitentui suteiké Bendrovés akcininkai, bet
kuris Bendrovés kontroliuojamas juridinis asmuo ir su akcininkais susijusios Salys.

KITI BENDROVES JSIPAREIGOJIMAI
(APRIBOJAI)

(tesinys)

Obligacijy savininkams paprasius, Obligacijas galima iSpirkti anksciau nei 2023 m. spalio 30 d., jei paaiskéja, kad Bendroveé sukélé ar patyré bent
vieng i$ jsipareigojimy nevykdymo jvykiy, nurodyty Siame punkte, ir, Obligacijy savininky susirinkimui, susauktam pagal Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy obligacijy savininky interesy gynimo jstatyma, patvirtinus sprendimg nedelsiant pareikalauti
Bendrovés ispirkti Obligacijas uz nominalig verte ir sumokéti visas sukauptas paliikanas. Tokiu atveju, per 10 kalendoriniy dieny po Obligacijy
savininky sprendimo, visos iSleistos ir dar neiSpirktos Obligacijos iSperkamos, sumokant nominaligjg jy verte ir apskaiciuotas iki tol nesumokétas
paliikanas. Jei toks Obligacijy savininky susirinkimo sprendimas pareikalauti nedelsiant iSpirkti Obligacijas iS Bendrovés nepriimamas per 3 (tris)
meénesius po to, kai paaiskéja, kad Bendrové sukélé arba patyré bent vieng i$ jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy, iSvardyty Siame punkte Zemiau,
Obligacijy savininkai praranda teise reikalauti iSpirkti Obligacija anksc¢iau nei 2023 m. spalio 30 d. Siuo pagrindu.

Atvejai, kai Obligacijy savininkai turi teise reikalauti iSpirkti Obligacijas iki ISpirkimo dienos:

ISANKSTINIS OBLIGACUY ISPIRKIMAS 1 . Bendrové palukany mokéjimo dieng nesumoka bet kuriam Obligacijy savininkui visos priskai€iuotos palGkany sumos ir tokia suma lieka
nesumokéta 5 (penkias) darbo dienas;

2. Bendrovés grupé laiku kokiai nors treciajai Saliai laiku nesumoka sumos, kurios bendra suma virsija 500 000 EUR (penkis Simtus tlkstanciy eury)
pagal bet kokig vieng ar kelias atskiras kreditavimo, paskolos, akredityvy, faktoringo ar kitas panasaus pobudZio paskoly sutartis, kuriose
numatomas palikany mokéjimas uz grazintinos pinigy sumos naudojima bei pagal jmonés isleistus skolos vertybinius popierius, ir lieka nesumokéta
5 (penkias) darbo dienas;

3. Bendrové nutraukia savo veiklg;

4. Priimamas sprendimas dél Bendrovés likvidavimo;

5. Bendrovei pradedama bankroto procedira;

6. Bendrové paZeidzia bet kurj i$ savo jsipareigojimy pagal auks$ciau esantj punktg “Kiti Bendrovés jsipareigojimai“.
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Visos iSleistos Obligacijos suteikia jy savininkams lygias teises, kurias nustato Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas ir kiti Lietuvos Respublikos
jstatymai.

Kiekvienam Obligacijy savininkui suteikiamos Sios pagrindinés teisés:

= [Slaikius Obligacijas iki Obligacijy ISpirkimo dienos, gauti obligacijy nominalig verte. Jei Obligacijos neiSperkamos, Obligacijy savininkas turi teise
reikalauti Obligacijy iSpirkimo per 3 metus nuo nurodytos ISpirkimo dienos. Jei per $j laikotarpj nepareiSkiama jokiy reikalavimy, Obligacijy
savininkas praranda teise j tokj reikalavimg;

=  Gauti pallkanas per Obligacijy galiojimo laikg (mokamas palikany mokéjimo dienomis);

= Parduoti ar kitaip perleisti visy turimy Obligacijy ar jy ar dalies nuosavybés teise ir (arba) jkeitima treciajai Saliai;

= Emitentas, iSleides Obligacijas, tampa skolininku ir prisiima jsipareigojimus investuotojo naudai. Visos Obligacijos ir Emitento Obligacijy
savininkams suteiktos teisés laikomos / vertinamos kaip lygiavertés (pari passu) kartu su kitomis neuztikrintomis ir nesubordinuotomis Emitento
prievolémis kitiems jo kreditoriams. Emitento nemokumo atveju Obligacijy savininkai turi teise atgauti savo investicijas tomis paciomis
sglygomis kaip ir kiti kreditoriai, kurie pagal atitinkamus teisés aktus priskiriami jvairioms kreditoriy grupéms. Néra jokiy sutarCiy ar kity
sandoriy dokumenty, kurie subordinuoty Obligacijy savininky reikalavimus deél neuztikrinty Emitento jsipareigojimuy;

= Obligacijos negali buti konvertuojamos j Emitento akcijas.

= Netaikomi jokie apribojimai Obligacijy perleidimui antrinéje rinkoje (pirkimui ir pardavimui ar kitokiam perdavimui). Emitentui jtraukus
Obligacijas j , First North” Lietuvos rinka, antriné apyvarta bus vykdoma pagal Lietuvos Respublikos finansiniy priemoniy rinky jstatyma ir ,,First
North“ alternatyviosios vertybiniy popieriy rinkos taisykles Lietuvoje, kurias tvirtinta ,Nasdaq Vilnius“.
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Obligacijy savininkai taip pat turi Sias teises, nustatytas Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy obligacijy savininky interesy
gynimo jstatyme:
= Dalyvauti ir balsuoti Obligacijy savininky susirinkimuose;
» |nicijuoti Saukimg ir priimti sprendimg susaukti Obligacijy savininky susirinkimg teisés akty nustatyta tvarka;
= |S$ Emitento gauti informacijg, susijusig su Obligacijy savininky interesy gynimu Bendrovéje bei su jos Obligacijy emisija ir kitg informacija,
susijusig su Emisija ir Obligacijy savininky interesy gynimu, iSskyrus informacijg, kuri yra konfidenciali ar komerciné (gamybiné) Bendrovés
paslaptis, taip pat iSskyrus atvejus, kai praSymas pateikti informacijg néra pagrjstas.
=  Gauti Obligacijy savininky Patikétinio sutarties dél Obligacijy savininky interesy gynimo kopija;
= Jei Bendroveé laiku neiSperka Obligacijy, visi atsiskaitymai su Obligacijy savininkais atliekami per Obligacijy savininky depozitine sgskaita.
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Teismo sprendimai dél atsiskaitymo su Obligacijy savininkais vykdomi Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

Obligacijy savininkai susirinkime gali priimti Siuos sprendimus:

pasalinti Obligacijy savininky patikétinj ir paskirti naujg, tuo paciu jpareigojant Bendrove jgyvendinti $j sprendimg;

nurodyti Obligacijy savininky Patikétiniui, kad Bendrovés padarytas pazeidimas néra esminis, todél nereikia imtis jokiy priemoniy Obligacijy
savininky teiséms apginti;

patvirtinti Bendrovés sitlomus, bet dar nejvykdytus jsipareigojimus Obligacijy savininkams, nustatant vykdymo uztikrinimo priemones;

nustatyti, kokig informacijg Obligacijy savininky patikétinis privalo periodiskai ar Obligacijy savininky prasymu pateikti Obligacijy savininky
susirinkimuose, taip pat Sios informacijos pateikimo tvarka.

Obligacijy savininky susirinkime taip pat gali buti sprendziami kiti klausimai, susije su Obligacijy savininky interesy gynimu.

Teise suSaukti Obligacijy savininky susirinkima turi Obligacijy savininky patikétinis, Obligacijy savininkai, kuriems Obligacijy savininky susirinkime
priklauso ne maziau kaip 1/10 tos pacios Obligacijy emisijos balsavimo teisiy, ir Bendrove.

PraSymas suSaukti susirinkimg pateikiamas Obligacijy savininky patikétiniui, kuris priima sprendimg susaukti susirinkimg per 5 darbo dienas.
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DEL OBLIGACIY ISLEIDIMO IR PLATINIMO

2020 m. rugséjo 10 d. Sutartimi Bendrové pavedé Luminor Bank AS (jmonés kodas 11315936, buveiné Liivalaia 45, 10145, Talinas, Estija) ir AB Siauliy
banka (jmonés kodas 112025254, buveiné Tilzés g. 149, LT-76348 Siauliai, Lietuvos Respublika), toliau vadinamus ,,Bankais® isleidZiant Obligacijas veikti ir
vykdyti organizatoriaus ir atsiskaitymy tarpininko funkcijas.

Esminés sutarties salygos:

Sia Sutartimi Bankai jsipareigoja teikti Bendrovei Obligacijy platinimo paslaugas ir veikti kaip i$skirtiniai finansiniai pataréjai Obligacijy sitlymo ir platinimo
klausimais, taip pat atidaryti finansiniy priemoniy emisijos registravimo sgskaitas ir atstovauti Bendrovei ,Nasdaq CSD SE“; Bankai taip pat jsipareigoja,
remdamiesi Obligacijy savininky sgrasu bei Obligacijy savininkams priklausanciy Obligacijy skaic¢iumi, apskaiciuoti Obligacijy savininkams priklausancias
paltkanas ir sumokeéti Obligacijy savininkams paltukanas i$ palukany sumos, kurig Bendrové perveda Bankams.

Pagal Sig Sutartj Salys jsipareigoja déti visas pastangas ir bendradarbiauti, kad Obligacijy pasitlymas buty sekmingas. Sutartis galios tol, kol Salys jvykdys
savo jsipareigojimus pagal Sig Sutart;.
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DEL OBLIGACIY SAVININKY INTERESY GYNIMO

2020 m. spalio 21 d. Bendrové sudaré paslaugy sutartj su UAB , Legisperitus” (toliau - Patikétinis) (jmonés kodas 302441904, buveiné A. Juozapaviciaus g.
6, LT-09310 Vilnius, Lietuvos Respublika, el. pastas danute@Ilegisperitus.lt) dél Obligacijy savininky interesy gynimo santykiuose su Emitentu.

Esminés sutarties salygos:

Laikydamasis Sios sutarties, jstatymuy ir kity teisés akty, Patikétinis jsipareigoja ginti visy Obligacijy savininky teises ir teisinius interesus santykiuose su
Emitentu, o Emitentas jsipareigoja sumokeéti Patikétiniui sutartyje nustatytg atlygj.

Sutartis baigia galioti, kai Emitentas jvykdo visus jsipareigojimus, prisiimtus isleidZziant Obligacijas Obligacijy savininkams; kai Patikétinis jgyja
bankrutuojancio ar likviduojamo subjekto statusg arba praranda teise teikti paslaugas kaip Obligacijy turétojo patikétinis; ir (arba) kitais Lietuvos
Respublikos jstatymuose ir (arba) kituose teisés aktuose numatytais atvejais.

DEL SERTIFIKUOTY PATAREJY PASLAUGY TEIKIMO

2019 m. balandZio 18 d. Bendrové sudaré paslaugy sutartj su advokaty kontora Sorainen ir partneriai (kodas 9400025, esanti Gedimino pr. 44A, LT-01110
Vilnius, Lietuvos Respublika) dél sertifikuoty konsultavimo paslaugy teikimo Bendrovei.

Esminés sutarties salygos:
Advokaty kontora Sorainen ir partneriai jsipareigoja teikti sertifikuoto pataréjo paslaugas, kad isleidziami skolos vertybiniai popieriai buty jtraukti j First
North Lietuvoje prekybos sgrasg. Sutartis galioja iki pirmosios prekybos dienos First North Lietuvoje sistemoje.
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EMITENTO VALDYMAS (I/11)

Emitento valdymo organas yra visuotinis akcininky susirinkimas. Emitento valdymas perduodamas valdymo jmonei, kuri turi teise valdyti
informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo subjektus. Valdymo jmoné yra UAB ,Capitalica Asset Management” (toliau — CAM arba
Valdymo jmoné), jmonés kodas 304234719, buveiné Laisvés pr. 3, Vilnius, Lietuva.

Valdymo jmonés organai yra: visuotinis akcininky susirinkimas, taip pat kolegialus valdymo organas valdyba, kurig sudaro 3 nariai, ir vieno asmens
valdymo organas vadovas.

VALDYMO JMONES VALDYBA VALDYMO JMONES VADOVAS

Valdybos pirmininkas — Ignas Maceika Portfelio valdytojas ir generalinis direktorius — Andrius Barstys

Valdybos narys — Adam Saulius Vaina

Valdybos naré — Jolanta Grasiené

ANDRIUS
BARSTYS

Portfolio Manager
and CEO

=> 20 m. patirtis kapitalo rinkose ir
nekilnojamojo turto srityje;

= Buves ,Finasta” grupés vadovas;

= |Ssilavinimas: Oksfordo universitetas, London
Business  School, Kauno technologijos
universiteto magistro laipsnis

= Capitalica Asset Management” akcininkas

MINDAUGAS
LIAUDANSKAS

Investment
Strategist

= 10 m. patirtis kapitalo rinkose ir nekilnojamojo
turto srityje;

= Alternatyviy investicijy, analizés, portfelio
valdymo patirtis;

= |nternational School of Economics magistro
laipsnis.

*Daugiau informacijos apie kitas vadovy pozicijas kitose jmonése galite rasti Priede Nr. 2.

MINDAUGAS
KNIUKSTA

Chief Financial
Officer

= 10 m. patirtis valdant investicijas j nekilnojamajj
turty;

= Buves kity NT fondy verslo kontrolierius;

= CFA akredituotas auditorius.

LAURYNAS
BAGDONAS

Compliance Officer

= > 10 m. patirtis specializuojantis pinigy
plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos
srityje;

= Buves ,Nordea“ stambiy verslo klienty
vadovas;

= Atestuotas pinigy plovimu prevencijos
specialistas.
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EMITENTO AKCININKAI IR ASMENYS, TIESIOGIAI AR NETIESIOGIAI, TURINTYS BENT 5 % EMITENTO KAPITALO AR BALSAVIMO TEISIY

AKCININKAI IR ASMENYS, TURINTYS BALSAVIMO TEISES VALDOMY AKCIJY NOMINALI VALDOMY AKCINIS BALSAVIMO TEISES**
SKAICIUS AKCIJY VERTE KAPITALAS*

Valdymo jmoné** - - - 54,03% (tiesiogiai)

UAB ,,SBA koncernas”, jmonés kodas 132206739, Laisvés pr. 3, LT-04215 Vilnius 4734 795 4734 795 EUR 25,79% 25,79% (tiesiogiai)****

Arlinas Martinkevicius (asmuo valdantis 90% akcijy ir 100 % balsavimo teisiy jmonéje UAB ,SBA koncernas“) - - 25,79% 25,79% (netiesiogiai)
(netiesiogiai)

UAB ,,INVL Asset Management“ valdomi pensijy fondai, jmonés kodas 126263073, Gynéjy g. 14, LT-01109 Vilnius 3705 369 3705 369 EUR 20,18% 20,18% (tiesiogiai)*****

UAB ,,Delta Investment”, jmonés kodas 301585848, Jogailos g. 4, LT-01116 Vilnius 986 471 986 471 EUR 5,37% -

Kiti akcininkai *** 8935 797 8935 797 EUR 48,66% -

1S VISO: 18 362 432 18 362 432 EUR 100,00% 100,00%

VALDYMO IMONES AKCININKAI

AKCININKAI VALDOMY AKCIUY AKCINIS GALUTINIS NAUDOS GAVEJAS
SKAICIUS KAPITALAS*

90% UAB ,,SBA koncernas” akcijy priklauso Artinui Martinkevicius (100% balsy)

UAB ,SBA koncernas”, jmonés kodas 132206739, Laisvés pr. 3, LT-04215 Vilnius 260 000 70,00% 10% UAB ,,SBA koncernas” akcijy priklauso paciai UAB ,,SBA koncernas” (Jmonés jsigytos
akcijos)

UAB ,Fox Holdings“, jmonés kodas 303016870, Saulio g. 97, Bajorai, LT-14189 Vilniaus . 65 000 30,00% 100 % akcijy UAB ,,Fox Holdings“ priklauso Andriui Barsciui

15 VISO: 325 000 100,00%

* 2020 m. rugséjo 15 d.

** Kai kurie Emitento akcininkai balsavimo teises perleido Valdymo jmonei, remdamiesi balsavimo teisiy perleidimu Emitento visuotiniame akcininky susirinkime, todél Valdymo jmoné Emitento visuotiniame akcininky susirinkime turi j

54,03 % balsy. UAB ,,SBA Koncernas” balsavimo teisés nebuvo perleistos.

**% Néra kity akcininky, veikianciy kartu ar atskirai, kuriy kapitalo dalis baty didesné nei 5 proc.

**%¥ pazymetina, kad Valdymo jmoné ir UAB ,,SBA koncernas” Emitento visuotiniame susirinkime balsuoja nepriklausomai, todél Sie asmenys néra laikomi veikianciais kartu, o jy turimos balsavimo teisés Emitento visuotiniame nariy
susirinkime nesumuojamos. 29
kxEEX UAB ,INVL Asset Management”, veikianti fondy, kuriems priklauso 20,18% Emitento akcijy ir balsavimo teisiy, vardu yra sudariusi balsavimo teisiy perleidimo sutartj su Valdymo jmone, numatant, kad UAB ,,INVL Asset Management”
lieka balsavimo teisés dél svarbiausiy klausimy, t. y. valdymo jmonés keitimo, sutarties su valdymo jmone keitimo, veiklos termino pratesimo, likvidavimo, restruktdrizavimo, reorganizavimo, jstaty keitimo).
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Emitento ir Valdymo jmonés auditorius: UAB , ERNST & YOUNG BALTICS”, jmonés kodas 110878442, Subaciaus g. 7, LT-01127 Vilnius, Lietuva
Emitento turto saugotojas: AB ,Swedbank”, jmonés kodas 112029651, Konstitucijos pr. 20A, LT-03502 Vilnius, Lietuva

Emitento turto vertintojas: UAB ,Newsec valuations”, jmonés kodas 126212869, Konstitucijos pr. 21C, LT-09306 Vilnius, Lietuva; SIA ,CPB Real Estate
Services”, jmonés kodas 40003945157, Mukusalas g. 71, LV-1004 Ryga, Latvija

VERSLO MODELIS IR INVESTAVIMO STRATEGIJA:

Emitentas yra kolektyvinio investavimo subjektas (investiciné bendroveé), veikiantis pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty
kolektyvinio investavimo subjekty jstatymga. Bendrove kontroliuoja Valdymo jmoné. Bendroveés, kaip kolektyvinio investavimo subjekto, veikla yra
investuoti informuotyjy investuotojy, kurie yra Bendrovés akcininkai, teikiamg kapitalg j Bendroveés investavimo strategijg atitinkantj turtg ir uztikrinti
ilgalaikj Bendrovés grazos akcininkams augima. Bendrové investuoja j Baltijos Saliy (Lietuvos Respublikos ir Latvijos) nekilnojamojo turto rinkg, daugiausia
démesio skirdama investicijoms j komercinj nekilnojamajj turtg. Esant patrauklioms galimybéms, investicijos j gyvenamajj nekilnojamajj turtg yra galimos.
Bendrovés veikla trunka 10 mety nuo leidimo vykdyti veiklg iSdavimo, tai yra iki 2026 m., su galimybe pratesti veiklg dar 2 metams.

Bendrove valdanti Valdymo jmoné organizuoja kapitalo pritraukimg Bendrovei iS informuotyjy investuotojy. Informuotyjy investuotojy kapitalas
pritraukiamas pagal visus taikomus reguliavimo reikalavimus. | Emitento obligacijas investave investuotojai negauna jokios naudos iS Emitento investicijy j
nekilnojamajj turtg. Obligacijy turétojai turi teise tik j numatytas Obligacijy paltkanas ir Obligacijy iSpirkimga. Nei sumokétos palukanos, nei Obligacijy
iSpirkimo suma nepriklausys nuo Bendrovés investicijy j nekilnojamajj turta grazos.

Siuo metu Emitentas neturi jokiy tiesioginiy nekilnojamojo turto objekty. Nekilnojamojo turto objektai priklauso atskiroms specialiosios paskirties
jmonéms (toliau — SP} ), kurias visiSkai kontroliuoja Emitentas. Emitentui priklauso 100% kiekvienos SP] akcijy ir balsy.
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KITI BENDROVES ISLEISTI SKOLOS VERTYBINIAI POPIERIAL:

VERTYBINIAI POPIERIAI Paprastos, nekonvertuojamos obligacijos su fiksuota palikany norma

VISAS NOMINALUS OBLIGACHY EMISIJOS DYDIS EUR 4,999,999

NOMINALIOJI VIENOS OBLIGACIJOS VERTE EUR 100

VISAS EMITENTO ISLEIDZIAMUY OBLIGACIUY SKAICIUS 49,999

OBLIGACIY EMISIJOS PRADZIOS DATA Birzelio 3, 2019

OBLIGACIY ISPIRKIMO DIENA Birzelio 3, 2022

METINE PALUKANY NORMA 5.00% (mokamos kas ketvirt;)

BENDROVES KONTROLIUOJAMUY SP] SARASAS:

NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTAI

INFORMACIJA APIE J]MONE

UAB ,Zaliakalnio parkas“, jmonés kodas 304287223, registracijos adresas K. Donelaicio g. 62-1 Kaunas, Verslo centras ,Kauno dokas”, esantis Jonavos g. 8, Kaunas, Lietuva
Lietuva

UAB ,Verslo centras 135, jmonés kodas 301733282, registracijos adresas Zalgirio g. 135, Vilnus, Lietuva ,Verslo centras 135“, esantis Zalgirio g. 135, Vilnius, Lietuva
UAB ,PC Luizé“, jmonés kodas 302761548, registracijos adresas Siaurés pr. 15-1 Klaipéda, Lietuva Prekybos centras , Luizé“, esantis Siaurés pr. 10-11, Klaipéda, Lietuva
SIA ,,Hanza 14“, jmonés kodas 40203157541, registracijos adresas Miera iela 93 - 27, Ryga, Latvija Zemés sklypas, esantis R.Hirga iela 1, Ryga, Latvija
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UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND I“ PORTFELIS

NUOMOS YPATYBES

Nekilnojamojo turto objekty skaicius 4# vienetai
Dabartinis bendras nuomojamas plotas 26 622 m?
UZimtumas 99%

Nuomos struktdra

Diversifikuota

Vidutiné ménesio nuomos kaina

11,9 EUR/m?

Svertiné vidutiné galiojan¢iy nuomos

v . 3,3m.

sutarciy trukmé
ISankstinio nuomos nutraukimo galimybé Néra
NNN nuoma

Sgnaudy paskirstymas nuomininkams

(,Tripple net”)

Indeksavimas

Vietos VKI / ES SVKI

FINANSINIAI RODIKLIAI (2020 m. birZelio 30 d.)

Grynosios metinés nuomos pajamos 3 805 000 EUR
Nekilnojamojo turto rinkos verté 60 360 000 EUR
Paskolos ir turto vertés santykis 52,4%

* Planuojamos grynosios nuomos pajamos 2023 m.

Kasmetinés NOI
Uzimtumas
GBA

GLA

WAULT

LTV

#3 PC ,LUIZE“

Kasmetinés NOI
UZimtumas
GBA

GLA

WAULT

LTV

#1 VERSLO CENTRAS , KAUNO DOKAS“
> 26,62 min. EUR

100%

17 000 m?
15 000 m?
3,9 m.
47%

0,5 min. EUR
98%

6 055 m?
4040 m?

3,4 m.

48%

AKLASE

2,1 min. EUR

#2 VERSLO CENTRAS ,,135“

Kasmetinés NOI
UZimtumas
GBA

GLA

WAULT

LTV

#4 ,VERDE” (vystoma)

Kasmetinés NOI
UZimtumas
GBA

GLA

WAULT

LTV

17,71 min. EUR
B+ KLASE

1,1 min. EUR
100%

8 400 m?

7 286 m?

2,2 m.

53%

7,06 min. EUR
H|| || TTASKEASE

4,9 min. EUR*
100%

45 000 m?

30 000 m?

Néra
0% 32



CAPITALICA DIVERSIFIKUOTA NUOMININKY SUDETIS

ASSET MANAGEMENT

Sektorius Objektas % metiniy nuomos pajamy Nuom. plotas
1 ,Devbridge” IT BC, 135" 9,1% 2 049
2 ,Hakonlita“ (RIMI) Mazm. prekyba ,LUIZE“ 7,5% 2587
3 »Kelprojektas” InZinerija KD 6,9% 1923
4 ,Ferratum Finance” Finansai BC,135" 4,6% 1038
5 »Top Shop” Mada 135 4,0% 969
6 ,Dematic” IT KD 3,8% 1057
7 »Spectro Finance” Finansai KD 3,2% 877
8 UAB ,,Centric IT Solutions Lithuania® IT KD 3,1% 832
9 »NKT Cables Group A/S“ Pramoninés paskirties KD 3,1% 838
10 ,VISMA” IT KD 3,0% 745
11 »,Bentley Motor“ KD 2,6% 695
12 ,,OAG Aviation Worldwide Limited” Aviacija KD 2,1% 548
IS viso 12 didZiausiy nuomininky 53,0% 14 161

Tvari fondo strategija pritraukia nuomininkus Kasmetiniy grynyjy nuomos pajamy

(NOI) pasiskirstymas pagal turta

= Capitalica Baltic Real Estate Fund I turi 74 nuomininkus, tarp kuriy daugiausia stambios visose Baltijos Salyse ‘
veikiancios ir tarptautinés jmonés;

= 12 geriausiy nuomininky sudaro 53% visy metiniy nuomos pajamy;

=  Devbridge” viena i$ sparciausiai auganciy programinés jrangos kompanijy JAV, yra didZiausias nuomininkas;

= Hakonlita” (RIMI), inkarinis nuomininkas prekybos centre , LUIZE*;

= Nuo pat Fondo veiklos pradzios patalpy uZimtumas sieké beveik 100%.

* Duomenys pateikti 2020.06.30 datai. 33
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KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO APLINKA (I /111)

INVESTICUY APIMTYS 2020 m. | pusmetis

85

KOMERCINIO N. TURTO RINKOS SEGMENTY
PASKIRSTYMAS LIETUVOIE

m Office
m Retail

Industrial

Saltinis: ,Colliers International”, ,Newsec”, ,Ober-haus 2020“

2019 m. komercinio nekilnojamojo turto rinka toliau augo visuose segmentuose, demonstruodama
rekordines investicijas, Zemg laisvy darbo viety skaiciy ir sparciai didéjantj komercinio turto plota.
Bendros ekonominés padéties stabilumas, nuolatinis asmeniniy pajamy, vartojimo augimas ir verslo
vystymasis buvo pagrindiniai veiksniai, Iéme tolesne komercinio nekilnojamojo turto sektoriaus

plétra.

Taciau po 2020 m. pavasarj buvusios koronaviruso pandemijos Baltijos Salyse vis dar iSlieka padidintas
netikrumas dél ateities ekonominiy ir verslo perspektyvy, o tai sukelia tam tikry sutrikimy ir

nekilnojamojo turto rinkoje.

= Bendra investicijy suma Baltijos Salyse
sudaré 1,06 mird. EUR ir 459 min. EUR
atitinkamai 2019 m. ir 2020 m. pirmajj
pusmet;j;

= Biurai yra dominuojantis segmentas tarp
pagrindiniy komercinio nekilnojamojo
turto rasiy;

= Bent jau kol kas néra stebima
reikSminga koronaviruso pandemijos
Zala  nekilnojamojo  turto  rinkai.
Nepaisant to, rinkoje numatomi Kkai
kurie struktUriniai pokyciai, susije su
biury ir maZmeninés prekybos ploty
paklausa.

LIETUVA 2019 m. | pusmetis 2020 m. | pusmetis
Investicijy apimtys* 72 min. EUR 138 min. EUR
Biurai Vilniuje

Naujas plotas 39 000m? 47 600m?
Laisvas plotas 3,0% 3,3%

Nuomos kaina (A klase) 14,0 -17,0 EUR/m? 14,0 -17,0 EUR/m?

Biurai Kaune
Naujas plotas 2 400m? 31 000m?
Laisvas plotas 9,1% 17,0%

Nuomos kaina (A klasé) 12,0 - 13,5 EUR/m? 12,0 - 13,5 EUR/m?

Saltinis: ,Colliers International”, ,Newsec”, ,Ober-haus 2020“
* Sandoriy investicijy apimtis virsija 1,5 mIn. EUR 34
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KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO APLINKA (11 /111)

BIURY RINKA BALTIJOS REGIONE 2020 m. | pusmecio pabaigoje

Bendras biury plotas

Naujai statomi objektai

Biury plotas vienam
gyventojui

Laisvas plotas

Vidutiné A klasés biuro
nuomos kaina

Talinas

849 000 m?

e

77 650 m?

1,94 m?

5,0%

€

16,0-18,0
EUR/m?

Vilnius

740 000 m?

|~
260 000 m?

1,28 m?

3,3%

€

14,0 - 17,0 EUR/m?

Saltinis: ,Colliers International”, ,Newsec”, ,Ober-haus*, ,CBRE Baltics 2020“

Ryga

756 000 m?

e

142 000 m?

1,20 m?

14,0%

€

13,0-17,0
EUR/m?

Kaunas

253 000 m?

L

127 000 m?

0,58 m?

17,0%

€

12,0-13,5
EUR/m?

Talinas islaiko lyderio pozicijas pagal bendrg
biury plotg ir biury plotg vienam gyventojui
lyginant su kitais didZiaisiais Baltijos Saliy
miestais;

Net ir po veiklos sutrikdymo deél Covid-19
pandemijos ir karantino, nauja plétra biury
rinkoje nesustojo ir vis dar tikimasi, kad
artimiausiu metu bendras nuomojamas
plotas rinkoje padidés keliolika procenty;

Kaunas atsilieka su maziausiu biury plotu
vienam gyventojui, taiau tuo paciu metu
jame yra daugiausia laisvy darbo viety;

A klasés biury nuomos kainos yra stabilios ir,
tikimasi, kad dél naujos pasitulos isliks
dabartiniame lygyje.
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CAPITALICA KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO APLINKA (111 / 1)
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KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS TENDENCIJOS 2020 m.

= AtSaukus karanting ir panaikinus kelioniy apribojimus, 2020 m. antroje puséje atsirado galimybiy aktyviai veiklai, taciau didesnis atsigavimas
numatomas 2021 m.;

= Aktyvi Siuo metu vykstanti naujy verslo centry plétra Vilniuje leidzZia tikétis siilomo laisvo ploto padidéjimo, ta¢iau daugiausia B klasés segmente;

= Manoma, kad laisvo ploto lygis visuose segmentuose ir toliau Siek tiek iSaugs, o spaudimas mazinti nuomos kainas isliks;

= Po pandemijos rinkoje atsiranda ir Siek tiek pasléptos laisvy ploty pasitlos, nes kai kurie nuomininkai noréty sumazinti savo nuomojamus patalpy
plotus arba dalj jy subnuomoti.

BENDROVES VERTINIMAS DEL DABARTINES KOMERCINES NEKILNOJAMOJO TURTO APLINKOS IR ATEITIES LUKESCIY

= Rygos biury rinkoje vyksta pokyciai, kuriy nematéme beveik deSimtmet;j: kol kas uzbaigti tik keli nauji biury pastatai, ir ¢ia pasiula yra stagnuojanti.
2019 m. rinkos pasitloje dominavo B klasés projektai antrinése lokacijose. Susidoméjimo Siuo produktu stoka ir jo besitesianti plétra Iéme, kad 2019
mety pabaigoje bendras neiSnuomotas plotas rinkoje iSaugo. Nuomos rinka gali iS naujo iSjudinti Siuo metu planuojami plétoti nauji A klasés biury
projektai, kurie padés iSspresti rimtg Rygos problema - centrinio verslo rajono nebuvima. Manome, kad Rygos centrinis verslo rajonas yra Skanstéje,
kurioje ir plétojamas ,VERDE" projektas.

= 2019 m. pabaigoje moderniy biury patalpy fondas Vilniuje sudaré 724 100 kv. m., o laisvy ploty rodiklis i$lieka vienas i§ maZiausiy Baltijos $alyse. Siuo
metu statoma mazdaug 300 000 kv. m. naujy ploty, kad buty patenkinta padidéjusi paklausa. Rekordinis naujy nuomos sandoriy lygis 2019 metais, kai
buvo iSnuomota 115 000 kv. m., rodo didéjantj aukstos kokybés naujai sukurtos erdvés poreik;j.

= Nors sunku numatyti ilgalaikes COVID-19 pasekmes, manome, kad biury paklausa isliks didelé, nors atsiras galimo lankstumo, kai greta darbo biuruose
biury darbuotojai daugiau dirbs nuotoliniu bidu. Galima tikétis tam tikry pokyciy vidutinés trukmés laikotarpiu, pavyzdziui, daugiameté tendencija
tankinti darbo vietas ir naudotis atviro iSplanavimo erdvémis gali pasukti prieSinga kryptimi. Visuomeninés sveikatos tarnybos gali vis labiau koreguoti
statybos kodeksus, kad sumazinty bisimy pandemijy rizikg, o tai gali turéti jtakos Sildymo/védinimo standartams, vienam asmeniui skiriamiems

kvadratiniams metrams ir uzdaros erdvés kiekiui.
36
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@ UAB , CAPITALICA BALTIC REAL
CAPITALICA ESTATE FUND I" FINANSINE APZVALGA (I/11)
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CBREF | GRYNOJI TURTO IR VIENETO VERTE (mlIn. EUR) Valdomas turtas (min. EUR) CBREF | BENDRASIS IR GRYNASIS
PELNAS (min. EUR)
1.5628
1.5072 5922 60.36 Gross profit B Net profit
55.06
. 49.87
. ,__. o 5.37
©o b b 41.12
3 o L o 4.44
18.4 L ! 3.52
T D Do Do 2.97
! | Do 2.28
| = . . N 188
Lo L Do Lo Do 1.35
| b o o Do I I 1.02
2018 2018 2019 2019 2020 Q22018 Q42018 Q2 2019 Q4 2019 Q2 2020 2018 2019 H1 2019 H1 2020
Birzelis Gruodis Birzelis Gruodis Birzelis
= Stabilus ir tvarus CBREF | grynosios turto vertes ir akcijy vertés Veiklos pajamy saltiniai:
augimas;

= Pelnas, atsirandantis dél vertés pasikeitimo ir investicijy pardavimo;
= CBREF I grynojo turto verté: 28,7 min. EUR;

= CBREF I turimo turto verté yra 60,36 min. EUR;

= Dividendai;

= Palikany pajamos.
= Didéjancios CBREF | veiklos pajamos ir grynasis pelnas;
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UAB , CAPITALICA BALTIC REAL
ESTATE FUND I" FINANSINE APZVALGA (lI/11)

INVESTICIJOS | SP) TURTA (min. EUR) PASKOLOS SPJ (min.,EUR) CBREF | IéSos (mIn. EUR)
2.04 497
I 431 222 4.06
2.26 1.96 3.43
o3 . 2.93 2.96
195
2.52
2.45 0.65 0.48 . 1.83 1.90 1.82
2018 2019 2019 H1 2020 H1 2018 2019 2019 H1 2020 H1 2018 2019 2019 H1 2020 H1
B UAB PC Luizé M UAB Zaliakalnio parkas ® UABVC135 m SIA Hanzal4 B UAB PC Luizé M UAB Zaliakalnio parkas ® UABVC135 m SIA Hanzal4
2018 m. CBREF | jsigijo Zzemés sklypg Rygoje, kur bus pastatyti du A = 2019 m. UAB ,Zaliakalnio parkas“, UAB ,PC Luizé“ ir UAB ,VC 135“
klasés verslo centrai, kuriy bendras nuomojamas plotas bus apie 30 nuosavo kapitalo dalis (nepaskirstytasis pelnas) buvo paskirstyta
000 kv. m. kaip dividendai, ir mokétina suma buvo konvertuota j akcininky
2018 m. CBREF | suteikeé paskolas UAB ,Zaliakalnio parkas“ (,Kauno paskolas tarp CBREF I ir jos specialiosios paskirties jmoniy.
doko” statybai) ir SIA ,,Hanza 14“ Zemés sklypo Rygoje jsigijimui. = 2020 m. pirmajj pusmetj, palyginti su praéjusiy mety pabaiga,

CBREF | grynyjy pinigy likutis sumazéjo nuo 4,97 min. lki 4,06 min.
EUR dél investicijy j Zemés sklypa Rygoje.
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,PC LUIZE” FINANSINE APZVALGA

»PC LUIZE“ REZULTATAI (mIn. EUR)

0.74
0.67
0.48
0.44
0.35
0.22

2018 2019 2019 H1

® Nuomos pajamos B Grynasis nuomos srautas

,PC Luizé” turto verté ir skola (min. EUR)

LTV:52,8%  LTV:50,5% LTV: 51,6%
6.30 6.24 6.28
0.37
3.32 3.15 3.24
0.25 I I
2020 H1 2018 2019 2019 H1

M Turto verté M Skola kredito jstaigoms

= Stabiliai augancios prekybos centro ,Luizé“ nuomos pajamos ir grynosios nuomos pajamos;

= 2020 m. birzelio 30 d. ,,PC Luizé” uzimtumas sieké 98% .;

= Vidutiné svertiné nuomos kaina: 10,44 EUR/m2;

= Vidutiné svertiné nuomos sutarciy trukmé yra 3,4 metuy.

LTV: 51,3%

5.97

2020 H1
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CAPITALICA ,VERSLO CENTRAS 135“ FINANSINE APZVALGA

ASSET MAMNAGEMENT

,VC 135“ REZULTATAI (mIn. EUR) VC 135 turto verté ir skola (mIn. EUR)
LTV: 60’1% LTV: 56,3% LTV: 58.6% LTV: 54;4%
1.58
1.48
17.45 17.48 17.16 17.71
122 1.28
0.78
0.73 10.48 10.05
I I I | I l 9.84 | 9.63
2018 2019 2019 H1 2020 H1 I I I I
2018 2019 2019 H1 2020 H1

® Nuomos pajamos M Grynasis nuomos srautas

W Turto verté M Skola kredito jstaigoms

= Stabilios UAB ,Verslo centras 135“ nuomos pajamos ir grynosios nuomos pajamos;
= 2020 m. birzelio 30 d. ,Verslo centro 135“ uzimtumas buvo 100%;
= \idutiné svertiné nuomos kaina: 12,45 EUR/m2;

= Vidutiné svertiné nuomos sutarciy trukmé yra 2,2 metuy.
40



CAPITALICA ,KAUNO DOKO* FINANSINE APZVALGA

ASSET MAMNAGEMENT

,KAUNO DOKO“ REZULTATAI (min. EUR) »,Kauno doko” turto verté ir skola (min. EUR)
LTV: 44,5%  LTV:49,5% LTV: 46,8% LTV: 47,8%
2.05 29.06 29.62
26.51
1.47 21.62
1.28 1.27
0.98 14.40 14.15
0.87 0.93 12.41
I I ] I ] I I
2018 2019 2019 H1 2020 H1 2018 2019 2019 H1 2020 H1
B Nuomos pajamos B Grynasis nuomos srautas m Turto verté M Skola kredito jstaigoms

= 2020 m. birzelio 30 d. ,,Kauno doko“ uzimtumas buvo 100%;
= Vidutiné svertiné nuomos kaina: 10,77 EUR/m2;

= Vidutiné svertiné nuomos sutarciy trukmé yra 3,9 metuy.
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CAPITALICA UAB ,, CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND I“ VYSTOMI PROJEKTAI

ASSET MAMNAGEMENT

»Riga Verde” — modernus biury miestelis Rygos Sirdyje

Vieta Skanstés rajone Bendras plotas: 45 000 m 2 1 Investicijy suma: ~ 68 min. EUR
Puikus BREAAM profilis su NZEB energijos poreikiu Bendras nuomojamas plotas: 30 000 m ? Nuosavo kapitalo dydis: ~ 29 min. EUR
SiuolaikiSkas.interjeras ir iSorée Bendro darbo erdvé: 2 000 m 2 3 Banko paskolos dydis: ~ 39 min. EUR

e B M il

il
4.{_ -

Patvirtintas EIB ir ,Luminor”

Zemés jsigijimas finansavimas | etapo pabaiga Il etapo pabaiga
3 )
2018 @ 2020 ® 2021 @® 2022 @® 2023(@®
Sukurta SPJ ,,SIA Hanza 14°, | etapo statybos pradzia Il etapo statybos pradzia Pirmosios visy mety
patvirtinta ,VERDE“koncepcija pajamos

Pagal pirminj projekto grafika, projekto pradzia buvo numatyta 2019 IV ketvirtj, taciau dél pandemijos ir deryby su gen. rangovu projekto grafikas koregavosi. 2020 m. Il ketv. buvo nutraukta
sutartis su isrinktu gen. rangovu ,,Merks“ SIA dél nejgyvendinty sutarties sglygy. Siuo metu yra baigiamos derybos su nauju projekto gen. rangovu ir pirmo etapo statyby pradzia turéty prasideti
Siy mety spalio pabaigoje - lapkricio pradzZioje. Galutinis projekto uzbaigimo terminas nepasikeité, kadangi sutrumpéjo planuojama pertrauka tarp pirmo ir antro etapo. Planuojame, kad antrg
etapg pradésim dar nepasibaigus pirmam etapui. Tuo tarpu, anksciau planavome pradéti antrg etapg pabaigus pirmajj. 42



CAPITALICA VADOVYBES PASTABOS DEL FINANSINIY REZULTATY
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2019 m. ,Capitalica” buvo proverZzio metai. Mes sékmingai uzbaigéme anksciau pradétus plétros projektus, maksimaliai padidinome esamy verslo ir
prekybos centry iSnuomotg plotg ir padéjome tvirtg pagrindg plétrai uz Lietuvos riby, bitent Rygoje — Latvijos sostinéje. 2019 m. antrajj ketvirtj, uzbaigus
2-3jj modernaus A klasés verslo centro , Kauno dokas” plétros etapga, ,Capitalica Baltic Real Estate Fund | valdomas nekilnojamojo turto plotas iSaugo
beveik penktadaliu — nuo 28,5 tukst. iki 33,7 tukst. kvadratiniy metry.

2019 m. CBREF I grynasis pelnas, palyginti su 2018 m., padidéjo 136% ir sudaré 4,4 min. EUR. Grynojo pelno augimg daugiausia lémé CBREF | turimy
objekty vertés padidéjimas po perkainojimo. Remiantis nepriklausomu turto vertinimu, ,Capitalica Baltic Real Estate Fund I“ patronuojamyjy jmoniy
valdomo turto verté per metus padidéjo 19 proc. ir pasieké 59,22 min. EUR. Per 2019 m. CBREF | sékmingai uzbaigé , Kauno doko“ antrojo etapo plétrg, o
tai [lemeé 2,8 min. EUR nerealizuotg vertés padidéjimg po pervertinimo.

2020 m. birzelio 30 d. bendras Fondo svertinis paskoly ir turto vertés santykis (LTV) sumazéjo nuo 54,7% iki 52,4%, palyginti su 2019 m. pabaiga. CBREF |
priklausandiy specialiosios paskirties jmoniy skolos kredito jstaigoms sudaré 31,84 min. EUR. CBREF | valdomy objekty vidutinis svertinis uzimtumas buvo
99%. ,Capitalica Baltic Real Estate Fund I“ nuomos pajamos yra diversifikuotos — beveik pusé (47% visy pajamy) gaunamos i$ tarptautiniy ir uz Lietuvos
riby jsikQrusiy jmoniy. Svariausias sektorius tarp misy nuomininky yra informacinés technologijos (29%), toliau seka prekybos sektorius (17%), finansiniy
paslaugy (14%), didmeninés prekybos (8%), inZinerijos (7%) ir kiti sektoriai (25%).
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CAPITALICA ISTORINE FINANSINE INFORMACUA (1/11)

ASSET MANAGEMENT

CBREF | PELNO (NUOSTOLIY) ATASKAITA

Emitento finansiné atskaitomybeé yra rengiama pagal Tarptautinius apskaitos standartus. Finansiniai metai: sausio 1 d. — gruodzio 31 d.
2018 ir 2019 mety duomenys pateikiami pagal audituotg Bendrovés finansine atskaitomybe. Su finansinémis ataskaitomis bei metinémis ataskaitomis ir
auditoriaus iSvadomis galima susipazinti, kaip aprasyta 47 skaidréje. 2019 m. pirmojo pusmecio ir 2020 m. pirmojo pusmecio duomenys nebuvo audituoti.

Auditorius: UAB ,ERNST & YOUNG BALTICS”

CBREF |, EUR 2016 2017 2018 2019 2019 m. | pusmetis 2020 m. | pusmetis
VEIKLOS PAJAMOS - 2440859 2782539 14567 094 12281187 2191182
Pokytis Nera 14% 424% - -82%
VEIKLOS SANAUDOS - 491130 506935 9200094 8 756 890 840028
Pokytis Neéra 3% 1715% - -90%
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) - 1949729 2275604 5367000 3512790 1351154
Pokytis 100% 17% 136% - -62%
Bendrasis pelno dydis - 80% 82% 37% 29% 62%
BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES ISLAIDOS 1525 325692 398 550 808 655 539901 205176
Pokytis 21,257% 22% 103% - -
PELNAS (NUOSTOLIAI) NEATSKAICIUS MOKESCIY (1525) 1624037 1877054 4438370 2972889 1021727
Pokytis 106,594% 16% 136% - -66%
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIALI) (1525) 1624037 1877054 4438370 2972889 1021727

2019 m. CBREF | bendrasis pelnas padidéjo 136%, daugiausia dél ,Kauno doko” turto perkainojimo poveikio. Per 2019 m. CBREF | sékmingai uzbaigeé
,Kauno doko“ antrojo etapo plétrg, o tai padidino verte 2,8 min. EUR.

Pastebimas skirtumas tarp 2019 ir 2020 mety rezultaty atsiranda deél ,, Kauno doko” projekto uzbaigimo ir 2019 m. atlikto perkainojimo pripazinimo. Taigi
bendrasis pelnas 2020 m. pirmajj pusmetj, palyginti su 2019 m., sumazéjo 62%. Be to, dél COVID-19 pandemijos 2020 m. pirmagjj pusmetj buvo jskaitytas

PC , Luizé” vertés sumazéjimas 280 tukst. EUR suma, o biury sektoriui poveikio nebuvo. ”



CAPITALICA ISTORINE FINANSINE INFORMACIJA (11/1)

ASSET MANAGEMENT

CBREF | BALANSAS

CBREF I, EUR 2016 2017 2018 2019 2019 m. | pusmetis 2020 m. | pusmetis
A. ILGALAIKIS TURTAS - 14943533 22572461 28300461 21931758 29501615
FINANSINIS TURTAS - 14 943 533 22572461 28300461 21931758 29501615
Investicijos j grupés jmones - 13 230000 16937 709 11421334 9858412 11693 288
Paskolos grupés jmonéms - 1655904 5495 684 16 396 684 11 870684 17 056 684
Gautinos sumos is grupés jmoniy - 57629 139068 482 443 202,662 751643
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 1306 782 800 886 362 4969324 7 838150 4473904
Kitos per metus gautinos sumos 4410000 410000
PINIGAI 1306 782 800 886 362 4969 324 3428150 4063 904
C. ATIDETOS ISLAIDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS - - - - - 2 000
VISAS TURTAS 1306 15726333 23458823 33269785 29769908 33977519
D. NUOSAVAS KAPITALAS 975 15514513 23236578 27 674948 26 209 467 28696 675
KAPITALAS 2 500 13416 537 18362 432 18362432 18362 432 18362432
AKCIJY PRIEDAI 2 500 475 464 1374580 13745880 1374580 1374580
REZERVAS - - - 175055 175055 396974
NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIALI) (1525) 1622512 3499 566 7762 881 6297 400 8562 689
F. MOKETINOS SUMOS IR KITI JSIPAREIGOJIMAI 331 211820 222 245 5580317 3560441 5280844
MOKETINY SUMUY POKYTIS PO METY IR KITI JSIPAREIGOJIMAI 191051 184 335 5525185 3513948 5222531
MOKETINOS SUMOS PER VIENERIY METY LAIKOTARP] IR KITI

ISIPAREIGOJIMAI 331 20769 37910 55132 46 493 58 313
G. SUKAUPTOS ISLAIDOS IR ATIDETOS PAJAMOS 4235 7037 14520 - -
VISAS NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI 1306 15726333 23458 823 33269785 29769908 33977519

Finansinj turtg sudaro: 1) investicijos j grupés jmones (SPJ), 2) paskolos grupés jmonéms (SP)) ir 3) gautinos sumos i$ grupés jmoniy (SP}); ,

Po vieneriy mety mokéting suma sudaro sukauptas sekmeés mokestis. Sékmés mokestis mokamas pasibaigus Bendrovés veiklos laikotarpiui. 45



CAPITALICA PAGRINDINIAI VEIKLOS RODIKLIAI

ASSET MANAGEMENT

FINANSINIAI RODIKLIAI

CBREF | rodikliai (konsoliduotu lygiu)* 2017 2018 2019 2019 m. | pusmetis 2020 m. | pusmetis
Konsoliduoto turto verté, min. EUR (susumavus visg SP] valdomg

turta) 38,83 49,87 59,22 55,06 60,36
Finansiné skola, min. EUR 20,48 23,22 32,39 28,70 31,84
Paskoly ir turto vertés santykis (LTV, %) 52,7% 46,4% 54,7% 52,1% 52,4%
Skolos padengimo koeficientas (DSCR) - 1,80 1,20 1,64 1,62

CBREF I finansiné skola (susumavus visas SP) finansines skolas) 2020 m. pirmojo pusmecio pabaigoje sieké 31 84 min. EUR;

Informacija apie apyvartinj kapitalg ir jsiskolinimus: 2020-09-30 datai Bendrovés apyvartinis kapitalas buvo pakankamas esamiems Emitento kreditoriniams reikalavimams
tenkinti ir sudaré 3 889 042 EUR. Trumpalaikiai jsipareigojimai (per vienerius metus mokétinos sumos) sieké 59 960 EUR. Mokétinas sumas sudaré valdymo mokestis, teisinés
paslaugos bei mokéjimai uz kitas paslaugas. 2020-09-30 datai ilgalaikiai jsipareigojimai (po vieneriy mety mokétinos sumos, t. y. sukauptas sékmeés mokestis) sieké 231 206
EUR. Sékmés mokestis iSmokamas pasibaigus Bendrovés veiklos laikotarpiui.

Emitento politika dividendy atzvilgiu: Bendrové iki Siol néra mokeéjusi dividendy. Sprendimas dél pelno paskirstymo ir dividendy skyrimo Bendrovés akcininkams priimamas
visuotiniame akcininky susirinkime. Pagal numatytus Bendrovés, kaip kolektyvinio investavimo subjekto, planus pasibaigus apibréztam Bendrovés investavimo periodui bus
siekiama paskirstyti Bendrovés akcininkams pelng dividendais, kad buty pasiektas 5% dividendinis pajamingumas, skai¢iuojant nuo pradinés Bendrovés vertés.

Teisminiai gincai: Nei Bendrové nei jos SPV nedalyvauja teisminiuose procesuose. Nei Bendrové nei jos SPV joms iSkelty byly (jskaitant bankroto bylas) neturéjo ir praeityje.
Emitentas neturi informacijos, kad Bendrovés Valdymo jmonés valdymo organy nariai ar kiti su Bendrovés Valdymo jmone susije asmenys bity patraukti kaltinamaisiais bylose
deél sukéiavimo ar kitokiy ekonominiy pazeidimy.

Bendroveé darbuotojy neturi ir todél nevykdo darbuotojy skatinimo programy.

* Grupés konsoliduotos ataskaitos néra rengiamos. Rodikliai apskaic¢iuojami naudojant Bendroves ir visy esamy juridiniy asmeny, kuriuos kontroliuoja Bendrové, finansinius duomenis. Kadangi Bendrove neturi
finansiniy skoly ir paskolos suteikiamos tik Bendrovés kontroliuojamiems juridiniams asmenims, Bendrovés rodikliai neskaiciuojami. 46



CAPITALICA SANDORIAI SU SUSIJUSIOMIS SALIMIS

ASSET MANAGEMENT

SU EMITENTU SUSIJUSIOS SALYS:
= UAB ,Koncernas SBA” (pagrindinis kontroliuojantis akcininkas);
= UAB ,Capitalica Asset Management” (Valdymo jmoné);
= Kitos grupés jmones.

Sandoriai su susijusiomis Salimis, EUR: 2018 2019 2019 m. | pusmetis 2020 m. | pusmetis
Valdymo mokestis UAB ,,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* 289 341 377 754 176 410 210 046
UAB , Koncernas SBA“ - - _ _
Kitos SBA grupés jmonés. 10 540 000* 10 540 000*

Likuciai su susijusiomis Salimis, EUR: 2018 2019 2019 m. | pusmetis 2020 m. | pusmetis
Valdymo mokestis UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (likutis) 29114 34 428

Kitos grupés jmones:

Suteiktos paskolos (likutis) 5595 684 16 396 684 11 870 684 17 056 684
Gautinos sumos is grupes jmoniy (likutis) 139 068 482 443 202 662 751 643

*540 000 EUR buvo sumokeéta grynaisiais, o likusi 10 000 000 EUR suma pagal 2019 m. birZelio mén. pasiradytas sutartis tarp CBREF | ir jos dukteriniy jmoniy (UAB ,PC Luizé”, UAB ,Zaliakalnio parkas”, UAB ,Verslo
centras 135“) buvo konvertuotos j paskolas.
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CAPITALICA PAPILDOMA INFORMACIJA

ASSET MANAGEMENT

Informacijos teikimas
Informacija apie Obligacijy platinimo pradzia ir pabaigg bei kitus su platinimu susijusius jvykius bus skelbiama Bendrovés interneto svetainéje: www.capitalica.lt

VieSieji dokumentai
Si Informacinj dokumentg, Bendrovés 2018 ir 2019 m. metines audituotas finansines ataskaitas, 2018 m. ir 2019 m. metines ataskaitas ir auditoriaus idvadas bei finansines

ataskaitas galima gauti bendrovés buveinéje adresu Laisvés pr. 3, Vilniuje, Bendrovés darbo metu (nuo 9 iki 18 val.). Si informacija taip pat skelbiama Bendrovés interneto svetainéje

www.capitalica.lt.
Siuos dokumentus taip pat galima gauti Obligacijy savininky Patikétinio buveinéje adresu A. Juozapavic¢iaus g. 6, LT-09310 Vilnius, Lietuvos Respublika.

Asmeniniu prasymu Sie dokumentai bus iSsiysti el. pastu.
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CAPITALICA PRIEDAS NR. 1

ASSET MANAGEMENT

Paliikany normos (atkarpos) nustatymo tvarkos pavyzdys Nr. 1
Pavyzdzio Nr. 1 atveju, kai Emitentas priima sprendima isleisti 50 000 vnt. Obligacijy, Obligacijy palikany norma buaty 6,0%.

. . _ Paraisky suma, Patenkinama .
Paraiskose pasirinkta palikany .. . Y Patenkinama
pasirinktai palikany  parai$ky sumos Sku suma. EUR
norma normai, EUR dalis paraisty ’
5,0% 500.000 100% 500.000
5,2% 500.000 100% 500.000
5,4% 1.000.000 100% 1.000.000
5,6% 500.000 100% 500.000
5,8% 1.000.000 100% 500.000
6,0% 3.000.000 50% 1.500.000
Viso: 6.500.000 77% 5.000.000

Paliikany normos (atkarpos) nustatymo tvarkos pavyzdys Nr. 2

PavyzdZio Nr. 2 atveju, kai Emitentas priima sprendima isleisti 25 000 vnt. Obligacijy, Obligacijy palikany norma baty 5,5%:

. . _ Paraisky suma, Patenkinama .
Paraiskose pasirinkta palikany . N . Patenkinama
pasirinktai paldkany  parais$ky sumos Sku suma. EUR

norma normai, EUR dalis paraisky ’
5,0% 500.000 100% 500.000
5,2% 500.000 100% 500.000
5,4% 1.000.000 100% 1.000.000
5,5% 500.000 100% 500.000
5,8% 1.000.000 0% 0
6,0% 1.000.000 0% 0

Viso: 4.500.000 56% 2.500.000 50




CAPITALICA PRIEDAS NR. 2 (I/11)

ASSET MANAGEMENT

Bendrovés vadovo, valdybos nariy kitos einamos vadovaujamos pareigos.

Bendroveés vadovas Andrius Barstys

= investicinio komiteto pirmininkas - KUB ,Kofinansavimas®, j/k 304537659, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius;
= direktorius - UAB , Fox Holdings“ j/k 303016870, adresas Saulio g. 97, Bajory k., Vilniaus r. sav.;

= direktorius - UAB ,PC Luizé“ j/k 302761548, adresas Siaurés pr. 15-1, Klaipéda;

= direktorius - UAB ,Zaliakalnio parkas“ j/k 304287223, adresas K. Donelai¢io g. 62-1, Kaunas;

= direktorius - UAB ,Verslo centras 135“ j/k 301733282, adresas Zalgirio g. 135, Vilnius;

= direktorius - SIA ,,Hanza 14", j/k 40203157541, adresas KriSjana Valdemara iela 33-19, Ryga.

Valdybos naré Jolanta GrasSiené

= valdybos naré - ir UAB ,,SBA” baldy kompanija, j/k 242131620, adresas Joniskés g. 21, Klaipéda;

= valdybos naré - UAB ,,Urban Inventors”, j/k 302675889, adresas Laisvés pr. 3, Vilnius;

= valdybos naré - UAB ,,SBA Competence and Service Center”, j/k 304960328, adresas Upés g. 23, Vilnius;
= valdybos naré - UAB ,,SBA Modular”, j/k. 305283904, adresas Upés g. 23, Vilnius;

= vice prezidenté - UAB koncernas ,SBA", j/k 132206739, adresas Laisvés pr. 3, Vilnius.

Valdybos narys Ignas Maceika

= valdybos narys - UAB ,,Urban Inventors*, j/k 302675889, adresas Laisvés pr. 3, Vilnius;
= |zdo vadovas - AB koncernas ,SBA", j/k 132206739, adresas Laisveés pr. 3, Vilnius.
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CAPITALICA PRIEDAS NR. 2 (lI/11)

ASSET MANAGEMENT

Valdybos narys Adam Saulius Vaina

= valdybos narys - Civitta international OU, j/k. 12241708, adresas Riia 24, Tartu, Estija;

= valdybos narys - UAB "Mediapark", j/k. 302536163, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius;

= valdybos narys - ,,UAB ,ME Investicija“, j/k 302489393, adresas Raciy g. 1, Vilnius;

= valdybos narys -UAB "Gaumina", j/k. 224497630, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius;

= valdybos narys - UAB koncernas "SBA", j/k. 132206739, adresas Laisveés pr. 3, Vilnius.

= valdybos pirmininkas - UAB "Mediapark grupé", j/k. 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius;
= direktorius - UAB "Entra holdings", j/k. 302790286, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius;

= direktorius - VS] "Civitta foundation", j/k. 303363287, adresas Gedimno pr. 27, Vilnius;

= direktorius - UAB "Kavija", j/k. 303091773, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius;

= ekspertas - UAB "Civitta", j/k. 302477747, adresas Gedimno pr. 27, Vilnius.

52



|I

L NASDQ WELCOMESE

>

cAPITALICA BAie

P E

& | | REAL ESTATE FUNp |
| ﬂgﬁ |

' I Ui g Ty
' W

=Ry

TR

I i)
CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

N

T e . = e >
o ¥ - R N R Sl me
: \} N - R S,
N NG
- z . \ L c .
a2, 5 N, <
e o e N oS

e
?/_'4

)

:(ﬁl A

\ |

=\

| s — )i Nasdaqg
/ | ,é I . i

T : F s
TN WATCH NOW | JIETFLI | ;; ‘ ﬁ ey Rl % T R S
. ;. https://capitalica.lt/ v

'." :.ﬁ
¥ ier A o
ucHs ’m‘ ™ ‘
‘_A;:fs &; .‘:I,'./”;m, py ST

=
-

ibm.com/xredh:

~ ¥/ TRADITION

y

J >
: RN W e as T e = :

4 ?z S : — ,
\‘\ Y ey < . o m\{ g ] 3 ‘\ﬂ R C——

o4



https://capitalica.lt/

