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Enligt segmentsredovisningen* uppgick omsattningen till 637,2 (152,0) Mkr och
rorelseresultatet till 91,7 (27,6) Mkr. Resultat efter skatt 71,3 (20,4) Mkr motsvarande 5,78
(1,31) kr per stamaktie. I resultatet efter skatt for perioden ingér engéngskostnader om 17,2
Mkr hénforliga till forvarvet av Sméa AB och 6vergangen till IFRS rapportering.

Enligt omrédkning till IFRS uppgick omséttningen till 631,9 (89,0) Mkr och rorelseresultatet
till 103,6 (0,3) Mkr. Resultat efter skatt 94,6 (-5,4) Mkr motsvarande 3,21 (-1,15) kr per
stamaktie. I resultatet efter skatt for perioden ingér engédngskostnader om 17,2 Mkr hanforliga
till forvarvet av Sméa AB och 6vergangen till IFRS rapportering.

Eget kapital uppgick vid periodens slut till 1 974,3 (795,7) Mkr, motsvarande 43,43 (19,15) kr
per stamaktie.

Under perioden byggstartades 138 (289) bostédder i projekt varav ALM Equitys andel var 105
(142) bostiader.

Under perioden séldes 333 (24) bostéder i projekt, varav ALM Equitys andel var
192 (21) bostader.

Viasentliga hdandelser under perioden

Forvirvade och tilltradde 100 procent av aktierna i Smaa AB fran JM AB, HSB Produktion AB
och personalen i Sméa AB. Forvarvspriset uppgick till 870 Mkr finansierat genom banklan,
preferenskapital och kassa.

Extra bolagsstaimma holls 24 februari dar styrelsen gavs mandat att emittera 3,5 miljoner
preferensaktier varav 2,5 miljoner emitterades vid tilltrdde av Sméa AB.

Tilltrade av fastigheterna Timotejen 19 och 28 vid Telefonplan omfattande 57 700 kv efter
att den nya detaljplanen vunnit laga kraft. ALM Equitys dgarandel ar drygt 50 procent.

Forviarvade och tilltradde fastigheter med 10 000 kvimm kommersiell yta i centrala Enkoping for
95 Mkr. ALM Equitys dgarandel 50 procent.

Genomforde listbyte for obligationen (ALME 101) frén First North till Nasdaq Stockholm.
Bolaget har 6vergatt till att rapportera enligt IFRS.

Styrelsen foreslar utdelning av 1 preferensaktie per 100 stamaktier genom en fondemission,
vilket motsvarar ett inlésenvarde pé 1,20 (1,20) kr per stamaktie. Styrelsen foreslar vidare
8,40 (8,40) kr i utdelning kontant per preferensaktie att utbetalas med 2,10 (2,10) kr
kvartalsvis.

Vasentliga hdandelser efter periodens utgang

Emission av obligationslan om 600 Mkr med rorlig ranta Stibor 3m + 7,5 % (kvartalsvis
utbetalning) med forfallodag den 19 maj 2021.

Extern marknadsvardering av ej produktionsstartade projekt visar pé ett 6vervarde om 2,2
Mdkr avseende ALM Equitys andel.

Byggstartat 345 bostdder vid Telefonplan i Stockholm, ALM Equity andel 50 procent.

* Segmentsredovisningen ger enligt bolaget den mest rattvisande bilden av ALM Equitys verksamhet dar
successiv vinstavrakning anvinds for samtliga projekt och 6verensstaimmer med bolagets interna rapportering.
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VD har ordet

Kvartalet har préaglats av att ALM Equity har slutfort tva stora affarer — forvarvet av
bostadsutvecklaren Smaa AB for 870 Mkr och tilltrddet av projekten vid Telefonplan i Stockholm efter
laga kraft vunnen detaljplan, omfattande totalt 57 700 kvm byggrétter till ett pris om 860 Mkr.
Forviarvet av Smaa medfor 275 000 kvm byggratter, eget kapital om 403 Mkr och en organisation for
att fortsitta utveckla projekten i bolaget. Genom en tydlig och forbattrad konceptualisering ar ett
sjalvklart mal att hoja rorelsemarginalen utan att tumma pa omsorgen av slutkunden. Arbetet med att
integrera Smaa har paborjats direkt och i takt med att deras pagaende projekt slutfors och fylls pd med
nya raknar jag med att vi kommer se en successivt forbattrad rorelsemarginal.

Bostadsmarknaden i Storstockholm har svalnat frdn den 6verhettade situation for tva ar sedan, som
var framprovocerad av uppgifter om allehanda regleringar for koparna av bostider i syfte att minska
allménhetens ldneskulder. Ett projekt som normalt tar ett par manader att silja fulltecknades efter
bara ndgon vecka. Kortsiktiga spekulanter upptackte majligheten att rida pa vagen for en snabb
vardestegring. Mycket av denna osunda spekulation har férsvunnit pa grund av sannolika dtgiarder
inom skatteomradet och av projektutvecklare. Med andra ord dr min bild att situationen ater ar
normaliserad med en fortsatt god efterfrdgan och stabil prisbild.

ALM Equity arbetar inom ett segment i samhallet som har ett 1angsiktigt perspektiv da de hus som
uppfors idag kommer finnas kvar i atskilliga artionden. Nar vi borjar planera ett nytt bostadsomrade
kan det ta ganska ménga r innan spaden satts i jorden och uppemot tio ar innan den foérsta kunden
flyttar in i sin bostad. Detta perspektiv kraver en jamforlig 1angsiktighet i de spelregler som politiker
och reglerande myndigheter beslutar om savil nir det géller byggnormer som olika skatteregler
géllande beléning, 4gande och avyttring av en bostad. Den osidkerhet som under de senaste &ren har
vuxit fram genom krav pa olika om- eller nyregleringar av bygg- och boendesektorn ar inte gynnsam
for de som ska forsoka mandvrera sin verksambhet eller sina liv pé basta sitt. En parallell kan dras till
pensionsomradet som praglas av langsiktighet men dér politikerna enats om l&ngsiktiga spelregler
beslutade av merparten av riksdagspartierna. Ett motsvarande forhallningssatt for bygg- och
boendesektorn med léngsiktiga villkor skulle gynna sévil branschen som kunderna.

PROJEKTPORTFOLJ Totalt ALMs andel
jan-mar| jan-mar| jan-mar| jan-mar
2017 2016 2017 2016
Byggratter 10904 8164 8 061 6 050
Startad produktion 138 289 105 142
Salda bostader 333 24 192 21
Bostdder i produktion vid periodens slut 1787 937 1396 622
Forsialjningsgrad i produktion 79% 84% 76% 88%
Bostader levererade till marknaden 36 70 30 35

Det géngna kvartalet har fortsatt att leverera en rad nya rekordnoteringar. Omséttning, vinstniva och
antal bostdder under produktion visar pa hog aktivitet i koncernen. Med ungefar hélften av var totala
portfolj med fardig detaljplan och mer under konvertering de narmsta aren kommer aktivitetsnivan att
skruvas upp ytterligare. I linje med det har vi efter perioden byggstartat forsta delprojektet omfattande
345 bostdder i The BRiCK vid Telefonplan har i Stockholm.

Stockholm 23 maj 2017
Joakim Alm, VD
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PROJEKTPORTFOLJEN

Projekt under produktion — fastigheter under byggnation och fdrdigstdllande.

Per 31 mars 2017 var 21 (11) projekt under produktion om totalt cirka 118 900 (53 200) kv, varav
ALM Equitys andel utgjorde cirka 106 400 (34 600) kvm. Detta motsvarar 1 787 (937) bostader varav
ALM Equitys andel ar 1 396 (622). Av dessa ar 1 683 bostdder nyproduktion medan 104 skapas genom

ombyggnation av befintliga byggnader. Den totala forsdljningsgraden i produktion uppgick vid
kvartalets slut till 79 (84) procent.

ALM Equity tilltradde under forsta kvartalet samtliga aktier i Smaa AB vilket har 6kat de pagéende
projekten med 56 500 kv motsvarande 537 bostédder, varav samtliga ar heldgda projekt.

Under forsta kvartalet tilltradde kunder totalt 36 bostader varav ALM Equitys andel ar 30 bostéder.
Vid utgdngen av forsta kvartalet under 2013 - 2017 var projekt under produktion:

Projekt i produktion 5 ar
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Per 31 mars fanns 6 (8) enheter i eget lager, upptagna till ett viarde av 15,9 (14,0) Mkr, vilket motsvarar
produktionskostnaderna. Under forsta kvartalet séldes 2 (2) bostader for 0,8 (12,8) Mkr fran ALM
Equitys egna lager.
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Projekt under utveckling - fastigheter under utveckling genom konceptualisering
och/eller detaljplanedndring.

Per den 31 mars 2017 var 59 (28) projekt under utveckling om totalt 645 300 (382 100) kvm varav
ALM Equitys andel utgjorde cirka 478 800 (268 100) kvm. I portfoljen ingér 243 500 kvm, varav ALM
Equitys andel dr 243 500 kvm, som forviarvats med inte tilltratts.

Totalt omfattar det 3 485 (2 820) bostédder i fardig byggritt och 5 632 (4 400) planerade bostader
under detaljplanprocess.

Under forsta kvartalet tilltradde ALM Equity samtliga aktier i Sméa AB vilket medférde
229 900 kvm i 29 projekt under utveckling med motsvarande 635 bostider i fardig byggratt och 1 597
planerade bostdder under detaljplaneprocess.

I januari vann den nya detaljplanen for Timotejen 19 och 28 vid Telefonplan laga kraft innebarande att
omradet runt Ericssons tidigare huvudkontor kommer att vitaliseras. ALM Equity (drygt 50 procents
agarandel) med partners tilltradde fastigheterna omfattande 57 700 kvm under forsta kvartalet med
visionen ir att skapa runt 1 000 nya bostéder.

Forsta kvartalet forvarvades och tilltraddes fastigheter om 10 000 kvin kommersiell yta i centrala
Enkoping for 95 Mkr, (50 procent dgarandel). Syftet med forvirvet ar att utveckla centrumkérnan i
Enkoping med nya goda boende- och butiksmiljéer. Plantillstand for bostdder har erhallits.

Vid utgdngen av forsta kvartalet 2013 - 2017 fordelades projekt under utveckling:
Projekt under utveckling 5 ar
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EKONOMI

Resultat for perioden januari — mars 2017 (3 manader)

Nettoomsittningen enligt segmentsredovisningen som ar i enlighet med ALM Equitys interna
rapportering samt tidigare redovisningsprinciper uppgick till 637,2 (152,0) Mkr, rorelseresultatet
uppgick till 91,7 (27,6) Mkr, rorelsemarginalen till 14,4 (18,2) procent och periodens resultat efter skatt
till 71,3 (20,4) Mkr. Koncernens verksamhet ses som ett segment, fastighetsutveckling. I periodens
resultat ingar engdngskostnader om 17,2 Mkr hanforliga till forvarvet av Smaa AB och 6vergangen till
IFRS.

Omriknat till IFRS uppgick omsittningen till 631,9 (89,0) Mkr, rorelseresultatet till 103,6 (0,3) Mkr,
rorelsemarginalen till 16,4 (0,4) procent och resultatet efter skatt till 94,6 (-5,4) Mkr. I periodens
resultat ingar engdngskostnader om 17,2 Mkr hanforliga till forvarvet av Smaa AB och 6vergangen till
IFRS.

ALM Equity anser att segmentsredovisningen ger den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet
da successiv vinstavrakning anvéands for samtliga projekt till skillnad frén inom IFRS dar
vinstavrakning sker bade successivt och vid kundtilltridde beroende pé hur projekten strukturerats. Det
finns dven andra skillnader mellan redovisningsprinciperna men de bedéms ha mindre paverkan pa
resultatet.

Balansrikningen per den 31 mars 2017

Balansomslutningen uppgick till 5198 (3 126) Mkr. Av tillgdngarna vid periodens slut utgjordes de
storsta posterna av pagdende bostadsprojekt pa 3 348 (1 019) Mkr. P4 skuldsidan uppgick
rantebarande lan fran kreditinstitut till 2 040 (887) Mkr och 6vriga kortfristiga, ej rantebiarande
skulder till 369 (843) Mkr. Den stora 6kningen av 1dn frén kreditinstitut for kvartalet kommer
framforallt frén bankldn om 600 Mkr i samband med forvarvet av Sméa AB samt att deras krediter
tillkommer om 536 MKr.

Det egna kapitalet uppgick till 1 974 (796) Mkr. Soliditeten uppgar vid kvartalets slut till 38,0 (25,5)
procent och enligt segmentsredovisningen till 36,0 (33,4) procent.

Det externa tillskottskapitalet i projektbolagen, som vid periodens slut uppgick till 421,3 Mkr,
aterbetalas vid projektens avslut. Om nagot projekt redovisar underskott reduceras aterbetalningen
med dessa underskott.

Likviditet, kassaflode och finansiering

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 517,7 (514,2) Mkr. Kassaflodet for forsta
kvartalet var o (114,3) Mkr.

Finansiering i projekten sker framst genom bankldn, byggkreditiv och externa aktiedgartillskott
baserade pa framtagna forvarvs- och projektkalkyler. All projektfinansiering ar idag i huvudsak
kortfristig. Bankrantan pé ldneskulderna lag per den 31 mars i spannet 1,45—4,45 procent med en
genomsnittsranta pé 2,70 procent.

Extra bolagsstimma holls den 24 februari dar man beslutade att bemyndiga styrelsen att fatta beslut
om nyemission av hogst 3,5 miljoner preferensaktier innebirande en aktiekapitalokning om hogst 35
Mkr. Beslut togs dven om att aterkalla det bemyndigande styrelsen haft om att besluta om nyemission
av hogst 2 miljoner preferensaktier som limnades vid drsstimman den 16 maj 2016.

Under forsta kvartalet forvarvades och tilltraddes 100 procent av aktierna i Sméa AB fran JM AB, HSB
Produktion AB och personal i Smaa AB. Det totala forvarvspriset uppgick till 870 Mkr och
finansierades genom banklan pa 600 Mkr, 20 Mkr kontant och 2 491 804 preferensaktier.



ALM Equity har genomfort ett listbyte fran First North till Nasdaq Stockholm for obligationerna
emitterade under 2016. I samband med detta har foretaget 6vergétt att rapportera enligt IFRS. Forsta
dagen for notering var 23 februari.

Bolaget salde under forsta kvartalet obligationer om 46 Mkr som bolaget haft i egen bok sedan 2016.

Styrelsen foreslar utdelning av 1 preferensaktie per 100 stamaktier genom en fondemission, vilket
motsvarar ett inlosenvirde pé 1,20 (1,20) kr per stamaktie. Styrelsen foreslar vidare 8,40 (8,40) kr i
utdelning kontant per preferensaktie att utbetalas med 2,10 (2,10) kr kvartalsvis.

Visentliga hiindelser efter periodens utgang

Under andra kvartalet 2017 emitterades ett 4-arigt icke sékerstéllt obligationslan om totalt 600 Mkr,
inom rambeloppet pd 1 Mdkr avsedd for bland annat refinansiera l&n inom ALM Equity, aterkop av
bolagets utestdende obligationer med ISIN SE0008014690 eller till allmédnna féretagsandamal.
Obligationen loper med en rorlig ranta om Stibor 3m + 7,5 % (kvartalsvis utbetalning) med forfallodag
den 19 maj 2021. Obligationerna har under andra kvartalet 2017 noterats pad Nasdaq OMX Stockholm.

Under april har JLL genomfort en viardering av ALM Equitys projekt under utveckling inkluderat de
forvarvade byggratterna via Smaa AB. De ej byggstartade men fardiga byggritterna ar varderade till
dagspris. P& byggrétter i detaljplaneprocessen ar 6verviarden diskonterade med 15 procent arligen med
ett estimerat individuellt risktillagg mellan 2,5—5,0 procent pa intikterna och 2,5 procent pa
kostnaderna. Vid genomférande av projekten tillkommer dven en normal projektvinst. ALM Equitys
andel av 6vervarden i projektportféljen uppgar till 2,8 Mdkr varav 0,6 Mdkr nyttjas i forvarvsanalysen
for Sméa AB vilket ldamnar ett 6vervarde om 2,2 Mdkr netto.

Efter periodens slut har forsta delprojektet om 345 bostader och 7 lokaler i The BRiCK byggstartats
och beridknas fardigstillas med etappvis inflyttning under 2019—2020. ALM Equitys andel 4r 50
procent.

Moderbolaget

Moderbolaget ALM Equity AB:s resultat for kvartalet uppgick till -25,9 (5,5) Mkr och bolaget férfogade
vid periodens slut 6ver 204,1 (316,9) Mkr i likvida medel. Borgensforbindelser upptagna for
projektbolag uppgick vid periodens slut till 562,0 (377,5) Mkr. Det egna kapitalet uppgick till 717,9
(544,8) Mkr. Soliditeten var pa balansdagen 36,5 (60,8) procent. I periodens resultat ingar
engangskostnader om 17,2 Mkr héanforliga till forvarvet av Smaa AB och 6vergangen till IFRS.

Risker och osikerhetsfaktorer

Under 2016 och 2017 har moderbolaget emitterat 600 Mkr + 600 Mkr i obligationslén till en rorlig
ranta om STIBOR 3m + 6,75 procent respektive STIBOR 3m + 7,5 procent, vilket 6kar
finansierings/likviditetsrisken i bolaget. Bolaget analyserar 16pande likviditetssituationen pa bade kort
och lang sikt med egna utvecklade modeller for att hantera dessa risker. For ALM Equitys vasentliga
risker och osidkerhetsfaktorer hanvisas till arsredovisning 2016, sidorna 65—68.

Transaktioner med narstiende

Transaktioner med néirstidende ar under perioden i linje med foregdende ar. For ytterligare
information hénvisas till ALM Equitys arsredovisning for 2016, not 28.
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KONCERNENS RAPPORT OVERTOTALRESULTAT
Belopp i tkr

2017 2016 2016
Not jan-mar jan-mar jan-dec
1,2

Nettoomsittning 631909 88994 1448199
Produktions- och driftskostnader -488390 -78800 -1179092
Bruttoresultat 143 519 10 194 269 107
Forsaljnings- och administrationskostnader -39 744 -9 844 -51 841
Resultat frin andelar i intresseforetag -196 -16 -68
Rorelseresultat 103 579 334 217 198
Finansiella intdkter 1924 1210 6903
Finansiella kostnader -14 240 -164 -26 448
Vardeforiandring derivatinstrument 3 046 -8129 -3719
Resultat fore skatt 94 309 -6 749 193 934
Skatt 325 1389 -1 625
Periodens resultat 94 634 -5 360 192 309
Periodens ovriga totalresultat
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Periodens ovriga totalresultat o o o
Periodens totalresultat 94 634 -5 360 192 309
Arets resultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare 45 240 -4 532 161 940
Innehav utan bestimmande inflytande 49 394 -828 30 369
Arets totalresultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare 45 240 -4 532 161 940
Innehav utan bestimmande inflytande 49 394 -828 30 369
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) 3,21 -1,15 13,05
Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) 3,21 -1,15 13,04
Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 2,10 8,4
Antal utstdende stamaktier vid periodens slut 10 155 10 155 10 155
Genomsnittligt antal stamaktier fore utspadning (tusental) 10 155 10 155 10 155
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning (tusental) 10167 10 155 10162
Genomsnittligt antal preferensaktier (tusental) 6 020 3 427 3529
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG
Belopp i tkr

Not 2017-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR 1,2
Anliggningstillgangar
Maskiner och inventarier 15 624 3 817
Andelar enligt kapitalandelsmetoden 21 651 14 589
Uppskjuten skattefordran 23 007 4 626
Summa anliggningstillgangar 60 282 23 032
Omsittningstillgadngar
Exploateringsfastigheter 795 480 301 470
Pégaende bostadsprojekt 3347 670 2105 836
Lagerandelar i bostadsréttsforeningar 32487 35038
Ovriga kortfristiga fordringar 444 480 487 755
Likvida medel 517 684 517 684
Summa omséittningstillgidngar 5137 801 3447 783
Summa tillgdngar 5198083 3470 815
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1974320 1045788
Langfristiga skulder
Léngfristiga rintebiarande lan 4 612 080 554 000
Derivatinstrument 3 12276 18101
Uppskjuten skatteskuld 24 943 6551
Ovriga avsittningar 11182 -
Summa langfristiga skulder 660 481 578742
Kortfristiga rantebéarande lan fran kreditinstitut 2039798 816 633
Efterstdllda rantebarande reverslan 154 536 283 318
Ovriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 368948 746 334
Summ a kortfristiga skulder 2563 282 1846 285
Summa skulder och eget kapital 5198083 3470 815
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING I EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Belopp i tkr

2017 2016
jan-mar jan-dec
Eget kaptal vid periodens borjan 1045 788 781733
Resultat for perioden 45 240 161 939
Ovrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 45 240 161939
Transaktioner med dgare:
Lamnad utdelning -12 643 -29 427
Optionspremier 0 748
Nyemission 250 000 0]
Emissionkostnader -2 500 -1 660
Ovillkorade aktiedgartillskott 586 523 37 524
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 61912 94931
Summa transaktioner med dgare 883 292 102116
Eget kapital vid periodens slut 1974320 1045788
KONCERNENS KASSAFLODESANALYSI SAMMANDRAG
Belopp i tkr
2017 2016
jan-mar jan-dec
Rorelseresultat 103579 217 198
Finansiella poster -12 316 -19 595
Ej kassapaverkande poster 277 3 310
Kassaflode fore forindring i rorelsekapital 91540 200 913
Investering/forsialjning exploateringsfastigheter -494 010 432 673
Investering/forsialjning padgdende bostadsprojekt -1241834 -1310 943
Investering/forsédljning lagerandelar Brf 2551 28737
Ovrig foriandring i rérelsekapital -382 145 328 261
Kassaflode fran l6pande verksamhet -2 023 898 -320 359
Investeringar/forsiljningar av materiella och finansiella
anlaggningstillgdngar 34 143 -44 285
Kassaflode fran investeringsverksamhet 34143 -44 285
Obligation - 600 000
Utdelning -12 643 -29 427
Aktiedgartillskott 586 523 111788
Upptagna/Amorterade lan 1106 463 107
Nyemission/Teckningsoptioner inkl kostnader 247 500 -911
Transaktioner Innehav utan bestimmande inflytande 61912 -19 291
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1989 755 662 266
Periodens kassaflode o 297 622
Likvida medel vid periodens bérjan 517 684 220 062
Likvida medel vid periodens slut 517 684 517 684
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG
Belopp i tkr

2017 2016 2016
jan-mar jan-mar jan-dec

Nettoomsittning 7 130 199
Forsiljnings- och administrationskostnader -16 497 -1 338 -8731
Rorelseresultat -16 490 -1208 -8532
Resultat koncernforetag 975 2241 30 867
Finansnetto -10 338 4502 -15200
Resultat efter finansiella poster -25 853 5535 7 135
Bokslutsdispositioner - - -16553
Resultat fore skatt -25 853 5535 -9 418
Skatt - - -
Periodens resultat -25 853 5535 -9 418

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG
Belopp i tkr

2017-03-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Maskiner och inventarier 42 42
Andelariintressebolag 7 190 7 190
Andelar i koncernbolag 1007 448 58 432
Summa anliggningstillgangar 1014 680 65 664
Kortfristiga fordringar m.m. 749975 613793
Likvida medel 204 073 415 580
Summa omsittningstillgangar 954048 1029373
Summa tillgdngar 1968728 1095037
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 717 942 508937
Obligationslian 600 000 554 000
Summa langfristiga skulder 600 000 554 000
Kortfristiga rantebiarande 1an fran kreditinstitut 600 000 0
Ovriga kortfristiga, icke rantebdrande skulder 50786 32100
Summ a kortfristiga skulder 650 786 32100
Summa skulder och eget kapital 1968728 1095037
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NYCKELTAL & AKTIEDATA

2017 2016 2016
Koncernen jan-mar jan-mar jan-dec
Rorelsemarginal 16,4% 0,4% 15%
Rorelsemarginal enligt segmentsredovisningen 14,4% 18,2% 18%
Resultat per stamaktie fore utspadning 3,21 neg. 13,05
Resultat per stamaktie fore utspadning enligt segmentsredovisningen 5,78 1,31 12,80
Avkastning pa eget kapital 30% neg. 49%
Soliditet 38% 25% 30%
Soliditet enligt sementsredovisningen 36% 33% 36%
Eget kapital per stamaktie 43,43 19,15 32,77
Forsiljningsgrad i produktion 79% 84% 89%
Antal silda bostider (brutto) 333 24 263
Antal produktionsstartade bostidder (brutto) 138 289 786
Antal bostdder i produktion (brutto) 1798 937 1204
Fardiga byggritter under utveckling* (brutto kvm) 252500 134600 134000
Estimerade byggratter under utveckling (brutto kvm) 392 800 247 500 268800

*Fdrdiga men inte produktionstartade byggridtter.

Definitioner och nyckeltal

Om inget annat anges specifikt ar nyckeltal berdknade enligt IFRS. Vissa nyckeltal presenteras daven
berdknade pa segmentsredovisningen dé bolaget anser att den ger den mest rattvisande bild da
vinstavrakning sker successivt i samtliga projekt. Soliditet enligt segmentsredovisningen berdknas da
covenanterna fran obligationsemissionerna under 2016 stipulerar att detta nyckeltal ska beridknas.

Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare minskat med

preferensaktieutdelningen i procent av det genomsnittliga egna kapitalet hanforligt till moderbolagets

aktiedgare minskat med preferenskapitalet.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital vid periodens utgang i relation till antalet stamaktier vid periodens utgéng efter att
hansyn tagits till preferenskapitalet och minoritetens andel av det egna kapitalet.

Resultat per stamaktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i relation till genomsnittligt antal

stamaktier sedan hénsyn tagits till preferensaktiernas och minoritetens del av resultatet for perioden.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av omséattningen.

Soliditet
Summan av eget kapital i procent av balansomslutningen.
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NOTER TILL DELARSRAPPORTEN
Not 1 - Redovisningsprinciper

ALM Equity tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU.
Delérsrapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillaimpliga delar i
arsredovisningslagen. De tillampade redovisningsprinciperna och berdkningsgrunderna
overensstimmer med de som beskrivs i arsredovisningen for rakenskapséret 2016, sidorna 94—101.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer for sina
finansiella rapporter.

Not 2 — Segmentsredovisning

ALM Equity delar inte upp verksamheten i olika segment utan ser hela koncernens verksamhet som ett
segment, fastighetsutveckling. Den mest visentliga skillnaden mot IFRS ar vinstavriakningsmetoden
dar foretaget internt tillaimpar en successiv vinstavrakning i tv steg enligt nedan beskrivning medan
inom IFRS tas hela vinsten i samband med att kunderna tilltrader. Successiv vinstavriakning enligt
IFRS anvands i de fall bostadsrattsforeningarna inte kontrolleras av ALM Equity och rdknas da av fran
produktionsstart.

Vinstavriakning i steg 1 sker nér exploateringsfastigheten har en laga kraft vunnen detaljplan, nar den
juridiska strukturen med malbostadsrattsforening for projektet skapats och projektet

fatt sin ekonomiska plan/kostnadskalkyl godkdnd hos myndighet med en tillforlitlig ekonomisk
prognos.

Steg 1:
(Initialt inképsvdrde/prognosticerat totalt forsdliningsvdrde) X prognosticerad projektvinst

Status for steg 1 avriknade projekt bedoms varje kvartal av foretagsledningen. Nar ett projekt inte har
gétt frén steg 1 till steg 2 inom tva ar fran forsta avrakning skall de ingdende variablerna i steg 1
avriakningen justeras med hiansyn tagen till de gdllande marknadsfoérutsiattningarna. Ifall ett projekt
omkonceptualiseras skall ingdende virden i steg 1 avrakningen justeras till nya varden.

I den successiva vinstavriakningens steg 2 riknas resterande vinst i projektet av enligt formeln:

Steg 2:
(Forsdljningsgrad av projektet X upparbetningsgrad i byggentreprenaden) X prognosticerad projektvinst

Med ovanstdende modell uppnés enligt foretaget en mer rattvisande syn 6ver resultatutvecklingen.
Stora krav stills emellertid pa att foretagets vinstprognos for varje projekt hela tiden justeras for
intraffade och forviantade resultatpéverkande héandelser.

I segmentsredovisningen klyvs del av resultat- och balansridkning in enligt dgarandel. Inom IFRS
beaktas deldgarnas andel genom minoritet. Rantor i projekten kapitaliseras enligt IFRS medan de
kostnadsfors i segmentsredovisningen. Andra vasentliga skillnader i redovisningsprinciper inom
segmentrapporteringen avser redovisning av rantederivat som inte varderas till marknadsvirde i
segmentsrapporteringen.

Skillnaderna mellan segmentsredovisningen och IFRS redovisas nedan i kolumnen "Avstimning mot
IFRS".
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Bostads- Bostads-
utveckling Avstimning utveckling
Resultatrikning jan-mar 2017 Segment mot IFRS enligt IFRS
Nettoomsattning 637 167 -5 258 631 909
Rorelsekostnader -545 458 17 128 -528 330
Rorelseresultat 91709 11870 103 579
Finansnetto -14 206 1890 -12 316
Virdeforiandring derivatinstrument 0 3 046 3 046
Resultat fore skatt 77 503 16 806 94 309
Skatt -6 248 6573 325
Periodens resultat 71255 23379 94 634
Balansutdrag 2017-03-31
Exploateringsfastigheter 3 421 305 -2 625 825 795 480
Pégidende bostadsprojekt 0 3347 670 3347 670
Eget kapital 1637 138 337 181 1974 319
Balansomslutning 4550 313 647 770 5198 083
Soliditet 36% 2% 38%
Bostads- Bostads-
utveckling Avstimning utveckling
Resultatrikning jan-mar 2016 Segment mot IFRS  enligt IFRS
Nettoomsittning 151 959 -62 965 88994
Rorelsekostnader -124 327 35 667 -88 660
Rorelseresultat 27 632 -27 298 334
Finansnetto -7 197 8 243 1 046
Viardeforandring derivatinstrument 0 -8129 -8129
Resultat fore skatt 20 435 -27 184 -6749
Skatt -32 1421 1389
Periodens resultat 20 403 -25 763 -5 360
Balansutdrag 2016-03-31
Exploateringsfastigheter 1777 404 -637 233 1140171
Pagéende bostadsprojekt 0] 1019 336 1019336
Eget kapital 936 369 -140 631 795738
Balansomslutning 2 805 488 320 897 3126385
Soliditet 33% -8% 25%
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Not 3 - Finansiella instrument - verkligt virde

Redovisat virde Verkligt virde
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2017-03-31 2016-03-31
Réantederivat 12276 30 586 12276 30 586
Obligationslédn 600 600 600 600

12 876 31186 12 876 31186

Varderingshierarkin
Nivéerna i varderingshierarkin definieras som féljande:

- Nivd 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.

- Niva 2: Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden &n noterade priser inkluderade
iniva 1, antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiarledda fran
prisnoteringar).

- Niva 3: Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pé observerbara marknadsdata
(dvs. icke observerbara indata).

ALM Equitys finansiella instrument som 16pande varderas till verkligt varde eller dar upplysning om
verkligt varde lamnas bestar av riantederivat och langfristiga rantebarande skulder (obligationslan). De
har véarderats till verkligt virde enligt niva 2 i ovanstiende varderingshieraki.

Réntederivat
Verkligt virde for ranteswapar baseras pad marknadsvardering av framtida kassafléden per
balansdagen framtagen av Swedbank.

Obligationslan

For obligationslénet har bedomningen gjorts att kreditmarginalen dr densamma som nar
obligationslanet utgavs, vilket innebér att det verkliga vardet bedoms motsvaras av det redovisade
vardet.

Not 4 - Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda Sikerheter Koncernen Moderbolaget
2017-03-31 2016-12-31 2017-03-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 597 244 632 244 - -
Andelar i bostadsrattsforeningar 7 212 14 982 - -
Nettotillgdngar i koncernforetag 874 231 0 870 000 -
Likvida medel pa sparrkonto* 83437 94 370 - -
1562 124 741596 870 000 o

*Avser inbetalda handpenningar frdn bostadsrdttskopare i pdgdende projekt.

Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget
2017-03-31 2016-12-31 2017-03-31 2016-12-31
Borgensforbindelser for koncernforetag - - 561 965 383 815
- - 561965 383 815
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Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 23 maj 2017

ALM Equity AB (publ)

Styrelsen

For mer information kontakta:
Joakim Alm, tel. 0733-96 97 27

Om ALM Equity
Mer information finns pd www.almequity.se

Rapportdatum:

25 augusti 2017 Halvarsrapport 2017
24 november 2017  Delérsrapport januari — september 2017
27 februari 2018 Bokslutskommuniké 2017
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