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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

2021 M. SESIY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés biklés ataskaita

2021 m. 2020 m.

birzelio 30 d.  gruodzio 31 d.
TURTAS
ligalaikis turtas
Nematerialusis turtas 29 26
Materialusis turtas 1 -
Investicinis turtas 71.467 61.167
Naudojimo teise valdomas turtas 97 99
ligalaikio turto i$ viso 71.594 61.292

Trumpalaikis turtas

Gautinos sumos pagal sutartis su klientais 200 193
Kitos gautinos sumos 44 128
Pelno mokescio permoka - 24
ISankstiniai apmokéjimai 105 119
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1.331 6.963
Trumpalaikio turto is viso 1.680 7.427
Turto i$ viso 73.274 68.719

(tesinys kitame puslapyje)



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC

REAL ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

2021 M. SESIY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés biklés ataskaita (tesinys)

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas

Akcijy priedai

Privalomas rezervas

Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i$ viso

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai
llgalaikés paskolos
ISleistos obligacijos
Nuomos jsipareigojimai
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai
Po vieneriy mety mokétiny sumy ir jsipareigojimy
i$ viso

Per vienerius metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai
llgalaikiy paskoly einamyjy mety dalis

ISleistos obligacijos

Nuomos jsipareigojimai

Prekybos skolos

Sutarc€iy jsipareigojimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy is viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Valdymo jmonés UAB
,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT" direktorius Andrius BarStys

2021 m. 2020 m.
birzelio 30 d.  gruodzio 31 d.
18.362 18.362
1.375 1.375
698 604
9.755 8.852
30.190 29.193
11.480 25.180
4.999 7.999
93 95
4.004 3.722
233 155
20.809 37.151
15.752 1.104
3.017 53
4 4
2.632 343
788 768
82 103
22.275 2.375
73.274 68.719

2021 m. rugséjo 29 d.

UAB “SBA Competence and
Service Center” vyresn.
buhalteré Milda KiausSinyté

2021 m. rugseéjo 29 d.




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

2021 M. SESIY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota bendruyjy pajamy ataskaita

Pardavimo pajamos

Pardavimo savikaina

Bendrasis pelnas

Veiklos sgnaudos

Pelnas i$ investicinio turto vertinimo tikragja verte

Veiklos pelnas

Finansinés sgnaudos
Paltikanos

Pelnas prieS apmokestinima

Pelno mokestis

Grynasis pelnas

Kitos bendrosios pajamos
Kitos bendrosios pajamos
Viso bendrujy pajamy po mokesciy

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA
ASSET MANAGEMENT* direktorius

Andrius BarStys

2021 m.
birzelio 30 d. birzelio 30 d.

2020 m.

2.402 2.376
(578) (560)
1.824 1.816
(592) (291)

573 51
1.805 1.576
(526) (399)
1.279 1177
(282) (214)

997 963

997 963

2021 m. rugseéjo 29 d.

UAB “SBA Competence and Service
Center” vyresn. buhalteré

Milda Kiausinyté

2021 m. rugséjo 29 d.




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

2021 M. SESIU MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita

2020 m. sausio 1 d. likutis
Grynasis mety pelnas
Bendryjy pajamy i$ viso
Pervedimai j rezervus

2020 m. birzelio 30 d. likutis
Grynasis mety pelnas
Bendryjy pajamy i$ viso
Pervedimai j rezervus

2020 m. gruodzio 31 d. likutis
Grynasis mety pelnas
Bendryjy pajamy i$ viso
Pervedimai j rezervus

2021 m. birzelio 30 d. likutis

Akcijy Privalomas Nepaskirstytas Nuosavo kapitalo
Kapitalas priedai rezervas pelnas IS viso
18.362 1.375 382 7.328 27.447
- - - 963 963
- - - 963 963
- - 222 (222) -
18.362 1.375 604 8.069 28.410
- - - 783 783
- - - 783 783
18.362 1.375 604 8.852 29.193
- - - 997 997
- - - 997 997
- - 94 (94) -
18.362 1.375 698 9.755 30.190

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA
ASSET MANAGEMENT" direktorius

Andrius Barstys

2021 m. rugseéjo 29 d.

UAB “SBA Competence and Service
Center” vyresn. buhalteré

Milda KiauSinyté

2021 m. rugséjo 29 d.




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC

REAL ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

2021 M. SESIY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Grynasis pelnas

Nepiniginiy sagnaudy (pajamy) bei finansinés ir
investicinés veiklos atstatymas:
Pelno mokesc€io sgnaudos

Nusidévéjimas ir amortizacija

Paldkany sgnaudos

Sukaupty sgnaudy pasikeitimas

Tikrosios vertés pokytis

Kity finansinés veiklos rezultaty eliminavimas

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

I8 pirkéjy gautiny sumy bei kity gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas)

ISankstiniy apmokéjimy sumazéjimas

Prekybos skoly padidéjimas (sumazéjimas)

Sutarciy jsipareigojimy ir kity trumpalaikiy jsipareigojimy
padidéjimas (sumazéjimas)

(Sumokeétas) pelno mokestis

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai

Investicinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio turto (jsigijimas)
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai

Finansinés veiklos pinigy srautai
Paskoly gavimas

Paskoly (grazinimas)

Nuomos (mokéjimai)

(Sumokétos) paliikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy srauty padidéjimas

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

2021 m. 2020 m.
birzelio 30 d. _ birzelio 30 d.

997 963

282 214

6 4

1 1

(10) (337)

(573) (51)

526 398

1.229 1.192

29 (80)

35 22

3.213 178

103 6)

- (10)

4.609 1.296

(10.659) (1.338)

(10.659) (1.338)
1.500 -
(552) (552)
(2) (2)
(528) (400)
418 (954)
(5.632) (996)
6.963 5.707
1.331 4.711

(tesinys kitame puslapyje)



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

2021 M. SESIY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita (tesinys)

2021 m. 2020 m.
birzelio 30 d. birzelio 30 d.

Papildoma pinigy srauty informacija:
Nepiniginé investiciné veikla:
llgalaikio turto jsigijimai, neapmokéti pinigais 923 305

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA
ASSET MANAGEMENT*" direktorius Andrius Barstys 2021 m. rugséjo 29 d.

UAB “SBA Competence and Service
Center” vyresn. buhalteré Milda KiausSinyté 2021 m. rugséjo 29 d.




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL
ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

2021 M. SESIUY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

Konsoliduoty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

Bendroji informacija

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND
I” (toliau — Bendrove) yra 2016 m. spalio 5 d. Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné bendrové. Jos buveinés
adresas — Upés g. 21-1, Vilnius.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotujy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto rinkoje,
siekiant iSskaidyti rizika ir i§ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams. 2016 m. gruodZio 22 d. Lietuvos bankas
Bendrovei iSdavé veiklos leidimg Nr. 03-202 verstis investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos
informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg. Iki veiklos leidimo iSdavimo Bendrové
veike kaip jprasta uzdaroji akciné bendrove ir jos akcininkai turéjo Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas
teises ir pareigas.

Bendroveés tikslas yra uztikrinti ilgalaikj Bendrovés grazos akcininkams augima, investuojant Baltijos valstybiy nekilnojamojo
turto rinkoje, didziausig démesj skiriant investavimui j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg. Taip pat galimos investicijos
ir j gyvenamosios paskirties nekilnojamajj turta. Bendrové investuoja tiek j ankstyvos vystymo stadijos, t. y., dar statomus, tiek
ir j jau uzbaigtus nekilnojamojo turto objektus.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra ne ilgesnis nei 10 mety nuo Lietuvos banko Bendrovei iSduoto veiklos leidimo verstis
investicinés bendrovés veikla dienos. Bendroves veiklos laikotarpis gali biti pratesiamas papildomai 2 metams.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* (toliau — Valdymo jmoné), jregistruota 2016 m. geguzés 4 d.,
jmonés kodas 304234719, buveinés adresas Laisvés pr. 3, Vilnius. 2016 m. rugpjicio 17 d. Lietuvos bankas Valdymo jmonei
iSdaveé informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés veiklos leidimg Nr. 03-118,
suteikiantj teise valdyti informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo subjektus, veikiancius pagal Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma.

2021 m. ir 2020 m. birzelio 30 d. Bendrovés akcininkai buvo:

Akcininkas

2021 m. birzelio 30 d. valdoma
akcijy dalis, proc.

2020 m. birzelio 30 d. valdoma
akcijy dalis, proc.

UAB SBA Grupé (buvusi 16,07 25,79
Koncernas SBA, UAB)

Smulkieji akcininkai 83,93 74,21

I$ viso: 100,00 100,00

2021 m. ir 2020 m. birZzelio 30 d. jstatinj kapitalg sudaré 18.362.432 eurai, padalinty j 18.362.432 vnt. paprastujy vardiniy
akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 euras. Visos akcijos buvo pilnai apmokétos.

Investicinés bendrovés vertybiniy popieriy saskaitos yra tvarkomos AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, buveinés

adresas Konstitucijos pr. 20A, Vilnius, kuris yra tiesioginis Lietuvos centrinio vertybiniy popieriy depozitoriumo dalyvis, kodas
nr. 962 ir AB ,SEB bankas", jmonés kodas 112021238, buveinés adresas Gedimino pr. 12, Vilnius.

Grupés struktira

2021 ir 2020 m. birzelio 30 d. Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés bendrovés UAB ,CAPITALICA
BALTIC REAL ESTATE FUND I grupe sudaré Bendroveé bei Sios tiesiogiai kontroliuojamos dukterinés jmonés (toliau — Grupé):

Grupés valdomy Grupés valdomy

akcijy akcijy
. dalis (proc.) 2021  dalis (proc.) 2020
Bendrové Salis m. birzelio 30 d. m. birzelio 30 d. Pagrindiné veikla
UAB PC Luizé“ Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto nuoma
UAB ,Zaliakalnio parkas* Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas ir
nuoma
UAB ,Verslo centras 135“ Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto nuoma
SIA ,Hanza 14” Latvija 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas ir

nuoma

2021 m. ir 2020 m. visose Grupés jmonése dirbo 1 darbuotojas (Direktorius).
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL
ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

2021 M. SESIUY MENESIY LAIKOTARPIO TARPINES KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

2 Apskaitos principai

Sios finansinés ataskaitos, parengtos vadovaujantis tais padiais apskaitos principais, kaip ir ankstesniais ataskaitiniais metais.
ISsamus apskaitos principy aprasymas pateikiamas 2020 m. gruodzio 31 d. finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste.

11



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL
ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINIS PRANESIMAS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP|, PASIBAIGUS| 2021 M. BIRZELIO 30 D.
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés bendrovés UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL
ESTATE FUND I“ konsoliduotas TARPINIS PRANESIMAS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP], PASIBAIGUS]| 2021 M.
BIRZELIO 30 D.

BENDRA INFORMACIJA

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND
I” (toliau — Bendrové) jkurta 2016 m. spalio 5 d. 2021 mety birzelio 30 d. jstatinj kapitalg sudaré 18.362.432 eury, padalinty |
18.362.432 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, po 1 eurg, kurias 16,07 proc. valdé UAB koncernas ,SBA". Likusiy akcijy dalj valdo
smulkieji akcininkai, kuriy kiekvieno atskirai turimy akcijy dalis sudaro maziau nei 10 proc. visy akcijy.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotuyjy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto rinkoje,
siekiant iSskaidyti rizikg ir i$ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams. 2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas
Bendrovei iSdave veiklos leidimg verstis investicinés bendrovés veikla. Iki veiklos leidimo iSdavimo Bendroveé veiké kaip jprasta
uzdaroji akciné bendrove.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* (toliau — Valdymo jmoné), kuriai 2016 m. rugpjacio 17 d. Lietuvos
bankas iSdavé informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés veiklos leidima.

2021 m. birzelio mén. 30 d. Bendrové turéjo kontrole Siose dukterinése jmonése: UAB ,PC Luizé“, UAB ,Zaliakalnio parkas®,
UAB ,Verslo centras 135" ir SIA ,Hanza 14“.

I. Grupés finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos ir personalo klausimais susijusi
informacija.

Grupés konsoliduoti pardavimai per 2021 m. $eSis ménesius sudaré 2.402 tikst. eury, konsoliduotas bendrasis pelnas — 1.824
tdkst. eury. |vertinus veiklos sgnaudas ir finansinés - investicinés veiklos nuostolj, konsoliduotas pelnas prie§ apmokestinimg
sudaré 1.279 tikst. eury.

Grupé 2021 m. per pirmus SeSis ménesius uzdirbo 997 tukst. eury grynojo pelno.
2021 m. birzelio mén. 30 d. Grupés konsoliduotas turtas sudaré 73.274 takst. eury.
2021 m. Grupés jmonése dirbo 1 darbuotojas.

Il. Bendrové ir Grupés jmonés 2021 m. nejsigijo ir neperleido Bendrovés akcijy.
lll. Bendrovéje svarbiy jvykiy po finansiniy ataskaity parengimo datos nebuvo.
IV. Grupés veiklos planai ir prognozés.

2021 m. Grupés tikslai - vystyti valdomus verslus, siekiant tvaraus ir pelningo augimo.
IX. Bendrovés vadovo ir valdybos nariy kitos einamos vadovaujamos pareigos

Bendrovés vadovas Andrius Bar$tys yra KUB ,Koinvesticinis fondas®, j/k 304537659, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius
investicinio komiteto pirmininkas. Taip pat eina direktoriaus pareigas jmonése UAB ,Fox Holdings*, j/k 303016870, adresas
Saulio g. 97, Bajory k., Vilniaus r. sav., UAB ,PC Luizé*, j/k 302761548, adresas Siaurés pr. 15-1, Klaipéda, UAB ,Zaliakalnio
parkas*, j/k 304287223, adresas K. Donelaiéio g. 62-1, Kaunas, UAB ,Verslo centras 135, j/k 301733282, adresas Zalgirio g.
135, Vilnius, SIA ,Hanza 14“, j/k 40203157541, adresas Kr. Valdemara iela 33-19, Ryga.

Valdybos naré Jolanta GraSiené taip pat yra ir UAB SBA Home (buvusi UAB ,SBA® baldy kompanija), j/k 242131620, adresas
Joniskeés g. 21, Klaipéda, UAB SBA Urban (buvusi UAB ,Urban Inventors®), i’k 302675889, adresas Upés g. 21-1, Vilnius,
UAB ,SBA Modular® j/k 305283904, adresas Upés g. 23, Vilnius valdybos naré bei UAB ,SBA Competence and Service
Center” j/k 304960328, adresas Upés g. 23, Vilnius valdybos pirmininké. Jolantos GraSienés pagrindiné darbovieté yra UAB
SBA Grupé (buvusi UAB koncernas ,SBA®), i’k 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, kurioje eina viceprezidentés
pareigas.

Valdybos pirmininkas Ignas Maceika taip pat yra UAB SBA Urban (buvusi UAB ,Urban Inventors®), j/k 302675889, adresas
Upeés g. 21-1, Vilnius valdybos narys.

Valdybos narys Adam Saulius Vaina taip yra ir UAB SBA Grupé (buvusi UAB koncernas ,SBA*), j/k 132206739, adresas Upés
g. 21-1, Vilnius, UAB ,GAUMINA®, j/k 224497630, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mobilios aplikacijos®, i’k 303105746,
adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé, j/k 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,ME
investicija“, j’/k 302489393, adresas Raciy g. 1, Vilnius, OU ,Civitta International®, j/k 12241708, adresas Riia tn 24a, Tartu
valdybos narys. Adam Saulius Vaina yra UAB ,CIVITTA®, j/k 302477747, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius partneris, taip pat
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL
ESTATE FUND I, 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINIS PRANESIMAS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP|, PASIBAIGUS| 2021 M. BIRZELIO 30 D.
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

eina vadovo pareigas jmonése V$§] ,Civitta Foundation®, j/k 303363287, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Kavija“, j/k
303091773, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé®, j’k 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB
,Entra holdings®, j/k 302790286, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius.

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* direktorius Andrius Barstys

2021 m. rugséjo 29 d.

Dokumentg elektroniniu
parasu pasirase,
ANDRIUS,BARSTYS
Data: 2021-09-29 17:00:53
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